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FESTSETZUNGEN (Teil B)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung

Allgemein zulassig im Allgemeinen Wohngebiet in den Baufeldern 1-4 sind:

- Wohngebdude mit max. 1 Wohneinheiten

- Gebédude und Raume fir freie Berufe

- Garagen und Stellplatze

Carports werden den Garagen im Sinne des § 12 BauNVO gleichgestelit.
Allgemein zulassig im Wohngebiet sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Nutzungsschablone auf der Planzeichnung festgesetzt.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Abfallsammelpunkte sind auch auflerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Eine Bauweise mit Unterkellerung ist unzulassig.

4.Hohenlage der Gebaude

Als Bezugspunkt fur die Héheneinordnung der Gebaude im Baufeld 1 und 4 ist die Hohe 75.85 m
tber DHHN16.
Als Bezugspunkt fir die Héheneinordnung der Gebaude im Baufeld 2 und 3 ist die Hohe 74.80 m
tber DHHN16.

5.Verkehrsflachen

Die festgesetzte Verkehrsflache wird als Mischverkehrsflache festgesetzt und dient zur ErschlieRung der
Grundstlcke in der 2. Reihe als

- Fahrflache/ Grundstickszufahrt/ Feuerwehrzufahrt

- Gehweg

- zur allgemeinen Verlegung und Nutzung von Leitungen/ Netzanlagen notwendiger Ver- und
Entsorgungsleitungen

Stellplatze sind innerhalb der Verkehrsflache unzulassig.

Notwendige Stellplatze fur Nutzungen innerhalb der Wohngebéaude sind innerhalb der privaten
Grundstlicksflachen Wohngebiet zu errichten.

6.Ver- und Entsorgungsanlagen

Das anfallende Regenwasser der befestigten Flachen und Geb&ude im Wohngebiet ist auf den
Grundstlicken des Anfalls zu versickern.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Vor Schienenverkehrslarm zu schitzende Wohn- und Schlafraume der Nachweisorte 101; 102; 104-106;
108-1010; 1012 bis 1014 und 1016 sind mit AuRenwénden, Fenstern und peripheren Elementen zu
errichten, die wenigstens ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Maf von 36 dB besitzen.

Bei Wohnungen mit Fenstern an deren Fassaden der Mittelungspegel 50 dB(A) Ubersteigt, sind die dem
Schlafen dienenden Rdume, die nicht Gber mindestens ein Fenster an einer Fassade mit einem
Mittelungspegel < 50 dB(A) verfiigen, mit einer schallgeddmmten mechanischen Liftungsanlage mit einer
Mindestluftwechselrate nach DIN 1946-6 und 18017-3 auszustatten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachformen
" Innerhalb des Plangebietes sind Sattel- und Walmdéacher zulassig.
Qk Garagen, Carports und Nebengebaude kénnen auch mit Flach- oder Pultdachern errichtet werden.
2. Fassade
Malstabsleiste I Zulassig sind Putz- oder Klinkerfassaden.
! g e 3. Werbeanlagen
Om 10m 20m 30m Zulassig ist die Errichtung von Werbeanlagen am Ort der Leistung bis zu einer Einzelflache von 5 v. H. der
dazugehdrigen Fassadenflache bzw. bis max. 2,0 m? sowie freistehend bis 2,0 m2.
Werbeanlagen dirfen das Erdgeschoss von Geb&auden nicht tiberragen.
PLANZEICHENERKLARUNG Unzulassig sind Werbeanlagen mit grellem und standig wechselndem Licht.
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