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BESCHEINIGUNG

‘ H i ‘ Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit

0 25 50 100m Standvom ..o, und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. son Siogel Unterschif
1728) mW.v. 14.08.2020 T e G
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])

NORD

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

11.

12.

Fir die zeichnerisch festgesetzten privaten Verkehrsflachen wird ein
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe
festgesetzt.

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und
Sportanlagen dient vorwiegend der Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung von Vorhaben fir Institutionen und Anstalten der
Bildung, Lehre und Erziehung und sowie auch sportlichen Zwecken.

Zulassig sind Vorhaben und Nutzungen die geeignet sind,
Erwachsenen, Jugendlichen und Kindern durch planmaRigen
Unterricht Wissen und Bildung zu vermitteln sowie der
Freizeitgestaltung und der Betreuung von Kindern und Jugendlichen
und sportlichen Zwecken dienen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind untergeordnete Anlagen und
Einrichtungen (Nebenanlagen) zuléssig, die dem Nutzungszweck oder
der Ver- und Entsorgung der Gemeinbedarfsflache dienen, fur den
Betrieb notwendig sind und der Eigenart bzw. Zweckbestimmung nicht
widersprechen.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
Schulpark sind untergeordnete Anlagen und Einrichtungen zuléssig,
die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache Schule und Sport
dienen und der Zweckbestimmung der Grinflache nicht
entgegenstehen. Die Gesamtgrundflache darf 1000 m? nicht
Uberschreiten. Die Anlage von notwendigen Rettungswegen ist
innerhalb der Grunflache im erforderlichen Umfang zulassig.

Innerhalb der Flachen mit der Umgrenzung fir MalRnahmen zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M1
ist eine Blihwiese anzulegen. Zuséatzlich sind entlang der
Uferbdschung zum Graben Geholzgruppen anzulegen und
Solitarbaume anzupflanzen. Der Umfang betragt:

- 3 Laubbdume und

- 5 Strauchgruppen a 5-7 Laubstraucher.

Innerhalb der Flachen mit der Umgrenzung fiir MalRnahmen zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung
M2 sind freiwachsende Hecken mit vorgelagerten Sickermulden
anzulegen.

Im stidlichen Bereich sind anzupflanzen:

- 13 Laubb&ume und

- 240 St. Laubstraucher, doppelreihig.

Es sind 200 m? Sickermulde mit Sohlschwellen anzulegen. Die Sohle
ist mit Feucht-, die B6schung mit Frischwiesensaat zu begriinen.

Im &stlichen Bereich und nérdlich sind anzupflanzen:

- 25 Laubbdume,

- 3 Nadelbdume,

- 400 St. Laubstraucher, doppelreihig und

- 60 St. Straucher, einreihig,

Es sind 700 m? Sickermulde mit Sohlschwellen anzulegen. Die Sohle
ist mit Feucht-, die Boéschung mit Frischwiesensaat zu begriinen.

Innerhalb der Flachen mit der Umgrenzung fiir Malnahmen zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung
M3 ist im Bereich der Waldflache ein gedichtetes Kleingewéasser mit
einer GréRRe von 185 m? mit einer 340 m? groRen umgebenen
Sumpfzone anzulegen.

Im Bereich der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein gedichtetes
Kleingewasser mit einer Gréf3e von 15 m? mit einer 25 m? groRen
umgebenen Sumpfzone anzulegen.

Innerhalb der Flachen mit der Umgrenzung zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung M4 ist eine Streuobstwiese mit Ansaat als Frischwiese
anzulegen. Zusatzlich ist entlang der Westgrenze eine
Beerenstrauchhecke anzulegen:

- 58 Obstbdume

- 22 Beerenstraucher.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind
insgesamt 18 Laubbaume als Baumreihen anzupflanzen.

Fir die Realisierung der PflanzmalRnahmen sind die Arten der
folgenden Pflanzliste (Hauptartenliste) zu verwenden.

- Festsetzung 5 HM 1, HM 2

- Festsetzung 6 HM 4, HM 5, HM 16

- Festsetzung 7 HM 6

- Festsetzung 8 HM 8, HM 10, HM 16

- Festsetzung 9 HM 9

Eine Einfriedung ist nur fiir die Gemeinbedarfsflache zulassig. Zum
westlichen Grabengrundstiick ist mindestens ein Abstand von 5,0 m
einzuhalten.

Es sind 4 Stuck Nisthilfen fur Hohlenbriter, Lochdurchmesser 32 mm,
1 Nisthilfe, EinfluglochgréRe 110 mm und 3 Nisthilfen fur
Halbhohlenbriter anzubringen.

Es sind 3 Stiick FledermausgroRraum- und Uberwinterungshéhlen

(1 FW) an geeigneten Bdumen im Restwald anzubringen.

Einbau von 3 Mauersegler-Koloniekasten.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gemeinbedarfsflache

Zweckbestimmung: Schule und Sportanlagen
§ 9 BauGB

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

—

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO

Verkehrsflachen

offentlich

mPE

Private StralRenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Verkehrsflache
Zweckbestimmung ruhenden Verkehr

sonstige Festsetzungen

s
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Sonstige

14,0m

Hinweise

raumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zu

Gunsten der Eigentimer der angrenzenden Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung
Grundflache im m?/
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal,

Flachen fur Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Private Grunflachen

Zweckbestimmung Schulpark
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Umgrenzung und Bezeichnung von Flachen far
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung und Bezeichnung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Erlauterungen

Bemaliung in Meter

Flachen fur die Abwasserbeseitigung als Teil

der offentlichen StralRenverkehrsflache
hier: Abwasserpumpstation

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN / KENNZEICHNUNGEN

Im Geltungsbereich sind Bdume vorhanden, die nach der Verordnung des
Landkreises Spree- Neile zum Schutz von Baumen, Feldhecken und
Strauchern geschiitzt sind.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwasserbeeinflussung durch den

Bergbau.

Der Geltungsbereich des 0.g. B-Planes liegt innerhalb von Erlaubnisfeldern

gem. § 7 BBergG

. Die CEP Central European Petroleum GmbH ist

Erlaubnisinhaber fir die Mdglichkeit der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen
nebst den bei ihrer Gewinnung anfallenden Gasen (Erlaubnis zur
Aufsuchung zu gewerblichen Zwecken).

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Cottbus-Sachsendorf in der
Fassung Hanchen Zone Il

Im Plangebiet befindet sich eine Gewasser Il. Ordnung. Die entsprechenden
Schutzabstande und Ufer-Freihaltezonen sind zu beachten.

VERMERKE / HINWEISE

Gemal § 54 BbgWG ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundstuck, auf dem es anfallt, schadlos zu versickern, sofern es keiner
Nutzung zugeflhrt wird.

Vorhaben sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass unter die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt
werden und dass Vorhaben fachkundig durch eine 6kologische
Baubegleitung Uberwacht werden, um arten- und biotopschutzrechtliche
Konflikte auszuschlieRen.

Die Pflanzliste der zur Verwendung kommenden Arten ist im Anhang der
Begriindung beigeflgt.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 11.12.2018 durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Kolkwitz beschlossen.

KOIKWItZ, .....oeiiiiiiiiciccns (Siegel) s
Unterschrift

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz hat die Stellungnahmen der Behérden, Trager

offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ........................ 2020 gepriift. Von der Offentlichkeit
wurden keine Anregungen vorgebracht. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

KOlKWitz, ......cooveiiiiiiiiins (Siegel) s
Unterschrift

Der Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccccccvvvvvvennns 2020 wurde am ......ccceveveereeennn. 2020
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gro3raschen gebilligt.

KOIKWItZ, ..eeeeeeeiie e (Siegel) s

Unterschrift
Der Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccccccceeeennnes 2020 wird hiermit ausgefertigt.
Kolkwitz, ........cccoiiiiiins (Siegel)

Unterschrift

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
....................................... im Amtsblatt fiir die Stadt Grof3raschen Nr. ...........[.................... ortsUblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am .........c.ccoocciieeieiiiiinnnn. in Kraft getreten.

Kolkwitz, ......c.oeiiiiiiiiiiiins (Siegel)
Unterschrift
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