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1 Vorbemerkungen

Der vorliegende Bauleitplan wird durch die Gemeinde Kolkwitz (nachfolgend Plangeber
genannt) aufgestellt.

Das Planvorhaben betrifft die Neuaufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) ,GOST
Kolkwitz* (Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe Kolkwitz), nachfolgend Plangebiet
genannt, im Ortsteil Hanchen.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hanchen der Gemeinde Kolkwitz und situiert sich im
Sudosten des Ortsteils direkt an der Landesstraf3e (L 50) angrenzend an das Gewerbe-
gebiet Klein Gaglow. Es handelt sich um eine Auf3enbereichsflache.

Das Grundstiick steht fur die geplante Entwicklung zur Verfugung.

Der Geltungsbereich wurde so gewahlt, dass alle bei Aufstellungsbeschluss erkennba-
ren Konflikte und Probleme im Plangebiet gelést werden kénnen.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) im ,Regel-
verfahren® mit Umweltprifung aufgestellt. Dartber hinaus werden die einschléagigen
Fachgesetze beachtet.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behdrden, Trager der 6ffentlichen Belange (TOB), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Eine Verfahrensibersicht wird Bestandteil der Planfassung, die nach dem Inkrafttreten
der Satzung veroffentlicht wird.

Die Gemeindevertretung hat am 11.12.2018 den Aufstellungsbeschluss gefasst und da-
mit das Planverfahren formell eingeleitet.

Im Zeitraum vom 06.07.2020 — 14.08.2020 fand die Unterrichtung der Behorden, Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden und die friihzeitige Information der Of-
fentlichkeit statt.

Die hier vorliegende Fassung ist eine Entwurfsfassung. In den Entwurf sind die Anregun-
gen und Hinweise aus der frithzeitigen Information der Offentlichkeit und der friihzeitigen
Unterrichtung der Behdrden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden einge-
flossen.

Die im Rahmen der anstehenden 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden,
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden eingehenden Hinweise und Anre-
gungen werden im weiteren Verfahren als ,Abwagungsmaterial“ beachtet und dienen der
Vervollstéandigung der Unterlagen.

Die Planzeichnung wird auf einem durch den Landkreis Spree-Neil3e, Fachbereich Ka-
taster und Vermessung (Sachgebiet Vermessung) hergestellten Lageplan angefertigt.
Die Planzeichnung gentigt somit den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Zusatzlich werden u. U. aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de) der ©Landesvermessung und Geobasisin-
formation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB als Grundlage herangezogen.

2 Planungsgegenstand
2.1 Anlass / Erforderlichkeit

Bauleitplane sind aufzustellen, ,sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist®.

Am 10.04.2019 wurde vom Kreistag des Landkreises Spree-NeiRe der Beschluss zur
Errichtung einer Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe in Kolkwitz gefasst.

Im Rahmen der Schulentwicklungsplanung des Landkreises Spree-Neil3e ist die Ge-
samtschule als erforderlich bezeichnet und der Nachweis des Bedarfs, insbesondere
unter Berticksichtigung des regional erreichbaren schulischen Angebotes, fur die Errich-
tung der Schule erbracht worden.

Lage Plangebiet

Abgrenzung

Rechtsgrundlagen
Regelverfahren

Verfahrensstand

Verfahrensubersicht
Aufstellungsbeschluss

Frihzeitige Beteiligung

Entwurf

Plan- und Kartengrund-
lage

Sonstige
Karten und Luftbilder
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Geplant wird die Errichtung einer vier- bis flinfziigigen Gesamtschule mit gymnasialer
Oberstufe am Standort Kolkwitz angrenzend an das Gewerbegebiet Klein Gaglow am
Annahofer Graben.

Die Schule soll mit dem Schuljahr 2022/2023 in Betrieb genommen werden. Der Trager
der Schule wird der Landkreis sein.

Die Notwendigkeit der Schule ergibt sich aus dem aktuellen Schulentwicklungsplan 2017

bis 2022.
Um die bauplanungsrechtlichen Randbedingungen fur die Errichtung der Schule zu Neuaufstellung
schaffen, wird ein Bebauungsplan aufgestellt. B-Plan

Zur Sicherung der Zufahrt wird der angrenzende Bebauungsplan Nr. 1/92.2 Gewerbe-
gebiet ,Am Annahofer Graben* fiir eine kleine Teilflache und die angrenzende Stral3en-
verkehrsflache der Landesstral3e mit in die Planung einbezogen.

Fur die Realisierung des Schulgebéudes und fir die Gestaltung der Freiflachen wurde Wetthewerb
ein Architekturwettbewerb ausgelobt. Seit Ende Januar 2020 steht der Siegerentwurf
fest. Dieser soll durch den Bebauungsplan umgesetzt werden.

Neben dem Schulgebaude wird die Errichtung zahlreicher weitere baulicher Anlagen wie
eine Dreifachsporthalle mit angrenzendem Sportgelande, Pausenhof sowie die fur die
ErschlieRung notwendigen Anlagen vorbereitet.

Das Plangebiet liegt im Auf3enbereich, bzw. stehen die Festsetzungen des zu andern- Bauplanungsrechtliche
den B-Plans der Planungsabsicht entgegen. Eine Baugenehmigung kann daher nicht  Situation
erteilt werden.

Schulen sind im AufRenbereich nicht privilegiert und kbnnen auch nicht als sonstige Vor-
haben im AuRenbereich genehmigt werden.

Mit einer anderen das Baurecht schaffenden Satzung kénnen die Ziele nicht optimal
verwirklicht werden.

Um die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des Plangebietes zu sichern, hat der
Plangeber folgende Ziele mitgegeben.
¢ Entwicklung eines Schulstandortes als Schulneubau inklusive Gesamtschule mit
gymnasialer Oberstufe und Dreifachsporthalle
¢ Sicherung einer leistungsfahigen und bedarfsgerechten Erschlie3ung tiber die an-
grenzende Landesstralle
¢ Erhalt des vorhandenen ,Waldchens*
¢ Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Umwelt durch Reduzierung der
zulassigen Versiegelung auf das nur unbedingt notwendige Mal3.
e Unterbringung der notwendigen Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet.

3 Planerische Grundlagen
3.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Landesplanung anzupassen. Ziele Landes- und Re-
- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) gionalplanung
- §19 Abs. 11 des Landesentwicklungsprogramms (LEPro) von 2003
- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Die Festlegungskarte des LEP HR enthdlt im Bereich des Plangebietes keine flichenbe- Festlegungskarte
zogenen Festlegungen. LEP HR

Z 5.2 (1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen.  Ziele der

. . . . . . Landesplanung
Z 5.4 (1) Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Rah-  Grundsatze der
men der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen. Landesplanung

Die nachfolgenden Grundsétze der Raumordnung sind nach bisherigen Kenntnissen flir
das Planvorhaben relevant.

G 3.2 Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert wer- Grundsétze LEP HR
den.
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G 5.1 (1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzia-
len innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhande-
ner Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anfor-
derungen, die sich durch die klimabedingte Erwadrmung insbesondere der Innenstadte
ergeben, bertucksichtigt werden.

G 5.1 (2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen
einander rAumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

G 5.9 Die Ober- und Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum sollen bei der Entwick-
lung von Wohnsiedlungsflachen auch Entwicklungsimpulse aus benachbarten Metropo-
len mit einbeziehen.

G 5.10 (1) Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt
werden. Konversionsflachen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Sied-
lungsgebieten sollen bedarfsgerecht fiir Siedlungszwecke entwickelt werden.§ 2 (3)
LEPro 2007 (3) In den landlichen Raumen sollen in Erganzung zu den traditionellen Er-
werbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

§ 5 (2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auf3enentwicklung haben. Dabei sol- LEPro 2007
len die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Sied-

lungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungsta-

tigkeit Prioritat haben.

§ 5 (3) Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen an-
gestrebt werden. In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch
schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind.

§ 6 (1) Die Naturgtiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funk-
tions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwi-
ckelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

Diesen Grundsatzen wird mit dem Vorhaben entsprochen.

Die Gemeinde Kolkwitz liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald. Die entspre- Regionalplanung
chenden aktuellen Regionalplane sind zu beachten.
e Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Roh-
stoffe” der Region Lausitz-Spreewald vom 18.11.1996 ergénzt durch den Be-
schluss vom 26.08.1998,
e Sachlicher Teilregionalplan ,Windenergienutzung® der Region Lausitz-Spree-
wald vom 16.06.2016

Aus den Regionalplanen ergeben sich keine Zielstellungen fur die Planung, die zu be- Beurteilung
achten sind.

3.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei der Planung sind weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beachten, die Vorbemerkungen
ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehtrde im Rahmen der
Abwagung nicht iberwunden werden kénnen. Diese werden nachfolgend benannt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura 2000-Schutzgebieten. Natura 2000

Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutzrecht Brandenburg sind nicht betrof- sonstige
fen. Schutzgebiete

Der § 24 BbgStrG in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI. 1/09, Landesstral3e BbgStrG
[Nr. 15], S. 358) ist zu beachten.

GemaR § 24 Abs. 8 gelten die Abs. 1 —4 (Anbauverbot, Zustimmungserfordernis ...) nicht
fur Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der unter Mitwirken der Stra-
Renbaubehdrde aufgestellt worden ist.

Der Geltungsbereich des o0.g. B-Planes liegt innerhalb von Erlaubnisfeldern gem. § 7 Bergrecht
BBergG. Die CEP Central European Petroleum GmbH ist Erlaubnisinhaber fur die Mog-

lichkeit der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nebst den bei ihrer Gewinnung anfal-

lenden Gasen (Erlaubnis zur Aufsuchung zu gewerblichen Zwecken).

Abschlussbetriebsplane und andere bergbauliche Fachplanungen sind von der Planung
nicht betroffen.
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Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwasserbeeinflussung durch den Bergbau. An-
fragen zur kinftigen Grundwasserentwicklung infolge der bergbauliehen Beeinflussung
sind direkt an die: Lausitz Energie Bergbau AG (LEAG) Leagplatz 1 03050 Cottbus zu
richten

Der Geltungsbereich des B-Plans befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet Cottbus - Sa-
chensdorf in der Fassung Hanchen Zone llI.

Im Plangebiet befindet sich eine Gewasser Il. Ordnung (Graben LC 215).

Ein 5 m breiter einseitiger Gewasserschutzstreifen zur Gewasserunterhaltung, frei von
Gehdlz und Bebauung (bei Wegen mindestens 3 m) ist zu sichern.

Gegenwartig besteht keine Kenntnis dartiber, ob Altlasten oder Altlastenverdachtsflache
im Plangebiet vorkommen.

Bodendenkmale oder Baudenkmale nach dem brandenburgischen Denkmalschutzrecht
werden von der Planung nicht berihrt.

Der Geltungsbereich des 0.g. B-Planes liegt vollstandig innerhalb des gem. 8§ 7 BBergG
erteilten Erlaubnisfelder Lubben (11-1522) mit der Erlaubnis zur Aufsuchung von Kohlen-
wasserstoffen nebst den bei ihrer Gewinnung anfallenden Gasen zu gewerblichen Zwe-
cken.

Wald ist Uber den Naturschutz hinaus in Deutschland besonders geschiitzt (Bundeswald-
gesetz). Im Plangebiet liegt ein geschlossener Waldbestand (Erholungswald Stufe | und

1.

Im Geltungsbereich befinden sich Geholze, die nach der Versordnung des Landkreises
Spree- NeiRe zum Schutz von Baumen, Feldhecken und Strduchern vom 27.04.2007
geschutzt sind.

Die fur das Plangebiet zu beachtenden sonstigen Bindungen auf der Grundlage des Na-
tur-, des Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer
Rechtsbereiche, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst.

3.2.1 Sonstige Bindungen

Verbindliche Planfeststellungen fir Vorhaben von Uberértlicher Bedeutung, bauliche
Maflnahmen des Bundes und der Lander oder sonstige privilegierte Fachplanungen, die
das Plangebiet berihren, sind nicht bekannt.

Sonstige fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen sind nicht bekannt.
3.2.2 Formelle Planungen

Planungen und Vorhaben der Nachbargemeinden werden durch die Planungsabsicht
nicht berdhrt.

Bebauungspléne sind gem. 8 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan wurde bereits fur die Teilflache geandert (19. Anderung) und
stellt fir den Geltungsbereich ein Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Schule* dar. Angrenzend zum Ubergang zur Landschaft sind MaRBnahmenflachen fiir
KompensationsmalRnahmen dargestellt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde sind folgende MafRnahmen beschreiben, die fur den
Geltungsbereich von Bedeutung sind:

- ErosionsschutzmalBnehmen in der Feldflur (Sternsymbol)

- Offnen von Verrohrungen (gepunktete Linie entlang der StraRe)
- Renaturierung des Grabens (Dreiecksymbole)

- -Anlegen von Gehdlzstrukturen entlang des Grabens

Das Plangebiet grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 1/92.2 Gewerbe-
gebiet ,Am Annahofer Graben®“. Der Bebauungsplan liegt in der 2. Anderung vor.

Die Gemeinde hat folgende sonstige Satzungen erlassen, die fir die Aufstellung des Pla-
nes bzw. fiir die Vorhabenplanung von Bedeutung sind

- Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung

Grundwasser

Trinkwasserschutz
gebiet

Gewasser

Altlasten

Denkmale

Bergbauberechtigun-

gen Erlaubnisfelder

Wald

Gehdlzschutz

Umwelt

Nachbargemeinden

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bebauungspléane im
Umfeld

Sonstige formelle Pla-
nungen
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In der Stellplatzsatzung ist die Herstellungspflicht flir die notwendigen Stellplatze in Ab-
hangigkeit von der Nutzung geregelt. Fur Schulen und fur Sportanlagen aulRerhalb der
schulischen Nutzung enthalt die Satzung Richtwerte.

Unter bestimmten Voraussetzungen erlaubt die Stellplatzsatzung die Ablésung durch
Zahlung eines Geldbetrages.

Weitere umweltrelevante Planungen, Konzepte und Untersuchungen, die das Planvorha- Umwelt
ben betreffen, sind im Umweltbericht aufgefihrt.
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4 Stadtebauliche Randbedingungen

Im Folgenden werden die fur den Geltungsbereich des B-Planes wesentlichen Rahmen-
bedingungen, die sich aus der Ortlichkeit ergeben, dargestellt.

¢ Luftbild mit Geltungsbe-
| reich

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt sowie die natirlichen Gelandeeigenschaften Umweltbedingungen
werden ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt und bewertet.

Nordlich innerhalb des Plangebiets verlauft die Landesstrale L 50. Mittelbare Zufahrten StraRenverkehr
von der LandesstralRe zum Plangebiet gibt es nicht.

Der StraRenabschnitt liegt au3erhalb der Ortsdurchfahrt.

Nordostlich verlauft die GemeindestraBe ,Annahofer Graben®, die als Erschlieungs-
stralle des Gewerbegebietes dient. Von hier existiert eine Zufahrt zum Plangebiet.

Durch das Plangebiet verlauft ein Landwirtschaftsweg, der mit Zufahrt von der Gemein- Landwirtschaftsweg
destralBe ,Annahofer Graben“ kommend, zunachst parallel zur Landesstrafte verlauft und

in Hohe des Grabens nach Siden abknickt. Es ist die einzige Zufahrt des Landwirts zu

seinen Flachen sidlich des Plangebiets.

An der LandesstraRRe in ca. 500m Entfernung westlicher Richtung befindet sich der Bus- OPNV
haltepunkt ,Hanchen Siedlung®, in ca. 530 m Entfernung nach Osten an der Ringstral3e
befindet sich der Bushaltepunkt ,Klein Gaglow Reinpuscher Weg®. Die Haltestellen wer-

den durch die Cottbusverkehr GmbH bedient.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen fur den ruhenden Verkehr vorhanden. Stellplatze

Im nahegelegenen Gewerbegebiet ist eine Vielzahl von Parkplatzen vorhanden, die aller-
dings den Gewerbebetrieben zugeordnet sind.

Druckdatum 25.09.2020 Seite 6 von 30



Gemeinde Kolkwitz Bebauungsplan ,GOST Kolkwitz“ Entwurf August 2020

Auf der noérdlichen StraRenseite der Landesstrafl3e verlauft ein Rad- und FuBweg. Die Rad-FuRverkehr
grundsatzliche Erreichbarkeit des geplanten Schulstandortes ist daher gegeben. Eine
Stral3enquerung ist bisher nicht vorhanden.

Das Plangebiet kann tiber die im angrenzenden Gewerbegebiet und im StralRenraum vor- Stadttechnik
handenen Leitungen erschlossen werden. Die notwendigen stadttechnischen Medien lie-

gen dort an und kdnnen durch zusatzliche MaRnahmen bis in das Plangebiet gefihrt wer-

den.

Das Umfeld des Plangebietes sind folgende Nutzungen vorhanden: bauliche Nutzung
o Landwirtschaftliche Nutzflachen im Norden, Westen und Stiden,
. ) . Umfeld
o Gewerbegebietsflachen im Westen.
o Norddostlich, nérdlich des Gewerbegebietes liegen Wohngebietsflachen.

Ostlich grenzt der B-Plan ,Annahofer Graben“ an. Festgesetzt ist ein Gewerbegebiet. B-Plan Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO. Zusatzlich sind Verkehrsflachen, Versorgungsflachen fur Abwasser- ,Annahofer Graben*
anlagen und Pflanzflachen / Grinflachen festgesetzt.

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich des Schulstandortes ist eine Pflanzflache mit
der Zweckbestimmung der Waldsaumerweiterung festgesetzt. Innerhalb dieser Pflanzge-
botsflache liegt die bisherige Zufahrt (Landwirtschaftsweg) sowie eine Abwasserpump-
station in Zustéandigkeit der LWG.

Die Bebauungsdichte des angrenzenden Gewerbegebietes ist hoch. Im Bebauungsplan Maf3 der Nutzung
ist eine GRZ 0,8 festgesetzt. Die Hohe der Baulichen Anlagen liegt gestaffelt am Rand Umfeld

zur Landesstrale bei Il Vollgeschossen bis IV Vollgeschosse im inneren des Gewerbe-
gebiets. Es sind konkrete First- und Traufhéhen fur die Baufelder festgesetzt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Flachen fur die Landwirtschaft und Wald sowie Plangebiet
Wasserflachen des Grabens.

Flachenbefestigungen oder Versiegelungen sind nicht vorhanden. Der Landwirtschafts-
weg ist als Sandweg ohne Versiegelung zu bewerten.

Die Grundstuickszuschnitte und -gré3en sind fur die beabsichtige Nutzung geeignet. Die Grundstiick
Grundstickseigentimer beabsichtigen, die Flachen fir die Planung und fir eine Bebau-
ung zur Verfligung zu stellen.

Léschwasser fir den Grundschutz ist aus den Wasserverteilungsanlagen der LWG im Ldschwasser
betreffenden Bereich nicht verfigbar.
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5 Planungskonzept

Gestaltungsplan

Quelle: Auszug Lageplan aus den Wettbewerbsunterlagen des 1. Preises zum Architekturwettbewerb,
SEHW Architektur Berlin und schénherr Landschaftsarchitekten PartmbB Berlin

Gegenstand des Bauvorhabens ist der Neubau einer inklusiven Gesamtschule mit Vorhabenbeschreibung
gymnasialer Oberstufe, einer Dreifachsporthalle sowie Pausen- und Sportfreiflachen
nach den Planen des Siegerentwurfs des Architektenwettbewerbs.

Bei dem Neubau handelt es sich um eine Schulneugriindung. Am Standort sollen nach
Fertigstellung ca. 625 Schuler in einer 4- bis 5-zligigen Mittelstufe (Sekundarstufe I)
sowie einer 3-ziigigen gymnasialen Oberstufe (Sekundarstufe Il) unterrichtet werden.

Das Ensemble aus Schulneubau, Sporthalle einschlieRlich der Schul- und
Sportfreiflachen soll unter den der Pramisse einer effizienten Flachennutzung geplant
werden.

Der Wettbewerbsbeitrag plant die zentrale Zufahrt von der LandesstralRe aus. Eine Stra- Verkehrliche
Benquerung Uber die Landesstral3e ist ebenfalls eingeplant. Im Bereich der Zufahrt wird Erschliel3ung
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eine Bushaltestelle sowie eine ,Drop-off-Zone* fir die ,Eltern-Taxis® vorgesehen. Gestaf-
felt nach Stiden werden der Parkplatz und anschlieRend der nicht motorisierte Verkehr
situiert.

Nach dem Wettbewerbsbeitrag soll die Zufahrt an die dstliche Gemeindestral3e ange-
schlossen werden, damit sich ein ErschlieBungsring bildet.

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb der Ortsdurchfahrt im AufRenbereich. Das Anbau-
verbot an LandesstraRen und der Zustimmungsvorbehalt des StralRenbaulasttragers zu
Vorhaben § 24 BbgStrG ist zu beachten. Die Ortsdurchfahrt kdnnte verlegt, und somit zu
einer Erleichterung fur die Schaffung einer Zufahrt fuhren.

Uber die angrenzende Gemeindestrafie ,Annahofer Graben“ kann das Plangebiet nur
erschlossen werden, wenn der vorhandene Bebauungsplan geéndert wird. Der Bereich
der bestehenden Zufahrt des Landwirtschaftsweges fuihrt Gber eine mit Pflanzgeboten
festgesetzte Flache, fir die das Entwicklungsziel einer Waldsaumerweiterung festgesetzt
ist. Im Bereich der geplanten Zufahrt befindet sich eine Abwasserpumpstation, die be-
achtet wird.

Um das Schulgebéaude fuhrend, ist eine Feuerwehrumfahrt mit Aufstellflachen eingeplant. Rettungsweg

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung werden geeignete Losungen im Rahmen der Ldschwasser
Bauantragstellung erarbeitet.

Die Schulgebdude befinden sich im mittleren Teil des Plangebietes. Im letzten Drittel im Schulgebaude
Suden konzentrieren sich die Sportflachen. Die Freirdume werden zwischen den einzel-

nen sonstigen Nutzungen wie z.B. zwischen dem Schulgarten, Pausenhofflachen und

sonstige Nutzungen aufgeteilt.

Die im Wettbewerb geplanten Nutzungen nehmen folgende Grundflachen ein: Stadtebauliche Kenn-
o Verkehr mit Parkplatzen, Drop-Off-Zone: 9500 m?2 zahlen
e Schulgebdude: 8500 m2
e Sportgelande: 9500 m?
o Wege, befestigte Pausenhofflachen innerhalb Gemeinbedarf: 4300 m2

Der Baukorper des Siegerentwurfs des Architekturwettbewerbs weil3t hdchstens 2 Ge-
schosse auf.

Die nach der Gehdlzschutzsatzung des Landkreises geschiitzten Baume sollen erhalten Umwelt
bleiben.

Fur die Realisierung der Zufahrt aus dem Gewerbegebiet in das Schulgelande werden
geringfugig Waldflachen im Bereich der Abwasserpumpstation beansprucht.

Die notwendigen Ausgleichsmal3nahmen sollen innerhalb des Geltungsbereichs unter-
gebracht werden.

Denkbar sind folgende Mal3nahmen:
¢ Anlegen einer Blihwiese
e Pflanzung von Solitdrbdumen, Baumreihen und Strauchgruppen zur Gestaltung
der Freiflachen, Schulgarten, Pausenhofflachen, des Parkplatzes ...
Anlegen eines Kleingewdassers
Anbringen von Nisthilfen fir Végel und Fledermause
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
Anlegen der Wege und Zufahrten in dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Kon-
struktionen.
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6 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Um das planerische Konzept verwirklichen zu kdnnen, werden die nachfolgend darge- Vorbemerkungen
stellten verbindlichen Festsetzungen getroffen.

Planzeichnung

6.1 Geltungsbereich

Um das planerische Konzept verwirklichen zu kénnen, werden die nachfolgend darge-
stellten verbindlichen Festsetzungen getroffen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs verlauft Giberwiegend entlang der vorhandenen Abgrenzung
Flurstiicksgrenzen.

Die Flursticke 116/1, 117/1, 118, 119, 120, 121, 297 (tw. Landesstral3e) der Gemarkung
Hanchen, Flur 2 und das Flurstiick 625 (tw. Gemeindestral3e) und 827 (tw. Landesstral3e)
der Flur 1 Gemarkung Klein Gaglow liegen innerhalb des Geltungsbereichs.

Das Flurstiick 625 und 827 der Flur 1 Gemarkung Klein Gaglow sowie das Flurstiick 297 Anderung angrenzen-
der Gemarkung Hanchen Flur 2 liegen innerhalb des Geltungsbereichs des angrenzen- den B-Plan
den Bebauungsplanes Nr. 1/92.2 Gewerbegebiet ,Am Annahofer Graben®.
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Der Bebauungsplan Nr. 1/92.2 Gewerbegebiet ,Am Annahofer Graben® wird fir diese
Teilflache geandert, um die ErschlieBung fir den Standort sichern zu konnen. Die Fest-
setzungen auf3erhalb der Anderungen bleiben unberihrt.

" Plan

Verhéltnis zu angren-
zendem B-Plan

Rot markierte Flache liegt im Geltungsbereich des angrenzenden B-Planes

Es sind folgende Arten von Flachennutzungen im Geltungsbereich vorgesehen Vorbemerkungen
Verkehrsflachen

Verteilung Flachennut-

e Gemeinbedarfsflachen zungen im Geltungs-
e Grinflachen bereich

e Malnahmenflachen

¢ Flachen fur Wald, Landwirtschaft und fir Wasser

Nachfolgend werden zunéchst die Festsetzungen zu den Verkehrsflachen und fur die
Gemeinbedarfsflache erlautert.

Weitere Nutzungen sind bei Bedarf unter der Uberschrift ,Weitere planungsrechtliche
Festsetzungen* erlautert.

6.2 Verkehrsflachen

Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zahlen insbeson-
dere die privaten und 6ffentlichen Flachen fir den flieRenden und den ruhenden Verkehr.

6.2.1 Art der Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt Giber die angrenzenden StraRen 6ffentliche StralRenver-
(L 50 und Gemeindestral’e ,Am Annahofer Graben®). kehrsflache

Um Baurecht fir etwaige Querungshilfen und fur eine ggf. notwendige Abbiegespur zu
schaffen, umfasst der Geltungsbereich auch Flachen der Landesstrale, welche als 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache zeichnerisch festgesetzt werden.
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Um einen leistungsfahigen Knotenpunkt zwischen dem Schulgelande und der angrenzen-
den GemeindestralBe anlegen zu kdnnen, ist die Festsetzung einer weiteren 6ffentlichen
Verkehrsflache im Anschluss an den geplanten Parkplatz notwendig.

Das vorhandene Stral3engrundstiick der Gemeindestralie liegt im Geltungsbereich des
angrenzenden B-Plans des Gewerbegebietes. Die ,alten Festsetzungen® als Verkehrsfla-
che und als Malinahmenflache werden durch die neue Festsetzung als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache ersetzt. Die Strafl3e im Gewerbegebiet ist bereits realisiert.

Innerhalb des StralRengrundstiicks der Gemeindestral3e, angrenzend an das Schulge-
lande befindet sich eine Abwasserpumpstation, die beachtet werden muss. Auf diese Sta-
tion wird in der Planzeichnung zeichnerisch mit einem ,eigenen® Planzeichen hingewie-
sen. Eine eigene Festsetzung als Versorgungsflache wird nicht als notwendig erachtet.
Die Pumpstation bleibt Teil der Stral3enverkehrsflache.

Innerhalb des Plangebietes wird entsprechend dem Plankonzept eine private Verkehrs-
flache festgesetzt. Innerhalb dieser Flache soll eine Haltestelle fiir den OPNV und die so
genannte ,Drop-OFF-Zone* flir die Elterntaxis entstehen. Zu beachten sind die Kurvenra-
dien der Fahrzeuge (Bus, Mullfahrzeug ...).

Um diese Flache an die angrenzenden Landesstral3e anschliel3en zu kbnnen, ist eine
Grundstickszufahrt notwendig. Die vorgesehenen Anschlussflache ist im B-Plan zeich-
nerisch festgesetzt. Zur Landesstral3e wird eine Zufahrtsbreite von maximal 20,0 m zu-
gelassen.

Von GemeindestraRen aus kann innerhalb von Ortschaften immer eine Grundstiickszu-
fahrt angelegt werden, eine Festsetzung ist hier daher nicht notwendig.

Die Flachen, auf welchen die notwendigen Stellplatze, Fahrradabstellanlagen (auch tber-
dacht) und z.B. auch Elektroautotankstationen vorzusehen sind, werden als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Flache wird mit der Zweckbestimmung fir den ruhenden Verkehr festgesetzt.
Es wird davon ausgegangen, dass die Flache zu mindestens 70 % befestigt wird.

Uber das Plangebiet verlauft ein Landwirtschaftsweg, der durch einen lokalen Landwirt
genutzt wird. Der Weg ist die einzige Zugangsmadglichkeit flr den Landwirt zu seinen Fla-
che sidlich des Schulgelandes.

Der Weg verlauft im 5,0 m Uferbereich des Grabens und fiihrt bis zur L 50 zur geplanten
Zufahrt. Die Flache wird zeichnerisch als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.
Mit der Festsetzung eines zusatzlichen Leitungsrechts wird dem Landwirt die Moglichkeit
gegeben, zukiinftig eine eventuell notwendige Bewasserungsleitungen zu seinen Flachen
zu verlegen.

Die Nutzungsberechtigten sind die Eigentiimer der angrenzenden Landwirtschaftsfla-
chen.

Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung des Schulgelandes ist die Verlegung neuer
Medien erforderlich. Dafiir benétigen die zustdndigen Versorgungstrager ein Leitungs-
recht. Die Lage der Leitungsfiihrung ist noch unklar, sodass die Sicherung eines Leitungs-
rechtes raumlich nicht eingegrenzt werden kann. Die Festsetzung erfolgt daher fur die
gesamte private Verkehrsflache.

Fur die zeichnerisch festgesetzten privaten Verkehrsflachen wird ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe festgesetzt.

6.3 Flache fir den Gemeinbedarf
6.3.1 Vorbemerkungen

Die Rechtsgrundlage zur Festsetzung von Flachen fur den Gemeinbedarf ist § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB.

Flachen fur den Gemeinbedarf sind Flachen fir Anlagen oder Einrichtungen, die der All-
gemeinheit dienen und in denen (mit staatlicher oder gemeindlicher Anerkennung) eine
offentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftliches
Gewinnstreben eindeutig zurtcktritt.

angrenzender B-Plan

Abwasserpumpstation

Private Stral3enver-
kehrsflache

Zufahrten

Parkplatz
Fahrradabstellanlagen

GFL-Rechte

GFL-
Versorgungsbetriebe

Festsetzung 1

Rechtsgrundlagen

Begriffserlauterung
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Die Zweckbestimmung ist im B-Plan hinreichend genau zu definieren. Zweckbestimmung

Bei Flachen fir den Gemeinbedarf bedarf es nicht der Festsetzung des MaRRes der bauli- weitere Festsetzungen
chen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Soweit stadtebaulich erforder-
lich, sind entsprechende Festsetzungen jedoch mdglich.

6.3.2 Zweckbestimmung / Zulassigkeit von Vorhaben

Im Plangebiet werden die Flachen als Gemeinbedarfsflache zeichnerisch festgesetzt, Gemeinbedarfsflache
die im Wettbewerbsbeitrag entsprechend genutzt werden. Dazu gehéren die Flachen des

Schulgebdudes und der zugeordneten Freiflachen (Pausenhof, Schulgarten...) und Sport-

anlagen.

Die Gemeinbedarfsflache wird auf das notwendige Mal3 reduziert.

Die exakte Zweckbestimmung ist im Bebauungsplan zu definieren. Die Definition der Zweckbestimmung
Zweckbestimmung ist hinreichend genau zu gestalten, sodass sich die zuldssigen Nut-

zungen sinngemal ergeben. Die Festsetzung von Nutzungsalternativen oder z.B. Dop-

pelnutzungen sind zulassig.

Entsprechend dem Leithild und der dem Planungsziel soll eine vier-bis finfzugigen Ge-
samtschule mit gymnasialer Oberstufe mit Dreifachsporthalle errichtet werden. Damit ist
die primare Zweckbestimmung eine Schule und Sportanlagen. Die konkrete flexibili-
sierte Zweckbestimmung wie folgt festgesetzt.

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und Sportanla- Festsetzung Nr. 2
gen dient vorwiegend der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von

Vorhaben fur Institutionen und Anstalten der Bildung, Lehre und Erziehung

und sowie auch sportlichen Zwecken.

Die Festsetzung erlaubt neben der primaren Zweckbestimmung, der Errichtung einer Konkretisierung des
Schule und Sporthalle, weitere flexible Nutzungsmdglichkeiten indem der Nutzungszweck Nutzungskatalogs
auch flr andere sonstige soziale Einrichtungen und Nutzungen geéffnet wird. Denkbar ist

die Nutzung durch z.B. Volkshochschulen und Vereine im Rahmen von z.B. Weiterbil-

dungs-, Informations- und Beratungsveranstaltungen aber auch fur den Schulhort und an-

dere Kinderbetreuungseinrichtung nach der Beendigung des taglichen planméaRigen

Schulbetriebs. Der Nutzungskatalog wird wie folgt konkretisiert.

Zulassig sind Vorhaben und Nutzungen die geeignet sind, Erwachsenen, Ju- Festsetzung Nr. 3
gendlichen und Kindern durch planmafigen Unterricht Wissen und Bildung

zu vermitteln sowie der Freizeitgestaltung und der Betreuung von Kindern

und Jugendlichen und sportlichen Zwecken dienen.

Durch die Einbeziehung von Sportanlagen auf Schulgrundstiicken in die Angabe der Auferschulischer be-
Zweckbestimmung wird deren aul3erschulische Nutzung, z.B. auch an Sonn- und Feierta- trieb / Nutzung
gen eroffnet.

Schulstandorte und deren Anlagen werden heute multifunktional genutzt und stehen den
Biirger der Gemeinde des Ofteren auch auRRerhalb der Schulzeiten z.B. nach Schulschluss
bis in die Abendstunden und an Wochenend- und Feiertagen zur Nutzung offen.

Die umfangreichen Sportanlagen werden zunehmend durch 6rtliche Vereine fur den regu-
laren Trainings- und Spielbetrieb aber auch fir regionale und Uberregionale Events wie
Turniere und andere Veranstaltungen genutzt. Die Freianlagen und Spielplatze der Schule
kdnnen zur offentlichen Nutzung frei gegeben werden.

Damit diese Nutzungen auf3erhalb des Schulbetriebs auch zuléssig sind, wird die Zweck-
bestimmung entsprechend erweitert. Eine Erweiterung der Nutzungsmaéglichkeit auf Wo-
chenend- und Feiertage sowie die Ausdehnung der Nutzung bis in die Abendstunden ist
notwendig, da diese Veranstaltungen in der Regel nach der Arbeitszeit in der Freizeit statt-
finden.

Schulgebéaude sind in der Regel auch innerhalb von allgemeinen Wohngebieten und Stérgrad
Mischgebieten zuldssig. Eine Ausnahmeregelung ist fir Gewerbegebiet vorgesehen. Storempfindlichkeit

Es ist davon auszugehen, dass von einer Schulnutzung in der Regel nur Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind, die in allgemeinen Wohngebieten zulassig sind. Eine Schulnutzung
stort eine Wohnnutzung nicht grundsatzlich. Eine Intensivierung der Stérung auf die
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Wohnnutzung ist aufgrund der ergdnzenden auf3erschulischen Aktivitaten zu erwarten.
Die Schulnutzung wird daher in seinem Stérgrad dem eines Mischgebietes gleichgesetzt.

Zur Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse und eines entsprechenden Lernbetriebes ist
von einer Stérempfindlichkeit eines Mischgebietes auszugehen.

Die fur das Vorhaben konkret erforderlichen Vorsorgemaf3nahmen, insbesondere die An-
forderungen zum Schutz gesunder Arbeitsverhdltnisse fur die ggf. im Einwirkungsbereich
von Landesstralle und Gewerbenutzungen lokalisierten Lehr- und Arbeitsraume sind im
Rahmen der konkreten Bauausfuihrung (Baugenehmigungsverfahren) detailliert zu priifen
und zu sichern.

Zur Vermeidung erhodhter Aufwendungen fur bautechnischen Schallschutz ware eine ge-
eignete Anordnung der jeweiligen Teilnutzungen, beispielsweise der Turnhallen-Neubau
als Abschirmung gegenuber der LandesstralRe moglich.

Hinsichtlich der Nutzung der geplanten Sportanlagen fir den Trainings- und Wettkampf-
betrieb regionaler Sportvereine wird auf die Beachtung der Vorschriften der 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) aufmerksam gemacht.

Eine Differenzierung bzw. eine Nutzungsunterteilung der Gemeinbedarfsflache ist nicht Differenzierung
notwendig. Es wird das Plankonzept des Architektenwettbewerbs umgesetzt.

Die Regelungen der Baunutzungsverordnung beziehen sich nur auf die Baugebiete nach Nebenanlagen
§ 2 - § 11 BauNVO. Bei einer Gemeinbedarfsfliche handelt es sich dagegen nicht um ein

Baugebiet. Daher sind ergénzende Festsetzungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen

notwendig.

Die Festsetzung orientiert sich am § 14 BauNVO. Zulassig sollen untergeordnete Anlagen
und Einrichtungen sein, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen und
notwendig sind und der Eigenart bzw. Zweckbestimmung nicht widersprechen. Ausdriick-
lich zulassig sind auch Nebenanlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien zur
Versorgung des Schulgelandes.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind untergeordnete Anlagen und Ein- Festsetzung Nr. 4
richtungen (Nebenanlagen) zulassig, die dem Nutzungszweck oder der Ver-

und Entsorgung der Gemeinbedarfsflache dienen, fir den Betrieb notwendig

sind und der Eigenart bzw. Zweckbestimmung nicht widersprechen.

Denkbar sind z.B.: Wege und Zufahrten, Abstellanlagen fur Fahrrader (auch Uberdacht) Auflistung von exemp-
und E-Bikes, Versorgungsanlagen fur die Gemeinbedarfsflache mit Elektrizitat, Gas., larischen Nebenanla-
Wasser, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser, Anlagen zur Nutzung von gen und untergeord-
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplung zum Eigenverbrauch, Sport und Spiel- nete Anlagen

platze, Schulgarten ....

6.3.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Vorbemerkungen
i. V. m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Gemal Planungskonzept, soll die Nutzungsintensitat auf das nur unbedingt notwendige
MaR reduziert / begrenzt werden.

Die in § 17 BauNVO aufgefiihrten Obergrenzen gelten nur fir die Baugebiete geman § 2- Obergrenzen
8§11 BauNVO.

Fur Gemeinbedarfsflachen sieht die Gesetzgebung keine Obergrenzen vor, die im Zuge
der Bauleitplanung eingehalten werden missen. Dennoch sind die Planungsziele zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der Vermeidung von Inanspruchnahme
von Flachen fir die bauliche Nutzung zu beachten. Die Bodenversiegelung soll auf das
notwendige Mal3 begrenzt werden.

Die zulassige Grundflache wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflache (GR) Grundflache GR
als absoluter Wert gesteuert. Durch den Wettbewerbsbeitrag ist diese Zahl relativ klar um-
rissen. Mit einer GR von 28.600m2 kann das Vorhaben umgesetzt werden.

Die festgesetzte Grundflache ist sehr hoch. Das ist dem Umstand geschuldet, dass die
Grundflache auch die Flache des Sportplatzes vollstandig beinhaltet. Unter bestimmten
Gesichtspunkten (z.B. Kunstrasenplatz) gilt der Sportplatz als zu 100% Uberbaut.
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Es ist weiterhin zu beachten, dass die festgesetzte GR nur den Héchstwert festsetzt. Im
Zuge der Detailplanung muss die GR nicht ausgenutzt werden, sodass Freiflachen ent-
stehen kdnnen.

Die GR ist Bestandteil der Nutzungsschablone in der Planzeichnung. Nutzungsschablone

Die Festsetzung der zuldssigen Hohen einschlieRlich der Geschossigkeit beeinflusst vor Anzahl der
allem das Orts- und Landschaftsbild. Daneben wird die stadtebauliche Dichte gesteuert. Vollgeschosse (Z)

Im Plangebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen tber die Anzahl der Vollgeschosse
(2) geregelt.

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) als Bestimmungsfaktor fur die dritte Dimension lasst sich
hier sinnvoll anwenden, da der Entwurf des Hauptgeb&udes durch den Architekturwettbe-
werb bekannt ist.

Fur das Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse entsprechend auf zwei begrenzt (lI).

Die Anzahl der Vollgeschosse ist Bestandteil der Nutzungsschablonen in der Planzeich-
nung.

Die BauNVO selbst definiert den in der Verordnung verwendeten Begriff ,Zahl der Vollge- Vollgeschossbegriff
schosse” nicht.

Zur Definition des Begriffes ,Vollgeschosses” verweist § 20 Abs. 1 BauNVO auf die lan-
desrechtlichen Vorschriften.

Die aktuelle Brandenburgische Bauordnung (BbgBO Stand 2016) definiert den Vollge-
schossbegriff ebenfalls nicht direkt.

Der § 88 Abs. 2 der (seit 01.07.2016) geltenden Brandenburgischen Bauordnung (Stand
2018) verweist insoweit auf § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBL | S, 226).

Danach sind Vollgeschosse ,alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im
Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt.”

Geschosse, die ausschlieBlich der Unterbringung technischer Gebaudeausriistungen die-
nen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Be-
dachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, gelten gem. BbgBO 2008 nicht
als Vollgeschosse.

6.3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubare Grundsticksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Vorbemerkungen
i. V. m. § 23 BauNVO festgesetzt.

Mit der Bestimmung der tberbaubaren Grundstiicksflache wird festgelegt, an welcher
Stelle des Baugrundstiickes die Bauausfuhrung der Hauptbaukdrper mdéglich ist.

AuRRerhalb dieser Flachen ist, sofern das im B-Plan nicht ausgeschlossen ist, die Errich-
tung von Nebenanlagen sowie solcher Anlagen zuléssig, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind (z. B. Nebengebaude bis zu einer bestimmten Gréi3e).

Im Bebauungsplan wird die tiberbaubare Grundstiicksflache zeichnerisch mit Baugren-
zen festgesetzt.

Die Baugrenze umschreibt im B-Plan die Flache, auf welcher im Architekturwettbewerb
die Errichtung des Schulgeb&dudes inkl. der Turnhalle vorgesehen ist.

AuRRerhalb der Baugrenzen sowie auch innerhalb der Baugrenzen kénnen die Ubrigen Nebenanlagen
baulichen Anlagen, wie Sportplatz, Pausenhof, Schulgarten ... und die Nebenanlagen und

bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléassig sind oder

zugelassen werden kénnen, errichtet werden.

6.4 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die Planinhalte (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) behandelt, die, zuséatzlich
zu den fiir einen qualifizierten B-Plan notwendigen Regelungsinhalten, unter den gegebe-
nen Bedingungen im B-Plan festzusetzen waren. Die griinordnerischen Festsetzungen
(gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 und 25) werden wegen der besonderen Bedeutung der Belange
von Natur- und Landschaftsschutz separat behandelt.
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6.4.1 Grunflache

In einem B-Plan kénnen auf der Grundlage des 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Grinflachen
festgesetzt werden.

Die Kategorie Griinfliche umfasst eine groRe Spanne unterschiedlicher Nutzungen. Der
Verwendungszweck ist im B-Plan naher zu bestimmen. Erfolgt dies nicht, so kann diese
Flache nur begriint aber praktisch nicht genutzt werden. Bei unspezifischen Zweckbestim-
mungen sind nur die Merkmale und Ausstattungen durch den B-Plan gedeckt, die nach
allgemeinem Verstandnis zu einer derartigen Grinflache gehdren.

Entsprechend dem Plankonzept und der Entwicklungsziele, werden die Flachen, die nicht Schulpark
explizit fur die Schulnutzung vorgesehen sind, als private Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Schulpark festgesetzt.

Innerhalb dieser Grinflachen sind Pflanzmalinahmen fiir Ausgleichsmafinahmen und fir
die Gestaltung und Aufwertung vorgesehen. Der Schulpark soll intensiv genutzte und ex-
tensiv genutzte naturbelassene Teilbereiche aufweisen. Eine Nutzung fur Festlichkeiten
wére auch denkbar, womit die Aufstellung von temporaren baulichen Anlagen wie Zelte,
Gerduste flr kleine Tribiinen mit Sitzplatzen oder @hnliches denkbar wére.

Weiterhin wére die Anlage von kleinen Spielplatzen oder auch erganzende Sportflachen
wie ein Beachvolleyball, Bolz- oder Basketballplatz ... moglich.

Im Bereich angrenzend an die nordliche Verkehrsflache und Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, wéare auch die Errichtung von z.B. Fahrradstellplatzen (auch tber-
dacht) denkbar, wenn hierfir die Flachen in den Verkehrsflachen nicht ausreichen.

Da die Lage von ggf. notwendigen Rettungswegen unklar ist, gibt es eine Offnungsklausel notwendige Rettungs-
fur derartige Anlagen. Innerhalb der Grunflachen ist die Anlage von Rettungswegen im wege
nur unbedingt erforderlichen Umfang zulassig.

Um diese Nutzungsintensitat klarzustellen, wird folgende Festsetzung getroffen.

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Schulpark sind Festsetzung Nr. 5
untergeordnete Anlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungs-

zweck der Gemeinbedarfsflache Schule und Sport dienen und der Zweckbe-

stimmung der Griunflache nicht entgegenstehen. Die Gesamtgrundflache

darf 1000 m2 nicht Gberschreiten. Die Anlage von notwendigen Rettungswe-

gen ist innerhalb der Grunflache im erforderlichen Umfang zuléssig.

6.4.3 Grinordnerische Festsetzungen

Unter dem Begriff ,Griinordnerische Festsetzungen werden die in § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Vorbemerkungen
Nr. 25 a und 25b BauGB aufgefihrten Festsetzungsmdglichkeiten zusammengefasst.
Diese werden nachfolgend, soweit relevant, abgearbeitet.

Durch den B-Plan werden Eingriffe in die Umwelt vorbereitet. Diese Eingriffe sind, wenn Eingriffsregelung / Aus-
die Erheblichkeitsschwelle Uberschritten wird, auszugleichen. gleichsmalRnahmen

Durch das Vorhaben erfolgen Eingriffe Uberwiegend in das Schutzgut Boden, den Inten- Boden
sivackerbiotop und somit auch in Teilfutterhabitate insbesondere der Avi-Fauna aber auch

von Uberfliegenden Fledermausen und den Klein- und Grof3sdugern des untersuchten Ge-

bietes.

Gleichlaufend mit dem Eingriff in den Boden ist auch, durch die fehlende Versickerungs- Wasser
flache infolge der Uberbauung, ein Eingriff in das Schutzgut Wasser gegeben.

Die AusgleichsmalRnahmen sind somit insbesondere auf den Ausgleich der Eingriffe in
den Boden und in das Schutzgut Wasser ausgerichtet.

Die MafRnahmen wurden so konzipiert, dass durch die Artenauswahl an Pflanzen und die
Art der einzelnen Ausgleichmafinahmen ein erheblicher Beitrag fur den Erhalt und die
Entwicklung der Artenvielfalt der Fauna im Geltungsbereich wie im Naturraum geleistet
wird.

Mit einem Teil der MaRnahmen wird auch die Grundwasserneubildungsrate am Standort
flachig verteilt erhalten und der Niederschlagswasserabfluss bedingt durch das Geléande-
profil aufgefangen und versickert.
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Neben dem Ausgleich fiir die direkten Eingriffe war die Beachtung des Landschaftsbildes Landschaft
eine wichtige Pramisse.

Der Umweltbericht sieht folgende Kompensations- und AusgleichsmafRnahmen vor: Ausgleich
- Extensivierung von Flachennutzungen
- Anpflanzen von Baumen und Gehdlzstrukturen
- Anlegen von Sickermulden

- Anlegen von kinstlichen nicht mit dem Grundwasser verbundenen Teichen mit
standorttypischer Vegetation

Im Umweltbericht sind Pflanzqualitaten fur die PflanzmalRnahmen empfohlen. Diese wer-
den nicht ibernommen, da sie nicht fur die Funktion als AusgleichsmafRnahme notwendig
sind. Allerdings wird die Kommune mit dem Vorhabentrdger Pflanzqualitdten zur Siche-
rung einer Mindestbegriinung und Qualitat vertraglich sichern.

Daruber hinaus werden folgende CEF-Malinahmen vorgesehen, um Verbotstatbestdnde CEF
des § 44 BNatSchG auszuschlie3en.

Die im Umweltbericht ermittelten Ausgleichs- und Kompensationsmaflinahmen, die inner-
halb des Plangebietes untergebracht werden kdénnen, mit Ausnahme der Anlage eines
Schulgartens und der Gestaltung des Schulareals, werden in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Der Schulgarten wird im Rahmen der Lehrtéatigkeit angelegt. Es ist nicht gesichert, dass
die Ausgleichsfunktion hier dauerhaft erhalten und damit gegeben ist.

Zur Gestaltung des Schulgeléandes und zur Sicherung einer Mindestbegriinung sind zahl- Schulgelénde
reiche Pflanzmaflinahmen vorgesehen:
- Anpflanzen von 50 m2 Baum-Strauchgruppen mit 9 Stiick Laubbaumen und 45
Stuck Laubstrauchern,

- Pflanzung von 75 m2 Schnitthecken aus 150 Laubstrauchern.

- Pflanzung von Kleinstrduchern, Stauden, Grasern und Zwiebelgewachsen auf
450 m? Rabatten.,

- Ansaat von 1000 m2 Gebrauchsrasen im Plangebiet.

Unter Beachtung der Festsetzungen zur Grundflache und der Gré3e der Gemeinbedarfs-
flache kdnnen diese PflanzmalRnahmen nicht innerhalb der Gemeinbedarfsflache umge-
setzt werden. Die Gemeinbedarfsflache ist fir die Bebauung vorgesehen und kann voll-
stéandig Uberbaut werden. Eine dauerhafte Erhaltung der Pflanzmafinahmen ist daher
nicht sichergestellt.

Im Umweltbericht ist die Anlage einer Blihwiese bestehend aus Gras- und Wildblumen- M1

arten geplant. Diese Bluhwiese situiert sich westlich entlang des Grabens. Innerhalb des Bluhwiese
Bluhwiese sieht der Umweltbericht an der Boschung des Grabens auch die Anpflanzung Gehélzgruppen
von Solitdrbaumen und von Dornenbuschstrauchgruppen vor. Heimisches Saatgut und Solitdrbdume
Pflanzen sind zu verwenden.

Die Flache wird zeichnerisch mit dem Planzeichen 13.1 (T-Linie) festgesetzt und mit M1
bezeichnet. Der Bluhstreifen hat eine Breite von 10,0 m.

Innerhalb der Flachen mit der Umgrenzung fur MalRnahmen zur Entwicklung Festsetzung Nr. 6
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M1 ist eine Blihwiese

anzulegen. Zusatzlich sind entlang der Uferbdschung zum Graben Geholz-

gruppen anzulegen und Solitdrbaume anzupflanzen. Der Umfang betragt:

- 3 Laubbaume und 5 Strauchgruppen a 5-7 Laubstraucher.

Entlang der sidlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze ist eine visuelle Abgrenzung zwi- M2

schen bebautem und freien Landschaftsraum durch eine Hecke mit vorgelagerten Sicker- Freiwachsende Hecke
mulden geplant. Ein Teilstiick ist nérdlich im Bereich der Waldflache vorgesehen. Die He- Sickermulden

cke ist freiwachsend und durch den Anteil an Beeren und Niissen tragenden Strauchern

ein Futterhabitat fir Avi-Fauna, durch die Bliten und Friichte ebenso fur Insekten.

Durch die Artenwahl der Geholze und die damit in der Héhe sehr unterschiedliche Ausbil-
dung diese Geholzriegels wird das vorhandene Landschaftsbild unterstrichen. Die Arten-
zusammensetzung der Geholze schafft mit der Entwicklung der geplanten Hecke in Ver-
bindung mit der Sickermulde unterschiedlichste Lebensrdume, Teillebensrdume und Fut-
terhabitate.
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Die MaBnahmenflache wird zeichnerisch mit dem Planzeichen 13.1 (T-Linie) festgesetzt
und mit M2 bezeichnet. Der Pflanzflache hat eine Breite von 5,0 m.

Innerhalb der Flachen mit der Umgrenzung fir MalBnahmen zur Entwicklung Festsetzung Nr. 7
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M2 sind freiwach-
sende Hecken mit vorgelagerten Sickermulden anzulegen.

Im sudlichen Bereich sind anzupflanzen:
- 13 Laubbaume und 240 St. Laubstraucher, doppelreihig.

Es sind 200 m2 Sickermulde mit Sohlschwellen anzulegen. Die Sohle ist mit
Feucht-, die Boschung mit Frischwiesensaat zu begriinen.

Im dstlichen Bereich und nérdlich sind anzupflanzen:

- 25 Laubb&ume, 3 Nadelbaume, 400 St. Laubstraucher, doppelreihig, und
60 St. Straucher, einreihig.

Es sind 700 m2 Sickermulde mit Sohlschwellen anzulegen. Die Sohle ist mit

Feucht-, die Boschung mit Frischwiesensaat zu begrunen.

Der nicht mit dem Grundwasser verbundene Teich nimmt tber die eingeleitete Sickermu- M3

Ide das Abflusswasser des Ackerlandes auf. Die eingetragenen Nahrstoffe werden tber Kleingewasser mit
die Sumpfzone entzogen und somit wird unbelastetes Niederschlagswasser in das Grund- Sumpfvegetation
wasser versickert.

Die MalRnahmenflache wird zeichnerisch mit dem Planzeichen 13.1 (T-Linie) festgesetzt
und mit M3 bezeichnet. Die Malinahmenflache befeindet sich sidlich des Waldes und im
Bereich der freiwachsenden Hecke am sidlichen Geltungsbereich.

Innerhalb der Flachen mit der Umgrenzung fur Mallnahmen zur Entwicklung Festsetzung Nr. 8
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M3 ist im Bereich der
Waldflache ein gedichtetes Kleingewésser mit einer Grof3e von 185 m2 mit
einer 340 m2 grofen umgebenen Sumpfzone anzulegen. Im Bereich der sud-
lichen Geltungsbereichsgrenze ist ein gedichtetes Kleingewasser mit einer
GrofRe von 15 m2 mit einer 25 m2 groRen umgebenen Sumpfzone anzulegen.

Im sudlichen Bereich ist die Pflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern ein Bei- M4

trag, um den Eingriff in den Boden wirksam auszugleichen. In Anlehnung an die Obstbau- Obstbaume
tradition in den Gemarkungen Annahof und Klein Gaglow sowie in Bezug auf die Orts- Beerenstraucher
randlage von Klein Gaglow mit den Obstgérten zur L50 hin, ist diese Ausgleichsmal3-

nahme auch ein Beitrag zum Erhalt des Landschaftsbildes.

Die Pflanzflache wird mit dem Planzeichen 13.2.1 (Punktlinie) zeichnerisch festgesetzt
und mit M4 bezeichnet.

Innerhalb der Flachen mit der Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen, Festsetzung Nr. 9
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung M4 ist eine

Streuobstwiese mit Ansaat als Frischwiese anzulegen. Zusétzlich ist entlang

der Westgrenze eine Beerenstrauchhecke anzulegen:

- 58 Obstbaume und 22 Beerenstraucher.

Der Umweltbericht sieht zur Sicherung einer Mindestbegriinung des Parkplatzes eine Be- Bepflanzung Parkplatz
pflanzung mit Baumen vor.

Die Pflanzung von 3 Baumreihen zur Auflockerung des Parkplatzes, seiner mit der Ent-
wicklung der Baume entstehenden Uberschirmung und der sich dadurch ergebenden Ein-
bindung in den Siedlungsrandbereich, ist eine Ausgleichsmaflinahme am Standort selbst.
Die Baumarten wurden so gewéhlt, dass sie nicht den angrenzenden Restwald dominie-
ren.

Die Festsetzung zum Pflanzgebot wird ohne konkrete Flachenzuweisung getroffen.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind insgesamt Festsetzung Nr. 10
18 Laubb&dume als Baumreihen anzupflanzen.

Der Umweltbericht enthalt eine Reihe von Pflanzlisten, die bei der Umsetzung der Pflanz- Pflanzliste
mafinahmen zu bertcksichtigen sind. Die Pflanzlisten sind im Anhang an der Begriindung

beigeflgt. Detailliertere Aussagen zur Zuordnung der einzelnen Arten zu den einzelnen
MalRnahmen sind ebenfalls dem Umweltbericht zu entnehmen.

Fir die Realisierung der PflanzmaRnahmen sind die Arten der folgenden Festsetzung Nr. 11
Pflanzliste (Hauptartenliste) zu verwenden.
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- Festsetzung 5> HM 1, HM 2

- Festsetzung 6 > HM 4, HM 5, HM 16
- Festsetzung 7 > HM 6

- Festsetzung 8 > HM 8, HM 10, HM 16
- Festsetzung 9 > HM 9

Durch die geplanten Pflanzmaf3nahmen soll eine Begehung durch das Rehwild von Wes- Zaun
ten nach Osten bis in den Restwaldbestand und die Uberschirmte Hecke am Gewerbege-

biet, trotz der Errichtung des Schulstandortes, in den Nachtstunden erhalten bleiben. Da-

fur ist es notwendig, dass diese neuen Vegetationsstrukturen auf3erhalb des eingefriede-

ten Schulgelandes liegen sowie der Parkplatze, Wendeplatz und Restwald.

Eine Einfriedung ist nur fir die Gemeinbedarfsflache zuldssig. Zum westli- Festsetzung Nr. 12
chen Grabengrundstiick ist mindestens ein Abstand von 5,0 m einzuhalten.

Im Zuge der Verkehrssicherung werden Hohlenbdume im Randbereich des Restwaldes CEF-MalRhahmen
gefallt. Fur die so entfallenden Bruthdhlen wird durch diese MaBhahme ein Ausgleich ge-
schaffen.

Der Landschaftsraum weist, bedingt durch die Art der landwirtschaftlichen, gartnerischen
und obstanbaulichen Nutzungen im Umfeld wie auch der Ausstattung der Natur ein gutes
bis sehr gutes Futteraufkommen fiir Flederméuse, Schwalben aber auch Mauersegler,
auf. Fehlende Fledermausquartiere sollten deswegen durch Quartierhilfen ausgeglichen
werden. Diese 3 Quartierhilfen sind im Restwaldbestand anzubringen.

Der Naturraum ist durch das Futterangebot fiir Koloniebildungen dieser Vogelart geeignet.
Diese MalRnahme tragt zum Erhalt der Artenvielfalt bei.

Es sind 4 Stuck Nisthilfen fur Hohlenbruter, Lochdurchmesser 32 mm, 1 Nist- Festsetzung Nr. 13
hilfe, Einfluglochgréf3e 110 mm und 3 Nisthilfen fur Halbhéhlenbriter anzu-
bringen.

Es sind 3 Stiick FledermausgroRraum- und Uberwinterungshéhlen (1 FW) an
geeigneten Bdumen im Restwald anzubringen.

Einbau von 3 Mauersegler-Koloniekasten.
6.4.4 Wald- und Wasserflachen

Im Bebauungsplan werden die vorhandenen und zu erhaltenden Wald- und Wasserfla-
chen zeichnerisch festgesetzt.

7 Sonstige Planinhalte
7.1 Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen

Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche Uber- Vorbemerkung
nahmen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
erganzt.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen besitzen nur Informationscharakter.
Sie weisen auf faktische und/oder rechtliche Gegebenheiten hin, die aulRerhalb des von
der Gemeinde bestimmten normativen Inhalts des B-Planes liegen, die aber fir die Be-
bauung und Nutzung der Grundstiicke von Bedeutung sein kénnen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kennzeichnungen nicht erforderlich.

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB weisen auf die bauliche Nutzung beeinflus- Kennzeichnungen
sende Einwirkungen aus dem Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin. Sie besitzen
keinen rechtsverbindlichen Charakter.

Im Geltungsbereich sind B&aume vorhanden, die nach der Verordnung des Gehdlzschutz
Landkreises Spree- Neil3e zum Schutz von Baumen, Feldhecken und Stréu-
chern geschitzt sind.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwasserbeeinflussung durch den Grundwasserabsenkung
Bergbau.

Der Geltungsbereich des o0.g. B-Planes liegt innerhalb von Erlaubnisfeldern Bergbau
gem. 8 7 BBergG. Die CEP Central European Petroleum GmbH ist
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Erlaubnisinhaber fir die Mdglichkeit der Gewinnung von Kohlenwasserstof-
fen nebst den bei ihrer Gewinnung anfallenden Gasen (Erlaubnis zur Aufsu-
chung zu gewerblichen Zwecken).

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Cottbus-Sachsendorfin der
Fassung Hanchen Zone lll.

Im Plangebiet befindet sich eine Gewasser Il. Ordnung. Die entsprechenden
Schutzabstande und Ufer-Freihaltezonen sind zu beachten.

7.2 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstandig sein und ent-
binden den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschlagigen Vorschriften
zu ermitteln und zu beachten.

Auf die Planzeichnung fiir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht, der
von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als wesentliche Rechtsgrundlagen hingewiesen.

Rechtsgrundlage fiir den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindli-
chen kommunalen Satzungen zu beachten sind.

Das Brandenburgische Wassergesetz verlangt, dass Niederschlagswasser, welches nicht
verunreinigt ist, auf dem Grundstiick zu versickern ist.

Gemal § 54 BbgWG ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grund-
stuck, auf dem es anfallt, schadlos zu versickern, sofern es keiner Nutzung
zugefihrt wird.

Um im Rahmen der Vorhabenrealisierung Verstof3e gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG abzuwenden sind gegebenenfalls MaRnahmen zum Schutz der u. U. fir das
Vorhaben relevanten Arten erforderlich.

Das betrifft insbesondere den Fall, dass die zulassigen Vorhaben nicht zeithah mit der
Aufstellung des B-Planes realisiert werden.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung tibernommen.

Vorhaben sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass unter die Zugriffs-
verbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden und
dass Vorhaben fachkundig durch eine 6kologische Baubegleitung tberwacht
werden, um arten- und biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschliel3en.

Als Vermeidungsmafl3nahme besonders geeignet hat sich eine Bauzeitenregelung in Kom-
bination mit einer (in Bezug auf die Vorhabenrealisierung) zeitnahen Erfassung des Be-
standes erwiesen.

Unter den Begriff ,Vorhabenrealisierung” fallen neben der eigentlichen BaumalRnahme
auch MalRnahmen zur Bauvorbereitung wie Gehdlzbeseitigungen, Gebaudeabbriiche
0. a. auf den Flachen im Plangebiet bzw. im Umfeld im Sinne von § 29 BauGB.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass VerstdéRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kdnnen, ist Uber die
gesamte Realisierungszeit eine dkologische Baubetreuung erforderlich. Diese umfasst
auch die mit der Vorhabenrealisierung zeitnahe Bestandsuberprifung.

In Abhangigkeit vom konkreten Zeitpunkt der Realisierung sind u. U. so genannte ,,CEF-
MaRnahmen®, d. h. vorgezogene Vermeidungsmaf3nahmen, fir einige relevante Arten er-
forderlich.

Grundsatzlich sind fir den relevanten Artenbestand CEF-MalRnahmen maglich.

Trinkwasserschutz

Gewasser Il. Ordnung

Hinweise
Vermerke

Vermerke

Vermessungs- und ka-
tasterrechtliche Be-
scheinigung

Rechtsgrundlagen

Satzungen nach
Landesrecht

Versickerungspflicht-
Niederschlagswasser

Artenschutz

Hinweis
Artenschutz

Bauzeitenregelung
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Folgende CEF-Malinahmen sind: CEF-MafZnahmen

Die Pflanzliste der zur Verwendung kommenden Arten ist im Anhang der Be- Pflanzliste
grindung beigeflgt.

7.3 Hinweise zur Realisierung

Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen sind nach den geltenden technischen und berufs- Anlagen MIT-Netz
genossenschaftlichen Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der Technik auszufih-
ren.

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Plangebietes moglich. Zur Festlegung der techni-
schen Ldsung fur die Elt-Versorgung des Bebauungsgebietes bendtigen wir konkrete Aus-
sagen zum Leistungsbedarf. Die Bedarfsanmeldung bitten wir bei der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1- 3 in 03099 Kolkwitz, einzureichen. Wir
bitten um eine zeitnahe Einbeziehung im Rahmen der weiteren ErschlielBungsplanung.

Auf den gemaR § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 BauGB im Bebauungsplan festge-
schriebenen Flachen dirfen Bauwerke nicht errichtet, die Versorgungsanlagen durch
Baume, Straucher sowie Arbeiten jeglicher Art nicht gefahrdet und Bau-, Betrieb- und In-
standhaltungsarbeiten (einschl. der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.

Bauliche Veranderungen und PflanzmalRnahmen bitten wir gesondert bei der Mitteldeut-
schen Netzgesellschaft Strom mbH zur Stellungnahme einzureichen.

Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kosten-
tragung nach den bestehenden Vertrdgen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entsprechen-
der Auftrag ist durch den Verursacher der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH,
Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz zu erteilen. Fragen, Hinweise und Widerspriiche
zu dieser Stellungnahme senden Sie bitte grundséatzlich an folgende Anschrift: Mitteldeut-
sche Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Telekom Telekom
Deutschland GmbH ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den Baumal3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der
Telekom Deutschland GmbH so friih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnut-
zung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maéglich ist.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Herstellung einer Trinkwasserhausanschlusslei- Trinkwasserversor-
tung, ausgehend von der vorhandenen Trinkwasserleitung 90x8,2PE80 Annahofer Gra- gung
ben, gesichert.

Der Trinkwasserdruck betragt fur die geplante Schule 5,25 bar- 6,3 bar. Die Druckangabe
bezieht sich auf den Hausanschluss bei Nulldurchfluss und Gelédndehdhe.

In Abhangigkeit der Menge des anfallenden Schmutzwassers ist durch die LWG im Rah- Schmutzwasserentsor-
men der weiteren Planungen zu entscheiden, ob der Schmutzwasseranschluss an die gung

vorhandene Freispiegelkanalisation (Schmutzwasserpumpwerk Annahofer Graben

Schacht S502987006) erfolgt oder ob die Schmutzwasserableitung tUber die vorhandene

Vakuumkanalisation (Zuleitung zur Vakuumstation Annahofer Graben) zu sichern ist.

Der Wasser und Bodenverband fordert bei Gewéasserkreuzungen (Leitungen etc.) ein Ab- Gewasserkreuzung mit
stand unter der Gewassersohle von mindestens 1 m einzuhalten. Die Trasse(n) sind so Leitungen

zu planen, dass die normale Verlegetiefe erst in einem Abstand von mindestens 1 m von

der Béschungskante wieder erreicht wird. Die Trasse(n) sind zu kennzeichnen.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Gewassernutzung
Grundwasserabsenkungen, Abwassereinleitung, Versickerungsanlagen) bedurfen geman

§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der behordlichen Erlaubnis durch die untere Wasser-

behodrde. Entsprechende Antrage sind mit Bauantragstellung einzureichen.

In Bezug auf den Neubau der baulichen Anlagen sowie die Herstellung der neu zu errich- Trinkwasserschutzge-
tenden Verkehrs- und Nebenflachen im Plangebiet wird darauf hingewiesen, dass biet/ Grundwasser
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aufgrund des zu erwartenden hohen Grundwasserstandes besondere Anforderungen an
die zu verwendenden Unterbau-, Schotter- und Tragschichtmaterialien zu stellen sind. Die
Verwendung der Materialien sowie deren Eigenschaften (Materialart, Menge und Stoffzu-
sammensetzung) sind vor Beginn der Arbeiten mit der zustandigen unteren Abfallwirt-
schafts und Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Zur Verminderung der abflieBenden Niederschlagsmengen und Gewahrleistung einer Niederschlagswasser
grof3flachigen Versickerung Uiber die belebte Bodenzone sollten auf dem Grundstiick mog-

lichst wasserdurchlassige Befestigungsarten gewahlt und die zu befestigenden Flachen

auf das notwendige Mindestmald begrenzt werden.

Fiur die PKW-Stellflachen und Feuerwehrumfahrung wird der Einsatz von Oko- Filter-
Pflaster mit Zulassung fiir den Einsatz in Trinkwasserschutzgebieten empfohlen.

Niederschlagswasserversickerungsanlagen sind unter Beachtung der Baugrundverhalt-
nisse und des héchsten zu erwartenden Grundwasserstandes gemaf DWA Arbeitsblatt A
138 ausreichend grof3 zu bemessen.

Wenn die Bedingungen einer erlaubnisfreien Gewasserbenutzung geman "Verordnung
Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung" (Versickerungsfreistellungsverordnung) vom 03.05.2019 nicht
erfullt sind, ist die hierfir erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Was-
serbehdrde rechtezeitig vor Errichtung der entsprechenden Anlagen zu beantragen.

Sollte das Niederschlagswasser nicht grof3flachig Uber die belebte Bodenzone versickert
werden kdnnen und statt dessen gefasst werden, um es an zentralen Punkten zur Versi-
ckerung in das Grundwasser oder Einleitung in den westlich angrenzenden Graben LC
215 zu bringen, wird zum Ruickhalt aufschwimmender und absetzender Stoffe eine Nie-
derschlagswasserbehandlung Gber eine ausreichend bemessene Absetzanlage erforder-
lich.

Da das hydraulische Leistungsvermdgen des Grabens LC 215 durch unterhalb beste-
hende alte Gewasserverrohrungen, deren Bauzustand nicht bekannt sind, begrenzt ist,
sollte zwingend eine Rickhaltung von Niederschlagswasser in Betracht gezogen werden.
Zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser wird der Einsatz einer geschlossenen oder
offenen Zisterne mit gedrosseltem Ablauf in den Graben empfohlen. Das zuriickgehaltene
NW kann u. a. zur Grundstiicksbewadsserung genutzt werden. Des Weiteren sollten M6g-
lichkeiten des verzogerten Abflusses, z. B. durch Dachbegriinung, genutzt werden. Hin-
sichtlich der angesprochenen Grabenverrohrungen ist in Abstimmung mit dem WBV
"Oberland Calau” deren Zustand und hydraulische Leistungsfahigkeit mit dem Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis nachzuweisen.

Fur eventuell beabsichtigter Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche Nieder-
schlagswasserkanalisation des benachbarten Gewerbegebietes oder in die Nieder-
schlagswasserkanalisation der Landesstraf3e L 50 ist die Zustimmung der Gemeinde Kolk-
witz bzw. des Landesbetriebes StraRenwesen erforderlich. Die Leistungsfahigkeit der vor-
handenen Anlagen ist in diesem Fall nachzuweisen.

Der Wasser und Bodenverband ist bei den weiteren Planungen beziglich Zuganglichkeit
zum Graben zum Zwecke der Gewasserunterhaltung mit einzubeziehen. Ebenfalls von
Interesse fur den Wasser und Bodenverband sind die Planungen der Kleingewésser und
Sickermulden sowie die Regenwasserentwasserung.

Erdaufschlussarbeiten, bei denen auf die Bewegung und die Beschaffenheit des Grund- Erdarbeiten
wassers Einfluss genommen werden kann, sind gemaR § 56 BbgWG einen Monat vor
MaRnahmebeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft z.B. auch auf

die Errichtung von Brunnen oder Tiefenbohrungen zur Betreibung einer Warmepumpen-

anlage oder Baugrunduntersuchungen zu.

Die vorgesehenen MalRnahmen sind so auszufuihren, dass Bodenverunreinigungen oder
schadliche Bodenveranderungen ausgeschlossen sind (Vorsorgepflicht gemal § 7 Bun-
des- Bodenschutzgesetz).

Bei der geplanten MalRnahme ist eine bodenkundliche Baubegleitung fiir den gesamten Bodenschutzkonzept
Bauzeitraum erforderlich. Hierzu ist ein dafir zertifizierter Gutachter zu beauftragen. Die

bodenkundliche Baubegleitung sollte bereits in Vorbereitung der BaumalRnahme mit der

Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes beginnen.
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Das Bodenschutzkonzept ist der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde zur
Beurteilung vorzulegen.

Fur das Errichten oder Erweitern von Stral3en, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen gel- Bau von Verkehrsfla-
ten die Anforderungen der Richtlinie fur bautechnische Malinahmen an Stral3en in Was- chen und Wegen
sergewinnungsgebieten.

Die Verwendung von Betonsteinen fur nichtbefahrbare Platze sowie fur den Schulhof
sollte auf ein Minimum begrenzt bleiben. Die Naturschutzverbdnde empfehlen hier wei-
testgehend auf eine durchgangige flachige Versiegelung bzw. einheitliches Pflaster zu
verzichten. Insbesondere der Schulhof sollte naturnah mit unterschiedlichen anregenden
Bewegungsangeboten abwechslungsreich gestaltet und in verschiedene Aufenthaltszo-
nen unterteilt werden.

Bei eventuell beabsichtigter Errichtung von Sole-Wasser- Warmepumpe zur Nutzung der Bau von Warmepum-
Warme aus dem Grundwasser handelt es sich um eine erlaubnispflichtige Gewésserbe- pen, Tiefenbohrungen
nutzung. Wegen der Lage des Plangebietes im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet

gibt es zum Schutz des Grundwassers Tiefenbegrenzungen. Nahere Auskinfte hierzu er-

teilt die untere Wasserbehorde.

Die Zufahrt der Losch- und Rettungsfahrzeuge ist sténdig entsprechend dem § 5 BbgBO, Rettungswege
der Richtlinie (RL) Gber Flachen fur die Feuerwehr, sowie der DIN 1055 zu gewéhrleisten.

Kurven bzw. Neigungen in Zu- oder Durchfahrten sind entsprechend Pkt. 5 der 0.g. RL zu

gestalten.

Bei Gebauden, bei denen der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgeréate der Feuerwehr
fuhrt und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m tiber der Gelandeoberflache liegt, missen
diese Stellen fir Hubrettungsfahrzeuge auf einer befahrbaren Flache erreichbar sein. Hier
sind die erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr vorzusehen.
Sie sind entsprechend der DIN 4066 zu kennzeichnen (BbgBO § 5).

Speziell in Innenhofbereichen sind in diesem Fall auch MaRnahmen fir die Ruckfuhrung
der Feuerwehrfahrzeuge (Schaffung von Wende- bzw. Durchfahrtsmdglichkeiten vorzu-
sehen.

Wendemdglichkeiten sollten mindestens die, in der EAE 85/95 unter Wendeanlagentyp 2
geforderten, Abmessungen aufweisen.

Mauerseglerkasten sind fachgerecht anzubringen. Diese sind u.a. nur auf der Nord- und Mauerseglerkasten
Ostseite in entsprechender Hohe zu installieren.
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Anhang

7.4 Flachenbilanz

‘ Bestand H Planung H Bilanz
Flachenkategorie Flache Flache Flache
(ha) (ha) (ha)
Verkehr 0,46 1,31 +0,85
Gemeinbedarfsflache 0,00 2,86 +2,86
Grunflache 0,00 1,03 +1,03
MaRnahmenflache 0,04 0,65 +0,61
Landwirtschaftsflache 5,33 0,00 -5,33
Waldflache 0,35 0,33 -0,02
Wasserflache 0,15 0,15 0,00
summe || 6,33 6,33]] 0,00
Der vorh. unbefestigte Weg wird als Landwirtschaftsflache bewertet.
7.5 Bilanz Grundflachen / Uberbauung
| Bestand || Planung || Bilanz |
- Uber- - Uber- Uber-
Flachenkategorie Sr?esrb?:é baute Sr?esrb?;é baute baute
g(%?) Flache g%g;] Flache Flache
(ha) (ha) (ha)
Verkehr 100 0,46 70 0,92 +0,42
Gemeinbedarfsflache 0,00 0,00 100 2,86 +2,86
Grunflache 0,00 0,00 10 0,10 +0,10
MaRnahmenflache 0,00 0,00 0 0,00 0
Landwirtschaftsflache 0,00 0,00 0 0,00 0
Waldflache 0,00 0,00 0 0,00 0
Wasserflache 0,00 0,00 0 0,00 0
Summe >1 0,46 60 3,88 +3,38

Es wird davon ausgegangen, dass die Verkehrsflachen zu 70% Uberbaut werden.

Betrachtet auf den gesamten Geltungsbereich ergibt sich eine GRZ von ca. 0,6
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7.6 Pflanzliste (Hauptartenliste)
HM1

Saatgutmischung der Blihwiese
aus Blumenwiese fir alle Boden 9010 (60%) und Blumenwiese Kelly 9090 (40%)

Graser: Agrostis capillaris, Anthoxanthum odoratum, Cynosurus christatus, Festuca ovina duriuscula,
Festuca rubra commutata, Festuca rubra rubra, Phleum pratense, Poa nemoralis, Poa pratensis, Trise-
tum flavescens

Wildblumen/Wildkrauter: Achillea millefolium, Anthemis tinctoia, Anthyllis vulneraria, Aquilegia vulgaris,
Bellis perennis, Caltha palustris, Campanula glomerata, Campanula persicifolia, Campanula rotundifolia,
Carum carvi, Centaurea cyanus, Centaurea jacea, Centaurea scabiosa, Cichorium intybus, Crepis bien-
nis, Daucus carota, Dianthus carthusianorum, Dianthus deltoides, Echium vulgare, Filipendula ulmaria,
Galium mollugo, Galium verum, Geranium pratense, Hypericum perforatum, Knautia arvensis, Leonto-
don hispidus, Leucanthemum vulgare, Linaria vulgaris, Linum perenne, Lotus corniculatus, Lotus uligi-
nosus, Lychnis floscuculi, Lythrum salicaria, Malva moschata, Onobrychis viciifolia, Origanum vulgare,
Papaver rhoeas, Pimpinella saxifraga, Plantago lanceolata, Prunella vulgaris, Ranunculus acris, Rumex
acetosa, Salvia pratensis, Sanguisorba minor, Sanguisorba officinalis, Silene alba, Silene dioica, Silene
viscaria, Silene vulgaris, Thymus serpyllum, Tragopogon pratensis

HM 2
Rotbuche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea

HM 3
Hunds-Rose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

HM 4
Auen-Traubenkirsche Prunus padus
Elsbeere Sorbus torminalis
Hauszwetsche Prunus domestica “Hauszwetsche”
Speierling Sorbus domestica
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hunds-Rose Rosa canina
Pfaffenhitchen Euonymus
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Stachelbeere Ribes uva-crispa
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HM 5
Apfel “Roter Eiserapfel” Malus domestica “Roter Eiserapfel”
Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Rol3kastanie Aesculus hippocastanum
Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Walnuf Juglans regia
Wildbirne Pyrus pyraster
Winterlinde Tilia cordata
Brombeere Rubus fruticosus
Gemeine Hasel Corylus avellana
Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hunds-Rose Rosa Rosa canina
Pfaffenhiitchen Euonymus
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Stachelbeere Ribes Ribes uva-crispa

HM 6

Wasser- und Sumpfpflanzen flir das Kleingewasser mit Sumpfzone im Schulgelande und in der
sudlichen Landschaftshecke

Wasser-Schwertlilie (Iris pseudacorus), Tannenwedel (Hippuris vulgaris), Krebsschere (Stratiotes aloi-
des) Pfeilkraut (Sagittaria sagittifolia), Gemeiner Froschléffel (Alisma plantago-aquatica), Knaulbinse
(Juncus conglomeratus), WeilRe Seerose (Nymphaea alba), Froschbiss (Hydrocharis morsus-ranae),
Sumpf-Vergissmeinnicht (Myosotis palustris), Astiger Igelkolben (Sparganium erectum), Kalmus (Acorus
calamus), Schwanenblume (Butomus umbellatus), Sumpf-Farn (Thelypteris palustris), Gemeiner Gilb-
weiderich (Lysimachia vulgaris), Bach-Nelkenwurz (Geum rivale), Sumpf-Hornklee (Lotus uliginosus),
Blutweiderich (Lythrum salicaria), Wassernabel (Hydrocotyle vulgaris), Sumpf-Helmkraut (Scutellaria ga-
lericulata), Wolfstrapp (Lycopus europaeus), Wasserminze (Mentha aquatica), Sumpf-Schafgarbe (Achil-
lea ptarmica), Gemeine Teichsimse (Schoenoplectus lacustris), Schmalblattriger Rohrkolben (Typha an-
gustifolia)

HM 9
Deutscher Name Botanischer Name
Kleinkronige Winterlinde Tilia cordata “Rancho”
Schwarzerlen-Hybride Alnus x spaethii
Vogelbeere Sorbus aucuparia
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HM 10

Apfel:

,Baumanns Renette“, ,Boikenapfel”, ,Boskoop, ,Cox Orange®, ,Cronzels®, ,Danzinger Kantapfel®, ,Els-
tar®, ,Goldparmane®, ,Grahams Jubilaum®, ,Graue Renette®, ,Gravensteiner®, ,Hasenkopf®, ,Jakob Le-
bel“, ,Jonathan®, ,James Grieve®, ,Kaiser Wilhelm®, ,Landsberger Renette®, ,Ontario“, ,Rheinischer Win-
terrambour®, ,Weilker Klarapfel®, ,Zitronenapfel*

Birne:

~Alexander Lucas®, ,Butterbirne®, ,Clapps Liebling®, ,Gute Graue®, ,Gute Luise®, ,Pastorenbirne®, ,Wili-
ams Christ, ,Zuckerbirne“

SuRkirsche:

,Buttners Rote Knorpelkirsche®, ,Burlat®, ,GroRe Schwarze Knorpelkirsche®, Grof3e Prinzessinkirsche®,
.Hedelfinger®, ,Kassins Frihe*, ,Riesenkirsche®, ,Schneiders Spate Knorpelkirsche®, ,Teickners
Schwarze Herzkirsche*

Sauerkirsche:
.Koroser Weichsel“, ,Ludwigs Frihe®, ,Morellenfeuer®, ,Rote Maikirsche®, ,Schattenmorelle®
Pflaume:

»<Anna Spath®, ,Bluhler Friihzwetsche, ,GroRe Griine Reneklode®, ,Graf Althanns Reneklode”, Hauszwet-
sche, ,Kirkes Pflaume®, ,Konigin Victoria“, ,Mirabelle von Nancy®, ,Ontariopflaume®, ,President®, ,Schone
von Léwen*, Wangenheims Frihzwetsche®, ,Zimmers Frihzwetsche*

Brombeere:

o

,Black Satin“, ,Dirkens Thornless®, ,Theodor Reimers®, Thornfree®, “Thornless Evergreen”, Wilsons
Frihe”

Himbeere:

,Glen Clova“, ,Golden Queen*, ,Himbostar®, ,Malling Promise®, ,Meeker*, ,Preu’en®, ,Schénemann®,
Veten“, ,Zefa 2%, ,Zefa 3*

Johannisbeere:

,Daniels September®, ,Heinemanns Rote Spatlese®, ,“Jonkheer van Tets", ,Lissil, ,Red Lake®, ,Rosent-
hals Langtraubige Schwarze®, ,Rote Hollandische®, ,Rote Vierlander®, ,Weile Versailler®, ,Werdavia“

Stachelbeere:

.Gelbe-, Weille- und Rote Triumphbeere®, ,Honings Friheste®, ,Maiherzog®, ,Reflamba“

HM 16

Feucht- und Frischwiesensaatgut fir die Muldenbegriinung
Frischwiesenmischung aus 9100 Grasgrundmischung und 9110 Krautermischung Feuchtwiesenmi-
schung aus Landschaftsrasen RSM 7.3, Feuchtwiesenmischung 9410 und Ufermischung 9430
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