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Gemeinde Kolkwitz Flachennutzungsplan
21. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbebauung Flachsweiche-Bresendorfer Str.“ Januar 2021

1 Einfiihrung

Der nachfolgende Erlauterungsbericht ist nur im Zusammenhang mit der Begriindung
zum Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kolkwitz giiltig. Erlautert werden nur die
konkreten Anderungen, die sich im Geltungsbereich der Anderung des
Flachennutzungsplanes ergeben.

Der FNP wird nur fur Teilflachen des Gemeindegebietes geandert. Es wird ein Deckblatt
sogenanntes  ,Deckblatt” erstellt. Die Flachendarstellungen auBerhalb  des
Geltungsbereichs der Anderungen werden nicht gedndert und behalten ihre Giiltigkeit.

1.1 Plangebiet

Das Plangebiet der FNP-Anderung liegt im Ortsteil Krieschow der Gemeinde Kolkwitz. Lage
Es liegt im sldostlichen Teil des Ortsteils im Kreuzungsbereich der Stralen
,Flachsweiche® und ,Bresendorfer Str."

Es handelt sich dabei um eine AuRenbereichsflache nach § 35 BauGB.

Der Geltungsbereich wurde so gewahlt, dass die erkennbaren Konflikte innerhalb des Abgrenzung des
Plangebietes l6sbar sind. Geltungsbereichs

Die Grundstlicke befinden sich im Privateigentum und stehen fir eine Bebauung zur
Verfugung.

1.2 Verfahren

1.2.1 Verfahrenswahl

Unter bestimmten Voraussetzungen ist es =zulassig, die im BauGB gebotenen §713 BauGB
Verfahrenserleichterungen flr die Bauleitplanung zu nutzen.

Im vorliegenden Fall soll das Verfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB gefihrt
werden. Die gesetzlichen Voraussetzungen sind erfullt.

Bei diesen Verfahren sind u. a. keine Umweltprifung und kein Umweltbericht
erforderlich. Der Plangeber kann von der frihzeitigen Beteiligung / Information der
Offentlichkeit und der Behérden geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB absehen.

1.2.2 Verfahrensstand

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in welchem die betroffenen Behorden, Trager der offentlichen Belange (TOB),
Nachbargemeinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde von der Gemeindevertreterversammlung am Aufstellungsbeschluss
01.12.2021 gefasst.

Das Verfahren befindet sich folglich, unter Beachtung der gewahlten Verfahrenswahl im
Stadium des Entwurfs.

Der notwendige Bebauungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt. Bebauungsplan parallel

Als Plangrundlage werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. Planunterlage
dgl. aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de) der ©Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB als Grundlage herangezogen.

2 Planungsgegenstand

2.1 Anlass / Erforderlichkeit / Planungsziele

Ein Investor will eine geeignete Flache als Wohnstandort entwickeln. Offentliches Interesse
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Dieses Anliegen wird von der Gemeinde unterstitzt, da es den Entwicklungszielen
entspricht.

Geplant ist die Errichtung von Einfamilienhausern in ortstypischer Bauweise.

In der Kommune besteht eine hohe Nachfrage nach Wohngrundstiicken, einzelne grforderiichkeit
Baulticken innerhalb der Ortsstrukturen werden von den Flacheneigentimern haufig

nicht zur Entwicklung zur Verfugung gestellt, sodass die Gemeinde neues Bauland

entwickeln muss. Es bestehen aktuell konkrete Baubegehren fiir diese Flache.

Um die bauplanungsrechtlichen Randbedingungen fur die Errichtung der Ziele und Zweck der
Einfamilienhdauser zu schaffen, wird ein Bebauungsplan aufgestelit. Planung

Der zentral im Plangebiet befindliche ,Mihlengraben Krieschow* und die
angeschlossenen Vegetationsflachen sollen erhalten bleiben und sind nicht Teil des
Anderungsbereiches.

Das Plangebiet liegt im Aufienbereich. Eine Baugenehmigung kann daher nicht erteilt
werden. Wohngebaude sind im Aullenbereich nicht privilegiert und kénnen auch nicht
als sonstige Vorhaben im AuRenbereich genehmigt werden.

3 Planerische Grundlagen

3.1 Landesplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Landesplanung anzupassen. Landesplanung
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
e §19 Abs. 11 des Landesentwicklungsprogramms (LEPro) von 2003
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde LEP HR
nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens am 29.01.2019 von den Landesregierungen
in Berlin und in Brandenburg gebilligt.

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan ,Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg“ (LEP HR) vom 29. April 2019 wurde am 13.05.2019 im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil Il — Verordnungen, bekannt gemacht.
Diese Verordnung tritt am 1. Juli 2019 in Kraft.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine Festlegungskarte
flachenbezogenen Festlegungen.

Z 5.2 (1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en. Ziele der
Landesplanung

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Grundsétze
Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen.

Die nachfolgenden Grundsatze der Raumordnung sind nach bisherigen Kenntnissen fur
das Planvorhaben relevant.

G51 Abs.1 LEPHR Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von LEPHR
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert

werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, bertcksichtigt werden.

G 4.3 LEP HR Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre
typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung
ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

Diesen Grundsatzen wird mit dem Vorhaben entsprochen.
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3.2 Regionalplanung
Die Gemeinde Kolkwitz liegt in der Planungsregion Die
entsprechenden aktuellen Regionalplane sind zu beachten.

e Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe”, veroffentlicht am 26. August 1998 im Amtlichen Anzeiger fir
Brandenburg Nr. 33

o Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes
Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald vom 20.11.2014

e Entwurf Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®, gebilligt
am 09.06.2020

Lausitz-Spreewald.

der Regionalen

3.3 Nachbargemeinden

Planungen und Vorhaben der Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Stadt
durch die Planungsabsicht nicht berthrt.

3.4 Fachgesetze und sonstige Bindungen

Bei der Planung sind weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beachten,
die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehdrde im Rahmen
der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen. Diese werden nachfolgend benannt:

Verbindliche Planfeststellungen fir Vorhaben von Uberdrtlicher Bedeutung, bauliche
MaBnahmen des Bundes und der Lander oder sonstige privilegierte Fachplanungen, die
das Plangebiet beruhren, sind nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt aufderhalb von Natura 2000-Schutzgebieten.

Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutzrecht Brandenburg sind nicht
betroffen.

Der Geltungsbereich des o.g. B-Planes liegt innerhalb von Erlaubnisfeldern gem. § 7
BBergG. Die CEP Central European Petroleum GmbH ist Erlaubnisinhaber fur die
Maoglichkeit der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nebst den bei ihrer Gewinnung
anfallenden Gasen (Erlaubnis zur Aufsuchung zu gewerblichen Zwecken).

Abschlussbetriebsplane und andere bergbauliche Fachplanungen sind von der Planung
nicht betroffen.

Gegenwartig sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich
bekannt.

Bodendenkmale oder Baudenkmale nach dem brandenburgischen Denkmalschutzrecht
werden von der Planung nicht berlhrt.

Zentral im Plangebiet verlauft der ,Mihlengraben Krieschow* als Gewasser Il. Ordnung.
Die entsprechenden Schutzabstéande und Ufer-Freihaltezonen sind zu beachten.

Wald im Sinne des Waldgesetztes liegt im Plangebiet nicht vor.

Im Plangebiet bestehen bereits im Bestand Geruchs-Immissionen und Schall-
Immissionen durch einen sudlich gelegenen Mastviehbetrieb und eine angeschlossenen
Biogasanlage.

Die gesetzlichen Grenzwerte fir Geruchs- und Schall-immissionen werden jedoch
nachweislich sowohl fir die Bestandsbebauung als auch fir das Plangebiet der FNP-
Anderung eingehalten.

3.5 Formelle Planungen

Im Landschaftsplan Stand 08/1997 ist die betreffende Flache als 6ffentliche Griinflache
(hellgriin), Ortsrandeingrinung (dunkelgrin) und Flache fir die Landwirtschaft
(braun/beige) dargestellt.

Regionalplanung

Vorbemerkung

bauliche Malinahmen
des Bundes und der
Lénder

Natura 2000

Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht

Bergrecht

Altlasten

Denkmalschutz

Gewdsser Il. Ordnung

Wald

Immissionen

Landschaftsplan
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Zudem wird der ,Muhlengraben Krieschow® dargestellt (blaue Linie).

- BN & S 1 i

o

Im unmittelbaren umfeld des Plangebietes besteht bereits ein Bebauungsplan zur
Erweiterung der ca. 500 m sudlich gelegenen Biogasanlage.

Weitere Bebauungsplane oder Satzungen mit Wirkung auf das Plangebiet liegen in
unmittelbarer Umgebung nicht vor.

3.6 stadtebauliche Rahmenbedingungen

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch Siedlungsstrukturen des Ortsteiles
gepragt. Sudlich, Nordlich, Norddstlich und Westlich schlielen bereits bebaute Flachen
an. Die Flachen in Ostlicher Richtung dienen der intensiven Landwirtschaft.

Im Plangebiet selbst werden die Flachen zum Grofiteil ebenfalls landwirtschaftliche
genutzt. Die zentral im Plangebiet gelegenen Flachen sind dicht mit Gehdlzstrukturen
bewachsen und unterliegen keiner aktiven Nutzung.

Das Plangebiet wird Uber die StraRen ,Flachsweiche“ und ,Bresendorfer StraRe*
erschlossen.

Die stadttechnischen Medien liegen im angrenzenden Stral3enraum. Ein Anschluss des
Plangebietes ist grundsatzlich mdglich.

4 Siedlungsplanung / Darstellung im FNP

Nachfolgend wird Punkt 3.2.2 Wohnbaufldchen (W) des Erlduterungsberichts erganzt.

B-Pléne / Satzungen

Nutzungsbestand

ErschlieBung

Vorbemerkung
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4.1 Leitbild

Durch die 21.Anderung des Flachennutzungsplans &andern sich vorrangig die
Flachenbilanzen des Erlauterungsberichtes.

Dieser wird um die zu andernde Flache erganzt. Der Umfang der vorhandenen
Wohnbauflachen in der gesamten Gemeinde Kolkwitz erhdht sich so um 0,7 ha.

Der im FNP fir Krieschow definierte dorfliche Grinzug (siehe Punkt 3.6 des
Erlduterungsberichts) wird durch die Begrenzung des Anderungsbereiches auf die
Flachen nérdlich und sidlich des ,Mihlengraben Krieschow* erhalten.

4.2 Darstellung

Die Anderungsflache ist im derzeitig rechtswirksamen FNP als ,Flache fir die
Landwirtschaft® (stidlich) und als ,Grinflache — Parkanlage® (nérdlich) dargestellt.

Mit der Anderung wird der betreffende Bereich als ,Wohnbauflache* dargestellt.

Die zentrale Flache mit dem ,Muhlengraben Krieschow und der angeschlossenen
Vegetation zwischen den dargestellten Wohnbauflachen soll als Darstellung ,Grinflache
— Parkanlage® erhalten bleiben.

Flachenbilanz
Wohnbaufldachen

Aktuelle Darstellung
FNP

Planung

Urplan mit
Geltungsbereich der
21. Anderung
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FNP mit 21. Anderung

Durch die Anderung des FNP wird eine praktisch schon jetzt im Bestand bestehende Auswirkungen

Licke im Siedlungsgefiige geschlossen. Der dérfliche Griinzug mit Ubergang in die
weitere Feldflur wird durch Auslassung einer Teilflache erhalten.

Es findet kein Heranrliicken der Wohnbebauung an die emitierenden Betriebe im Siiden
(Mastviehbetrieb und Biogasanlage) statt. Die im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans zur Erweiterung der Biogasanlage erstellten Fachgutachten zu
Geruchs- und Schallimmissionen weifen sowohl flr die bestehende Bebauung sidlich
des Plangebiets (Flachsweiche Nr. 3) als auch flr das Plangebiet sellbst die Einhaltung
aller Grenzwerte nach. Eine Gbermafige Belastung der geplanten Nutzung als auch eine
Einschranlung der emitierenden Betriebe kann so ausgeschl9ossen werden.

4.3 Alternativen

Zu dem gewahlten Anderungsbereich bestehen aufgrund der geringen Verfiigbarkeit von
nutzbaren Grundstiicken im Ortsteil und aufgrund bereits bestehender Baugesuche fur
Flachen im Anderungsbereich keine Alternativen.

Alternative ware auch eine Einbeziehung der von der Anderung ausgelassenen Flache
im Bereich des Grabenverlaufs maoglich. Dies wiirde jedoch einen deutlich starkeren
Eingriff in die Grundziige der vormaligen Darstellungen zum dorflichen Griinzug bzw.
den Griinflachen darstellen. Zudem ist eine Einbeziehung dieser Flachen zu Umsetzung
der Planungszile nicht zwingend nétig.

Zu der gewahlten Darstellung als zuklnftige Wohnbauflache ergeben sich aufgrund der
beabsichtigten Nutzung keine Alternativen.

5 Umwelt

5.1 Vorbemerkung

Nachfolgend werden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und
die Auswirkungen der Planung dargestellt.

Die Bewertung des Zustandes wie auch die der Eingriffe ist abhangig von aktuellen
gesellschaftlichen Zielvorstellungen und entsprechenden Wertsetzungen.

Basis flr die Beschreibung der Schutzgliter sind die heutige Nutzung, die
Nutzungsintensitat und die Vorbelastung der Flachen im Verein mit der Auspragung der
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natirlichen Faktoren des Standortes.

5.2 Naturliche Standorteigenschaften

Der geologische Aufbau des Raumes wurde in der Eiszeit gepragt. Das Plangebiet liegt
in der naturrdaumlichen Einheit Cottbusser Sandplatte in der Region Niederlausitz.

Die Flachen im Plangebiet sind zum Teil stark durch den Menschen vorgepragt. Sie
dienen schon langfristig der intensiven Landwirtschaft.

Die weitgehend unbeeintrachtigten Geholzflachen entlang des Grabenverlaufs zwischen
den geplanten Wohnbauflachen sind nicht Teil der Anderung. Sie werden nicht
verandert.

Andere Planvorhaben im Umfeld, die kumulativ zu berlcksichtigen waren, sind nicht
bekannt.

5.3 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme / Auswirkungen

Im Plangebiet liegen vorwiegend Braunerden aus Sand und Lehm ohne
retentionsrelevante Béden vor.

Die Anderungsbereiche sind bis auf wenige Ausnahmen praktisch unversiegelt. Durch
die intensive Bewirtschaftung der Ackerflachen ist der Boden auf diesen Grundstiicken
relativ stark vorbelastet.

Die Ertrags- und Produktionsfunktion der landwirtschaftlich genutzten Bdden ist im
Plangebiet relativ gering.

Bdden mit einer besonderen Bedeutung sind von der Planung nicht betroffen.

Die Planung schafft die Voraussetzungen dafiir, dass der Standort fUr die vorgesehene
Nutzung vollstandig zur Verfigung gestellt werden kann. Die Bestandsnutzung geht
verloren. Die Aulenbereichsflache wird als ganzes Teil der "Siedlungsflache" der
Gemeinde.

Auswirkungen auf die Bodenfunktionen entstehen vor allem durch die Befestigung /
Versiegelung von Flachen. Dadurch werden alle Bodenfunktionen dauerhaft betroffen.
Zu berucksichtigen sind die vorhandenen Vorbelastungen aus der vorangegangenen
Nutzung.

Durch die Herausnahme der am im Bestand weitgehend unbeeintrachtigten Boéden im
Bereich des ,Mihlengraben Krieschow* verringern sich die Auswirkungen auf die
Schutzguter deutlich. Positiv wirken sich auch die zu erwartende Gartennutzung im
Zusammenhang mit der Siedlungserweiterung im Vergleich zur vormals intensiv
landwirtschaftlichen Nutzung aus.

Der Bedarf an Grund und Boden ist in der Bilanzierung im Anhang dargestellt.

Die beiden Teilflachen stellen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung stark
anthropogen gepragte Raume dar.

Das Plangebiet bietet typischen Tierarten der Gehdlz- und Feldflur (Végel, Kleinsauger,
Fledermause, Insekten, Reptilien, Amphibien, ...) einen Lebensraum. Auch durch die
unmittelbar angrenzenden Geholzstrukturen entlang des Grabenverlaufs.

Die Ackerflachen weisen nur eine geringe Bedeutung auf.

Mit einer Bebauung der Flachen geht ein Verlust von Intensiv genutzten
Landwirtschaftsflachen einher. Der wertvolle Lebensraum entlang des Grabens mit
seinem Gehdlzbestand ist nicht Teil der Anderung.

Fur den Verlust an Landwirtschaftsflachen als Lebensraume stehen im unmittelbaren
Umfeld ausreichen Ausweichmdglichkeiten zur Verfigung.

Gemessen an den im Umfeld vorhandenen Strukturen weist der Bereich eine

Naturrdumliche
Gliederung

Natiirliche
Gelédndeeigenschaften

Kumulation mit anderen
Planungen

Flache/Boden
Bestand

Auswirkung

Lebensraum, Tiere,
Pflanzen

Bestand

Auswirkung

Biologische Vielfalt
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vergleichsweise geringe Vielfalt an Lebensrdumen und damit an Arten auf.
Besonderheiten sind nicht erkennbar. Bereiche mit besonderer Bedeutung entlang des
Grabenverlauf des ,Mihlengraben Krieschow* sind nicht Bestandteil der Anderung.

Vorbelastungen ergeben sich durch permanente Beeinflussung durch den Menschen
und die karge Naturausstattung.

Fir die biologische Vielfalt ist der Standort von untergeordneter Bedeutung.

Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die vorhandenen Lebensrdume werden teilweise
erhalten bzw. stehen im Umfeld ausreichend Ausweichflachen zur Verfligung. Durch die
gartnerische Nutzung der kinftigen Freiflachen der Wohngrundstiicke kann ein
kleinteiliges Nutzungsmosaik entstehen, was sich positiv auf die Artenvielfalt auswirken
kann.

Der Grundwasserstand ist insbesondere von Belang, wenn er mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung steht. Flr das Plangebiet ist davon auszugehen, dass das
nicht der Fall ist.

Die zwischen den beiden Anderungsbereichen gelegenen Flachen werden durch den
,Muhlengraben Krieschow* durchzogen. Dieser dient der Entwasserung der
angrenzenden Flachen und wird durch die Planungen nur gering tangiert.

Flr das Schutzgut Wasser hat das Plananderungsgebiet geringe Bedeutung.

Auswirkungen entstehen vor allem durch Bodenbefestigungen und Versiegelungen von
Flachen. Auf weniger Bodenflache ist das gleiche anfallende Niederschlagswasser zur
Versickerung zu bringen.

Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten, wenn das anfallende
Niederschlagswasser weiterhin vollstdndig auf den Grundstlicken versickert wird. Das
Schmutzwasser ist schadlos zu entsorgen, eine Einleitung in den Graben zu verhindern.

Der zentral gelegene ,Miihlengraben Krieschow” ist nicht Bestendteil der Anderung und
ist dadurch nur durch mdgliche Veranderungen im Wasserabfluss der angrenzenden
Flachen im sehr geringen Umfang betroffen.

Das Plangebiet weist in Bezug auf die Landschaft eine geringe topografische
Auspragung auf. Sie ist gepragt durch weite landwirtschaftliche Flachen und
dazwischenliegenden Waldbestanden. Hinzu kommen breit gefacherte
Siedlungsbereiche

Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch die umféanglich angrenzende Bebauung als
unmittelbarer Teil der Siedlungsflache zu sehen.

Im erweiterten Betrachtungsbereich kommen Stralen- und Schienennetze als
Storfaktoren hinzu.

Somit ist in diesem Bereich eher von einem Orts- anstatt eines Landschaftsbildes zu
sprechen.

Das Ortsbild wird durch die Weiterfihrung der bestehenden Bebauung vervollstandigt.
Der weitgehende Erhalt der Ortsbild pragenden Gehdlzstrukturen im Grabenbereich
wirkt sich zudem positiv aus.

Das Klima weist keine Besonderheiten im Plangebiet auf. Es herrscht starker kontinental
beeinflusstes ostdeutsches Binnenklima.

Vorbelastungen bestehen im Bereich der Schall- und Geruchsimmissionen durch die
sudlich den Plangebiets gelegenen Mastviehbetrieb und die daran angeschlossen
Biogasanlage.

Die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels kénnen auch den Standort treffen.

Hierbei geht es um starkere Niederschlagsereignisse, die bei der Konzeption der
Entwasserungssysteme zu beachten sind, auf der anderen Seite um groRere
Trockenheit und speziell auch um starkere Stiirme, die den Baumbestand aber auch
bauliche Anlagen betreffen konnen.

Bestand

Auswirkungen

Wasser
Bestand

Auswirkungen

Landschaft

Bestand

Auswirkung

Klima / Luft
Bestand

Auswirkung
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Es werden kinftig keine Nutzungen zugelassen, die die Luftqualitdt merklich
beeinflussen werden. Die Geholze werden erhalten.

Im Zuge der Realisierung kénnen MaBnahmen zur Energieeinsparung und zum
Klimaschutz umgesetzt werden (Haustechnik, Bauweise ...)

Die Flachen im Geltungsbereich schlieBen unmittelbar an bereits bestehende
Siedlungsbereiche des Ortsteils Krieschow an.

Uber eine damit mdglicherweise bestehende private Erholungsfunktion weist das
Plangebiet keine Strukturen auf, die eine Naherholungsfunktion erkennen lassen.

Vorbelastungen fir den Menschen bestehen schon im Vorhinein im Bereich der Schall-
und Geruchsimmissionen durch die sudlich des Plangebiets gelegenen Mastviehbetrieb
und die daran angeschlossen Biogasanlage. Die vom Gesetzgeber vorgesehenen
Grenzwerte werden jedoch im Plangebiet eingehalten.

Far die Arbeits- und die Lebensraumfunktion oder fir die Erholung weist der Bereich
eine nur geringe Bedeutung auf.

Die bestehenden Einwirkungen von Immissionen werden im Plangebiet gegentiber dem
Bestand nicht verandert.

Es werden keine Nutzungen vorbereitet von denen schadlich Emissionen ausgehen
werden. Die Flache steht kinftig nicht mehr der Erzeugung von Lebensmitteln zur
Verfligung. Letztlich Gberwiegen die positiven Auswirkungen den negativen.

Das Schutzgut ist bei der vorliegenden Planung nicht betroffen, da Kultur- und
Sachgditer nicht vorhanden sind.

Der Begriff ,Wechselwirkungen® umfasst in der Umwelt ablaufende Prozesse. Die
Gesamtheit der Prozesse ist Ursache des Umweltzustandes.

Die Schutzguter beeinflussen sich in unterschiedlichem Mal} gegenseitig. Die Regulation
erfolgt Uber innere Mechanismen (Rickkopplungen) und auflere Faktoren. Es kénnen
durchaus komplizierte Wirkungsketten und -netze entstehen.

In der Bauleitplanung sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und die
Wirkungen aus Verlagerungseffekten, Kumulationseffekten, synergistischen Effekten
sowie komplexen Zusammenhangen unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Im vorliegenden Fall sind spezielle und komplexe Wechselwirkungen, die Uber die
normale Interaktion hinausgehen, im Plangebiet nicht erkennbar.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind im vorliegenden Fall deshalb
nur von geringer Bedeutung fiir die Umwelt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind
durch die Planung nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall von einer Funktionsauspragungen der
Schutzgtiter von allgemeiner Bedeutung gesprochen werden.

Die Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter sind, wenn am Planungsziel
festgehalten wird, nicht vermeidbar. Erhebliche Wirkungen sind aufgrund der
Vorbelastungen und der Lage im Siedlungsgebiet nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen kénnen durch geeignete Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
stark reduziert werden. Einige Auswirkungen koénnen durch ErsatzmalRnahmen
kompensiert werden.

Die durch das Vorhaben konkret zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt kédnnen
in der nachfolgenden Planungsebene ermittelt werden. Darauf aufbauend sind dann
geeignete Mallnahmen zur Minderung, Vermeidung und zum Ausgleich vor zu sehen.

Mensch/ Gesundheit/
Bevoélkerung

Bestand

Auswirkungen

Kultur /Sachgtiter

Wechselwirkung

Vorbemerkung

Bestand

Auswirkungen

Bewertung
Umweltzustand

Auswirkungen
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Wenn der B-Plan nicht aufgestellt bzw. umgesetzt wird, wirden die bestehenden
Lebensrdume in der bestehenden Form erhalten bleiben.

5.4 Habitatschutz

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung und von europdischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG,
werden nicht beeintrdchtigt. Der  Geltungsbereich liegt auRerhalb  von
Schutzgebietsausweisungen.

5.5 Artenschutz

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstoltes gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) scheitern muss, ist nicht umsetzbar.

Die Verbote des § 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben, erst auf
dieser Ebene konnen sie deshalb abschlieRend beurteilt und geldst werden.

Es geht im Rahmen der Bauleitplanung allerdings darum vorausschauend zumindest zu
prifen, ob unuberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse der Planumsetzung
entgegenstehen mussen und ob ein Verstol} die Durchflihrung eines B-Planes generell
infrage stellt.

Ein solcher Plan wére unzuldssig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden kann.

Da im Plangebiet alte Geholzbestédnde aus einheimischen Arten vorhanden sind und
vorhandenen Freiflachenbiotope spezifische Randbedingungen fir das Vorkommen von
relevanten Arten aufweisen, kann fir eine Gruppe von Arten das Vorkommen und damit
eine potenzielle Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen folgender Artengruppen kann nicht ausgeschlossen werden
im und am Wasser lebende Saugetiere

wassergebundenen Insektenarten

Vogel Gehdlz-, Baum- und Bodenbriter)

Fledermause

Reptilien

Amphibienarten und Weichtiere

Geholz bewohnenden Kaferarten.

Durch geeignete MaRnahmen kdnnen Verbotstatbestande abgewendet werden.

Die wichtigste Vermeidungsmalnahme, um bei der Vorhabenrealisierung nicht in
Konflikt mit den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG zu geraten, ist die sogenannte
,Bauzeitenregelung“ in Kombination mit einer (in Bezug auf die Realisierung) zeitnahen
Erfassung des Bestandes und Baubetreuung erwiesen. Mit deren Anwendung lassen
sich insbesondere Verstdlle gegen das Stérungs- und Toétungsverbot wirkungsvoll
vermeiden.

Dabei geht es um die Beschrankung von Eingriffen (wie z. B. die Baufeldfreimachung
Abrissarbeiten, Baumfallarbeiten, ...) in die Zeiten, in denen die sensiblen Arten nicht
briten, ihre Jungen aufziehen oder Eier ablegen. Die entsprechenden Zeiten sind
artspezifisch.

Eine generelle absolut verbindliche Bauzeitenregelung ist aber nicht erforderlich.

Wenn durch ein konkretes Vorhaben nachweislich z. B. keine Arten betroffen sind, darf
naturlich zu jeder Zeit gebaut werden.

Eine strikt festgesetzte Bauzeitenregelung wére dann nicht erforderlich. Sie wirde die
Baufreiheit im UbermaR beeintrachtigen.

Das gilt aber nicht fur Eingriffe in den Gehdlzbestand. In diesem Fall wéaren dann die
einschlagigen Verbote des BNatSchG mafigeblich.

Eine Vermeidung der Anwendung der Bauzeitenregelung ist also durch eine, im Bezug

Prognose bei nicht
Durchfiihrung

Relevante Arten

MalBnahmen zum
Artenschutz

Bauzeitenregelung

Okologische
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zur Vorhabenrealisierung, zeitnahe Kontrolle und Bestandsiberpriifung z. B. im Rahmen
einer sogenannten ,6kologischen Baubegleitung“ mdglich.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass Verstolie gegen die Zugriffsverbote des §44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen, ist Gber die
gesamte Realisierungszeit eine entsprechende Baubetreuung erforderlich.

Konkret ist eine obligatorische Uberpriifung von Hoéhlenbdumen, Gebduden u. a.
potenziellen Brutplatzen, die in Anspruch genommen werden, erforderlich.

Die genannten Mallnahmen sind geeignet und wahrscheinlich ausreichend damit einer
Betroffenheit der relevanten Arten ausgeschlossen werden kann.

Sollten die Bauzeitenregelung und o©kologische Baubegleitung nicht ausreichen, so
kénnen immer noch CEF-MalRnahmen umgesetzt werden (Anbringen von Nisthilfen,
Umsiedeln der Reptilien ...)

Da durch den FNP wegen seiner Funktion als vorbereitender Bauleitplan (schafft kein
Baurecht) keine konkreten Eingriffe ermdéglicht werden, kann der besondere Artenschutz
auf die nachfolgende Planungsebene verschoben werden. Der Bebauungsplan wird im
Parallelverfahren aufgestellt. Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans wird ein
Artenschutzfachbeitrag mit integrierter Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Baubegleitung

Artenschutzfachbeitrag
B-Plan
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6 Flachenbilanz

Bestand in | Planung Anderung
ha in ha in ha

Granflache 0,3 0,0 -0,3
.Parkanlage”
Flachen fur die 0,4 0,0 -0,4
Landwirtschaft
Wohnbauflache 0,0 0,7 +0,7
Summe 0,7 0,7 0,0

7 Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Bekanntmachung vom 3. November 2017 Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI.
(BGBI. | S. 3634) |'S.1728)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzv Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.

zuletzt geandert durch Art. 3 Gesetz
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

58),

BNatSchG 0
Gesetz Uber Naturschutz und zuletzt geandert durch Artikel 290 der
Landschaftspflege

Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI.

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) I S. 1328)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
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