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VERMESSUNGS- UND KATASTER-
RECHTLICHE BESCHEINIGUNG

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom August 2022 und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig méglich.

Cottbus, den .............. Siegel Vermesser (ObVI . F. Marr)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Auf den Grundstiicken im Geltungsbereich der Satzung sind die im § 4
BauNVO ("Allgemeines Wohngebiet") unter Abs. 2 aufgefiihrten
Nutzungen allgemein zuléssig. (gem. § 1 Abs. 3 BauNVO)

1.2. Im gesamten Geltungsbereich der Satzung sind Tankstellen, Anlagen
fur Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe unzuldssig. ( gem. § 1 Abs. 4
und 5 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

2.1. Durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen darf die
festgesetze GRZ-Grundflachenzahl nicht liberschritten werden. Stellplatze,
Garagen, versiegelte Freiflichen und Zufahrten sind Bestandteil der
Grundflachenzahl.

2.2. Die Firsthéhe wird auf max. 10,84 m Uber 58,45 NN festgesetzt.

2.3. Die Errichtung von Stellplatze und Garagen ist nur innerhalb der
Baugrenzen zuléssig.

3. Sonstige Festsetzungen
3.1. Im gesamten Geltungsbereich der Satzung sind die Gebaude mit

seitlichem Grenzabstand in offener Bauweise als Einzel- und Doppel-
hauser zu errichten. Hausgruppen sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO )

3.2. Die notwendigen Stellplatze, die sich aus der Wohn- und sonstigen
Nutzung gem. BbgBO ergeben, sind vollstandig auf den privaten Grund-
stlicken nachzuweisen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Gebaude

1.1. Im Geltungsbereich der Satzung sind fiir die Hauptgebaude nur steil
geneigte Dacher, mit einer Dachneigung zwischen 35 und 45 Grad
zulassig.

1.2. Unterschiedliche Neigungen der beiden Hauptdachflachen sind
unzuldssig, der Hauptfirst muss in der Gebaudemitte verlaufen.
(gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 8 BbgBO)

1.3. Fur Fassadenoberflachen sind traditionelle Materialien, wie Putz, Holz,
Stein, Ziegel, Keramik oder deren Kombination zu verwenden.
(gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO)

2. Freiflachen/ Einfriedungen

2.1. Zur Stralle kénnen Einfriedungen als Holz-, Metallzaun oder als Hecke
errichtet werden. lhre Héhe darf 1,20m nicht Uberschreiten. In allen
anderen Bereichen sind Einfriedungen mit einer max. Héhe von 1,50 m,
jedoch nicht als Mauer zulassig.

2.2. Toreinfahrten der Grundstiicke sind in einem Abstand von mindestens
5 m von der Fahrbahnkante zu errichten.

3. Werbeanlagen
3.1. Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen

sind im Geltungsbereich der Satzung unzulassig.
(gem. § 13 u. § 89 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 8 BbgBO)

3.2. Werbeanlagen sind am Ort der Leistung anzubringen und diirfen das
Erdgeschoss der Gebaude nicht Giberragen. lhre Flache darf nicht mehr als
5 v.H. der jeweiligen Fassadenflache bzw. 1,5 gm betragen. Werbean-
lagen mit wechselndem Licht sind unzulaessig.

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

Grunordnerische Festsetzungen

1. Flachen fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung der
Landschaft

1.1. Schweineluggraben (A)

Die vorhandenen Vegetationsbestande sind zu schiitzen. Die Ausformung
des heranwachsenden Eschenjungwuchses ist durch das Entnehmen
abgestorbener Béaume etc. zu fordern. Es ist ein Randsaum freizuhalten,
um die Selbsteinbegrinung und den Aufbau einer vorgelagerten
Krautschicht zu férdern oder durch Initialsaat zu entwickeln. Die auf dem
Uberplanten Gebiet befindlichen Gehdlze unterliegen der Pflanzbindung
(Bestandsschutz).

1.2. Aufweitungszonen (B)

Von den Geholzbestdnden des Schweineluggrabens ist durch die
Bebauung der erforderliche Abstand fiir Neuanpflanzungen einzuhalten.
Es sind Flurgeholzgruppen mit heimischen Strduchern und Baumen
anzulegen, Stieleichen sind vorrangig zu pflanzen. Gebuchtete oder
zerlappte Rander sowie differenzierte Hohenausbildungen sind hinsichtlich
der optischen 6kologischen Vielfalt zu férdern.

1.3 Flurgehdlze parallel zur Dorfstrale (SchoRstrae) (C)

Es ist eine Flurgehdlzhecke mit standortgerechten Strauchern und
Baumen in einer durchschnittlichen Breite von 6m anzulegen (Arten
gemaR Pflanzliste). Die Uberbauung dieser als private Griinflache
festgesetzten Griinstreifens ist auch mit Nebenanlagen nicht erlaubt. Die
Pflanzweite soll 1 x 1m betragen. Gebuchtete oder zerlappte Rander sowie
differenzierte Hohenlagen sind zu fordern.

Textliche Festsetzungen durch Anderung des Bebauungsplans

1.4 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Bezeichnung D sind die
vorhandenen Gehdlze und Baume zu erhalten. Zusatzlich ist der Bestand
mit standortgerechten Gehdlzen und Baumen zu erganzen. Zu verwenden
sind die Arten der Pflanzliste. Die Pflanzdichte sollte 1 m x 1 m betragen

1.5  Bei der Anpflanzung von B&umen darf vom in der Planzeichnung
angegebenen Standort um 7,50 m (parallel zur StraRenbegrenzungslinie)
abgewichen werden.
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Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvO

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO

Baulinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO
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offentliche StralRenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Private Griinflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflaiche mit
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Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung und zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Anpflanzen von Bauen, vom angegebenen
Standort parallel zur Stral’e um 7,5m
abgewichen werden. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
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§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der

1. Anderung des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

Bemalfiung in Metern

Erlduterungen zur Nutzungsschablone
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