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1. EinfUhrung

1.1  Vorbemerkungen

Die Gemeinde Kolkwitz hat im Jahre 1995 den Bebauungsplan (B-Plan) ,,Wohngebiet

am Waldesrand* als Satzung beschlossen.
Das Ziel bestand insbesondere darin, dass

das Wohngebiet ,,Am Waldesrand* planungsrechtlich gesichert wird

das Gebiet unter Betrachtung der ndheren Umgebung als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wird

der Charakter des Gebietes durch Wohngebdude in Einzelhausbebauung in
eingeschossiger, offener Bauweise gepragt wird

eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt wird

die StraBenfUhrung Uber eine RingstraBe fUr den Anliegerverehr und die
notwendige Ver- und Entsorgung des Gebiets erfolgt

sich die Neubauten durch die Vorgabe der Stellung der Gebdude mit
Haupffirstrichtungen, maximaler Firsthdhe und farblicher Gestaltung in die

Landschaft und die vorhandene bauliche Umgebung einfugen

Das Konzept wurde umgesetzt und die Bebauung ist erfolgt.

1.2 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Glinzig der Gemeinde Kolkwitz westlich der StraBe ,,Zur
Koselmuhle*. Die Gemeinde Kolkwitz befindet sich im Landkreis Spree-NeiBe in
Brandenburg, westlich der Stadt Cottbus. Das Gemeindegebiet grenzt an die Stadte
Cottbus, Vetschau/Spreewald und Drebkau sowie an die Gemeinde Werben. Die
Bevdlkerungszahl von Kolkwitz betrdgt 9.362 Einwohner (Stand 2019) und die
Bevdlkerungsanzahl des Ortsteiles Glinzig betragt 666 Einwohner (Stand 2019).

Das Wohngebiet ist im Zuge des Bebauungsplans ,Wohngebiet am Waldesrand”
entwickelt worden. Nordlich des Plangebiets befinden sich weitere Einfamilienh&user
des Wohngebietes ,Am Waldesrand*. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wird

- im Osten durch die StraBe ,,Zur KoselmUhle",

- im SUden durch ein derzeit zur Tierhaltung genutztes Feld,
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- im Westen durch angrenzende Waldfldchen sowie
- im Norden durch die Wohnbebauung des B-Plan ,,Am Waldesrand"

begrenzt.

1.3 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der 1. Anderung ist das begehrte Bauvorhaben fir ein Wohnhaus, das unter

den Bedingungen des B-Planes nicht realisierbar ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine FlGdche, welche im Bebauungsplan
~Wohngebiet am Waldesrand* als Allgemeines Wohngebiet, jedoch ohne Baugrenze

festgesetzt ist. Das Anderungsgebiet umfasst 767 m2.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des o0.g. Bebauungsplanes wird derzeit als eine
Grunflache (Wiese) genutzt. Im Zuge der Planung soll eine Wohnbebauung fur dieses
Gebiets ermdglicht werden. Dies I&sst sich mittlerweile umsetzen, da gednderte
Rahmenbedingungen der Schmutzwasserentsorgung vorliegen und die Entsorgung
Uber Druckleitungen gewdhrleistet wird. Zuvor wurde die Schmutzwasserentsorgung in

zentralen Abwassergruben gesammelt.

Im Zuge der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung einer privaten Wohnbebauung geschaffen werden. Durch die geplante
Wohnbebauung wird die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohngebiet am

Waldesrand" erforderlich.

In den folgenden Kapiteln werden die konkreten Anderungen der Begrindung, die

sich fUr den Geltungsbereich des Anderungs-Bebauungsplanes ergeben, erldutert.
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2. Ausgangssituation

2.1  Stadterdumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt am sud-westlichen Rand der Gemeinde Kolkwitz im Ortsteil Glinzig
(s. Abb. 1). Das Plangebiet grenzt an die vorhandene umliegende Wohnbebauung
an. Die benachbarten FlurstUcke sind Felder, Waldfldchen oder sind der Umgebung
entsprechend als Einfamilienhdusern und dazugehdrigen Gartenflachen genutzt
(246/4,247/16, 247/12).

Im Norden grenzt ein privates Einfamilienhaus an das Plangebiet. In der GréBe sind die
Gebdude der umliegenden Bebauung dhnlich, wohingegen die Bauflucht variiert und
sich die Gebdudestellungen leicht staffeln. Zudem sind die Gebdude der
umliegenden Bebauung heterogen ausgepragt. Das Satteldach ist als dominierende
Dachstruktur zu beschreiben. Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten bzw. Stellplatze
sind ebenfalls individuell ausgestaltet. Insgesamt ergibt sich der Eindruck einer eher

heterogenen Bebauung.

Glinzig [Glinsk] e

“Uifp"H

""1"“' "-“IH'-‘-_'_ =

"’l”" (

Abbildung 1: Anderungsbereich im Ortsteil Glinzig (Quelle: Geoportal Brandenburg)
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2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Glinzig, Flur 1 und umfasst das FlurstUck 246/3.
Die urspringlichen FlurstUcke des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet am Waldesrand*
264/2 und 247/2, Flur 1, Gemarkung Glinzig wurden im Verlauf der Realisierung des B-
Planes in kleinteilige, der Bebauung angepasste, FlurstUcke unterteilt. Die 6ffentliche
Verkehrsfldche ,,Zur Koselmuhle" umfasst nun die FlurstOcke 246/9, 247/13 sowie
247/19.

Derzeit handelt es sich bei dem Plangebiet um ein unbebautes Allgemeines

Wohngebiet. Die Fldche des Plangebietes umfasst rund 0,07 ha (767 m2).

2.3  ErschlieBung

Das Planungsgebiet grenzt mit dem Flurstick 246/3 an die StraBe ,,Zur Koselmuhle®.
Diese ErschlieBung bindet die geplante Bebauung an den &ffentlichen StraBenraum
an. Die StraBenfUhrung erfolgt Uber eine RingstraBe und bietet Raum fUr den

Anliegerverkehr sowie die notwendige Ver- und Entsorgung des Gebiets.

2.4 Ver- und Entsorgung

Das GrundstUck ist straBenseitig voll erschlossen und grenzt an den o&ffentlichen

StraBenraum an.
Versorgungsleitungen sind im &ffentlichen Verkehrsraum ,,Zur KoselImUhle* verlegt.

Die MUllentsorgung wird entsprechend den Vorschriften des Entsorgers durch das

Bereitstellen der Abfallbehdlter im &ffentlichen StraBenraum durchgefUhrt.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten oder grenzt
an solche an. Das FlurstUck 246/3 wird auf westlicher Seite gerahmt von Waldfl&dchen.
Der Ortsteil Glinzig hingegen ist umgeben von zwei Naturschutzgebieten (Glinziger
Teich- und Wiesengebiet, KoselmUhlenflieB), die ebenfalls FFH-Gebiete sind. Das
Naturschutzgebiet ,,KoselImUhlenflieB* ist circa 120 Meter von dem Plangebiet entfernt.
Das Gemeindezentrum von Glinzig grenzt westlich an das Landschaftsschutzgebiet
Wiesen- und Teichlandschaft Kolkwitz/Hadnchen an (s. Abb. 2).
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1. Anderung des Bebauungsplans , Wohngebiet am Waldesrand
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Abbildung 2: Schufzgebiete bei Glinzig (Quelle: Landesamt fir Umwelt)

2.6 Eigentumsverhdltnisse

Das FlurstUck 246/3 befindet sich in privatem Eigentum.
2.7 Altlasten

Das ca. 60 m entfernte Grundstick in der Gemarkung Glinzig, FlurstOck 418 ist als
sanierter Standort von Altablagerungen gem. § 2 Abs. 7 BBodSchG unter der Reg.-
Nr. 0119710066 mit der Bezeichnung ,MUlldeponie Glinzig" im Altlastenkataster des
Landkreises Spree-NeiBe registriert (s. Abb. 3).

Das angrenzende Flurstick 244, Flur 1, Gemarkung Glinzig ist als altlastverddchtige
Flache gem. § 2 Abs. 6 BBodSchG unter der Reg.-Nr. 0119710067 mit der Bezeichnung

»Schrottplatz" im Altlastenkataster des Landkreises Spree-NeiBe registriert (s. Abb. 3).
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Abbildung 3: Altablagerungen (Quelle: Landkreis Spree-Neie GeoPortal)

2.8  Kampfmittel

Zum Zeitpunkt der Erstellung des

Entwurfes zum Bebauungsplan sind keine

Informationen Uber Kampfmittel in dem Plangebiet bekannt. Das weitere Vorgehen

bei Funden wird im Kapitel 5.3 Hinweise erldutert.

2.9 Denkmalschutz

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Entwurfes zur 1. Anderung des Bebauungsplans

~Wohngebiet am Waldesrand" sind keine Informationen Uber denkmalgeschutzte

Artefakte in dem Plangebiet bekannt. Das weitere Vorgehen bei Funden von

Bodendenkmalstrukturen wird im Kapitel 5.3 Hinweise ndher erlGutert.
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3. Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Mit der Plandnderung wird das urspringliche Planungsziel des Bebauungsplans

»Wohngebiet am Waldesrand" grundsdchlich beibehalten.

Das Plangebiet ist dem Innenbereich zuzurechnen. Durch die Anderung des
Bauleitplans werden die Grundzige der Planung nicht berUhrt, weshalb bei der
Anderung des Bebauungsplans das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB

angewandt werden kann.

Die Gemeinde kann das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 Abs. 1 anwenden, da
die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfOhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung nach  Anlage 1 zum  Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begrindet wird, es keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b genannten SchutzgUter gibt und keine Anhaltspunkte dafir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach §50Satz1 des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Nach dem vereinfachten Verfahren kann von der UmweltprGfung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden ErklGrung nach § é6a Abs. 1 BauGB und

§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Der rechtskraftige FiGchennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz (Stand 10/2014) stellt
das Planungsgebiet als Wohnbaufldche dar. Die 1. Anderung des o.g.

Bebauungsplanes steht der Konzeption des Fldchennutzungsplanes nicht entgegen.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Die Planungsabsicht wurde mit dem Schreiben vom 18.10.2022 zur Anzeige gebracht.

Mit diesem Bebauungsplan —im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB - sollen die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine Wohnbebauung geschaffen werden.
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FUr die Planung sind folgende Ziele der Raumordnung maBgeblich:

Landesplanerische Stellungnahme

Mit Schreiben vom 04.04.2023 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL)
die Ubereinstimmung der Planungsabsicht mit den Grundsdtzen, Zielen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung und Landesordnung mitgeteilt. Es ist kein
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen und es werden, wie
beschrieben, 0 ha der Eigenentwicklungsoption der Gemeinde in Anspruch

genommen.
Folgende Ziele der Raumordnung sind betroffen:

Ziel 1.1: Die Gemeinde Kolkwitz ist Teil des Strukturraumes ,,Weiterer Metropolenraum®.
Ziel 5.2: Neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen.
EriGuterungen:

Die Planung steht den benannten Zielen der Raumordnung derzeit nicht entgegen.
Die Planung wird als kommunales Potenzial der Innenentwicklung gewertet. Eine
Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption der Gemeinde Kolkwitz ist daher nicht
vorgesehen (vgl. Ziel 5.5 des Landesentwicklungsplans LEP HR: danach stehen
Gemeinden bzw. Gemeindeteilen, welche keine Schwerpunkte  der
Siedlungsfldchenentwicklung sind neben der Innenentwicklung fUr einen Zeitraum von
10 Jahren Entwicklungsoptionen bis zu 1 ha/ 1000 Einwohner zur Verfugung, Stichtag
31.12.2018).
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1. Anderung des Bebauungsplans , Wohngebiet am Waldesrand

4. Planungskonzept

Das Plangebiet soll weiternin der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
dienen, welches nach der Anderung ein neues Baufenster umfassen soll. Mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans sollen fir das derzeit unbebaute FlurstUck in der
Gemarkung Glinzig, Flur 1, FlurstUck 246/3 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
einer lockeren, dem Siedlungscharakter entsprechenden Bebauung mit einem
Einfamilien- oder Doppelhaus geschaffen werden. Vorliegende technische
Infrastrukturen sollen dazu genutzt und ausgebaut werden. Es ist beabsichtigt, ein
Wohngebdude zu schaffen, welches Uber die StraBe ,,Zur KoselmUhle* erschlossen wird

(s. Abb. 4).

Flurl
Gemarkung Glinzig

Abbildung 4 Planzeichnung
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5. Planinhalt

5.1 Nutzung des Baugrundstucks

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Es sind Wohngebdude, der
Versorgung des Gebietes dienende Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemdaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.
GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO nicht zulassig sind.

Begrindung:
Dies begrindet sich in der Eigenart der umgebenen Bebauung und der Festsetzung

im Bebauungsplan ,Wohlgebiet am Waldesrand”. Weitere Nutzungen sind nicht
zuléssig, da durch diese der stGdfebauliche Kontext des Wohngebiets nicht gewahrt
bliebe.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen (2WE) zuldssig. Als Bezugspunkt fUr die
Festsetzungen der Trauf- und Firsthohen gilt die Fahrbahnmitte der anliegenden StraBe
mit OFF = 0,00 m, gemessen in der Mitte der am GrundstUck angrenzenden

StraBenfront.

BegrUndung:
Mit der Festsetzung der zuldssigen Héhe einschlieBlich der Geschossigkeit m&chte die

Stadt den Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild steuern. Mit den Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung soll sichergestellt werden, dass sich Neubauten in das

Ortsbild einfGgen.

5.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflichen

Garagen/Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen sowie
der fUr Garagen/Carports festgesetzten Fldchen zuldssig. Garagen/Carports sind in
einem baulichen Zusammenhang mit dem Wohnhaus zu errichten. GrenzUberbauung

ist nur mit Garagen/Carports zul@ssig.

Begrindung:
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Die Zielstellung dieser Festsetzung ist eine lockere und offene Bebauungsstruktur. In der
offenen Bauweise sind Gebdude mit einem seitichen Grenzabstand
(Abstandsflachen nach Brandenburgischer Bauordnung, BbgBO) zu errichten. Die
Festsetzung dient ebenfalls der Gestaltung des Ortsbildes unter Bericksichtigung des

bestehenden Bebauungsplans.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Fassaden an Gebduden sind nicht in Wei8 auszufUhren. FlUssiggasbehdlter sind
durch Versenken oder Umpflanzen dem Sichtfeld weitestgehend zu entziehen.
MuUlltonnen sind so aufzustellen, dass sie von der 6ffentlichen StraBenverkehrsfldche

nicht sichtbar sind.

5.3 Grunordnerische Festsetzungen

VM1 Versickerung von Niederschlagswasser

Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken, auf denen es anfdllt,

fl&dchig zu versickern.
VM2 Ausbau privater Verkehrsfldchen

Die privaten Verkehrsfldchen (z.B. Zufahrten, Wege) sind mit wasserdurchldssigen
Materialien (z.B. Pflaster, Holzabdeckungen, Schotterrasen, Feinsplitt, Sand)

auszubauen.
A1l Anlegen von Garten

Nicht Uberbaute Fldchen der GrundstUcke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen

oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen.
A2 Pflanzung von Obstbaumen

Pflanzung von drei Obstbdumen auf einer Fidche von 90 m? auf den nicht Uberbauten

Fldchen. Die Obstbdume und Arten und Sorten sind der Hauptartenliste zu entnehmen.
A3 Pflanzung einer Uberschirmten freiwachsenden Hecke

Pflanzung von drei KleinbGumen und 30 Strduchern als einreihige Hecke. Die Baum

und Straucharten sind der Hauptartenliste zu entnehmen.
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Hauptartenliste
FOr MaBnahme A2

Apfel »,Baumanns Renette, »Boikenapfel”, »Charlamowsky*,
»,Croncels", ,Danzinger Kantapfel, ,Elstar®, ,Goldparmdane",
,Jakob Lebel", ,James Grieve", ,Jonathan, ,Kaiser Wilhelm",
»Nelkenapfel”, ,,Ontario”, ,,WeiBer Klarapfel"

Birne wAlexander Lucas", ,Butterbirne”, ,Clapps Liebling", ,Gute
Graue", ,Gute Luise", ,Wiliams Christ¥, ,Zuckerbirne",
,Pastorenbirne*

Sauerkirsche »Koroéser Weichsel*, ,Ludwigs Frohe", ,Morellenfeuver”,
,Rote Maikirsche", ,Schattenmorelle"

Pflaume Hauszwetsche, ,Anna Spath", ,,GroBe Grine Reneklode", ,,BUhler
FrOUhzwetsche", | Kirkes Pflaume®, ,,Kdnigin Viktoria", ,Mirabelle
von Nancy", ,,Ontariopflaume”, ,,Spiling*

FOr MaBnahme A3

Baume: Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eberesche Sorbus aucuparia

Strducher  Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Sal-Weide Salix caprea
Faulbaum Frangula alnus
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Hasel Corylus avellana
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Erbsenstrauch Caragana arborescens
Felsenbirne Amelanchier spicata
Iwerg-Vogelbeere Aronia melanocarpa

5.4 Hinweise

Stadtebaulicher Vertrag

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans werden ergénzende o6ffentlich-rechtliche
vertragliche Vereinbarungen zwischen der Gemeinde Kolkwitz und dem

Vorhabenstrger abgeschlossen (Staddtebaulicher Vertrag gemdaB § 11 BauGB).

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur VerhUtung von

Schdden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg -
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KampfmV) vom 09. November 2018 verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berGhren
und deren Lage zu verdndern. Die Fundstelle ist gemdaB § 2 der Verordnung,

unverziglich der ndchsten Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Denkmalschutz

Sollten bei erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen,
Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegen-stdnde etc.) freigelegt werden, ist
dies unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Spree-NeiBe
anzuzeigen. Die Fundstatte und der Fund bzw. die Funde sind nach § 11 Abs. 34
BbgDSchG bis zum Ablauf von einer Woche in unver@ndertem Zustand zu erhalten.
Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell wie méglich eine Begutachtung durch
das Fachpersonal der Denkmalbehdérden. Die entdeckten Funde sind
ablieferungspflichtig (§§ 11 Abs. 4 und 12 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Trinkwasserversorgung

Die Verlegung der Versorgungsleitungen erfolgt im offentlichen Verkehrsraum.

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserversorgung erfolgt weiterhin Uber zentrale Abwassergruben bis zum

Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage mit Druckleitung.
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6. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Mit der Bebauung des Flursticks innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans von 1995
an dieser Stelle wird der bereits vorhandene Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsfldche
und deren direkte VorbeifUhrung an diesem GrundstUck wie auch die bereits
vorhandene ErschlieBung mit éffentlichen Medien genutzt.

Dadurch wird mit dem Boden sparsam umgegangen.
Die Bebauung des eigentlichen FlurstUcks bleibt in der mdglichen GRZ von 0,4.

Da sich auf dem GrundstGck weder Bdume noch Stréucher, aber auch keine
geschutzten Biotope oder geschutzten Pflanzen befinden, ist der Eingriff in die Biotope
und Arten als sehr gering einzustufen.

Die natUrichen Standortbedingungen ermoglichen die vollstGndige flachige
Versickerung des Niederschlagswassers, was den vollstédndigen Erhalt der Grund-
wasserneubildungsrate ermdglicht.

Das Landschaftsbild und die Sichtachsen werden durch die Lage des Grundstucks
innerhalb des Eigenheimgebiets mit Abschirmung durch den westlich angrenzenden
Wald nicht beeinflusst.

Die AusgleichsmaBnahmen gleichen den Eingriff in den Boden und den Biotop
artenarmer Scherrasen vollstadndig aus.

Auf Grund der natUrlich vorgefundenen Bedingungen sind keine Eingriffe in
Vogelbruthabitate oder Fortpflanzungsbereiche von Sdugetieren oder auch

Reptilien/Amphibien gegeben.
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7. Auswirkungen der Planung

7.1  Auswirkungen der ausgeubten Nutzung

Die ausgeUbte Nutzung hat keine Auswirkungen auf das Gesamtbild der Gemeinde.

7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Bei einer Bebauung mit einem Haus ist ein ungefdhrer Zuzug von einer Familie mit bis
zu zwei Kindern zu erwarten. Daher ist davon auszugehen, dass

Gemeinbedarfseinrichtungen durch die Planung nicht berUhrt werden.
7.3 Verkehr

Die geplante Bebauung an der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe wird bei normaler,
regularer Nutzung keine wesentliche Erhdhung des Verkehrsstroms in der Gemeinde
zur Folge haben. Der Zielverkehr ist aufgrund der priméren Wohnnutzung als normal zu

erwarten, was auch auf den Quellverkehr zutrifft.

7.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung im Gebiet ist durch bemessene Standplatze gesichert. Dies
wird jedoch keinen signifikanten Einfluss auf die Ver- und Entsorgung des Ortsteils

Glinzig haben.

7.5 Bodenordnende MaBnahmen

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen vorzunehmen.
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7.6 Fldchenbilanz

Flachenaufteilung B-Plan ,Wohngebiet am Waldesrand*

Geltungsbereich 765 m?2 0,07 ha
WA 765 m2 0,07 ha
Baufenster 140 m2 0,01 ha
Nebenanlage 29.3m’ 0,0029 ha
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8. Anlagen

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,, Wohngebiet Am
Waldesrand" (Stand Oktober 2023)

9.Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 18.10.2022 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 065/22 ,,Wohngebiet am
Waldesrand® gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 10/22 vom 29.10.2022

bekannt gemacht.
10. Rechtisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 221) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Brandenburgische Bauvordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden

ist.

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches NaturschutzausfiUhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBLI/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetfzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28]).
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