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1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Es sind Wohngebdude, der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig. Anlagen fUr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvVO wird im Bebabbungsplan festgesetzt, dass die Ausnahmen gemdaB § 4 Abs. 3
BauNVO nicht zul@ssig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 BAUNVO)

Je Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen (2WE) zuldssig.

Als Bezugspunkt fUr die Festsetzung der Trauf- und Firsthdhen gilt die Oberfléche Fahrbahnmitte der anliegenden
StraBe mit OFF = 0,00 m, gemessen in der Mitte der am GrundstUck angrenzenden StraBenfront.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVvVO; § 23 Abs. 5 BauNVO; § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBo; § 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)

Garagen/Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfldchen sowie der fir Garagen/Carports
festgesetzten Fldchen zuldssig.

Garagen/Carports sind in einem baulichen Zusammenhang mit dem Wohnhaus zu errichten.
GrenzUberbauung ist nur mit Garagen/Carports zuldssig.

4. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Fassaden an Gebduden sind nicht in Wei auszufUhren.

FlGssiggasbehdilter sind durch Versenken oder Umfplanzen dem Sichtfeld weitestgehend zu entziehen. MUlltonnen
sind so aufzustellen, dass sie von der &ffentlichen StraBenverkehrsfldche nicht sichtbar sind.

5. Grinordnerische Festsetzungen

VM1 Versickerung von Niederschlagswasser
Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken, auf denen es anfdllt, fldchig zu versickern.

VM2 Ausbau privater Verkehrsfldchen
Die privaten Verkehrsfldchen (z.B. Zufahrten, Wege) sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Pflaster,
Holzabdeckungen, Schotterrasen, Feinsplitt, Sand) auszubauen.

Al Anlegen von Gdarten
Nicht Uberbaute FiGchen der GrundstUcke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen

oder zu bepflanzen.

A2 Pflanzung von Obstb&umen
Pflanzung von drei Obstbdumen auf einer Fidiche von 90m? auf den nicht Uberbauten Fldchen. Die Obstb&ume und

Arten und Sorten sind der Hauptartenliste zu enthnehmen.

A3 Pflanzung einer Uberschirmten freiwachsenden Hecke
Pflanzung von drei Kleinb&dumen und 30 Strduchern als einreihige Hecke. Die Baum und Straucharten sind der
Hauptartenliste zu entnehmen.

Hauptartenliste

FOr MaBnahme A2

Apfel ,,Baumanns Renette”, ,Boikenapfel”, ,Charlamowsky", ,,Croncels", ,,Danzinger Kantapfel”, ,Elstar",
,Goldparmdane*, ,Jakob Lebel", ,,James Grieve", , Jonathan”, ,Kaiser Wilhelm*, ,,Nelkenapfel", ,Ontario",
wWeiBer Klarapfel

Bire ,Alexander Lucas”, ,,Butterbirne”, ,,Clapps Liebling”, ,,Gute Graue", ,,Gute Luise", ,Wiliams Christ*,
»Zuckerbirne", ,,Pastorenbirne”

Sauerkirsche ,,Kéréser Weichsel”, ,,Ludwigs Fruhe", ,Morellenfeuer”, ,,Rote Maikirsche*, ,,Schattenmorelle”

Hauszwetsche, ,Anna Spd&th", ,,GroBe Grine Reneklode", ,BUhler Frihzwetsche", | Kirkes Pflaume*,
»Konigin Viktoria", ,,Mirabelle von Nancy", ,,Ontariopflaume*, ,Spilling"

Pflaume

FOr MaBnahme A3

Bdume: Eingriffiger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eberesche Sorbus aucuparia
Str&ucher Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea Erbsenstrauch Caragana arborescens

Sal-Weide Salix caprea Felsenbirne  Amelanchier spicata
Faulbaum Frangula alnus Iwerg-Vogelbeere  Aronia melanocarpa
Hunds-Rose Rosa canina

Brombeere Rubus fruticosus

Hasel Corylus avellana
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 BauNVO)

[ ] WA - Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 16 BauNVvO)

0,4 Grundflachenzahl als HochstmaB
I Anzahl Vollgeschosse als HochstmanB

max. TH maximale Traufhdhe
max. FH maximale Firsthdhe

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen, Baugrenze:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §§ 22-23 BauNVvO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

(0] offene Bauweise
mmm Baugrenze

Grinfléchen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flsdiche zum Anpflanzen von B&umen
und Struchern

Stellung und Gestaltung der baulichen Anlagen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

-—  Festsefzung der Haupffirstrichtung

SD Festsetzung von Satteldachformen mit 38° bis 45°
23-45° Hauptdachneigung (Krippelwalm ist zuldssig)

weitere Nutzungsarten:

'GIC | Fléchen fur Garagen bzw. Carports
Planzeichen ohne Normcharakter:

Bestandsgebdude
FlurstGcksgrenze und -bezeichnung
MaB in Metern

5m
E Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des
urspringlichen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der erstem
Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstdnde,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehodrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalschutz und Archdologischen Museum anzuzeigen

(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darGber hinaus zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu Gbergeben (§ 11 Abs. 3 BobgDSchG).

Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der

ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schdden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das
Land Brandenburg - KompfmV) vom 09. November 2018, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berGhren und deren
Lage zu verdndern. Die Fundstelle ist gemdaB § 2 der Verordnung unverzuglich der ndchsten Ordnungsbehdrde oder
der Polizei anzuzeigen.

Stadtebaulicher Vertrag
Zur Realisierung der Anderung des Bebauungsplans werden ergénzende &ffentlich-rechtliche vertragliche
Vereinbarungen zwischen der Gemeinde Kolkwitz und dem GrundstUckseigentimer abgeschlossen (Stadtebaulicher

Vertrag gemaB § 11 BauGB).

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der
Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde
Kolkwitz vom 18.10.2022. Der Beschluss wurde am
29.10.2022 im Amftsblatt fir die Gemeinde Kolkwitz
ortsUblich bekannt gemacht.

Kolkwitz, den ..................

BUrgermeister

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung
zusté@ndige Stelle ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.

Art. 12 Abs. 1 des Gesetzes zum Landesplanungsvertrag
i.d.F. vom 01.02.2008 beteiligt worden.

Kolkwitz, den ..................

BUrgermeister

Die Gemeinde Kolkwitz hat am .......... den Entwurf der
Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
Planzeichnung und Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Kolkwitz, den ..................

BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begrindung, haben in der Zeit
vOm ......... bis einschlieBlich .............. wdhrend der
Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............
im Amftsblatt fir die Gemeinde Kolkwitz ortsUblich
bekannt gemacht worden. Die Regelungen des

§ 4a Abs. 6 Satz 1 BauGB fand Anwendung. Der Hinweis
nach § 4a Abs. 6 Satz 2 wurde in die ortsGbliche
Bekanntmachung aufgenommen.

Kolkwitz, den ..................

BUrgermeister

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
........... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Kolkwitz, den ..................

BUrgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung der Gemeinde
Kolkwitz hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdérden und Trager 6ffentlicher
Belonge am ................. geprUft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Kolkwitz, den ..................

BUrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und der BegrGndung wurde am ............. von der
Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde
Kolkwitz beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Kolkwitz, den ..................

BUrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und der BegrGndung, wird hiermit ausgefertigt.

Kolkwitz, den ..................

BUrgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom TT.MM.JJJJ und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollst&ndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
maoglich.
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Baugesetzbuch (BauGB

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom

28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanZV

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
. 1802)

Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S
gedndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBLI/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.

September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).

vom 3.

1. Anderung des Bebauungsplans
~Wohngebiet am Waldesrand”
Gemeinde Kolkwitz OT Glinzig

Vorhaben Planphase
1. Anderung des Bebauungsplans Entwurf
~Wohngebiet am Waldesrand* MaBstab
1:1.000

Format

Ortlicher Geltungsbereich:
Gemeinde Kolkwitz

670 mm x 440 mm

Flur 1 Gemarkung Glinzig Bearbeitung
FlurstGck 246/3 Herr Opitz
Plangeber Bearbeitung

Gemeinde Kolkwitz Berliner StraBe 19 | Herr Breuning

Bauverwaltung 03099 Kolkwitz Datum

26. Oktober 2023

Entwurfsverfasser

| | kollektiv stadtsucht GmbH
kollektiv Rudolf-Breitscheid-StraBe 72
|stadtsucht 03046 Cottbus
0355/7521 6611
info@kollektiv-stadtsucht.com
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