Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung 1. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Reiterhof dient
Sonstige Sondergebiete vorW|.eg<'and.Vorhaben d.er Pfe';'rdehaltung, -zucht, -ausbildung und -therapie
Zweckbestimmung: Reiterhof soweit sie nicht wesentlich storen.

§ 11 BauNvo Zulassig sind beispielsweise:
MaR der baulichen Nutzung
GRZz 0,1 Grundflachenzahl

- Stélle fir Pferde

- Reitplatze und Reithallen
OK Oberkante, Hohe baulicher Anlagen in Meter liber einem Bezugspunk - Therapie- und Schulungsrdume
- Radume und Gebaude fiir freie Berufe
- Gewerbe- und Handwerksbetriebe, die dem Nutzungszweck zugeordnet
Baugrenze werden kénnen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO

Nebenanlagen.

Ausnahmsweise zulassig sind
- Betriebsunterkiinfte fir Angestellte des Reiterhofes innerhalb des
bestehenden alten Wohnhauses.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feuerwehr, Sportverein, Festplatz
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

2. Die Gemeinbedarfsflache dient Zwecken der Feuerwehr, Zwecken des
Sportvereins und als Festplatz und damit sportlichen, kulturellen und
sozialen Zwecken sowie der Sicherheit der Bevolkerung. (s 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Verkehrsflachen
3. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind untergeordnete Anlagen und
Einrichtungen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zulassig, die dem
Nutzungszweck dienen, fir den Betrieb notwendig sind und der
Zweckbestimmung nicht widersprechen. (59 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

StraBenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grinflachen

offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Sportplatz
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

4. Zufahrten und Wege innerhalb des Geltungsbereiches sind wasser- und
luftdurchlassig ohne zusatzliche Versiegelung herzustellen. Es sind
Versieglungen zulassig, wenn diese technisch erforderlich sind, um die
Funktion der Flache dauerhaft sicherzustellen. (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstlick, auf dem es anfallt, schadlos Uber die belebte Bodenzone zur
Versickerung zu bringen oder auf dem Grundstiick selbst zu speichern und
ZU nutzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB

6. Die Festsetzung gilt fir Kompensation der Eingriffe innerhalb der
festgesetzten Sondergebietsflache. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von B&umen und Gehdlzen ist eine mit Baumen
strukturierte  mindestens  3-reihige freiwachsende 5,0 m breite
Geholzpflanzung anzulegen.

Pro angefangen 100 m? Uberbauung, ist innerhalb der Pflanzflache ein
Baum anzupflanzen und 25 m? Gehdlzpflanzung anzulegen. Der Abstand
zwischen den einzelnen Baumen muss mindestens 7,0 m betragen. Die
Pflanzdichte fir die Geholze betragt 1 Gehdlz / m2. Es sind mindestens 5
verschiedene Arten zu verwenden. Fir die PflanzmaRnahmen sind die in
der Pflanzliste aufgefiihrten Baumarten / Obstbaum und Gehdlzarten zu
verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und Abs. 6 BauGB

Erhalt von Bauem
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

sonstige Planzeichen

E— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

L n
[ i des Bebauungsplanes
e § 9 Abs. 7 BauGB

7. Die Festsetzung gilt zur Kompensation der Eingriffe innerhalb der
festgesetzten Gemeinbedarfsfliche. Pro angefangene 100 m2 Uberbauung
ist ein Baum innerhalb der Gemeinbedarfsfliche oder am Ubergang zur
freienlandschaft innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung Sport
zu anzupflanzen. Fir die PflanzmaRnahmen sind die in der Pflanzliste

aufgefiihrten Baumarten / Obstbaum zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a N
BauGB) UBERS'ICHTSPLAN
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HINWEIS e T
Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist,
dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht
beeintrachtigt werden und das Vorhaben fachkundig durch eine 6kologische
Baubegleitung Gberwacht werden, um arten- und biotopschutzrechtliche
Konflikte auszuschlieBen. Vor Baubeginn ist eine vorhabennahe
Uberpriifung des Plangebiets auf das Vorkommen von relevanten Arten

Pflanzliste Baume

vorzunehmen.

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus exelsior Esche

Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Baumweide
Salix caprea Salweide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix cineria Grauweide

Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aria Meldbeere
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

Ulmus laevis Falterulme . .
Quercus robur Stieleiche Pflanzliste Obstbdume Gemeinde

Birne Philippsbirne K I k -t
o Pflanzliste Straucher und Gehdlze S:trieaﬁ:iue O WI Z
Botanische Name Deutscher Name E;tferzsime Bebauungsplan
Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze Apfel Rheinischer Krummstiel ,Feuerwehr- und Freizeitzentrum Papitz"

Corylus avellana

Strauchhase

Rheinischer Bohnapfel

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Eingriffliger Weidorn
Zweigriffliger Weilldorn

Riesenboiken Fassung Vorentwurf November 2024 (arbsitsstand 26.11.2024)

Roter Eiserapfel

Cra.taegus Hyb'r/den agg. Wel[&dorp Winterrambour Plangeber
Cytisus scoparius Besen-Ginster Kirsch Vogelkirsche (P .
. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen rsche ogelkirsche (Prunus a"'“!“) Planungsbiiro
ORIGINALMARSTAB 1: 1000 (A2) Promoe oose e lore Grotte Schwarze Knorpelkirsche Gemeinde Kolkwitz
Rosa canina agg Hunds-Rose Hedelfinger Riesenkirsche vertreten durch
™ | Pl Doénissens Gelbe Knorpelkirsche B t stadtplanung - architektur GbR
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose ) S auam
| H _ Rosa rubiginosa a Wein-Rose Pflaume Mirabellen (Nancy, Pillnitzer) )
gl 99- g Biihlers Friihzwetsche Berliner Stralke 25 Bonnaskenstr. 18/19 03044 Cottbus
Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose . : tel (0355) 70 04 57 fax 70 04 90
0 50 100m Rosa tomentosa agg. Filz-Rose Ontariopfiaume 03099 Kolkwitz www.planungsbuero-wolff.de

info@planungsbuero-wolff.de

Kirschpflaume (Prunus cersifera)

Sambucus nigra Schwarzer Holunder




