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1 Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
11 Rechtsgrundlagen

—  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. De-
zember 2006 (BGBI. | S. 3316) '

—  Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt geéndert durch Art. 3 Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

—  Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

— Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBI. 1/03, [Nr. 12], S.
210), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes von 28. Juni 2006 (GVBI. 1/08,
[Nr. 07], S. 74, 75)

—  Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Bran-
denburgisches Naturschutzgesetz — BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26. Mai 2004 (GVBI. Teil | Nr. 16/2004 S. 350)

—  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 2005 (BGBI. I, S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

— Brandenburgisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung BbgUVPG vom
10. Juli 2002 (GVBI. Nr. 7 vom 15.07.2002 S. 62)

— Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.Marz 2005 (GVBI. /05, (Nr.16), S. 218)

1.2 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss (Beschluss Nr. 85/2003)

Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat am 26.08.2003 den Aufstellungsbeschluss fir die
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow* — im Ortsteil Krieschow ge-
fasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.08.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.
Planungsanzeige an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin/Brandenburg

Auf Anzeige vom 03.11.2003 beststigte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) mit
Schreiben vom 09.12.2003 die Vereinbarkeit der Planung mit den Grundsétzen und Zielen
der Raumordnung.

Planungsanzeige an den Landkreis Spree-NeiRe

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes .Gewerbegebiet Krieschow" — im Ortsteil Krieschow
(Planstand; Oktober 2003) wurde mit Schreiben vom 03.11.2003 dem Landkreis Spree-

Neile angezeigt. Mit Datum vom 01.12.2003 wurde vom Landkreis Spree-NeiRe eine Stel-
lungnahme abgegeben.

Ingenieurbiiro PROKON 5 1135 01\Begriindung B Plan Krieschow.Marz 08.doc

Beratung und Bauplanung GmbH
Tel: 035549484-0 Fax: 0355 4948909



2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow* Seite 4 von 31

Beschluss liber den Entwurf und die Auslegung (Beschluss Nr. 08/2004)

Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat mit Datum vom 17.02.2004 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow" — im Ortsteil Krieschow einschlieRlich Begriindung
(Planstand: Februar 2004) gebilligt und den Beschluss {iber die &ffentliche Auslegung und
die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Der Be-
schluss wurde am 28.02.2004 (berichtigt 27.03.2004) ortsiiblich bekannt gegeben.

Bestandteil der Plananderungen It. Entwurf (Planstand: Februar 2004) waren:

1. Anordnung einer zusatzlichen StraRe (Planstrale A4). Die Planstrale A4 wird als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Sie wird als &ffentliche StraRe
gewidmet und der Gruppe ,KreisstralRe“ zugeordnet.

2. Bedingt durch die Lage der neuen PlanstraRe A wird das Sondergebiet SO 1.6 um
10 m nach Suden verschoben.

3. Der Planweg V wird hinsichtlich seiner Zweckbestimmung als Rad- und Gehweg fest-
gesefzt.

4. Die KreisstraRe K 7132 zwischen L 49 und neuer Anbindung der Planstrale A4 wird
als Planweg mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und Gehweg, landwirtschaft-
licher Verkehr festgesetzt.

Offentliche Auslegung / Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes (Planstand: Februar 2004) einschlieflich Begrindung
wurde vom 09.03.2004 bis 13.04.2004 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der berihrten
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte vom 22.03.2004 bis
24.05.2004.

Abwigungsbeschluss (Beschluss Nr. 47/2004)

Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat nach Prifung der wahrend der éffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes eingegangenen Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sowie der Birger (Anlieger), mit Datum vom 22.06.2004 den Abwa-
gungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis der Priffung wurde den Tragern éffentlicher Belange
und Nachbargemeinden sowie den Burgern (Anlieger) mitgeteilt.

Erneuter Aufstellungsbeschluss (Beschluss Nr .67/2005)

Aus dem Erfordernis weitergehender Plananderungen hat die Gemeindevertretung Kolkwitz
am 20.09.2005 den Aufstellungsbeschluss fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Krieschow" — im Ortsteil Krieschow gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 29.10.2005 ortsublich bekannt gemacht.
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Ergdnzungsbeschluss (Beschluss Nr. 86/2005) zum Aufstellungsbeschluss (Beschluss
Nr. 85/2003)

Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat am 13.12.2005 den Ergénzungsbeschluss zum Auf-
stellungsbeschluss (Nr. 85/2003) fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Krieschow" — im Ortsteil Krieschow gefasst. Aus verfahrenstechnischen Griinden wurde der
Beschluss Nr. 67/2005 vom 20.09.2005 aufgehoben. Die vorgesehenen Anderungen werden
mit weiteren Anderungen als Erganzung in das Verfahren zur 2. Anderung aufgenommen.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde beschlossen.
Der Ergénzungsbeschluss wurde am 24.12.2005 ortiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit / Behérden

Der Uberarbeitete Entwurf (Planstand: Dezember 2005) wurde im Zuge der frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 03.01.2006 bis 03.02.2006 &ffentlich
ausgelegt. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am
12.12.2005 bis 18.01.2006.

Bestandteil der Planénderungen It. Uberarbeitetem Entwurf (Planstand Dezember 2005) wa-
ren:

1. Anordnung einer zusatzlichen StraRe (Planstrale A). Die Planstrale A4 wird als Ver-
kehrsfléache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Sie wird als éffentliche StraRe
gewidmet und der Gruppe ,Kreisstrake" zugeordnet.

2. Bedingt durch die Lage der neuen Planstrale A4 wird das Sondergebiet SO 1,6 um
10 m nach Suden verschoben.

3. Der Planweg V wird hinsichtlich seiner Zweckbestimmung als Rad- und Gehweg fest-
gesetzt.

4. Die KreisstraBe K 7132 zwischen L 49 und neuer Anbindung der Planstrale A4 wird
als Planweg mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und Gehweg, landwirtschaft-
licher Verkehr festgesetzt.

5. Die Festsetzung im Punkt 1.2 Industriegebiete (§ 9 BauNVO) ~Allgemein zuldssig sind
nur solche Gewerbebetriebe, die keine Luftverunreinigung, keine Strahlung und keine
Erschiitterungen im Sinne des § 3 Abs. 2 und 3 BImSchG verursachen® wird gestri-
chen und ist nicht mehr Bestandteil der Festsetzungen.
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6.  Zusammenlegung Gl 2.1 und Gl 3.1 zu einem Gl 2.1 Zusammenfassung GE 2.2., GE
4.4 und GE 4.1 und Festsetzung als Gl 4.1 Anderungen der Traufhéhen, Bauweisen,
Art der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen gemaR nach-
stehender Tabelle:

' Stand (Satzung vom 24.02.2001) Anderung

o glrl:tzungs-' TH GRZ [GFZ |BW Nutzungs- [~ TH GRZ [GFZ [BW |
1.1 GE 75 08[16| 0| GE 9,0 08|16 o
1.2 GE 7.5 08/16| b | GE 9,0 0816 b
13 GE 75 |08[/16| 0| GE 9,0 08|16 o
1.4 GE 7590 |08 16| b | GE 9,0 08 /16| b
1.5 o) 7,5 0615 0| SO 9,0 08|15/ o
1.6 SO 7.5 06[12| 0| sO 9,0 08|12/ o
1.7 GE 7,5 08|16| b | GE 9,0 08|16 | b
1.8 GE 7,5 08[16| 0| GE 9,0 08|16 o
2.1 Gl |9,0M10,5/12,0/ 0,8 | 2,0 | b Gl |9,0/10,5/12,0|/ 0,8 | 20 | b
3.1 Gl 9,012,0 |08 |20 o |
3.2 GE 7.5 08 16| 0| GE 9,0 0816 o
4.2 GE 75 08|16| 0| GE 9,0 08[16| o
4.3 GE 7,5 08[16| 0| GE 9,0 0816 o
2.2 GE 7590 |08|16] o Gl 9,0 08|16 o
4.1 GE 7590 |08|16] o
42 | GE 75090 |08/16| 0 |

vorgesehene Anderungen

Beschluss iiber den geénderten Entwurf und die Auslegung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,,Gewerbegebiet Krieschow" im Ortsteil Krieschow (Beschluss Nr- 50/2007)

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Birger und Behérden und dem Erfordernis wei-
tergehender Planénderungen wurde der Entwurf fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Krieschow” im Ortsteil Krieschow vom Dezember 2005 erganzt und Gberar-
beitet. Der ergéanzte und Uberarbeitete Entwurf (Planstand September 2007) wurde der Ge-
meinde Kolkwitz zur Beschlussfassung Ubergeben.

Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat am 25.09.2007 den Beschluss tber den geénderten
Entwurf (Planstand September 2007) und die Auslegung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Krieschow" im Ortsteil Krieschow gefasst.
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Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes (Planstand September 2007), die Begrin-
dung sowie der Umweltbericht wurden gebilligt. Der gednderte Entwurf des Bebauungspla-
nes ist nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich auszulegen und nach § 4 Abs. 1
BauGB sind die berithrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zu beteili-
gen. Der Beschluss wurde am 29.09.2007 ortsuiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung / Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher
Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes (Planstand: September 2007) einschlieBlich Begriindung
und Umweltbericht wurde vom 01.11.2007 bis 03.12.2007 éffentlich ausgelegt. Die Beteili-
gung der berlihrten Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte vom
02.11.2007 bis 14.12.2007.

Abwégungsbeschluss (Beschluss Nr. 10/2008)

Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat nach Priifung der wahrend der éffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sowie der Burger (Anlieger), mit Datum vom 19.02.2008 den Abwi-
gungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis der Prifung wurde den Tragern 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden sowie den Burgern (Anlieger) mitgeteilt.

Satzungsbeschluss (Beschluss Nr. 11/2008)

Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat am 19.02.2008 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
~Gewerbegebiet Krieschow" im Ortsteil Krieschow als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung und der Umweltbericht wurden gebilligt und zum Bestandteil des Bebauungsplanes
erklart.Gleichzeitig gilt dieser Beschluss als Feststellungsbeschiuss zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

1.3 Lagebeschreibung

Das Gewerbegebiet Krieschow liegt in geringer Entfernung zur Stadt Vetschau/Spreewald
sowie im Einzugsgebiet des Oberzentrums Cottbus, unmittelbar nérdlich der Ortslage Krie-
schow an der L 49 (ehemals B 115). Das Planungsgebiet hat eine Flachengréile von ca.
80,4 ha und liegt in der Flur 2 der Gemarkung Krieschow.

Es wird westlich durch die 6stliche Kante der StraRe nach Milkersdorf (Eichenallee) / westli-
che Kante Planweg VI, nérdlich durch die luckenhafte Baumreihe (stidlich Flursticksgrenze
Feldweg) und den Feld- und Waldweg entlang des Waldrandes bis zur L 49 (ehemals B 115)
sowie durch eine neue Grenze der Flurstiicke 682, 683, 684 und 717 nach Norden, die 11,0
m sudlich der StraRenachse L 49 (ehemals B 11,0) liegt, begrenzt.
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1.4 Veranlassung

Die Satzung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow* ist am 02.08.1993 und die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow* am 24.02.2001 in Kraft ge-
treten.

Der im Jahr 1993 aufgestellte Bebauungsplan entsprach hinsichtlich seiner Festsetzungen
und seiner raumlichen Strukturierung den damaligen Erfordernissen fur eine Gewerbean-
siedlung.

Die Erfahrungen bei der Gewerbeansiedlung der letzten Jahre und bei der aktuellen Ver-
marktung von Gewerbefldchen, insbesondere im Gewerbegebiet Krieschow auf dem Gebiet
der Grofigemeinde Kolkwitz zeigen, dass

— Einzelne Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Krieschow" eine weitere Gewerbeansiediung behindern und eine Entwicklung des Ge-
werbestandortes einschranken.

— Bei bestehenden Gewerbebetrieben ein erhéhter Entwicklungsbedarf besteht, welcher
aber derzeitig durch das Fehlen von Erweiterungsflachen nicht gedeckt werden kann.

— Die Nachfrage nach neuen und teilweise groRflachigen Gewerbeflachen besteht.

— Die Wirtschaftlichkeit des Gewerbestandortes fur die Gemeinde Kolkwitz infolge der ho-
hen Investitionskosten fur die ErschlieBung bei der derzeitigen Ausnutzung des vorhan-
denen Flachenpotenzials (ca. 26 % ~ 21,2 ha sind im rechtskréftigen Bebauungsplan als
Granflachen ohne Pflanzbindung mit einer zulassigen landwirtschaftlichen Nutzung fest-
gesetzt), nicht gegeben ist.

— Eine konkrete Nachfrage nach Nutzungsarten auf den fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen im Gewerbegebiet Krieschow besteht, welche teilweise mit der festgesetzten
Art der baulichen Nutzung It. dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht befriedigt wer-
den kann.

Es besteht somit fur die Gemeinde Kolkwitz das dringende Erfordernis einer Anderung des
rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow”, mit dem Ziel der Entwick-
lung/Auslastung des Gewerbestandortes, der Erhéhung der Attraktivitat fiir potenzielle in-
vestoren, einer Vergréerung des vorhandenen Flachenpotenzials an Gewerbeflachen und
einer Verbesserung der Wirtschaftlichkeit des Gewerbestandortes. Zusatzliche Investitions-
kosten fur Infrastrukturmafnahmen entstehen bei Erweiterung bzw. Neuausweisung von
Gewerbegebietsflachen im Sinne der Anderung des Bebauungsplanes nicht.

Mit der Umsetzung der Bebauungsplananderung wird das Flachenpotenzial eines vorhande-
nen und bereits voll erschlossenen Gewerbestandortes besser ausgelastet, werden zusétzli-
che Baulandreserven erschlossen, wird einer weiteren Inanspruchnahme von Freiflachen fir
neue Gewerbestandorte vorgebeugt und Investitionskosten fur deren erforderliche Infra-
struktur eingespart.

Ingenieurbiiro PROKON 5 1135 01\Begriindung B Plan Krieschow.Mérz 08.doc
Beratung und Bauplanung GmbH
Tel: 035549484-0 Fax: 0355 4948909



2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow” Seite 9 von 31

1.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von Kolkwitz ist mit Verfugung der héheren Verwaltungsbehérde
am 11.01.2001 genehmigt worden und stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Gewerbegebiet mit einer detaillierten Flachenausweisung der einzelnen GE / Gl / SO Fla-
chen dar.

Aufgrund einer VergréRerung von Teilflichen und den Festsetzungen anderer Nutzungsar-
ten ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Im Rahmen des Verfahrens
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ~Gewerbegebiet Krieschow* im Ortsteil Krieschow
wurde der Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren angepasst.

1.6 Planénderungen / Begriindung der Anderungen

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden die nachstehenden textli-
chen und planlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Krieschow” vom 24.02.2001 geéndert, auRer Kraft gesetzt und erganzt.

1. Anordnung einer zusétzlichen StraBe (Planstrafe A4)

Mit dem Ausbau des vierarmigen Knotenpunktes der L 49 (ehemals B 115), Zufahrt
zum Gewerbegebiet Krieschow, wurde gleichzeitig eine neue Zufahrt in die Ortslage
Krieschow geschaffen. Infolge des Baues der neuen Ortszufahrt Krieschow (Gemein-
destrale) mit Anschluss an den vierarmigen Knoten wird die alte Ortszufahrt zur Orts-
lage Krieschow nicht mehr genutzt. Die K 7132 (Abschnitt 15) in Richtung Milkersdorf
wird im Kreuzungsbereich PlanstraRe A2 mit Planstrae C angeschlossen (Planstrale
Ad4). Die durchgéngige Verbindung zur L 49 erfolgt Uiber die PlanstraRe A2 und A1.
Durch die neue Trassenfuhrung der PlanstraBe A4 wird die im B-Plan festgesetzte
Grunflache (ca. 2370 m?) in Anspruch genommen.

2.  Der Planweg | / IV I V wird hinsichtlich seiner Zweckbestimmung als Rad- und
Gehweg festgesetzt

Der Planweg | / V ist im B-Plan vom 24.02.2001 hinsichtlich seiner Zweckbestimmung
als Rad- und Gehweg (ausnahmsweise Rettungsfahrzeuge) festgesetzt. Durch die
vorstehend beschriebene neue Trassenfiihrung der K 7132 (Planstrake A4) erfolgt zu-
kanftig die Zufahrt der Rettungsfahrzeuge tiber diese. Eine Zufahrt Gber den Planweg |
/ V ist nicht mehr erforderlich.

3. Die KreisstraBBe K 7132 zwischen L 49 und der Anbindung der Planstrafe A4 wird
als Planweg VI mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und Gehweg, land-
wirtschaftlicher Verkehr festgesetzt

Durch die neue Trassenfuhrung der K 7132 (ber das Gewerbegebiet Krieschow be-
steht kein Erfordernis einer weiteren verkehrlichen Nutzung dieses Abschnittes der
Strale.
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Die Nutzung der westlich des Gewerbegebietes vorhandenen landwirtschaftlichen Fla-
chen bedarf auch weiterhin einer Befahrung dieses Abschnittes mit landwirtschaftli-
chen Fahrzeugen. Des Weiteren ist aufgrund der vorhandenen Wegebeziehungen
auch kunftig eine Nutzung dieser Verkehrsflache als Rad- und Gehweg erforderlich.

Mit den neuen Festsetzungen wird ein weitgehender Schutz der vorhandenen Allee-
baume im Abschnitt zwischen L 49 und der neuen Anbindung der Planstrake A4 ange-
strebt.

4. Bedingt durch die neue Trassenfiihrung der Planstrale A4 und die Anordnung
einer neuen Gewerbefiiche (GE 1.9) ist eine lagemiBige Verschiebung des SO
1.6. erforderlich. Die GroRe der Fliche und des Baufensters des SO 1.6 werden
beibehalten.

5. Die Festsetzung (Teil A) Pkt. 1.1.1

.- Tankstellen auBer in den Gebieten GE 1.1 und G 1.2 wird in

.- Tankstellen“ geandert.

Es besteht konkrete Nachfrage fur die Errichtung einer Tankstelle auf einem dieser
GE-Gebiete (GE 1.1 und GE 1.2). Eine Begrundung fir eine derartige Einschrankung
im Gewerbegebiet Krieschow gibt es nicht

6. Die ,unbestimmte” Festsetzung im Punkt 1.2 Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

~Allgemein zuldssig sind nur solche Gewerbegebiete, die
— keine Luftverunreinigung

— keine Strahlung und
— keine Erschitterungen
im Sinne des § 3 Abs. 2 und BImSchG verursachen®

wird auler Kraft gesetzt und ist nicht mehr Bestandteil der Festsetzungen.

Der vorbeugende Immissionsschutz wird tiber die Festsetzung von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln gewahrleistet

Im Zuge des Verfahrens wurde eine ,Schalltechnische Untersuchung (Gersuschkon-
tingentierung® durchgefiihrt. Es wurde die Vorbelastung im Umfeld und durch das Ge-
werbegebiet untersucht und eine Gerduschkontingentierung fur alle bisher belegten
und noch zu belegenden Teilflachen des Gewerbegebietes Krieschow unter Beriick-
sichtigung des immissionsempfindlichen Bestandes, insbesondere der in der Nachbar-
schaft des Gewerbegebietes vorhandenen Wohnbebauung und der im Gewerbegebiet
bestehenden Wohnungen (§ 8 BauNVO (3) 1.) sowie geplanter Anderungen von Fla-
chenzuordnungen vorgenommen.
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Im Ergebnis der Untersuchungen wird zur Immissionsvorsorge nachstehende Festset-
zung in den B-Plan aufgenommen:

»Zuldssig sind nur Vorhaben (Betrieb und Anlagen), deren Geriusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Lex) weder tags (6.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) iiberschreiten*

| Lex
Teilflache dB(A)/m?
tags nachts

GE 1.1 71 56
GE1.2 67 52

GE 1.3 64 49

GE 1.4 63 48

SO 1.5 (GE 1.5) 66 51
SO 1.6 72 57

GE 1.7 64 49

GE 1.8 62 47

GE 1.9 71 56

Gl 2.1 Teilflache A _ 70 55
Gl 2.1 Teilflache B 71 56
GE 3.2 71 56

Gl 4.1 Teilflache A 64 49
Gl 4.1 Teilflache B 71 56
Gl 4.1 Teilflache C 68 58
GE 4.2 69 54

GE 43 67 52

SO ,Photovoltaik® 64 49

Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zu
erstellen der den Nachweis erbringt, dass die festgesetzten immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel eingehalten werden. Grundlage zur Bemessung
der Schallleistungspegel ist die Grundsticksfléche incl. der privaten Grinflachen.

7. Im GE (1.1) wird ein zusétzliches Baufenster fiir Werbeanlagen angeordnet
Zur besseren Prasentation von im Gewerbegebiet ansassigen Firmen wird im Zu-

fahrtsbereich des ,Gewerbegebietes Krieschow* eine Flache zum Aufstellen von Wer-
betrégern angeordnet. Die GroRe des Baufensters betragt 600 m?2.
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10.

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte Fliche fiir Versorgungsanla-
gen, nordlich des GE 4.2 wird durch die Festsetzung eines Sondergebietes SO
»Photovoltaik“ ersetzt, wobei die Fliche des Sondergebietes die derzeitige Fla-
che fiir Versorgungsanlagen liberschreitet.

Ziel und Zweck dieser durch die Gemeinde Kolkwitz vorgenommenen Anderung ist es,
fur eine Flache, welche nach dem Bebauungsplan vom 24.02.2001 als &ffentliche
Grunflache ohne Pflanzbindung und als Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt ist,
die planungsrechtliche Grundlage fir ein Sondergebiet ,Photovoltaik* zu schaffen und
eine nachhaltige Versorgung durch die erneuerbaren Energien zu erméglichen. Dieses
erfolgt im Interesse des Klima- und Umweltschutzes, erméglicht eine nachhaltige Ent-
wicklung der Energieversorgung und leistet einen Beitrag dazu, den Anteil an erneuer-
baren Energien an der Stromversorgung deutlich zu erhéhen.

Auf Grund der auf der Flache fir Versorgungsanlagen tiberwiegend unterirdisch ange-
ordneten Ver- und Entsorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken, Abwasserpumpwerk)
ist eine gleichzeitige Nutzung fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie moglich und
es wird eine optimale Ausnutzung des vorhandenen Flachenpotenzials erreicht.

In dem Sondergebiet mit einer FlachengréRe von 1,35 ha sind nachstehende Nut-
zungszwecke zulassig

— Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
— Ver- und Entsorgungsanlagen fur Abwasser, Trinkwasser, Regenwasser und Elekt-
rizitat

Die Festsetzung Pkt. 11.1, in den planungsrechtlichen Festsetzungen Teil A,
Pkt. 11 ,Schutz vor Luftverunreinigungen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen®, ,Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind Brennstoffe aller Arten zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass durch
die Beschaffenheit der Feuerungsanlage die Abgase zu keiner Verunreinigung der Luft
beitragen” wird auRer Kraft gesetzt und ist nicht mehr Bestandteil der Festsetzungen.

Eine derartige Festsetzung ist rechtlich problematisch und ein derartiges Verbot im
Gewerbegebiet Krieschow nicht begrindbar.

Die Festsetzung It. Textteil A Pkt. 8 ,,Griinflichen*

,Derart im zeichnerischen Teil festgesetzte Flachen sind lediglich als begriinte Flachen
anzulegen. Eine landwirtschaftliche Nutzung (Weide- und Wiesenwirtschaft) ist zulas-
sig. Westlich und nérdlich der Baufldchen liegende Grunflachen sind mit Gehélzen zu
bepflanzen®.

wird geandert:
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Die Festsetzungen lauten:

8.1 Derart im zeichnerischen Teil festgesetzte Flachen sind lediglich als begrunte Fla-
chen anzulegen.

8.2 Derart im zeichnerischen Teil festgesetzte Flichen sind lediglich als begriinte FI4-
chen anzulegen. Eine landwirtschaftliche Nutzung (Weide- und Wiesenwirtschaft)
ist zuldssig.

8.3 Nérdlich der Bauflachen SO ,Photovoltaik‘, GE 4.3 und Gl 4.1 liegende Grunfla-
chen sind mit Gehélzen zu bepflanzen.

Zur Bepflanzung sind folgende Arten und Qualitaten vorgesehen:
Hochstdmme:

Eberesche Sorbus aucuparia H, 2xv., mB, StU 10-12 cm

Spitz-Ahorn Acer platanoides H, 2xv., mB, StU 12-14 cm

Trauben-Eiche Quercus pefraca H, 3xv., mB, StU 12-14 cm

Wild-Apfel Malus sylvestris H, 2xv., 0B, StU 10-12 cm

Wild-Kirsche Prunus avium H, 2xv., 0B, StU 10-12 cm

Heister:

Eberesche Sorbus aucuparia vHei, oB, Umfang ab 5 cm, Héhe 125-150 cm
Feld-Ahorn Acer campestre IHei, 1xv., 0B, Héhe 100-125 ¢m
Trauben-Eiche Quercus pefraeca vHei, 0B, Umfang ab 5 cm, Héhe 125-150 cm
Wild-Apfel Malus sylvestris Hei, 2xv., Co., Hohe 125-150

Wild-Kirsche Prunus avium vHei, oB, Umfang ab 5 cm, Héhe 125-150 cm
Stréucher:

Blutroter Hart-  Comus sanguinea vStr, oB, 4 Tr., Héhe 60-100 cm

g?n?!ainer Vibumum opulus vStr, oB, 4 Tr., Hohe 60-100 cm

Schneeball

Hasel Corylus avellana vStr, oB, 4 Tr., Héhe 60-100 cm
Hecken-Rose  Rosa corymbifera vStr, oB, 3 Tr., Hohe 60-100 cm

Hunds-Rose Rosa canina vStr, 0B, 3 Tr., H5he 60-100 cm

Pfaffenhiit- Euonymus euro- vStr, 0B, 3 Tr., Hohe 60-100 cm

chen * paeus

Schwarzer Sambucus nigra vStr, 0B, 3 Tr., Héhe 60-100 cm

Holunder

8.4 Eine Gehoélzpflanzung an der nérdlichen Grenze des GE 4.2 ist nicht zulassig.

Die Grunflachenbreite zwischen Eichenallee (westlich Gewerbegebiet) und SO »Photo-
voltaik® / GE 4.2 / GE 3.2 / GE 1.9 wird auf eine Breite von 15 m reduziert. Zum Schutz
der Allee wird eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ausgeschlossen. Eine Be-
pflanzung des Griinstreifens wirde den Alleecharakter negativ beeinflussen und wird
deshalb ausgeschlossen. Um eine Beschattung der Flachen fir ,Photovoltaik” weitest-
gehend zu verhindern, ist eine Gehélzbepflanzung an der nérdlichen Grenze des GE
4.2 nicht zuldssig.
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1.

Erfahrungen bei der Vermarktung der bestehenden Gewerbeflichen haben gezeigt,
dass die Festsetzung einer max. Traufhéhe von 7,5 m in Teilbereichen des Bebau-
ungsplanes vom 24.02.2001 bzw. einer abgestuften max. Traufhéhe innerhalb einer
Gewerbeflache (9,0 und 7,5 m) nicht den Erfordernissen der anzusiedelnden Gewer-
bebetriebe entspricht. Aus stidtebaulicher Sicht besteht keine Veranlassung, die
Traufhéhe auf eine max. Hohe von 7,5 m zu begrenzen. Die seinerseits gewollte Ein-
fugung des Gewerbegebietes in den umgrenzenden Raum kann auch durch die Aus-
weisung von max. Traufh6hen von 9,0 m in den Randbereichen des Gewerbegebietes
erreicht werden.

GemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 24.02.2001, werden groRere
Flachen des Plangebietes als Griinflaichen ohne Pflanzbindung, mit einer zulassigen
Nutzung fir landwirtschaftliche Zwecke festgesetzt. Die Gesamtfléche der festgesetz-
ten Griinflachen betrégt ca. 21,2 ha und beansprucht 26 % des gesamten Fldchenpo-
tenzials des Gewerbegebietes. Die vorhandenen Gewerbefldchen sind derzeit zu ca.
85 % verkauft.

Eine Wirtschaftlichkeit des Gewerbestandortes ist fiir die Gemeinde Kolkwitz infolge
der hohen Investitionskosten fur die ErschlieBung und der angefallenen Kosten fiir den
Grundstiickskauf der Gesamtflache des Gewerbegebietes bei dem derzeitigen Fla-
chenpotenzial an vermarktungsfahigen Gewerbeflachen nicht gegeben.

Des Weiteren besteht bei bereits ansdssigen Gewerbebetrieben Entwicklungsbedarf,
welcher mit dem noch zur Verfiigung stehendem Flachenpotenzial an Gewerbeflachen
nicht befriedigt werden kann. Ziel der Gemeinde ist es, eine Ausnutzung des vorhan-
denen Flachenpotenzials unter Reduzierung von derzeitig landwirtschaftlich genutzten
bzw. brach liegenden Grinflachen zu erreichen, um ansassigen Gewerbebetrieben ei-
ne gewunschte Erweiterung ihrer Betriebe zu erméglichen, die bestehende Nachfrage
nach Gewerbefldchen zu befriedigen und die Wirtschaftlichkeit des Gewerbestandor-
tes Krieschow zu verbessern.

Aus vorstehend genannten Erfordernissen leiten sich nachstehende Anderungen im Gebiet
des Bebauungsplanes Krieschow ab:

Erweiterung der Gewerbeflachen GE 1.1, GE 1.2, GE 1.3, GE 1.5

(derzeitig SO 1.5), GE 3.2, GE 4.2 bei einer gleichzeitigen VergréRerung der
Baufenster

Zusammenfassung der Gl 3.1 und Gl 2.1 zu einem Gl 2.1 und damit Vergréerung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache

Ausweisung einer zusatzlichen Gewerbeflache GE 1.9
Vergréerung des Baufensters des GE 4.3

Durch die beschriebenen Anderungen wird die derzeit festgesetzte Grunflache um
13 ha reduziert. Demgegenuber wird das Flachenpotenzial eines vorhandenen bereits voll
erschlossenen Gewerbestandortes besser ausgelastet, einer weiteren Inanspruchnahme
von Freiflachen fur neue Gewerbestandorte vorgebeugt und Investitionskosten fiir deren
erforderliche Infrastruktur eingespart.
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Es besteht in der GroRgemeinde Kolkwitz konkreter Bedarf nach einer groRflachigen Indust-
riegebietsfliche im Gewerbegebiet Krieschow. Durch die Zusammenlegung der Flachen des
GE 2.2, des GE 4.1 und des GE 4.4 und einer Ausweisung dieser Gesamtflache als G| 4.1
kann der bestehende Bedarf gedeckt werden und ein weiterer Schritt in Richtung einer Aus-
lastung des Gewerbestandortes vollzogen werden.

In dem neu festgesetzten Gl 4.1 befindet sich in der Teilfliche A ein Wohn- und Geschafts-
haus. Zum Schutz dieser bestehenden Bebauung und Gewahrleistung der Zulassigkeit von
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen wird das Wohn- und Geschiftshaus auf die-
ser Teilflache als ausnahmsweise zulassig festgesetzt. Da diese Festsetzung sich nur auf
einen Teilbereich des Baugebietes (GE4.1) beschrankt wird die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebietes in seinen ibrigen Teilen gewahrt (BauNVO §1 (10)).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow" vom 24.02.2001
sind zwei Flachen hinsichtlich der zuléssigen Art der baulichen Nutzung als sonstiges Son-
dergebiet festgesetzt.

In diesen Sondergebieten sind nur nachfolgende Nutzungszwecke zulassig:

— Sport- und Freizeiteinrichtungen, Anlagen fir sportliche Zwecke sowie damit
verbundene Schankwirtschaften

- Einrichtungen der Forschung, Entwicklung und Bildung

- Einrichtungen fur kulturelle Zwecke, Ausstellungen und Museen
- Einrichtungen fur Schulung und Weiterbildung

- Einrichtungen der Fremdenbeherbergung

— Diskotheken

Beide Flachen sind derzeitig aufgrund einer nicht bestehenden Nachfrage ungenutzt. Unter
dem Hintergrund einer vorhandenen Nachfrage nach Gewerbeflachen wird das SO 1.5 in ein
Gewerbegebiet GE 1.5 umgewandelt.

Vorstehend genannte Anderungen sind zugeordnet zu den einzelnen Teilgebietsflachen in
nachstehender Tabelle zusammengefasst.
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Teilgebiet, Art der Festsetzungen ‘ VergréRe- | Vergré-
baulichen Nutzung rung Bau- | Rerung
It. Satzung | geplante fenster |Fliche

vom Ande- |It. Satzung vom 24.02.2001 geplante Anderung um um
24.02.2001 rung
TH | GRZ | GFZ | BW TH GRZ | GFZ BW m? m?

GE (1.1) 75| 08 | 16 o} 9,0 600 2335

GE (1.2) 75 08 | 16 b 9,0 a 3296 13699

GE (1.3) 75| 08 | 16 0 9,0 1803 8127

GE (1.4) 75| 08 | 16 b 9.0 a 0 0

9,0

SO(1.5) |GE(15)| 75| 06 | 1,5 0 90 | 0,8 | 186 5716 20169

SO (1.6) 75| 06 | 12 o 9,0 0 0

GE (1.7) 75 08 | 16 b 9,0 a 0 0

GE (1.8) 75 08 | 16 0 9,0 0 0

,Grunflache" | GE (1,9) 90 | 08 | 16 0 25207 27627

Gl(2.1) 12

10,5| 0,8 | 0,2 b 12 08 | 20 a 9905 0
9,0 10,5 | ’
Gl (2.1) 90
Gl (3.1) 12 ’
90| 08 | 20 o
GE (3.2) 75| 08 | 16 o} 9,0 29231 31041
GE (2.2) 90 08 | 16 o}
7,5
GE (4.1) 90| 08 | 16 | o 5840 0
Gl41) | 5 5 90 | 08 | 16 o}
GE (4.4) 90| 08 | 16 o
7.5

GE (4.2) 75 08 | 16 0 9,0 18685 19161
GE (4.3) 75| 08 | 16 0 9,0 1679 0
Flache fur SO 6,0 0,8 9964 7582

Versor- “Photo-

gungsanla- | voltaik*
gen
Summe 111.926 | 129.741
Summe (ha) ~ 11 13
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1.7 Umweltbhericht
1.7.1  Einleitung und Planerische Vorgaben

Nach § 2a BauGB ist in der Bauleitplanung ein Umweltbericht in die Planbegriindung aufzu-
nehmen. Der Umweltbericht iibernimmt dabei die Funktion der Beschreibung der ermittelten
Umweltauswirkungen.

Der Inhalt und die wichtigsten Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind den voran-
gegangenen Kapiteln zu entnehmen.

Planerische Vorgaben des Fldchennutzungsplanes und Landschaftsplanes

Der Flachennutzungsplan von Kolkwitz ist mit Verfigung der hdheren Verwaltungsbehérde
am 11.01.2001 genehmigt worden und stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Gewerbegebiet mit einer detaillierten Flachenausweisung der einzelnen GE / GI / SO Fla-
chen dar.

Aufgrund einer VergréRerung von Teilflaichen und den Festsetzungen anderer Nutzungsar-
ten ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Im Rahmen des Verfahrens
des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-
verfahren angepasst.

Im Entwicklungskonzept des im Entwurf vorliegenden Landschaftsplanes ist die Gewerbefli-
che des B-Planes von ,sonstigen Griinflaichen® eingerahmt. Die bebauten Flachen bzw. ge-
planten Bauflachen sind in die Landschaft einzubinden. Der angrenzende Wald ist als Dau-
erwald mit ordnungsgemafer Forstwirtschaft zu erhalten.

1.7.2  Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter
Schutzgebiete und —objekte

Das Planungsgebiet weist keine Schutzausweisungen nach den §§ 21 (NSG), 22 (LSG) und
26a (Natura 2000) gemaR BbgNatSchG auf. Das Biosphérenreservat Spreewald grenzt ca.
580 m nérdlich, das FFH-Gebiet ,Glinziger Teich- und Wiesengebiet" sowie das NSG ,Glin-
ziger Teich- und Wiesenlandschaft" grenzen etwa 2.200 m éstlich an. Etwa 580 m nérdlich
des Planungsgebietes befindet sich das SPA-Gebiet ,Spreewald und Lieberoser Endmors-

ne
Die Allee entlang der K 7132 ist nach § 31 BbgNatSchG geschiitzt.

Westlich der Eichenallee bzw. ehemaligen KreisstraRe K 7132 schlie3t sich das Wasser-
schutzgebiet Eichow, Zone Il an.
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Schutzgut Mensch

Die Bedeutung des Raumes fiir den Menschen bemisst sich nach der Wohn-, Arbeits- und
Lebensqualitat desselben.

Aufgrund der aktuellen Nutzung des Areals ist bereits ein verkehrs- und anlagebedingter
Larmpegel vorhanden.

Bedingt durch die Nutzung als Gewerbegebiet und seine Lage an der Hauptverkehrsstrae L
49 besitzt das Gebiet keine Eignung als Erholungsgebiet. Eine Erholungsnutzung findet da-
her nicht statt.

Am Westrand des Gewerbegebietes pragt die Eichenallee das Landschaftsbild, so dass der
Raum zumindest aufgrund der optischen Wirkung eine gewisse Bedeutung fir die Naherho-
lung besitzt.

Schutzgut Boden

Der Planungsraum liegt am siidlichen Rand des Baruther Urstromtales, ist aber hinsichtlich
seiner Morphologie der saaleglazialen Grundmorinenlandschaft zuzuordnen. Die vorhert-
schenden Bodenarten sind Sand und lehmiger Sand, die unter landwirtschaftlicher Nutzung
Sand- oder Bandersand-Rosterden ausgebildet haben.

Indikator fur das landwirtschaftliche Ertragspotential sind die Standorteinheiten nach der
mittelmaRstabigen landwirtschaftlichen Standortkartierung. Diese weist fur den Raum Kirie-
schow Ackerzahlen von 31 und Gruinlandzahlen von 44 aus.

Die Boden im Bereich des Gewerbegebietes sind infolge der vielfdltigen Eingriffe des Men-
schen stark Uberpréagt. Flachenversiegelung, nachgeordnet auch Abtrag, Umlagerung und
Verdichtung stellen Beeintrachtigungen dar, die bis zum vollstdndigen Verlust der Boden-
funktionen fuhren (Filter-, Lebensraum- und Nutzungsfunktion). Die Flachen sind daher als
geringwertig einzustufen. Die aktuelle Erosionsgefahrdung durch Wasser und Wind ist auf-
grund der geschlossenen Vegetationsdecke gering.

Die im Randbereich landwirtschaftlich genutzten Béden weisen einen naturniheren Zustand
auf, sind aber durch die Nutzung ebenfalls vorbelastet (Verdichtung, Veranderung der Hori-
zontabfolge, eventuell Stoffeintrage).

Schutzgut Wasser

Fur das B-Plangebiet sind keine genauen Angaben zu Grundwasserflurabstinden verflugbar.
Im Planungsraum ist von geringen Grundwasserflurabstinden auszugehen. Aufgrund des
hohen Anteils an sickerwasserbestimmten Sanden ist das Grundwasser gegenuber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Die FlieRrichtung des Grundwassers ist
Sudost nach Nordwest. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades des Gewerbegebietes ist
die lokale Grundwasserneubildungsrate verringert.
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Auf dem Areal des Gewerbegebietes befinden sich keine Oberflachengewsasser. Das
nachstgelegene FlieBgewasser ist der Priorgraben nérdlich des Plangebietes, der in das
Greifenhainer Flie® mindet. Der Priorgraben ist ein kiinstlich angelegter Vorfluter, der tiber-
wiegend flurgleich bzw. uber Gelénde verlauft. Wasserwirtschaftliche Bedeutung besitzt er
als UberleitungsflieR von Spreewasser in wasserabhdngige Feuchtgebiete.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Wirkungsbereich des ostdeutschen Binnenklimas und gehdért geman
Klimaaltlas der DDR zum Klimabezirk Spreewald.

Das Jahresmittel der Temperatur betragt an der Station Cottbus 8,9 °C, die Jahressumme
der Niederschlage liegt im Planungsraum zwischen 530 und 610 mm. -

Das Lokalklima wird neben Relief und Exposition, Wasser- und Bodenverhaltnissen vor al-
lem durch die Vegetation bestimmt. Flachen mit hohem Versiegelungsgrad wirken dabei als
Warmebelastungsgebiet. Die an das Gewerbegebiet angrenzenden Waldflachen dienen der
Durchluftung und Luftreinigung. Griinziige, z.B. die Eichenallee dienen der Frischiuftzufuhr.

Schutzgut Biotope/Pflanzen und Tiere

Die heutige potentielle natirliche Vegetation im Planungsgebiet ist Kiefern-Stieleichen-
Birkenwald. Nach Norden in Richtung Priorgraben geht sie in den Erlenbruchwald der Niede-
rung tber.

Das Gelande des Gewerbegebietes ist vollstandig anthropogen tberpragt. Es besteht ein
hoher Anteil an versiegelter Flache fur die Anlagen der Gewerbebetriebe. Auf den angren-
zenden Griunflachen findet vor allem Grunlandnutzung statt. Das floristische Potential ist
daher stark verarmt. Es dominieren dementsprechend naturferne, nicht geféhrdete Biotopty-
pen.

Die gewerblich genutzten Flidchen im zentralen Teil werden von westlicher, nérdlicher und
ostlicher Seite durch Gehbdlzstrukturen eingefasst. Im Westen begrenzt eine tberwiegend
geschlossene Roteichenallee das Gewerbegebiet. Nordlich und éstlich schlieRen sich Wald-
flachen an.

Die Habitateignung fiir die Fauna ist stark eingeschrankt. Das Areal ist durch befestigte
StraBen bereits stark zerschnitten und der Anteil an bepflanzten Griinflichen zwischen der
Bebauung ist gering. Fur die Tierwelt bedeutende Strukturelemente sind die Eichenallee, der
Gebuschsaum im Norden des Gewerbegebietes sowie die Waldfldchen &stlich des B-Plan-
Gebietes. Kleinere Grunflichen auf dem Geldnde des Gewerbegebietes stellen dennoch
wichtige Punkte fur den Biotopverbund dar.

Zum derzeitigen Planungsstand sind keine nach § 42 BNatSchG geschiitzten Pflanzen- oder
Tierarten inkl. deren Nist-, Brut- und Lebensstétten im Anderungsbereich des B-Planes be-
kannt.
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Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist derzeit vor allem gepragt durch die Gewerbetriebe einschlieRlich der
AuBenanlagen. Ferner wird das Gebiet im Westen durch eine Eichenallee, im Norden und
Osten durch Gehélzstrukturen (Gehdlzsaum, Wald), im Stden durch die Verkehrstrasse der
L 49 gepragt. Der landschaftsbildprdgende Charakter der Eichenallee eréffnet sich insbe-
sondere von der L 49 aus 6stlicher Richtung kommend.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale befinden sich nicht im Bereich des Gewerbegebietes. Sonstige
Sachguter sind ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor-
handen.

1.7.3  Ermittlung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Mit der Inanspruchnahme weiterer Flachen fir die Gewerbeentwicklung kénnen Beeintrach-
tigungen von Menschen durch Emissionen (Schall, Gerliche) und durch den Verlust von po-
tentiellen Erholungsfléchen einhergehen. Letzteres ist aufgrund der fehlenden Erholungs-
eignung des Gebietes auszuschlieRen.

Positive Effekte im Hinblick auf die Naherholung ergeben sich durch die Festsetzung der
Zweckbestimmung der KreisstraRe K 7132 zwischen L 49 und der Anbindung der PlanstraRe
A4 als Rad- und Gehweg/landwirtschaftlicher Verkehr. Damit wird neben dem Alleenschutz
erreicht, dass dieser Bereich weiter zugénglich und erlebbar bleibt.

Generell ist mit der B-Plan-Anderung von einem Anstieg der Emissionen auszugehen. In
Bezug auf Luftschadstoffe sind unter Einhaltung der entsprechenden éffentlich-rechtlichen
Vorschriften (TA Luft, Verordnungen und Regelwerke fiir nicht-genehmigungspflichtige An-
lagen) keine erheblichen Umweltauswirkungen bzw. erhebliche Beeintrachtigungen der
menschlichen Gesundheit zu erwarten.

Bezuglich Larm wurden tber ein Immissionsgutachten die tolerierbaren Schallemissionen
ermittelt. Der vorbeugende Immissionsschutz wird zukinftig tber die Festsetzung von fla-
chenbezogenen Schallleistungspegeln gewahrleistet.

Im Gutachten wurde die Vorbelastung im Umfeld und durch das Gewerbegebiet untersucht
und eine Geréuschkontingentierung fur alle bisher belegten und noch zu belegenden Teilfls-
chen des Gewerbegebietes Krieschow unter Beriicksichtigung des immissionsempfindlichen
Bestandes, insbesondere der in der Nachbarschaft des Gewerbegebietes vorhandenen
Wohnbebauung und der im Gewerbegebiet bestehenden Wohnungen (§ 8 BauNVO (3) 1)
sowie geplanter Anderungen von Flachenzuordnungen vorgenommen.
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Im Ergebnis der Untersuchungen wird zur Immissionsvorsorge nachstehende Festsetzung in
den B-Plan aufgenommen:;

»Zuldssig sind nur Vorhaben (Betrieb und Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Lex) weder tags (6.00 — 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) iiberschreiten*

Lex
Teilfliche dB(A)/m?
tags nachts

GE 1.1 71 56

GE 1.2 67 52

GE 1.3 64 49

GE 1.4 63 48

SO 1.5 (GE 1.5) 66 51
SO 1.6 72 57

GE 1.7 64 49

GE 1.8 62 47

GE 1.9 71 56

Gl 2.1 Teilflache A 70 55
Gl 2.1 Teilflache B 71 56
GE 3.2 71 56

Gl 4.1 Teilflache A 64 49
Gl 4.1 Teilflache B __ 71 56
Gl 4.1 Teilflache C 68 58
GE 4.2 69 54

GE 4.3 67 52

SO ,Photovoltaik® 64 49

Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zu erstellen, der
den Nachweis erbringt, dass die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel eingehalten werden. Grundlage zur Bemessung der Schallleistungspe-
gel ist die Grundstlcksflache incl. der privaten Grunflachen. Damit wird gewdhrleistet, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit vom Gewerbegebiet
ausgehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Das Gewerbegebiet weist bereits eine erhebliche Vorbelastung im Hinblick auf das Schutz-
gut Boden auf. Mit der VergréRerung der bebaubaren Flachen und der Erhéhung der Grund-
flichenzahl der Teilflache GE 1.5 (alt: SO 1.5) ist eine Inanspruchnahme bisher unverbauter
Bereiche verbunden.
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Es werden 13 ha zusétzliche Flachen beansprucht. Die Mehrversiegelung betragt 11 ha. Auf
diesen Flachen gehen wesentliche Bodenfunktionen vollstandig verloren. Eine weitere Bo-
denentwicklung ist ausgeschlossen.

Teilgebiet, Art der baulichen Nut-

zung Festsetzung GRZ .
It. Satzung Vergrolserung Mehrversiegelung
it. Satzung vom | geplante Ande- vom p? eg by b
24.02.2001 rung 24.02.2001 e
GRz GRz m? m?
GE 1.1 0,8 2.335 1.868
GE1.2 0,8 13.699 10.959
GE1.3 0,8 8.127 6.502
GE1.4 0,8 0 0
SO 1.5 GE15 06 0,8 20.169 20.322*
SO 1.6 0,6 0 0
GE 1.7 0,8 0 0
GE 1.8 0,8 0 0
Larunflache” GE1.9 0,8 27.627 22.102
ghat Gl 2.1 0.8 0,8 0 0
Gl 3.1 0,8
GE 3.2 08 31.041 24.833
GE 2.2 0,8
GE 4.1 Gl 4.1 0,8 0,8 0 0
GE 4.4 0,8
GE 4.2 0,8 19.161 15.329
GE 4.3 0,8 0 0
F'i%?ﬁﬁﬂ;l'.er SO ,Photovol 08 7.582 6.066
anlagen
,Grinflache" Planstraie A 4 2.370
Summe Mehrversiegelung 110.351

* max. Versiegelung It. Satzung vom 24.02.2001 = 12.560 m?
max. Versiegelung geplant = 32.882 m?
Differenz = Mehrversiegelung = 20.322 m?
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der Verlust versickerungsfahiger Grundflachen durch die Mehrversiegelung kann zu einer
Reduzierung der lokalen Grundwasserneubildungsrate filhren. Diese Beeintrachtigung wird
durch die Versickerung des von den Dachflidchen anfallenden Niederschlagswasser vor Ort
gemindert. Weitere Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind bei Einhaltung
aller einschlagigen &ffentlich-rechtlichen Vorgaben nicht abzuleiten.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewéassern ist ausgeschlossen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigungen in Bezug auf das Schutzgut Klima/ Luft ent-
stehen nicht, da die Flache keine besonderen Funktionen fur den Luftaustausch oder die
Kaltluftentstehung besitzt.

In Bezug auf die Lufthygiene (Schadstoffe) sind bei Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften (TA Luft, diverse Verordnungen und Regelwerke) keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope/Pflanzen und Tiere

Das geplante Vorhaben konzentriert sich auf den Geltungsbereich des bestehenden B-
Planes. Neue (naturschutzfachlich hochwertige) Biotopflachen werden nicht in Anspruch
genommen. Die B-Plan-Anderung ist mit der Versiegelung und damit dem Verlust von 11 ha
Grunland verbunden. Diese Flachen, die vor allem dem Biotoptyp Grasland frischer Standor-
te zuzuordnen sind, besitzen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nur eine unterge-
ordnete naturschutzfachliche Bedeutung. Im bestehenden B-Plan sind sie als ,Grinflachen
ohne Pflanzbindung mit einer zulassigen Nutzung fur landwirtschaftliche Zwecke* ausgewie-
sen. lhr Verlust wird im Rahmen der Versiegelungskompensation ausgeglichen.

Dartber hinaus fithrt die Planstrale A 4 zum Verlust von vier Alleebdumen sowie weiteren
vier Bdumen, die als Festsetzungen zum Bebauungsplan gepflanzt worden waren.

Die Beeintrachtigungen fur die Fauna sind gering zu bewerten, da naturschutzfachlich weni-
ger wertvolle Biotopflachen verlustig gehen und eingeschatzt wird, dass ausreichend Aus-
weichméglichkeiten im naheren Umfeld vorhanden sind.

Da mit der Anderung des B-Planes keine Fldchenausdehnung gegeniiber dem bestehenden
Zustand verbunden ist, wird nicht von Beeintrachtigungen der nahegelegenen Schutzgebiete
(u.a. Natura 2000-Gebiete) ausgegangen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
Durch das geplante Vorhaben kommt es nicht zum Verlust wertvoller bzw. eigentiimlicher

Bestandteile der Landschaft. Durch seine bisherige gewerbliche Nutzung sind fir das Land-
schaftsbild keine neuen erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Um die Allee von der Landesstrale L 49 aus weiterhin betrachten zu kénnen, wird ein Sicht-
dreieck von Bebauung freigehalten. Die Entnahme von vier Alleebsdumen fiihrt nicht zu einer
Verschlechterung des Landschaftsbildes.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Aufgrund fehlender Betroffenheit fihrt die B-Plan-Anderung nicht zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiiter.

1.7.4  Prognose der Null-Variante

Bei Nichtdurq_hfuhrung der Planung findet im Vergleich zum gegenwartigen Zustand keine
wesentliche Anderung der auf dem Gewerbestandort befindlichen Griinflachen statt. Diese
wirden weiterhin landwirtschaftlich bearbeitet und unterlagen keiner natiirlichen Entwick-
lung.

Allerdings mussten neue Gewerbestandorte erschlossen werden, da der Bedarf nicht iiber
die ausgewiesenen Flachen im B-Plangebiet befriedigt werden kann. Dies hitte die Inan-
spruchnahme bislang unberihrter Bereiche zur Folge.

1.7.5 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
Durch die bessere Ausnutzung des bestehenden Gewerbestandortes wird den Vorgaben §
1a Abs. 2 BauGB nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden

nachgekommen.

Um die Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate aufgrund der vergréflerten Versiege-
lungsflache zu minimieren, wird das Niederschlagswasser vor Ort versickert.

Die im Gewerbegebiet verbleibenden unbebauten Flachen sind als Lebensraum fir Fauna
und Flora zu sichern und zu erhalten.

1.7.6  Griinordnungskonzept und Kompensationsmafnahmen
KompensationsmafRinahmen

Die Hochstamm-Neupflanzungen aufgrund von Baumfallungen kénnen innerhalb der Allee in
Form von Lickenpflanzungen realisiert werden. Anstelle der Hochstammpflanzungen fir die

Bodenversiegelung wurde eine Summe von 275.000 € ermittelt, die fir mégliche Ersatz-
malnahmen zur Verfligung steht.

110.000 m? Versiegelung = 1.100 Hochstdmme * 250 €/Hochstamm = 275.000 €

i
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MaBnahmen innerhalb des Plangebietes:

Eine bepflanzbare Liicke innerhalb der Allee an der K 7132 befindet sich innerhalb des B-
Plangebietes. Hier ist eine Roteiche (Quercus rubra) nachzupflanzen (Qualitat: Hochstamm,
H. 4xv., mDb., StU 20-25 cm).

Die Pflanzung wurde bereits im Zuge der Fertigstellung der PlanstraRe A 4 realisiert.
Aufgrund der maximalen Auslastung des Gewerbegebietes sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine aufwertbaren und fir Kompensationsmanahmen in Betracht kom-
mende Flachen vorhanden. Externe MaRnahmen (ErsatzmaRnahmen) sind somit notwendig.
Externe Maf3nahmen:

Lickenpflanzung in der Allee entlang der K 7132

Innerhalb der Allee an der KreisstraRe K 7132 sind weitere 15 Licken zu bepflanzen. Als
Baumart ist Trauben-Eiche (Quercus petraea) zu verwenden (Pflanzqualitat: Hochstamm,

3xv., mDb., StU 16-18 cm). Die Pflanzung erfolgt in der Flucht der vorhandenen Baumreihe.

Die Pflanzung wurde bereits im Zuge der Fertigstellung der PlanstraRe A 4 realisiert.

Erweiterung des Naturschutzzentrums Kolkwitz

Im Naturschutzzentrum Kolkwitz
sind weitere MalRnahmen und
Einrichtungen flr die Umweltbil-
dung geplant.

Naturschutzzentrum Kolkwitz
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Renaturierung des Miihlenteiches der Feldmiihle Krieschow

Der MUhlenteich an der Feld-

mihle in Krieschow ist wegen
off hoher Nahrstoffgehalte in ho-
' hem Male verschiammt.

Ziel der Renaturierung ist es,
durch geeignete Ma3nahmen
die Sauerstoffzehrung im Ge-
wadsser zu verringern und damit
Faulnisprozesse einzuschran-
ken.

Muhlenteich der Feldmuihle Krieschow

Eine Untersuchung und Dokumentation des Teiches hinsichtlich seines 6kologischen Zu-
standes sowie der Nahrstoffsituation bildet die Grundlage fur die Entwicklung und Umset-
zung eines Sanierungskonzeptes. Besonderes Augenmerk wird im Konzept auf die arten-
schutzrechtlichen Belange des § 42 BNatSchG gelegt.

Die Entnahme der n&hrstoffreichen, sauerstoffzehrenden Sedimente des Gewassergrundes
wird einen wesentlichen Bestandteil der Renaturierung bilden.

Die Entnahme, Lagerung, Untersuchung und Verwertung des Aushubes erfolgt ge-
maRk der Brandenburgischen Richtlinie - Anforderungen an die Entsorgung von Baggergut
(BB RL - EvB) vom 11. Juli 2001. Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes vom
17.03.1998 und der Bundesbodenschutzverordnung vom 12.07.1999 sind einzuhalten.

Verbesserung und Stabilisierung des Gebietswasserhaushaltes im
NSG ,,Putgolla®, Kolkwitz

Ziel der Malnahme ist die Sta-
bilisierung des Gebietswasser-
haushaltes im Schutzgebiet und
damit die Sicherung und Erhal-
tung der wasserabhingigen
Vegetationsgesellschaften.

Geplant ist des weiteren die
Verbesserung der 6kologischen
Durchgéngigkeit fiir aquatische
Organismen als wertvoller Bei-
trag zum Biotopverbund (z.B.
Riickbau von Verrohrungen und
naturfremder Sohlbefestigun-

gen).

Blick ins NSG ,Putgolla“
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In Anlehnung an § 6 (Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen) der Verordnung Uber das Na-
turschutzgebiet wird ein MaBnahmenkonzept erarbeitet und nach Abstimmung mit den Na-
turschutzbehérden umgesetzt.

Instandsetzung der Amphibienschutzanlage entlang der Hanchener StraRe, Kolkwitz

Die entlang der Hanchener StraRe errichtete Amphibienschutzanlage ist zwischenzeitlich
bauféllig und entspricht nicht mehr dem aktuellen Wissensstand tber das Wanderverhalten
von Amphibien und die Anforderungen an entsprechende Schutzeinrichtungen. Aus diesem
Grund ist eine Erneuerung der Anlage geplant. Neben Amphibien werden auch andere Tier-
arten, z.B. Igel, geschitzt.

Die Mafinahme erfolgt als Ergénzungsmafnahme zu der in Planung stehenden MaRnahme
der Deutschen Bahn AG.

Anlage eines Feuchtbiotops, August-Bebel-Stralie, Kolkwitz

Auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen nahe der August-
Bebel-Strale soll in einer natiir-
licherweise vorhandenen Senke
ein Feuchtbiotop durch Aushub
entstehen. Das Feuchtbiotop
dient zugleich als Pufferbecken
flr aus dem Strébitzer Land-
graben ankommendes Regen-
wasser.

Geplante Flache fur das Feuchtbiotop

Eine vielgestaltige Uferlinie und ein vielschichtiges Gewasserprofil sorgen fir eine Vielzahl
Gkologischer Nischen. Dazu sind die Ufer flachauslaufend mit einer buchtenreichen Grenzli-
nie zwischen Wasser und Land zu gestalten, was insbesondere fiir Amphibien wichtig ist.

Um das Kleingewasser ist ein mindestens 10 m breiter Schutzstreifen zur Sicherung und
Verminderung der Eutrophierung anzulegen.

Die Entnahme, Lagerung, Untersuchung und Verwertung des Aushubes erfolgt ge-
maf der Brandenburgischen Richtlinie - Anforderungen an die Entsorgung von Baggergut
(BB RL - EvB) vom 11. Juli 2001. Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes vom
17.03.1998 und der Bundesbodenschutzverordnung vom 12.07.1999 sind einzuhalten.
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Zusammenfassung

Aufgrund der Inanspruchnahme geringwertiger Biotopflachen, des gréRtmaoglichen Erhaltes
der vorhandenen Vegetationsstrukturen, der geplanten Vermeidungs- und Minderungsmaf-
nahmen sowie der ErsatzmaRnahmen kénnen die durch die B-Plan-Anderung verursachten
Auswirkungen auf Natur und Landschaft aus Sicht der Griinordnung als ausgeglichen beur-
teilt werden.

Griinordnungskonzept

Das Areal des B-Planes wird durch die Allee, die Gehélzstrukturen im Norden sowie den
angrenzenden Wald natiirlicherweise eingegriint. Diese vorhandenen, das Gewerbegebiet
umschlieenden Vegetationsbestiande sind zu sichern. Des weiteren sind die bereits auf
dem B-Plan-Gelénde realisierten Pflanzungen zu erhalten.

Die Durchgriinung des B-Plan-Geléndes erfolgt durch die gértnerische Anlage und Unterhal-
tung nicht bebauter Grundsticksflachen. Ein mindestens 3 m breiter Streifen des Grundstii-
ckes ist zu begrinen. Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Stellplatzen sind mit einem 2 m brei-
ten Pflanzstreifen zu begriinen. Je 8 Stellplétze ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Bei der genehmigten B-Plan-Flache handelt es sich um ein voll erschlossenes Gewerbege-
biet, dessen Flachenpotential durch die B-Plan-Anderung noch besser ausgenutzt wird. Da-
durch wird einer ErschlieBung neuer Gewerbefléachen vorgebeugt. Die Erweiterung der még-
lichen bebaubaren Flachen findet zwar zu Lasten der umgebenden Grinfléchen statt, aller-
dings sind diese bislang als Griinflachen ohne Pflanzbindung mit einer zulassigen landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung im B-Plan festgesetzt und besitzen daher nur einen unterge-
ordneten asthetischen Wert.

Die nach der FlachenvergroRerung verbleibende Grinflichenbreite zwischen Eichenallee
und Gewerbegebiet betragt 15 m (Abstand zur Baugrenze 25 m). Zum Schutz der Allee ist
eine landwirtschaftliche Nutzung kinftig nicht zulassig. Die Grunflache zwischen Gewerbe-
gebiet und L 49 wird auf 20 m reduziert. Eine Bebauung ist im Abstand von 80 m zulassig,
wobei sich die Breite des Grunstreifens und der von Bebauung freizuhaltenden Flachen aus
Grinden der Erlebbarkeit der Eichenallee in Ost-West-Richtung in Form eines Sichtdreiecks
offnet. Hier ist weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung méglich.

Die Flache nérdlich der Teilfliche GE 4.2 wird als Sondergebiet SO ,Photovoltaik® festge-
setzt. Damit werden ebenfalls Grunflachen beansprucht, jedoch dient diese Anderung dazu,
eine nachhaltige Versorgung durch erneuerbare Energien zu erméglichen. AuRerdem wird
festgelegt, dass an der nérdlichen Grenze der GE 4.2 eine Gehdlzbepflanzung nicht zuldssig
ist, um eine Beschattung der Fléchen fur ,Photovoltaik® zu vermeiden.

1.7.7  Uberwachung der Umweltauswirkungen

Durch den Vorhabenstréger, die Gemeinde Kolkwitz, ist die Ausfilhrung der im Bebauungs-
plan festgelegten KompensationsmaBnahmen parallel und sukzessive mit der baulichen
Umsetzung zu kontrollieren. Hierbei ist auch zu priifen, ob nach Realisierung des B-Planes
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.
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Die Gemeinde Kolkwitz wird zusétzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter
Umweltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustandigen Fachbehérden und/oder aus der
Bevélkerung durchfiihren.

1.7.8  Alligemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung des Vorhabens

Das Gewerbegebiet Krieschow liegt unmittelbar nérdlich der Ortslage Krieschow an der L 49
(ehemals B 115). Das Planungsgebiet hat eine FlachengréRe von ca. 80,4 ha.

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow* vom 24.02.2001 geéndert,
auler Kraft gesetzt und erganzt (siehe Kapitel 1.6).

Durch diese Anderungen wird die derzeit festgesetzte Griinflache um 13 ha reduziert. Dem-
gegenlber wird das Flachenpotenzial eines vorhandenen bereits voll erschlossenen Gewer-
bestandortes besser ausgelastet, einer weiteren Inanspruchnahme von Freiflachen fur neue
Gewerbestandorte vorgebeugt und Investitionskosten fur deren erforderliche Infrastruktur
eingespart.

Beschreibung der Umwelt

Das Gelande des Gewerbegebietes ist vollstandig anthropogen Uberpragt. Es besteht ein
hoher Anteil an versiegelter Flache. Auf den angrenzenden Grunflachen findet landwirt-
schaftliche Nutzung statt. Das floristische Potential ist stark verarmt. Es dominieren natur-
ferne, nicht gefahrdete Biotoptypen.

Die gewerblich genutzten Flachen im zentralen Teil werden am westlichen, nérdlichen und
ostlichen Rand durch Gehdlzstrukturen eingefasst. Im Westen begrenzt eine tberwiegend
geschlossene, nach § 31 BbgNatSchG geschitzte, Roteichenallee das Gewerbegebiet.
Nordlich und &stlich schlieRen sich Waldflachen an. Die Habitateignung fur die Fauna ist
stark eingeschrankt.

Das Planungsgebiet weist keine Schutzausweisungen nach den §§ 21 (NSG), 22 (LSG) und
26a (Natura 2000) gemal BbgNatSchG auf.

Bedingt durch die Nutzung als Gewerbegebiet und seine Lage an der Hauptverkehrsstrale L
49 besitzt das Gebiet keine Eignung als Erholungsgebiet.

Die Béden im Bereich des Gewerbegebietes sind infolge der vielfaltigen Eingriffe des Men-
schen stark Uberpragt.

Im Planungsraum ist von geringen Grundwasserflurabstanden auszugehen. Aufgrund des
hohen Anteils an sickerwasserbestimmten Sanden ist das Grundwasser gegenliber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Auf dem Areal des Gewerbegebietes be-
finden sich keine Oberflachengewé&sser.
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Das Plangebiet liegt im Wirkungsbereich des ostdeutschen Binnenklimas und gehdrt zum
Klimabezirk Spreewald.

Das Landschaftsbild wird durch die Gewerbetriebe gepragt. Ein landschaftsbildpragendes
Strukturelement ist die Eichenallee entlang der ehemaligen K 7132.

Bau- und Bodendenkmale befinden sich nicht im Bereich des Gewerbegebietes.

Auswirkungen auf die Umwelt

Bezuglich Larm wurden Gber ein Immissionsgutachten die tolerierbaren Schallemissionen
ermittelt. Der vorbeugende Immissionsschutz wird zukinftig Uber die Festsetzung von fla-
chenbezogenen Schallleistungspegeln gewahrleistet.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zu erstellen, der
den Nachweis erbringt, dass die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel eingehalten werden.

Mit der Anderung des B-Planes werden 13 ha zusétzliche Flachen beansprucht. Die Mehr-
versiegelung betrégt 11 ha. Auf diesen Flachen gehen wesentliche Bodenfunktionen voll-
standig verloren.

Der Verlust versickerungsfahiger Grundflachen durch die Mehrversiegelung wird durch die
Versickerung des von den Dachfldchen anfallenden Niederschlagswasser vor Ort gemindert.
Weitere Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind bei Einhaltung aller ein-
schlagigen offentlich-rechtlichen Vorgaben nicht abzuleiten. Eine Beeintrachtigung von O-
berflaichengewassern ist ausgeschlossen.

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft sind bei Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften (TA Luft, diverse Verordnungen und Regelwerke) keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Die B-Plan-Anderung ist mit der Versiegelung und damit dem Verlust von 11 ha Grinland
verbunden. Diese Flachen besitzen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nur eine un-
tergeordnete naturschutzfachliche Bedeutung. Dariiber hinaus fuhrt die PlanstraRe A 4 zum
Verlust von vier Alleebdumen sowie weiteren vier Bdumen, die als Festsetzungen zum Be-
bauungsplan gepflanzt worden waren.

Durch das geplante Vorhaben kommt es nicht zum Verlust wertvoller bzw. eigentimlicher
Bestandteile der Landschaft (Schutzgut Landschaftsbild).

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiiter finden nicht statt.

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen

- bessere Ausnutzung des bestehenden Gewerbestandortes
Versickerung der Niederschlagswassers vor Ort
die im Gewerbegebiet verbleibenden unbebauten Flachen sind als Lebensraum fur Fauna
und Flora zu sichern und zu erhalten
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Malnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

- Anpflanzung einer Roteiche (Quercus rubra) innerhalb der Allee an der K 7132

(Hochstamm, H. 4xv., mDb., StU 20-25 cm)

Aufgrund der maximalen Auslastung des Gewerbegebietes sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine aufwertbaren und fiir Kompensationsmafnahmen in Betracht kom-
mende Flachen vorhanden. Externe MaRRnahmen sind somit notwendig.

Anpflanzung von 15 Trauben-Eichen (Quercus petraea) innerhalb der Allee an der K 7132
(Hochstamm, 3xv., mDb., StU 16-18 cm)

Erweiterung des Naturschutzzentrums Kolkwitz

Renaturierung des Muhlenteiches der Feldmihle Krieschow

Verbesserung und Stabilisierung des Gebietswasserhaushaltes im

NSG ,Putgolla“, Kolkwitz

Instandsetzung der Amphibienschutzanlage entlang der Hanchener Straiie, Kolkwitz
Anlage eines Feuchtbiotops, August-Bebel-StraRe, Kolkwitz

Nach Verwirklichung der landschaftspflegerischen MaRnahmen ist der Eingriff in Natur und
Landschaft vollstandig kompensiert.

Ingenieurbiiro PROKON 5 1135 01\Begrundung B Plan Krieschow.Mérz 08.doc
Beratung und Bauplanung GmbH
Tel: 035549484-0 Fax: 0355 4948909



