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1 Einfiihrung
1.1 Veranlassung

Die Satzung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow* ist am 02.08.1993
und die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow* am
24.02.2001 in Kraft getreten.

Der im Jahr 1993 aufgestellte Bebauungsplan entsprach hinsichtlich seiner
Festsetzungen und seiner rdumlichen Strukturierung den damaligen Erfordernissen
fur eine Gewerbeansiedlung.

Die Erfahrungen bei der Gewerbeansiedlung der letzten Jahre und bei der aktuellen
Vermarktung von Gewerbeflachen, insbesondere im Gewerbegebiet Krieschow auf
dem Gebiet der GroRgemeinde Kolkwitz zeigen, dass

— Einzelne Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Krieschow" eine weitere Gewerbeansiedlung behindern und eine Entwicklung
des Gewerbestandortes einschranken.

— Bei bestehenden Gewerbebetrieben ein erhohter Entwicklungsbedarf besteht,
welcher aber derzeitig durch das Fehlen von Erweiterungsflachen nicht gedeckt
werden kann.

— Die Nachfrage nach neuen und teilweise groflachigen Gewerbeflachen besteht.

— Die Wirtschaftlichkeit des Gewerbestandortes fir die Gemeinde Kolkwitz infolge
der hohen Investitionskosten fiir die ErschlieBung bei der derzeitigen Ausnutzung
des vorhandenen Flachenpotenzials (ca. 26 % ~ 21,2 ha sind im rechtskraftigen
Bebauungsplan als Grinflachen ohne Pflanzbindung mit einer zulassigen
landwirtschaftlichen Nutzung festgesetzt), nicht gegeben ist.

— Eine konkrete Nachfrage nach Nutzungsarten auf den fir die Bebauung
vorgesehenen Flachen im Gewerbegebiet Krieschow besteht, welche teilweise
mit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung It. dem rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht befriedigt werden kann.

Es besteht somit fur die Gemeinde Kolkwitz das dringende Erfordernis einer
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow*, mit
dem Ziel der Entwicklung/Auslastung des Gewerbestandortes, der Erhshung der
Attraktivitat flr potenzielle Investoren, einer VergréRerung des vorhandenen
Flachenpotenzials an Gewerbeflachen und einer Verbesserung der Wirtschaftlichkeit
des Gewerbestandortes. Zusatzliche Investitionskosten fiir InfrastrukturmaRnahmen
entstehen bei Erweiterung bzw. Neuausweisung von Gewerbegebietsflachen im
Sinne der Anderung des Bebauungsplanes nicht.

Mit der Umsetzung der Bebauungsplananderung wird das Flachenpotenzial eines
vorhandenen und bereits voll erschlossenen Gewerbestandortes besser ausgelastet,
werden zusétzliche Baulandreserven erschlossen, wird einer weiteren
Inanspruchnahme von Freiflichen fir neue Gewerbestandorte vorgebeugt und
Investitionskosten fiir deren erforderliche Infrastruktur eingespart.
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Der Bebauungsplan wird gegenwartig durch das Ingenieurbiro Prokon GmbH,
Kolkwitz erstellt. Mit der nach § 7 BbgNatSchG notwendigen Bearbeitung des
Grunordnungsplanes wurde ebenfalls das Ingenieurbtiro Prokon GmbH beauftragt.

Der Grlnordnungsplan (GOP) stellt den landschaftsplanerischen Beitrag zum
Bebauungsplan dar. Sein Ziel besteht vor allem in der Schaffung.von Grinstrukturen
zur Gestaltung des Landschaftsbildes unter besonderer Beriicksichtigung
6kologischer Belange sowie von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Dazu werden im GOP wesentliche
Festsetzungen zur Nutzung von Grinflachen, von StraBenbegleitgriin sowie von
Flachen fur Freizeit und Erholung, Kinderspielplatzen, etc., zum Erhalt von
Vegetations- und Baumbesténden sowie zu Neupflanzungen getroffen.

Der GOP bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Mit
Inkrafttretung des Bebauungsplanes werden auch die integrierten Festsetzungen zur
Grunordnung rechtsverbindlich.

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

r""“*-.‘__“
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Das Gewerbegebiet Krieschow liegt in geringer
Entfernung zur Stadt Vetschau/Spreewald sowie
im Einzugsgebiet des Oberzentrums Cottbus,
unmittelbar nérdlich der Ortslage Krieschow an
der L 49 (ehemals B 115). Das Planungsgebiet
hat eine Flachengréfie von ca. 80,4 ha und liegt
in der Flur 2 der Gemarkung Krieschow.

—>>2Z|

'K 7132
S

Es wird westlich durch die Achse der StraRe
nach Milkersdorf (Eichenallee), nérdlich durch
die lickenhafte Baumreihe (stdliche
Flursticksgrenze Feldweg) und den Feld- bzw.
Waldweg entlang des Waldrandes bis zur L 49
(ehemals B 115) sowie durch eine neue Grenze
der Flursticke 682, 683, 684 und 717 nach
Norden, die 11,0 m sidlich der StraRenachse
L 49 (ehemals B 115) liegt, begrenzt.
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Abb. 1: Lage und Abgrer{zfjﬁg des

Gewerbegebietes Krieschow

Der Planungsraum liegt innerhalb der naturrdumlichen GroRlandschaft Lausitzer
Becken- und Heideland und dabei innerhalb der naturrdaumlichen Haupteinheit
Luckau-Calauer Becken, einer flach-welligen Grundmoranenlandschaft mit flachen,

z.T. feuchten Senken. Vorherrschend sind Sandbéden, in den Becken teilweise
lehmige Sandbéden.
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2 Planerische Vorgaben
21 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von Kolkwitz ist mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehérde am 11.01.2001 genehmigt worden und stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet mit einer detaillierten
Flachenausweisung der einzelnen GE / Gl / SO Flachen dar.

Aufgrund einer VergréRerung von Teilflichen und den Festsetzungen anderer
Nutzungsarten ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Im
Rahmen des Verfahrens des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan
gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren angepasst.

. .

s L

derung

Abb. 2: Genehmigter Flach

ennutzungsplan und geplante An
2.2 Landschaftsplan

Im Entwicklungskonzept des im Entwurf vorliegenden Landschaftsplanes ist die
Gewerbefléche des B-Planes von ,sonstigen Grunflachen“ eingerahmt. Die bebauten
Flachen bzw. geplanten Bauflichen sind in die Landschaft einzubinden. Der
angrenzende Wald ist als Dauerwald mit ordnungsgemaRer Forstwirtschaft zu
erhalten.
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2.3 Schutzgebiete und —objekte

Das Planungsgebiet weist keine Schutzausweisungen nach den §§ 21 (NSG), 22
(LSG) und 26a (Natura 2000) gemaR BbgNatSchG auf. Das Biospharenreservat
Spreewald grenzt ca. 580 m nérdlich, das FFH-Gebiet ,Glinziger Teich- und
Wiesengebiet" sowie das NSG ,Glinziger Teich- und Wiesenlandschaft" grenzen
etwa 2.200 m 6stlich an. Etwa 580 m nérdlich des Planungsgebietes befindet sich
das SPA-Gebiet ,Spreewald und Lieberoser Endmorane".

Die Allee entlang der K 7132 ist nach § 31 BbgNatSchG geschutzt.

Westlich der Eichenallee bzw. ehemaligen KreisstraBe K 7132 schliet sich das
Wasserschutzgebiet Eichow, Zone Il an.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
3.1 Schutzgut Boden

Der Planungsraum liegt am stdlichen Rand des Baruther Urstromtales, ist aber
hinsichtlich seiner Morphologie der saaleglazialen Grundmorinenlandschaft
zuzuordnen. Die vorherrschenden Bodenarten sind Sand und lehmiger Sand, die
unter landwirtschaftlicher Nutzung Sand- oder Bandersand-Rosterden ausgebildet
haben.

Indikator flr das landwirtschaftliche Ertragspotential sind die Standorteinheiten nach
der mittelmalstabigen landwirtschaftlichen Standortkartierung. Diese weist fiir den
Raum Krieschow Ackerzahlen von 31 und Griinlandzahlen von 44 aus.

Die Boden im Bereich des Gewerbegebietes sind infolge der vielfaltigen Eingriffe des
Menschen stark U(berpragt. Flachenversiegelung, nachgeordnet auch Abtrag,
Umlagerung und Verdichtung stellen Beeintrachtigungen dar, die bis zum
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen filhren (Filter-, Lebensraum- und
Nutzungsfunktion). Die Flachen sind daher als geringwertig einzustufen. Die aktuelle
Erosionsgefahrdung durch Wasser und Wind ist aufgrund der geschlossenen
Vegetationsdecke gering.

Die im Randbereich landwirtschaftlich genutzten Béden weisen einen naturniheren
Zustand auf, sind aber durch die Nutzung ebenfalls vorbelastet (Verdichtung,
Veranderung der Horizontabfolge, eventuell Stoffeintrage).

3.2 Schutzgut Wasser

Fur das B-Plangebiet sind keine genauen Angaben zu Grundwasserflurabstinden
verfugbar. Im Planungsraum ist von geringen Grundwasserflurabstinden
auszugehen. Aufgrund des hohen Anteils an sickerwasserbestimmten Sanden ist
das Grundwasser gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
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geschitzt. Die FlieRrichtung des Grundwassers ist von Siidost nach Nordwest
gerichtet. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades des Gewerbegebietes ist die
lokale Grundwasserneubildungsrate verringert.

Auf dem Areal des Gewerbegebietes befinden sich keine Oberflaichengewssser. Das
nachstgelegene FlieRgewésser ist der Priorgraben nérdlich des Plangebietes, der in
das Greifenhainer FlieR mundet. Der Priorgraben ist ein kinstlich angelegter
Vorfluter, der uUberwiegend flurgleich bzw. (ber Gelinde verlauit.
Wasserwirtschaftliche Bedeutung besitzt er als UberleitungsflieB von Spreewasser in
wasserabhéngige Feuchtgebiete.

3.3 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Wirkungsbereich des ostdeutschen Binnenklimas und gehért
gemaR Klimaaltlas der DDR zum Kliimabezirk Spreewald.

Das Jahresmittel der Temperatur betrdgt an der Station Cottbus 8,9 °C, die
Jahressumme der Niederschlage liegt im Planungsraum zwischen 530 und 610 mm.

Das Lokalklima wird neben Relief und Exposition, Wasser- und Bodenverhaltnissen
vor allem durch die Vegetation bestimmt. Flachen mit hohem Versiegelungsgrad
wirken dabei als Wérmebelastungsgebiet. Die an das Gewerbegebiet angrenzenden
Waldflachen dienen der Durchliftung und Luftreinigung. Griinziige, z.B. die
Eichenallee dienen der Frischiuftzufuhr.

3.4 Schutzgut Biotope/Pflanzen und Tiere

Die heutige potentielle natirliche Vegetation im Planungsgebiet ist Kiefern-
Stieleichen-Birkenwald. Nach Norden in Richtung Priorgraben geht sie in den
Erlenbruchwald der Niederung tiber.

Das Gelande des Gewerbegebietes ist vollstandig anthropogen Uberpragt. Es
besteht ein hoher Anteil an versiegelter Flache fiir die Anlagen der Gewerbebetriebe.
Auf den angrenzenden Grinflachen findet vor allem Grinlandnutzung statt. Das
floristische Potential ist daher stark verarmt. Es dominieren dementsprechend
naturferne, nicht gefahrdete Biotoptypen.

Die gewerblich genutzten Flachen im zentralen Teil werden von westlicher, nérdlicher
und ostlicher Seite durch Gehélzstrukturen eingefasst. Im Westen begrenzt eine
uberwiegend geschlossene Roteichenallee das Gewerbegebiet. Nordlich und &stlich
schlieRen sich Waldflachen an.

Die Habitateignung fur die Fauna ist stark eingeschrankt. Das Areal ist durch
befestigte Straen bereits stark zerschnitten und der Anteil an bepflanzten
Grunflachen zwischen der Bebauung ist gering. Fiur die Tierwelt bedeutende
Strukturelemente sind die Eichenallee, der Gebischsaum im Norden des
Gewerbegebietes sowie die Waldflachen &stlich des B-Plan-Gebietes. Kleinere
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Grunflachen auf dem Gelande des Gewerbegebietes stellen dennoch wichtige
Punkte fur den Biotopverbund dar.

Abb. 3: Blick Uber die Grunflachen zur Eichenallee

Die derzeitige Flachennutzung der unbebauten Flachen des Gewerbegebietes zeigt
die folgende Abbildung.

Abb. 4: Aktuelle Flachennutzung
AL = Acker, GL = Grunland
(Quelle: Feldblockkataster 2007)

Ingenieurbiiro PROKON

Beratung und Bauplanung GmbH
Tel: (03 55)4948 4-0 Fax: (03 55) 49 48 909



BV:  Grunordnungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Seite 9 von 30
.Gewerbegebiet Krieschow" im Ortsteil Krieschow

Zum derzeitigen Planungsstand sind keine nach BNatSchG geschiitzten Pflanzen-
oder Tierarten inkl. deren Nist-, Brut- und Lebensstatten im Anderungsbereich des
Bebauungsplanes bekannt. Die detaillierte Auseinandersetzung mit den Belangen
des besonderen Artenschutzes nach § 42 BNatSchG erfolgt im Rahmen der
nachgeordneten Planungsebenen.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Das Landschaftsbild ist derzeit vor allem gepragt durch die Gewerbetriebe
einschlieBlich der Aufenanlagen. Ferner wird das Gebiet im Westen durch eine
Eichenallee, im Norden und Osten durch Gehdlzstrukturen (Gehélzsaum, Wald), im
Stden durch die Verkehrstrasse der L 49 gepragt. Der landschaftsbildpragende
Charakter der Eichenallee eréffnet sich insbesondere von der L 49 aus &stlicher
Richtung kommend.

Das Gewerbegebiet besitzt keine Erholungseignung und wird daher auch nicht zur
Erholung genutzt.

4 Ermittlung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens
4.1 Anderungen des bestehenden Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die
nachstehenden textlichen und planlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Krieschow* vom 24.02.2001 geandert, auBer
Kraft gesetzt und ergénzt.

1. Anordnung einer zusitzlichen StraBe (PlanstraBe A4)

Mit dem Ausbau des vierarmigen Knotenpunktes der L 49 (ehemals B 115),
Zufahrt zum Gewerbegebiet Krieschow, wurde gleichzeitig eine neue Zufahrt in
die Ortslage Krieschow geschaffen. Infolge des Baues der neuen Ortszufahrt
Krieschow (K 7132) mit Anschluss an den vierarmigen Knoten wird die alte
Ortszufahrt zur Ortslage Krieschow nicht mehr genutzt. Die K 7132 in Richtung
Milkersdorf wird ebenfalls an die vierarmigen Knoten angeschlossen, tiber die
Planstralen A1 und A2 des Gewerbegebietes Krieschow gefiihrt und durch die
neue PlanstralRe A4 an die alte Trasse der
K 7132, westlich des Gewerbegebiets angeschlossen. Durch die neue
Trassenflihrung der PlanstraRe A4 wird die im B-Plan festgesetzte Griinflache
(ca. 2370 m?) in Anspruch genommen.

2. Der Planweg | / IV / V wird hinsichtlich seiner Zweckbestimmung als Rad-
und Gehweg festgesetzt

Der Planweg | / V ist im rechtskraftigen B-Plan hinsichtlich seiner
Zweckbestimmung als Rad- und Gehweg (ausnahmsweise Rettungsfahrzeuge)
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festgesetzt. Durch die vorstehend beschriebene neue Trassenfihrung der K
7132 (Planstralle A4) erfolgt zukiinftig die Zufahrt der Rettungsfahrzeuge tber
diese. Eine Zufahrt tber den Planweg | / V ist nicht mehr erforderlich.

3. Die KreisstraBe K 7132 zwischen L 49 und der Anbindung der PlanstraBe A4
wird als Planweg VI mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und
Gehweg, landwirtschaftlicher Verkehr festgesetzt

Durch die neue Trassenfilhrung der K 7132 tiber das Gewerbegebiet Krieschow
besteht kein Erfordernis einer weiteren verkehrlichen Nutzung dieses
Abschnittes der StraBe. Die Nutzung der westlich des Gewerbegebietes
vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen bedarf auch weiterhin  einer
Befahrung dieses Abschnittes mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen. Des
Weiteren ist aufgrund der vorhandenen Wegebeziehungen auch kiinftig eine
Nutzung dieser Verkehrsflache als Rad- und Gehweg erforderlich.

Mit den vorgesehenen neuen Festsetzungen wird ein weitgehender Schutz der
vorhandenen Alleebdume im Abschnitt zwischen L 49 und der neuen
Anbindung der PlanstraBe A4 angestrebt.

4. Bedingt durch die neue Trassenfiihrung der PlanstraBe A4 und die
Anordnung einer neuen Gewerbefliche (GE 1.9) ist eine lageméRige
Verschiebung des SO 1.6. erforderlich. Die GroRe der Fliche und des
Baufensters des SO 1.6 werden beibehalten.

5. Die Festsetzung (Teil A) Pkt. 1.1.1

“ — Tankstellen, auBer in den Gebieten GE 1.1 und G 1.2 wird in

» — Tankstellen geandert.

Es besteht konkrete Nachfrage fur die Errichtung einer Tankstelle auf einem
dieser GE-Gebiete. Eine Begriindung fir eine derartige Einschrankung ist im
Gewerbegebiet Krieschow nicht begriindbar.

6. Die ,unbestimmte” Festsetzung im Punkt 1.2 Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

~Allgemein zuléssig sind nur solche Gewerbegebiete, die
— keine Luftverunreinigung

— keine Strahlung und
— keine Erschitterungen
im Sinne des § 3 Abs. 2 und BImSchG verursachen®.

wird auBer Kraft gesetzt und ist nicht mehr Bestandteil der Festsetzungen.

Der vorbeugende Immissionsschutz wird zukiinftig tGber die Festsetzung von
flachenbezogenen Schallleistungspegeln gewéhrleistet.

Im Zuge des Verfahrens wurde eine ,Schalltechnische Untersuchung
(Gerauschkontingentierung” durchgefithrt. Es wurde die Vorbelastung im
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Umfeld und durch das Gewerbegebiet untersucht und eine
Gerauschkontingentierung fir alle bisher belegten und noch zu belegenden
Teilflachen des Gewerbegebietes Krieschow unter Beriicksichtigung des
immissionsempfindlichen Bestandes, insbesondere der in der Nachbarschaft
des Gewerbegebietes vorhandenen Wohnbebauung und der im Gewerbegebiet
bestehenden Wohnungen (§ 8 BauNVO (3) 1.) sowie geplanter Anderungen
von Flachenzuordnungen vorgenommen.

Im Ergebnis der Untersuchungen wird zur Immissionsvorsorge nachstehende
Festsetzung in den B-Plan aufgenommen:

»Zulédssig sind nur Vorhaben (Betrieb und Anlagen), deren Geriusche die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Lex) weder
tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) iiberschreiten*

Tab. 1: Emissionskontingente

Lex
Teilfliche dB(A)/m?
tags nachts

GE 1.1 71 56

GE 1.2 67 | 52

GE 1.3 64 49

GE 1.4 63 48

SO 1.5 (GE 1.5) 66 51
SO 1.6 _ 72 57

GE 1.7 64 49

GE 1.8 62 47

GE 1.9 71 56

Gl 2.1 Teilflache A 70 55
Gl 2.1 Teilflache B 71 56
GE 3.2 | 71 56

Gl 4.1 Teilflache A “ 64 49
Gl 4.1 Teilflache B 71 56
Gl 4.1 Teilflache C 68 58
GE 4.2 69 54

GE 4.3 67 52

SO ,Photovoltaik® | 64 49

Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein schalltechnischer
Einzelnachweis zu erstellen der den Nachweis erbringt, dass die
festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel
eingehalten werden. Grundlage zur Bemessung der Schallleistungspegel ist die
Grundstiicksflache incl. der privaten Griinflachen.
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7. Im GE (1.1) wird ein zusétzliches Baufenster fiir Werbeanlagen angeordnet

Zur besseren Prasentation von im Gewerbegebiet ansassigen Firmen wird im
Zufahrtsbereich des ,Gewerbegebietes Krieschow* eine Flache zum Aufstellen
von Werbetragern angeordnet. Die GroRe des Baufensters betragt 600 m2.

8. Die im rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzte Fliche fiir
Versorgungsanla gen, nérdlich des GE 4.2 wird durch die Festsetzung
eines Sondergebietes SO ,Photovoltaik ersetzt, wobei die Fliche des
Sondergebietes die derzeitige Fliche fiir Versorgungsanlagen
liberschreitet.

Ziel und Zweck dieser durch die Gemeinde Kolkwitz beabsichtigten Anderung
ist es, fir eine Flache, welche nach dem rechtskriftigen Bebauungsplan als
offentliche  Grunflaiche ohne Pflanzbindung und als Flache fur
Versorgungsanlagen festgesetzt ist, die planungsrechtliche Grundlage fiir ein
Sondergebiet ,Photovoltaik® zu schaffen und eine nachhaltige Versorgung
durch die erneuerbaren Energien zu erméglichen. Dieses erfolgt im Interesse
des Klima- und Umweltschutzes, erméglicht eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung und leistet einen Beitrag dazu, den Anteil an erneuerbaren
Energien an der Stromversorgung deutlich zu erhéhen.

Auf Grund der auf der Flache flr Versorgungsanlagen uberwiegend unterirdisch
angeordneten Ver- und Entsorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken,
Abwasserpumpwerk) ist eine gleichzeitige Nutzung fur Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie moglich und es wird eine optimale Ausnutzung des
vorhandenen Flachenpotenzials erreicht.

In dem Sondergebiet mit einer FlachengréRe von 1,35 ha sind nachstehende
Nutzungszwecke zulassig

— Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
— Ver- und Entsorgungsanlagen fir Abwasser, Trinkwasser, Regenwasser
und Elektrizitat

9. Die Festsetzung Pkt. 11.1, in den planungsrechtlichen Festsetzungen Teil
A, Pkt. 11 ,,Schutz vor Luftverunreinigungen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen®, Innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Brennstoffe aller Arten zulassig,
wenn nachgewiesen wird, dass durch die Beschaffenheit der Feuerungsanlage
die Abgase zu keiner Verunreinigung der Luft beitragen® wird auRer Kraft
gesetzt und ist nicht mehr Bestandteil der Festsetzungen.

Eine derartige Festsetzung ist rechtlich problematisch und ein derartiges Verbot
im Gewerbegebiet Krieschow nicht begriindbar.
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10. Die Festsetzung It. Textteil A Pkt. 8 ,Griinflichen*

,Derart im zeichnerischen Teil festgesetzte Flachen sind lediglich als begriinte
Flachen anzulegen. Eine landwirtschaftiche Nutzung (Weide- und
Wiesenwirtschaft) ist zuldssig. Westlich und nérdlich der Bauflachen liegende
Granflachen sind mit Gehélzen zu bepflanzen®.

wird geandert:

Die neuen Feststetzungen lauten:

8.1 Derart im zeichnerischen Teil festgesetzte Flachen sind lediglich als
begriinte Flachen anzulegen.

8.2 Derart im zeichnerischen Teil festgesetzte Flachen sind lediglich als
begriinte Flachen anzulegen. Eine landwirtschaftiche Nutzung (Weide-
und Wiesenwirtschaft) ist zulassig.

8.3 Nérdlich der Bauflachen SO ,Photovoltaik®, GE 4.3 und Gl 4.1 liegende
Grunflachen sind mit Geholzen zu bepflanzen.

Zur Bepflanzung sind folgende Arten und Qualitaten vorgesehen:

Hochstdmme:

Eberesche Sorbus aucuparia H, 2xv., mB, StU 10-12 cm

Spitz-Ahorn Acer platanoides H, 2xv., mB, StU 12-14 cm

Trauben-Eiche Quercus petraea H, 3xv., mB, StU 12-14 cm

Wild-Apfel Malus sylvestris H, 2xv., oB, StU 10-12 cm

Wild-Kirsche Prunus avium H, 2xv., 0B, StU 10-12 cm

Heister:

Eberesche Sorbus aucuparia vHei, oB, Umfang ab 5 cm, Héhe 125-150 cm
Feld-Ahorn Acer campestre IHei, 1xv., oB, Héhe 100-125 cm
Trauben-Eiche Quercus petraea vHei, 0B, Umfang ab 5 cm, H6he 125-150 cm
Wild-Apfel Malus sylvestris Hei, 2xv., Co., Hohe 125-150

Wild-Kirsche Prunus avium vHei, oB, Umfang ab 5 cm, Héhe 125-150 cm
Stréucher:

Blutroter Hartriegel Comus sanguinea vStr, oB, 4 Tr., Hohe 60-100 cm

Gemeiner Schneeball Vibumum opuius vStr, oB, 4 Tr., Héhe 60-100 cm

Hasel Corylus avellana vStr, oB, 4 Tr., Héhe 60-100 cm
Hecken-Rose Rosa corymbifera vStr, oB, 3 Tr., Hohe 60-100 cm

Hunds-Rose Rosa canina vStr, 0B, 3 Tr., H5he 60-100 cm
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus  vStr, 0B, 3 Tr., Hhe 60-100 cm

Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra vStr, 0B, 3 Tr., Hhe 60-100 cm
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8.4 Eine Gehdlzpflanzung an der nérdlichen Grenze des GE 4.2 ist nicht
zulassig.

Die Grunflachenbreite zwischen Eichenallee (westlich Gewerbegebiet) und SO
~Photovoltaik® / GE 4.2 / GE 3.2 / GE 1.9 wird auf eine Breite von 15 m
reduziert. Zum Schutz der Allee wird eine landwirtschaftliche Nutzung der
Flachen ausgeschlossen. Eine Bepflanzung des Griinstreifens wiirde den
Alleecharakter negativ beeinflussen und wird deshalb ausgeschlossen. Um eine
Beschattung der Flachen fur ,Photovoltaik® weitestgehend zu verhindern, ist
eine Geholzbepflanzung an der nérdlichen Grenze des GE 4.2 nicht zulassig.

11. Erfahrungen bei der Vermarktung der bestehenden Gewerbeflachen haben
gezeigt, dass die Festsetzung einer max. Traufhéhe von 7,5 m in Teilbereichen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes bzw. einer abgestuften max. Traufhéhe
innerhalb einer Gewerbeflache (9,0 und 7,5 m) nicht den Erfordernissen der
anzusiedelnden Gewerbebetriebe entspricht. Aus stadtebaulicher Sicht besteht
keine Veranlassung, die Traufhohe auf eine max. Héhe von 7,5 m zu
begrenzen. Die seinerseits gewolite Einfugung des Gewerbegebietes in den
umgrenzenden Raum kann auch durch die Ausweisung von max. Traufhéhen
von 9,0 m in den Randbereichen des Gewerbegebietes erreicht werden.

Gemal den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, werden
groBere Flachen des Plangebietes als Grinflachen ohne Pflanzbindung, mit
einer zuldssigen Nutzung fir landwirtschaftliche Zwecke festgesetzt. Die
Gesamtflache der festgesetzten Grunflichen betragt ca. 21,2 ha und
beansprucht 26 % des gesamten Flachenpotenzials des Gewerbegebietes. Die
vorhandenen Gewerbeflachen sind derzeit zu ca. 85 % verkauft.

Eine Wirtschaftlichkeit des Gewerbestandortes ist fiir die Gemeinde Kolkwitz
infolge der hohen Investitionskosten fiir die ErschlieRung und der angefallenen
Kosten fur den Grundstiickskauf der Gesamtflache des Gewerbegebietes bei
dem derzeitigen Flachenpotenzial an vermarktungsfahigen Gewerbefléchen
nicht gegeben.

Des Weiteren besteht bei bereits ansdssigen Gewerbebetrieben
Entwicklungsbedarf, welcher mit dem noch zur Verfigung stehendem
Flachenpotenzial an Gewerbeflachen nicht befriedigt werden kann. Ziel der
Gemeinde ist es, eine Ausnutzung des vorhandenen Flachenpotenzials unter
Reduzierung von derzeitig landwirtschaftlich genutzten bzw. brach liegenden
Grinflachen zu erreichen, um anséssigen Gewerbebetrieben eine gewiinschte
Erweiterung ihrer Betriebe zu erméglichen, die bestehende Nachfrage nach
Gewerbeflachen zu  befriedigen und die  Wirtschaftlichkeit des
Gewerbestandortes Krieschow zu verbessern.
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Aus vorstehend genannten Erfordernissen leiten sich nachstehende
Anderungen im Gebiet des Bebauungsplanes Krieschow ab:

Erweiterung der Gewerbeflachen GE 1.1, GE 1.2, GE 1.3, GE 1.5
(derzeitig SO 1.5), GE 3.2, GE 4.2 bei einer gleichzeitigen
VergréRBerung der Baufenster

Zusammenfassung der Gl 3.1 und Gl 2.1 zu einem Gl 2.1 und damit
Vergroferung der Uberbaubaren Grundstiicksflache

Ausweisung einer zusatzlichen Gewerbeflache GE 1.9

VergréRerung des Baufensters des GE 4.3

Durch die beschriebenen Anderungen wird die derzeit festgesetzte Grunflache
um 13 ha reduziert. Demgegeniber wird das Flachenpotenzial eines
vorhandenen bereits voll erschlossenen Gewerbestandortes besser
ausgelastet, einer weiteren Inanspruchnahme von Freiflichen fir neue
Gewerbestandorte vorgebeugt und Investitionskosten fir deren erforderliche
Infrastruktur eingespart.

Derzeit besteht in der GroRgemeinde Kolkwitz konkreter Bedarf nach einer
groBflachigen Industriegebietsflache im Gewerbegebiet Krieschow. Durch die
Zusammenlegung der Flachen des GE 2.2, des GE 4.1 und des GE 4.4 und
einer Ausweisung dieser Gesamtflache als Gl 4.1 kann der bestehende Bedarf
gedeckt werden und ein weiterer Schritt in Richtung einer Auslastung des
Gewerbestandortes vollzogen werden.

Zurzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Krieschow" zwei Flachen hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nutzung
als sonstiges Sondergebiet festgesetzt.

In diesen Sondergebieten sind nur nachfolgende Nutzungszwecke zulassig:

Sport- und Freizeiteinrichtungen, Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie damit
verbundene Schankwirtschaften

Einrichtungen der Forschung, Entwicklung und Bildung
Einrichtungen fur kulturelle Zwecke, Ausstellungen und Museen

— Einrichtungen fur Schulung und Weiterbildung

Einrichtungen der Fremdenbeherbergung

— Diskotheken

Beide

Flachen sind derzeitig aufgrund einer nicht bestehenden Nachfrage ungenutzt.

Unter dem Hintergrund einer vorhandenen Nachfrage nach Gewerbeflachen wird das
SO 1.5 in ein Gewerbegebiet GE 1.5 umgewandelt.
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Vorstehend genannte Anderungen sind zugeordnet zu den einzelnen
Teilgebietsflachen in nachstehender Tabelle zusammengefasst.
Tab. 2. Geplante Anderungen des B-Planes
Teilgebiet, Art der Festsetzungen VergroRe- | Vergréfe-
baulichen Nutzung rung rung
It. Satzung | geplante Baufenster | Fliche
vom Anderung | It. Satzung vom 24.02.2001 geplante Anderung um um
24.02.2001
TH | GRZ | GFZ | BW TH GRZ | GFZ BW m? m?
GE (1.1) 75| 08 | 18 0 9.0 600 2335
GE (1.2) 75| 08 | 16 b 9,0 a 3296 13699
GE (1.3) 75| 0,8 | 16 o 9,0 1803 8127
GE (1.4) 75| 08 | 16 b 9,0 a 0 0
9,0
SO(15) |GE(15) | 75| 06 | 15 0 90 | 0,8 | 16 5716 20169
S0 (1.8) 75| 06 | 1,2 o) 9,0 0 0
GE (1.7) 75| 08 | 186 b 9,0 a 0 0
GE (1.8) 75 08 | 16 0 9,0 0 0
,Grunflache" | GE (1,9) 90 | 08 | 18 0 25207 27627
Gl(21) 12
105| 0,8 | 0,2 b 12 0,8 | 2,0 a 9905 0
Gl (2.1) 9.0 1065
Gl (3.1) 12 S
90| 08 | 20 o
GE (3.2) 751 08 | 16 o 9,0 29231 31041
GE (2.2) 90| 0,8 | 16 o}
7.5
GE (4.1) 90| 08 | 16 | o 5840 0
Gl(41) | 75 90 | 08 | 16 0
GE (4.4) 90| 0,8 | 16 o}
7,5
GE (4.2) 75| 08 | 16 o 9.0 18685 19161
GE (4.3) 75108 | 16 o 9,0 1679 0
Flache fur SO 6,0 0,8 9964 7582
Versorgung | “Photo-
| sanlagen | voltaik® [
Summe 111.926 | 129.741
Summe (ha) ~ 1 13
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4.2  Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter
4.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Das Gewerbegebiet weist bereits eine erhebliche Vorbelastung im Hinblick auf das
Schutzgut Boden auf. Mit der VergréRerung der bebaubaren Flachen und der
Erhéhung der Grundflachenzahl der Teilfiiche GE 1.5 (alt: SO 1.5) ist eine
Inanspruchnahme bisher unverbauter Bereiche verbunden. Es werden 13 ha
zusatzliche Flachen beansprucht. Die Mehrversiegelung betragt 11 ha. Auf diesen
Flachen gehen wesentliche Bodenfunktionen vollstandig verloren. Eine weitere
Bodenentwicklung ist ausgeschlossen.

Tab. 3: Mehrversiegelung

Teilgebiet,NI;\‘rttz 32; baulichen Festsetzung GRZ
It. Satzung Ve grﬁserung Mehrversiegelung
it. Satzung vom geplante vom f:g;::::‘e i
24.02.2001 Anderung 24.02.2001 -
GRz GRzZ m? m?
GE 1.1 0,8 2.335 1.868
GE1.2 0,8 13.699 10.959
GE1.3 0,8 8.127 6.502
GE 1.4 0,8 0 0
SO 15 GE 1.5 06 0,8 20.169 20.322*
SO 16 0,6 0 0
GE1.7 0,8 0 0
GE 1.8 0,8 0 0
,Orunflache” GE1.9 0,8 27.627 22.102
Gi2.1 Gl 2.1 08 0,8 0 0
Gl 3.1 0,8
GE 3.2 0,8 31.041 24.833
GE 2.2 0,8
GE 4.1 Gl 4.1 0,8 0,8 0 0
GE 4.4 0,8
GE 4.2 0,8 19.161 15.329
GE 43 08 | 0 0
Verserpungs- SO 0,8 7.582 6.066
A nla%eng ,Photovoltaik* ' : '
,Grunflache* Planstralle A 4 2.370
Summe Mehrversiegelung 110.351

* max. Versiegelung It. Satzung vom 24.02.2001 = 12.560 m2
max. Versiegelung geplant = 32.882 m?
Differenz = Mehrversiegelung = 20.322 m?
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4.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der Verlust versickerungsfahiger Grundflachen durch die Mehrversiegelung kann zu
einer Reduzierung der lokalen Grundwasserneubildungsrate fiihren. Diese
Beeintrachtigung wird durch die Versickerung des von den Dachflichen anfallenden
Niederschlagswasser vor Ort gemindert. Weitere Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Grundwasser sind bei Einhaltung aller einschlagigen 6ffentlich-
rechtlichen Vorgaben nicht abzuleiten.

Eine Beeintrachtigung von Oberflaichengewéssern ist ausgeschlossen.

4.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut Klima/
Luft entstehen nicht, da die Flache keine besonderen Funktionen fiir den
Luftaustausch oder die Kaltluftentstehung besitzt.

In Bezug auf die Lufthygiene (Schadstoffe) sind bei Einhaltung der &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften (TA Luft, diverse Verordnungen und Regelwerke) keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope/Pflanzen und Tiere

Das geplante Vorhaben konzentriert sich auf den Geltungsbereich des bestehenden
B-Planes. Neue (naturschutzfachlich hochwertige) Biotopflachen werden nicht in
Anspruch genommen. Die B-Plan-Anderung ist mit der Versiegelung und damit dem
Verlust von 11 ha Griinland verbunden. Diese Flachen, die vor allem dem Biotoptyp
Grasland frischer Standorte zuzuordnen sind, besitzen aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung nur eine untergeordnete naturschutzfachliche
Bedeutung. Im bestehenden B-Plan sind sie als ,Grunflachen ohne Pflanzbindung
mit einer zuldssigen Nutzung fir landwirtschaftliche Zwecke® ausgewiesen. lhr
Verlust wird im Rahmen der Versiegelungskompensation ausgeglichen.

Dariiber hinaus fuhrt die PlanstraRe A 4 zum Verlust von vier Alleebaumen sowie
weiteren vier Baumen, die als Festsetzungen zum Bebauungsplan gepflanzt worden
waren.

Die Beeintrachtigungen fir die Fauna sind gering zu bewerten, da
naturschutzfachlich weniger wertvolle Biotopflachen verlustig gehen und
eingeschétzt wird, dass ausreichend Ausweichméglichkeiten im naheren Umfeld
vorhanden sind.

Da mit der Anderung des B-Planes keine Flachenausdehnung gegeniiber dem
bestehenden Zustand verbunden ist, wird nicht von Beeintrachtigungen der
nahegelegenen Schutzgebiete (u.a. Natura 2000-Gebiete) ausgegangen.
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4.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Durch das geplante Vorhaben kommt es nicht zum Verlust wertvoller bzw.
eigentimlicher Bestandteile der Landschaft. Durch seine bisherige gewerbliche
Nutzung sind fur das Landschaftsbild keine neuen erheblichen Beeintrachtigungen
Zu erwarten.

Um die Allee von der LandesstralBe L 49 aus weiterhin betrachten zu kénnen, wird
ein Sichtdreieck von Bebauung freigehalten. Die Entnahme von vier Alleebidumen
fihrt nicht zu einer Verschlechterung des Landschaftsbildes.

Positive Effekte im Hinblick auf die Naherholung ergeben sich durch die Festsetzung
der Zweckbestimmung der Kreisstrale K 7132 zwischen L 49 und der Anbindung der
Planstralle A4 als Rad- und Gehweg/landwirtschaftlicher Verkehr. Damit wird neben
dem Alleenschulz erreicht, dass dieser Bereich weiter zuganglich und erlebbar bieibt.

5 Anwendung der Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 10 BbgNatSchG sind
»Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintréachtigen kénnen."

Der Eingriffsverursacher ist zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft verpflichtet (§ 12 Abs. 1 Satz 1 BbgNatSchG i.V.m. § 19 Abs. 1
BNatSchG). § 1 Abs. 2 Nr. 6 BbgNatSchG zufolge sind bei der Planung von
ortsfesten baulichen Anlagen, Verkehrswegen, Energieleitungen und &#hnlichen
Vorhaben die natirlichen Landschaftsstrukturen zu beriicksichtigen. Diesem
Minimierungsgebot folgend sind die Bauvorhaben Natur und Landschaft anzupassen
bzw. landschaftsgerecht zu gestalten. Schadliche Umwelteinwirkungen sind
entsprechend § 1 Abs. 2 Nr. 5 durch MaRBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gering zu halten.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung
und Ausgleich nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt dabei auf Bebauungsplanebene durch Festsetzungen nach § 9
BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich, welche auf dem
eingriffsrelevanten Grundstiick selbst als auch an anderer Stelle inner- oder
auflerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches gewahlt werden kénnen.
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5.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Durch die bessere Ausnutzung des bestehenden Gewerbestandortes wird den
Vorgaben § 1a Abs. 2 BauGB nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden nachgekommen.

Um die Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate aufgrund der vergroBerten
Versiegelungsflache zu minimieren, wird das Niederschlagswasser vor Ort versickert.

Die im Gewerbegebiet verbleibenden unbebauten Flachen sind als Lebensraum fir
Fauna und Flora zu sichern und zu erhalten.

§.3 Ermittlung des verbleibenden Kompensationsbedarfes

Als Eingriff zu werten und damit ausgleichspflichtig ist die VergréRerung der
bebaubaren Flachen des bestehenden Gewerbegebietes und die Erhéhung der
Grundflachenzahl der Teilflaiche GE 1.5 (alt: SO 1.5) und die damit verbundene
Mehrversiegelung. Die fir die nachfolgende Bilanzierung zugrunde zu legende
Eingriffsflache betragt 11 ha.

Kompensationspflichtige Eingriffe in das Schutzgut Biotope/Pflanzen/Tiere sind der
Verlust an vier Alleebdumen und vier weiteren Baumen im Bereich der Planstrale
A 4. Der Verlust des Biotoptyps Grasland frischer Standorte wird aufgrund der
geringen naturschutzfachlichen Bedeutung und der nutzungsbedingten Vorbelastung
im Zusammenhang mit der Versiegelung kompensiert.

Kompensationspflichtige Eingriffe:

Eingriff in das Schutzgut Boden -> 11 ha Versiegelung
Eingriff in das Schutzgut Biotope/Pfl./Tiere - Verlust von 4 Alleebdumen
-> Verlust von 4 Baumen

Fur den Eingriff Versiegelung besteht zunachst die Anforderung, in der gleichen
GréRenordnung  EntsieglungsmaBnahmen festzulegen. Aufgrund  fehlender
Flachenverfugbarkeit besteht die Moglichkeit, die Beeintrachtigung durch
PflanzmaBnahmen, die zugleich auch bodenverbessernde Wirkungen besitzen, zu
kompensieren.

Tab. 4: Ermittlung des Kompensationsumfanges bei Versiegelung

: Kompensationsverhéltnis bei
Mégliche MaBnahmen Versiegelung

Entsiegelung 1:1 110.000 m#11 ha

je ein Baum pro 100 m? Versiegelung
von Boden allgemeiner Bedeutung

Kompensationsbedarf

Einzelbaumpflanzung 1.100 Stuck
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Der Verordnung des Landkreises Spree-NeifRe zum Schutz von Baumen, Feldhecken
und Strauchern (Baumschutzverordnung) zufolge ist bei einer erforderlichen Fallung
eine Ersatzpflanzung zu leisten, ,(...) die dem Wert des beseitigten Baumes oder
anderen geschiitzten Landschaftsbestandteilen (...) entspricht.“

In Anlehnung an die ,Anforderungen an die Kompensation von Baumverlusten® im
Handbuch LBP (MSWV, 2006) werden beziglich der Alleebaumfallungen drei
Hochstamm-Neupflanzungen einer Fallung gegeniibergestellt. Dieser Wert ergibt
sich aus dem Durchmesser, der Baumart, dem Habitus und der Vitalitat. Die vier als
Festsetzung im B-Plan enthaltenen Baumverluste sind im Verhéltnis 1 : 1 zu
ersetzen.

Daher ergeben sich folgende Ersatzpflanzungen:

Tab. 5: Ermittiung des Kompensationsumfanges bei Baumfailungen

Eingriff Kompensationsverhéltnis Kompensationsbedarf
Fallung von 4 Alleebdumen 1:3 12 Stiick
Fallung von 4 Baumen 1:1 4 Stuck

Der Kompensationsbedarf setzt sich somit zusammen aus 110.000 m? Entsiegelung
(bzw. 1100 Hochstamm-Neupflanzungen) und 16 Stick Hochstamm-
Neupflanzungen.

5.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Hochstamm-Neupflanzungen aufgrund von Baumfallungen kénnen innerhalb der
Allee in Form von Lickenpflanzungen realisiet werden. Anstelle der
Hochstammpflanzungen fir die Bodenversiegelung wurde eine Summe von
275.000 € ermittelt, die fur mogliche Ersatzmafinahmen zur Verfugung steht.

110.000 m? Versiegelung - 1.100 Hochstdamme * 250 €/Hochstamm = 275.000 €

MaBnahmen innerhalb des Plangebietes:

Eine bepflanzbare Liicke innerhalb der Allee an der K 7132 befindet sich innerhalb
des B-Plangebietes. Hier ist eine Roteiche (Quercus rubra) nachzupflanzen (Qualitat:
Hochstamm, H. 4xv., mDb., StU 20-25 cm).

Die Pflanzung wurde bereits im Zuge der Fertigstellung der PlanstraRe A 4 realisiert.

Aufgrund der maximalen Auslastung des Gewerbegebietes sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine aufwertbaren und fiir KompensationsmaRnahmen in
Betracht kommende Flachen vorhanden. Externe MaRnahmen (Ersatzmalnahmen)
sind somit notwendig.
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Externe MaRnahmen:

1 Liickenpflanzung in der Allee entlang der K 7132

Innerhalb der Allee an der KreisstraBe K 7132 sind weitere 15 Lucken zu
bepflanzen. Als Baumart ist Trauben-Eiche (Quercus petraea) zu verwenden
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., mDb., StU 16-18 cm). Die Pflanzung erfolgt

in der Flucht der vorhandenen Baumreihe.

Die Pflanzung wurde bereits im Zuge der Fertigstellung der Planstralle A 4

realisiert.

2 Erweiterung des Naturschutzzentrums Kolkwitz

Abb. 5: Naturschutzzentrum Kolkwitz

Im Naturschutzzentrum
Kolkwitz sind weitere
MaRnahmen und
Einrichtungen fur die
Umweltbildung geplant.

3 Renaturierung des Miihlenteiches der Feldmiihle Krieschow

[

Abb. 6: Muhlenteich der Feldmiihle Krieschow

Der Miihlenteich an der
Feldmihle in Krieschow ist
wegen hoher
Nahrstoffgehalte in hohem
Mafe verschlammt.

Ziel der Renaturierung ist es,
durch geeignete
MaRnahmen die
Sauerstoffzehrung im
Gewadsser zu verringern und
damit Faulnisprozesse
einzuschranken.
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Eine Untersuchung und Dokumentation des Teiches hinsichtlich seines
Gkologischen Zustandes sowie der Nahrstoffsituation bildet die Grundlage fur
die Entwicklung und Umsetzung eines Sanierungskonzeptes. Besonderes
Augenmerk wird im Konzept auf die artenschutzrechtlichen Belange des § 42
BNatSchG gelegt.

Die Entnahme der nahrstoffreichen, sauerstoffzehrenden Sedimente des
Gewassergrundes wird einen wesentlichen Bestandteil der Renaturierung
bilden.

Die  Entnahme, Lagerung, Untersuchung und Verwertung des
Aushubes erfolgt gemaf der Brandenburgischen Richtlinie - Anforderungen an
die Entsorgung von Baggergut (BB RL - EvB) vom 11. Juli 2001. Die
Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes vom 17.03.1998 und der
Bundesbodenschutzverordnung vom 12.07.1999 sind einzuhalten.

4 Verbesserung und Stabilisierung des Gebietswasserhaushaltes im
NSG ,,Putgolla“, Kolkwitz

Ziel der MaRnahme ist die
Stabilisierung des
Gebietswasserhaushaltes im
Schutzgebiet und damit die
Sicherung und Erhaltung der
wasserabhangigen
Vegetationsgesellschaften.

Abb. 7: Blick ins NSG ,Putgolla*“

Geplant ist des weiteren die Verbesserung der 6kologischen Durchgangigkeit
fur aquatische Organismen als wertvoller Beitrag zum Biotopverbund (z.B.
Rackbau von Verrohrungen und naturfremder Sohlbefestigungen).

In Anlehnung an § 6 (Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen) der Verordnung
Uber das Naturschutzgebiet wird ein MaRnahmenkonzept erarbeitet und nach
Abstimmung mit den Naturschutzbehérden umgesetzt.
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5 Instandsetzung der Amphibienschutzanlage entlang der Hinchener
StraRe, Kolkwitz

Die entlang der Hanchener StraBe errichtete Amphibienschutzanlage ist
zwischenzeitlich bauféllig und entspricht nicht mehr dem aktuellen
Wissensstand {ber das Wanderverhalten von Amphibien und die
Anforderungen an entsprechende Schutzeinrichtungen. Aus diesem Grund ist
eine Erneuerung der Anlage geplant. Neben Amphibien werden auch andere
Tierarten, z.B. Igel, geschitzt.

Die MaRnahme erfolgt als Erganzungsmafnahme zu der in Planung
stehenden MaRnahme der Deutschen Bahn AG.

6 Anlage eines Feuchtbiotops, August-Bebel-Strae, Kolkwitz

Auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen nahe der
August-Bebel-Stralke soll in
einer naturlicherweise
vorhandenen Senke ein
Feuchtbiotop durch Aushub
entstehen. Das Feuchtbiotop
dient zugleich als
Pufferbecken fiir aus dem
Strobitzer Landgraben
ankommendes Regenwasser.

Abb. 8: Geplante Flache fur das Feuchtbiotop

Eine vielgestaltige Uferlinie und ein vielschichtiges Gewésserprofil sorgen fiir
eine Vielzahl dkologischer Nischen. Dazu sind die Ufer flachauslaufend mit
einer buchtenreichen Grenzlinie zwischen Wasser und Land zu gestalten, was
insbesondere fur Amphibien wichtig ist.

Um das Kleingewéasser ist ein mindestens 10 m breiter Schutzstreifen zur
Sicherung und Verminderung der Eutrophierung anzulegen.

Die  Entnahme, Lagerung, Untersuchung und Verwertung des
Aushubes erfolgt gemaR der Brandenburgischen Richtlinie - Anforderungen an
die Entsorgung von Baggergut (BB RL - EvB) vom 11. Juli 2001. Die Vorgaben
des Bundesbodenschutzgesetzes vom 17.03.1998 und der
Bundesbodenschutzverordnung vom 12.07.1999 sind einzuhalten.
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Aufgrund der Inanspruchnahme geringwertiger Biotopflachen, des gréBtmaoglichen
Erhaltes der vorhandenen Vegetationsstrukturen, der geplanten Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen sowie der ErsatzmaRnahmen kénnen die durch die B-Plan-
Anderung verursachten Auswirkungen auf Natur und Landschaft aus Sicht der
Grinordnung als ausgeglichen beurteilt werden.

6 Griinordnerische Ziele und MaBnahmen

Das Areal des B-Planes wird durch die Allee, die Gehélzstrukturen im Norden sowie
den angrenzenden Wald naturlicherweise eingegriint. Diese vorhandenen, das
Gewerbegebiet umschlieBenden Vegetationsbestande sind zu sichern. Des weiteren
sind die bereits auf dem B-Plan-Gelande realisierten Pflanzungen zu erhalten.

Die Durchgriinung des B-Plan-Gelandes erfolgt durch die gartnerische Anlage und
Unterhaltung nicht bebauter Grundstiicksflachen. Ein mindestens 3 m breiter Streifen
des Grundstiickes ist zu begrinen. Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Stellplatzen
sind mit einem 2m breiten Pflanzstreifen zu begriinen. Je 8 Stellplatze ist ein
Laubbaum zu pflanzen.

Bei der genehmigten B-Plan-Flache handelt es sich um ein voll erschlossenes
Gewerbegebiet, dessen Flachenpotential durch die B-Plan-Anderung noch besser
ausgenutzt wird. Dadurch wird einer ErschlieRung neuer Gewerbeflachen
vorgebeugt. Die Erweiterung der méglichen bebaubaren Flachen findet zwar zu
Lasten der umgebenden Grinflachen statt, allerdings sind diese bislang als
Grunflachen ohne Pflanzbindung mit einer zulassigen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung im B-Plan festgesetzt und besitzen daher nur einen untergeordneten
asthetischen Wert.

Abb. 9: Monotone Griinflichen umschlieRen das
Gewerbegebiet
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Die nach der FlachenvergrolRerung verbleibende Griinflichenbreite zwischen
Eichenallee und Gewerbegebiet betragt 15 m (Abstand zur Baugrenze 25 m). Zum
Schutz der Allee ist eine landwirtschaftliche Nutzung kinftig nicht zuldssig. Die
Granflache zwischen Gewerbegebiet und L 49 wird auf 20 m reduziert. Eine
Bebauung ist im Abstand von 80 m zuléssig, wobei sich die Breite des Griinstreifens
und der von Bebauung freizuhaltenden Flachen aus Griinden der Eriebbarkeit der
Eichenallee in Ost-West-Richtung in Form eines Sichtdreiecks offnet. Hier ist
weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung méglich.

Die Flache nérdlich der Teilfliche GE 4.2 wird als Sondergebiet SO ,Photovoltaik®
festgesetzt. Damit werden ebenfalls Griinflichen beansprucht, jedoch dient diese
Anderung dazu, eine nachhaltige Versorgung durch erneuerbare Energien zu
ermoglichen. AuBerdem wird festgelegt, dass an der nordlichen Grenze der GE 4.2
eine Gehdlzbepflanzung nicht zulassig ist, um eine Beschattung der Flachen fiir
.Photovoltaik® zu vermeiden.

7 Textliche Festsetzungen und Hinweise zur Ubernahme in den B-Plan
7.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

- Die Eichenallee entlang der StralRe nach Milkersdorf ist zu erhalten und durch
die zeichnerisch festgesetzten, nicht bebaubaren und nicht zu bepflanzenden
Grinflachen von den gewerblichen Nutzflichen zu distanzieren. Zur Erhaltung
der Allee werden die vorhandenen Liicken durch Neupflanzungen geschlossen.

Die Festsetzung der Nachpflanzung von 35 Stiick Amerikanischer Roteiche
(Quercus rubra) im genehmigten B-Plan wird auf 36 erhdht.

- Der vorhandene GroRgriinbestand sowie der eine natirliche Begrenzung
bildende Gehdlzstreifen an der nérdlichen Gebietsgrenze ist zu erhalten, zu
pflegen und zu erganzen.

7.2 Griunflachen

Derart im zeichnerischen Teil festgesetzte Fléchen sind lediglich als begriinte
Flachen anzulegen.

- Derart im zeichnerischen Teil festgesetzte Flachen sind lediglich als begriinte
Flachen anzulegen. Eine landwirtschaftliche Nutzung (Weide- und
Wiesenwirtschaft) ist zulassig.

- Eine Geholzbepflanzung an der nérdlichen Grenze des GE 4.2 ist nicht
zulassig.
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7.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen

Nicht bebaute, fiir Stellplatze und fiir Nebenanlagen nicht genutzte
Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Ein mindestens 3,0 m breiter, an die Straflenbegrenzungslinie anschlieRender
Streifen des Grundstiicks ist zu begriinen. Ein- und Ausfahrtbereiche sind
ausgenommen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Stellpldtzen sind mit einem 2,0 m breiten
Pflanzstreifen einzugriinen. Je 8 Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Nordlich der Bauflichen SO ,Photovoltaik’, GE 4.3 und Gl 4.1 liegende
Griinflachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Zur Bepflanzung sind folgende Arten und Qualititen vorgesehen:

Hochstdmme:

Eberesche Sorbus aucuparia H, 2xv., mB, StU 10-12 cm

Spitz-Ahorn Acer platanoides H, 2xv., mB, StU 12-14 cm

Trauben-Eiche Quercus petraeca H, 3xv., mB, StU 12-14 cm

Wild-Apfel Malus sylvestris H, 2xv., oB, StU 10-12 cm

Wild-Kirsche Prunus avium H, 2xv., oB, StU 10-12 cm

Heister:

Eberesche Sorbus aucuparia vHei, 0B, Umfang ab 5 cm, Héhe 125-150 cm
Feld-Ahomn Acer campestre IHei, 1xv., 0B, Hhe 100-125 cm
Trauben-Eiche Quercus petraea vHei, 0B, Umfang ab 5 cm, Héhe 125-150 ¢cm
Wild-Apfel Malus sylvestris Hei, 2xv., Co., H6he 125-150

Wild-Kirsche Prunus avium vHei, 0B, Umfang ab 5 ¢cm, Héhe 125-150 cm
Stréucher:

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea vStr, oB, 4 Tr., Héhe 60-100 cm

Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus vStr, 0B, 4 Tr., Héhe 60-100 cm

Hasel Corylus avellana vStr, oB, 4 Tr., Héhe 60-100 cm
Hecken-Rose Rosa corymbifera vStr, oB, 3 Tr., Héhe 60-100 cm

Hunds-Rose Rosa canina vStr, 0B, 3 Tr., Hohe 60-100 cm
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus  vStr, oB, 3 Tr., Héhe 60-100 cm

Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra vStr, oB, 3 Tr., Héhe 60-100 cm
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7.4 Externer Ausgleich und Ersatz
Liickenbepflanzung in der Allee K 7132

Innerhalb der Allee sind 15 Liicken zu bepflanzen.

Gemarkung: Kolkwitz
Flur: 1
Flurstick: 176
Flur: 2
Flurstlick: 227

- Anpflanzen von 15 Stuck Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Hochstamm, 3xv., mDb., StU 16-18 cm

Erweiterung des Naturschutzzentrums Kolkwitz

Gemarkung: Kolkwitz
Flur: 10
Flurstiicke: 19/4; 19/1; 18

Im Naturschutzzentrum Kolkwitz sind weitere MaRnahmen und Einrichtungen
fur die Umweltbildung geplant.

Renaturierung des Miihlenteiches der Feldmiihle Krieschow

Gemarkung: Krieschow
Flur: 2
Flurstiick: 175

Renaturierung des Teiches

Verbesserung und Stabilisierung des Gebietswasserhaushaltes im
NSG ,,Putgolla“, Kolkwitz

Gemarkung: Kolkwitz
Flur: 2
Flursticke: 520; 555/3; 554; 530; 506; 570; 507; 568; 508; 511: 509;

567;512;566;513;565;514;564;515;516;569;560;
917; 562; 559; 518; 558; 561; 557; 521; 556; 555/1; 522:
555/2; 519; 553/2; 552; 524; 551; 550; 549; 523/1; 525:
548; 523/2; 529; 531; 532; 544; 533; 542; 540/1; 541/1;
752; 492/4; 583, 582; 584; 581; 489; 580; 579; 578/1; 490:
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491; 786, 492/2; 492/3; 578/2; 493576; 492/5; 494; 495;
9735; 496, 497, 577/2; 574; 498; 787, 573; 499; 572; 500:
502; 503571; 505; 501; 510

Erstellung eines MaRnahmekonzeptes
MaRnahmenplanung und —umsetzung im Sinne des § 6 der VO tber das
Naturschutzgebiet ,Putgolla“

Instandsetzung der Amphibienschutzanlage entlang der Hinchener
StraRe, Kolkwitz

Gemarkung: Kolkwitz
Flur: 3
Flurstiicke: 835; 245

Ergédnzungsmalnahme zu der in Planung stehenden MaRnahme der DB AG

Anlage eines Feuchtbiotops, August-Bebel-StraRe, Kolkwitz

Gemarkung: Kolkwitz
Flur: 1
Flurstiick: 249/41

Anlage eines Feuchtbiotops auf vormals landwirtschaftlich genutzten Flachen
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8 Kostenschatzung

Lickenpflanzung in der Allee K 7132 4.000,00 €

einschlieBlich Fertigstellungspflege und 2jahriger Entwicklungspflege
(16 Stck. a 250,00 €)

Erweiterung des Naturschutzzentrums Kolkwitz 54.000,00 €
Renaturierung des Mihlenteiches der Feldmiihle Krieschow 25.000,00 €
Verbesserung und Stabilisierung des Gebietswasserhaushaltes 104.500,00 €

im NSG ,Putgolia“, Kolkwitz

Instandsetzung der Amphibienschutzanlage entlang der 65.000,00 €
Hanchener Strale, Kolkwitz

Anlage eines Feuchtbiotops, August-Bebel-Strale, Kolkwitz 26.500,00 €

9

Summe:  279.000,00€
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