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1 Planungsgegenstand
1.1 Anlass, Ziel und Zweck

Um die Einwohnerzahi von Kolkwitz stabil zu halten und einheimischen Wohnungssu-
chenden eine Perspektive zu bieten, besteht Anlass, das notwendige Baurecht dafir
zu schaffen, dass Bauwillige einheimische Familien in Kolkwitz bauen kénnen.

Ein entsprechendes Baubegehren liegt fiir ein Grundstiick im Ortsteil Dahlitz vor.

Das offentliche Interesse an der Planung besteht darin, die Einwohnerzahl im Ortsteil
zu stabilisieren. Auch aus sozialer Sicht geht es darum eine junge ortsanséassige Fami-
lie die Méglichkeit zu bieten im Dorf zu bleiben.

Vorgesehen ist ein maximal zweigeschossiges freistehendes Einfamilienhaus, welches
sich in die ortstbliche Bebauung einfiigt.

Ohne Planung lasst sich das Ziel nicht verwirklichen, da fiir das vorgesehene Grund-
stick derzeit kein Planungsrecht besteht und es im AuBenbereich liegt.

Es ist also erforderlich, fiir das betroffene Grundstiick ein Planverfahren einzuleiten,
um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die aus der Sicht der Gemeinde
erforderlichen Vorhaben zu schaffen.

Es wird ein Bebauungsplan (B-Plan) aufgestellt. Mit einer anderen Baurecht schaffen-
den Satzung kénnen die Ziele nicht optimal verwirklicht werden.

1.2 Plangebiet
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Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kolkwitz im Siiden des Ortsteils Dahlitz, direkt
an der Strae ,An den Teichen“, angrenzend an ein Waldgebiet.
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Betroffen ist ein Grundstuck in der Gemarkung Kolkwitz, in der Flur 5.
Die Flache umfasst rund 0,34 ha.

Die Gemeinde sieht unter Beriicksichtigung der Tatsache dass sich auf der im Westen
gegenuberliegenden StraRenseite die ortsiibliche Bebauung fortsetzt, nicht den Land-
graben als relevante Zasur. Dieser ist weniger wahrnehmbar als der markante Wald-
rand im Siden.

Verglichen mit anderen potenziellen Standorten, die es natirlich im OT gibt, verfugt der
gewahlte Standort Uber vergleichbare Randbedingungen. Zu beachten ist, dass nicht
alle freien Grundstiicke tatsachlich verfugbar sind.

1.3 Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im BauGB geregelt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.01.2018 gefasst. MaRgeblich ist also das
BauGB in der Fassung 2017.

Im vorliegenden Fall wird der B-Plan als ,Plan der Innenentwicklung* nach
§ 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Voraussetzungen dafiir sind erfullt (siehe Punkt 5.3 Verfahrenswahl).

Die endgiiltige Planzeichnung wird auf einem durch einen éffentlich besteliten Vermes-
ser hergestellten Lageplan angefertigt. Sie gentigt somit den Anforderungen der Plan-
zeichenverordnung.

Zusétzlich werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl. aus
dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de) der ©Landesvermessung und Geobasisinfor-
mation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB als Grundlage herangezogen.

2 Planerische Grundlagen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende Ziele sind
relevant.

Z 4.2 Landesentwicklungsplanung Berlin Brandenburg: ,Neue Siedlungsflachen sind
an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen; die Festlegung qilt nicht innerhalb
des Gestaltungsraumes Siedlung gemaR Plansatz 4.5 (Z) Absatz 1 Nummer 2. Bei der
Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen zulissig, wenn be-
sondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein
unmittelbares Angrenzen entsprechender Nutzungen an vorhandene Siedlungsgebiete
ausschlieRen.”

Z 4.3: ,Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.*

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthait im Bereich des Plangebietes keine fla-
chenbezogenen Festlegungen, die im Konflikt mit der Planung stehen.

Auf Grund dieser Tatsache bestehen fir das Planvorhaben keine uniiberwindlichen
Einschrankungen durch die Zielvorgaben der Raumordnung.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald. Zielvorgaben der Regi-
onalplanung fiir das Planvorhaben bestehen nicht.

Das Vorhaben berlihrt folgende Grundsétze der Landesplanung.

Die Grundsétze aus § 5 Abs. 1, 2 und 4 LEPro 2007 (Konzentration der Siedlungsent-
wickiung auf Zentrale Orte; Vorrang von Innen- vor AuRenentwicklung) sind zu beach-
ten.

2.2 Schutzgebiete und -objekte

Bergbaurelevante Erkenntnisse liegen derzeit nicht vor.
Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind nicht betroffen.
Uberschwemmungs-, Hochwasser- oder Wasser- oder sonstige Schutzgebiete nach
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dem Wasserrecht werden von der Planung nicht beriihrt.
Das Plangebiet beriihrt ein Gewasser.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand (Marz 201 8) keine Bodendenkma-
le im Sinne des Gesetzes ilber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz- BbgDSchG) vom 24. Mai
2004 (GVBI. Teil I, S. 215) bekannt.

Denkmale Ubriger Gattung oder deren Umgebung sind nicht betroffen.
Es sind keine weiteren Schutzobjekte und Schutzgebiete bekannt.

2.3 Planungen

Der derzeitige rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans als eine landwirtschaftliche Flache dar. Im Norden und Westen grenzt
der Geltungsbereich an eine gemischte Baufléche, im Suiden an eine Waldflache.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an den Innenbereich, der durch eine entspre-
chende Satzung festgestellt ist.

Sonstige Planungen, die fir den Standort relevant sind, sind nicht vorhanden bzw.
bekannt.

3 Stiddtebauliche Bestandsaufnahme
3.1 Standort

Das Gelénde im Plangebiet ist eben. Direkt angrenzend im Norden befindet sich der
~Strobitzer Landgraben®.

Altlasten und Verdachtsflachen sind laut Stellungnahme des Landkreises Spree-Neille
gemaR § 29 (3) sowie § 30 (2) Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz vom
06.06.1997 fur die gekennzeichneten Bereiche nach bisherigen Erkenntnissen nicht
vorhanden.

3.2 Erschliefung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die StraRe ,An den Teichen®, welche an
die Kunersdorfer Stralte (Kreisstrae 7131) anschliefit.

Der Standort ist damit verkehrlich voll erschlossen.

Das Grundstiick ist fur FuBgéanger und Radfahrer tiber die bestehende Infrastruktur
erreichbar.

Eine OPNV-Anbindung ist durch die nahegelegene Bushaltestelle an der Kreuzung ,An
den Teichen® / ,Kunersdorfer StraRe* gegeben.

Auf Grund seiner Lage im Gemeindegebiet und der Vornutzung, ist das Plangebiet
stadttechnisch teilweise erschlossen.

Direkt anliegend bzw. im Plangebiet sind folgende Medien vorhanden:

Nach Aussage der Lausitzer Wasser GmbH ist eine TrinkwassererschlieRung fir das
Grundstiick des Vorhabens gesichert.

Eine zentrale Schmutzwasserableitung ist nicht gesichert. Die Errichtung einer Grund-
sticksabwasseranlage durch den Bauherren ist erforderlich sowie auch die Einholung
einer Wasserrechtlichen Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde durch den Bauher-
ren.

Eine Kleinkléranlage oder eine abflusslose Abwassergrube auf dem Grundstiick sind
grundséatzlich méglich.

Léschwasser fur den Grundschutz ist im betreffenden Bereich aus den vorhandenen
Wasserverteilungsanlagen der LWG nicht verfiigbar.

Telekom: Laut Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH sind im Plangebiet keine
Telekommunikationsleitungen vorhanden.
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Strom: Laut Stellungnahme der Mitteldeutschen Netzgesellschaft sind im Plangebiet
keine stromtechnischen Anlagen vorhanden. Die Versorgung ist iiber bestehende
Anlagen aus dem Umfeld méglich.

Gas: Nach Auskunft der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg durchzieht eine Gaslei-
tung mit einem Druck von 0,1 bis 1,0 bar das Plangebiet, etwa parallel zum Strébitzer
Landgraben (lageunsicher).

Es ist davon auszugehen, dass fiir die Gasleitung die entsprechenden Leitungsrechte Leitungsrechte
bestehen oder benétigt werden.

3.3 Nutzung

Das Umfeld des Plangebietes ist im Norden durch eine iiberwiegend dem Wohnen
dienende Bebauung gepragt. Westlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftli-
che Flachen, im Siden grenzt ein Waldgebiet an und im Osten kleinteilige Wohnbe-
bauungen.

Im Plangebiet selbst ist eine weitestgehend unversiegelte Wiese vorhanden, die auf
eine intensive Nutzung hindeutet. Im Osten des Plangebiets existiert eine Bebauung,
die als Wochenendhaus dient.

Der im Siden angrenzende Wald ist, laut Stellungnahme des Landesbetriebes Forst
Brandenburg, vom Vorhaben nicht betroffen.

Die Gebzude im Umfeld sind ein- bis zweigeschossig und in ihrer Struktur dérflich bis
suburban.

Der Uberbauungsgrad auf den umliegenden Baugrundstiicken ist heterogen. Das
Plangebiet selbst ist auf Grund seiner bisherigen Lage im Auenbereich weitestgehend
unversiegelt.

3.4 Umwelt

Bestandssituation
(Luftbild)

© GeoBasis-DE/LGB

Das Luftbild entspricht hinsichtlich des Baumbestandes nicht vollstandig dem
gegenwartigen Ist-Zustand.

Das gesamte Plangebiet ist nur in Form eines Wochenendhauses (urspriinglich Bie- Boden
nenhaus) baulich genutzt. Daher ist davon auszugehen, dass die Bodenverhiltnisse
uberwiegend natirlich sind. Es herrschen sandige Bsden vor.

Die zukunftige Bauflache im Plangebiet ist zwischen dem Biotoptyp Frischwiese / Lebensraum

Ml Fro104.12.2018 Kol-Dahiitz-S_Dez18-Bagr3-£_181204.docx Seite 5



Kolkwitz Dahlitz Dez 2018

Frischweide (Code 05110) und Intensivgrasland (Code05151) zuzuordnen.

Im Stiden und Osten grenzt ein Kiefernwald mit einem Anteil Laubgehéize (Biotoptyp
08480) an. Nérdlich des Strobitzer Landgrabens (Biotoptyp begradigter naturferner
Bach Fluss Code 01113) befinden sich Siediungsflachen (Code 12290).

Im Plangebiet sind mehrere groRkronige Laubb&ume vorhanden. Uberwiegend Robi-
nien, vereinzelt Eichen (Quercus), Birken (Betula), Erlen (Alnus).

Auf Grund der Tatsache, dass das Grundstiick landwirtschaftlich genutzt ist, im Norden
aber eine dorflich gepragte Bebauung angrenzt, ist davon auszugehen, dass hier vor
allem an die Siedlung angepasste Vogelarten briiten.

Die Freiflachen und Gehélzstrukturen sind ein guter Lebensraum fir die zu erwarten-
den ,Allerweltsarten”.

Dazu sind u. a. folgende zu ziéhlen:

Artname (Latein) Vorkommen in BB

Amsel Turdus merula sehr hadufig
Buchfink Fringilla coelebs sehr hdufig
Elster Pica pica haufig
Griinfink Carduelis chloris sehr hiufig
Zaunkdnig Troglodytes troglody-tes haufig
Rotkehlchen Erithacus rubecula sehr hiufig
Nachtigall Luscinia megarhyn-chos héaufig
Zilpzalp Phylloscopus collybita héufig
Feldsperling Passer montanus sehr haufig
Haussperling Passer domesticus sehr hdufig
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoeni-curus haufig

Die Standortbedingungen, insbesondere die Siedlungsrand- bzw. Waldrandlage und
die Gewassernahe, schliefen aber auch nicht aus, dass besonders geschitzte Arten
den Standort zumindest zur Nahrungssuche nutzen.

Es kdnnten Fledermause als Nahrungsgaste vorhanden sein.

Zauneidechsen sind am Standort nicht zu erwarten, da geeignete Sonnenplatze, Ver-
stecke und Riickzugsfléchen fehlen.

Das Plangebiet wird wegen der Gewassernahe mit Sicherheit auch von Amphibien-
Wanderungen betroffen.

Oberflachengewasser sind in Form des Strébitzer Landgrabens vorhanden.

Der Strébitzer Landgraben ist ein sandgepragter Tieflandbach. Der okologische Zu-
stand wird als unbefriedigend eingeschétzt.

Der Strobitzer Landgraben ist als folgender Biotoptyp eingeordnet: ,Graben, weitge-
hend naturfern, ohne Verbauung, beschattet, sténdig wasserfithrend”.

Er gehort zu folgendem FFH-Lebenraumtyp: ,Flisse der planaren bis montanen Stufe
mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion®.

Der Lebensraum steht nicht unter Schutz.

Laut Stellungnahme des Landkreises Spree-NeiRe sind temporar hohe Grundwasser-
stdnde zu beachten. Der Grundwasserstand diirfte mit dem angrenzenden Strobitzer
Landgraben korrespondieren.

Bisher versickert das Niederschlagswasser vollstandig auf dem Grundstick und rei-
chert das oberflachennah anstehende Grundwasser an.

Die Ubrigen Schutzguter sind in inrem Bestand nicht relevant.
Dem Ist-Zustand ist aus Umweltsicht eine durchschnittliche Bedeutung zuzuordnen.
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4 Planungskonzept / Festsetzungen

Vorgesehen ist das Errichten eines frei stehenden Einfamilienhauses mit einem ent-
sprechenden Garten. Das ehemalige Bienenhaus soll erhalten bleiben und als Neben-
gebdude genutzt werden.

Die Bebauung soll maximal 30 Meter tief in das Grundstiick ragen, gemessen von der
StraBe ,An den Teichen*. Geringfiigige Abweichungen sind zulassig.

Zum Waldrand ist ein Abstand von mindestens drei Metern einzuhalten. Die freiste-
hende Bauweise leitet sich aus der umgebenden Bestandsbebauung ab. Somit wird
einer zu grolen baulichen Verdichtung entgegengewirkt. Der griine Charakter des
Ortsteil Dahlitz bleibt erhalten.

Der Geltungsbereich reicht im Norden bis an das nérdliche Ufer des Strébitzer Land-
grabens, welcher auf der Flurstiicksgrenze verlauft. Im Osten wird eine neue Grund-
sticksgrenze, durch die Koordinatenpunkte E, F und G erzeugt. Die siidliche Begren-
zung entlang des Waldrandes entsteht durch die Koordinatenpunkte C, D und G. Die
westliche Grundstiicksgrenze wird durch die Punkte A und C erzeugt.

Das Grundsttick ist von der angrenzenden StraRe erschlossen.

Die das Grundstiick querende Gasleitung wird erhalten. Die Schmutzwasserentsor-
gung erfolgt dezentral. Das Niederschlagswasser wird vor Ort versickert.

Die Zugénglichkeit fur den parallel zum Gewésser (Strébitzer Landgraben) verlaufen-
den finf Meter breiten Streifen wird gewahrleistet.

4.1 Rechtsverbindliche Festsetzungen

411 Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch den nordwestlichen Eckpunkt mit den Koordinaten
445743,51 (Ostwert), 5735323,02 (Nordwert) sowie durch den nordéstlichen
Eckpunkt mit den Koordinaten 445825,75 (Ostwert), 5735324,55 (Nordwert)

- im Osten durch den genannten Punkt Uiber C sowie dem Punkt D

- im Sliden durch den stidwestlichen Eckpunkt mit den Koordinaten
445733,98 (Ostwert), 5735285,32 (Nordwert) und dem Punkt D

- im Westen durch die std- und nordwestlichen Eckpunkte

Im Geltungsbereich liegt teilweise das Flurstiick 5.
4.1.2 Verkehrsflichen
Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zahlen insbe-
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sondere die privaten und éffentlichen Fléchen fir den flieRenden und ruhenden Ver-
kehr.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks wird tiber &ffentliche StraBenver-
kehrsflachen (OV) gewahrleistet.

Im vorliegenden Fall ist nur ein Teil des bestehenden StraRenraumes Bestandteil des
Geltungsbereiches.

Die Verkehrsfléachen werden von den Baugrundstticken und den tbrigen Flachen durch
die (in der Regel neu zu bildende) StraRenbegrenzungslinie abgegrenzt. Sie bildet
die Flurstiicksgrenze zwischen der privaten Baufldche und dem StraRengrundstiick.

Die Darstellung der Verkehrsflache ist nicht mit der Fahrbahn identisch sondern um-
fasst den gesamten Straenraum einschlieRlich StraRenbegleitgrin und Entwasse-
rungsmulde. Details innerhalb der Verkehrsflache / des StraRengrundstiicks (wie die
Aufteilung in Fahr- oder Gehbahn, Straflenbegleitgriin o. dgl.) regelt der B-Plan nicht.

41.3 Wasser

Auf der Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB wird die bestehende Wasserfla-
che festgesetzt. Die Grenze zu den Ubrigen Fldchen entspricht der Oberkante der
Bdschung.

4.1.4 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Das Baugrundstiick im Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) festge-
setzt.

Im &ffentlichen Interesse sind nach § 4 Abs. 2 Satz 2 BauNVO neben Wohngebsuden
nur die der Versorgung des Gebiets dienenden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir soziale und fiur gesundheitliche Zwe-
cke zulassig.

Die Modifikation der Nutzungen ergibt sich aus der Lage des Plangebietes innerhalb
der Gemeinde bzw. des OT. Verkehrsintensive und sonstige stérende Nutzungen und
solche, die besser in zentralen Bereichen eingeordnet sind, werden eingeschrankt.

Es sind nur der Versorgung des Gebiets dienende Laden bis maximal 300 m? Ver-
kaufsflache zulassig, da bereits im Ortsteil (OT) Kolkwitz bestehende Handelsbetriebe
an zentraler Stelle vorhanden sind und die zentrenbildende Funktion des Hauptortes
nicht geschwacht werden soll. Auch die Entfernung von 3 km zum OT Kolkwitz ermég-
licht eine adaquate Versorgung mit Waren des téaglichen Bedarfs.

Ausnahmsweise sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, Betriche
des Beherbergungsgewerbes sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Garten-
baubetriebe zuldssig.

Unzulassig sind Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen aufgrund des Nichteinfu-
gens in die nahere Umgebung.

Innerhalb des WA-Gebietes sind der Versorgung des Gebietes dienende Li-
den nur bis zu einer Verkaufsflache von 300 m? allgemein zulissig. Anlagen
fiir kirchliche sportliche und fiir kulturelle Zwecke sind nur als Ausnahme
zuléssig. Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen sind unzuléssig.

Das Festsetzen eines Kleinsiedlungsgebietes ist hier nicht zielfiihrend, da im Plange-
biet keine landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen im Sinne des Kleinsiedlungsge-
biets vorgesehen sind.

Misch- sowie Dorfgebiete entsprechen ebenfalls nicht den gegebenen Verhdltnissen
bzw. Planungszielen, da Anlagen fiir Verwaltungen, Betriebe zur Be- und Verarbeitung,
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nicht vorgesehen sind.
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Nutzungstabelle Allgemeines Wohngebiet

§4 .
NUEzung BauNVO Plangebiet

Wohngebsude X X

der Versorgung des Gebietes dienende Laden bis 300 m? Verkaufsfls- (X)
che

der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften
nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche Zwecke

Anlagen fur kulturelle Zwecke

X
X

Anlagen fir soziale Zwecke
Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke
Anlagen far sportliche Zwecke

X X X X X X X X
x

»

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

b

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Mo X M X
»”

Tankstellen

4.1.5 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf der Grundiage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Das Gebaude wird eine GRZ von 0,2 nicht {iberschreiten, um eine zu hohe Verdich-
tung und Versiegelung zu vermeiden.

Die im § 17 BauNVO fiir WA Gebiete vorgesehene Obergrenze fiir die Grundflichen-
zahl (GRZ) von 0,4 fur WA-Gebiete wird unterschritten.

Die Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 BauNVO werden deshalb auf der ande-
ren Seite nicht eingeschrankt.

Im vorliegenden Fall wird die dritte Dimension durch das Festsetzen der Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse geregelt.

Im allgemeinen Wohngebiet sollen maximal zwei Vollgeschosse (I1) zulassig sein.

Die BauNVO wie auch die aktuelle Brandenburgische Bauordnung (BbgBO Stand
2016) definieren den in der Verordnung verwendeten Begriff ,Zahl der Vollgeschosse*
nicht. Die BbgBO verweist in diesem Zusammenhang aber in § 89 Abs. 2 BbgBO
(2016) auf den ,alten” Vollgeschossbegriff.

Die Obergrenzen des § 17 BauNVO hinsichtlich der GFZ wird mit Sicherheit nicht
Uberschritten.

4.1.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB festgesetzt.

Im Plangebiet wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch das Festsetzen einer
Baugrenze (zeichnerisch) definiert.

Die Uberbaubare Flache reicht, gemessen von der Strafle ,An den Teichen", bis zu
30 m in das Plangebiet, bei einem Abstand von drei Metern zum Waldrand.

Somit wird eine gem. den Vorgaben des Bebauungsplans (nach der Art und dem MaR
der baulichen Nutzung) individuelle Bebauung erméglicht.

4.1.7 Sonstige Festsetzungen
Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird der Uferstreifen in einer Breite
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von 5m als Fliche, die von der Bebauung freizuhalten ist festgesetzt. Innerhalb
dieser Flache ist nur die Nutzung als Wiese zulassig.

Der Freihaltebereich ist zur Wartung und Pflege des Gewassers erforderlich. Das
Anpflanzen von Gehdlzen oder das Errichten stérender baulicher Anlagen ist unzulas-
sig.

Parallel zum Strébitzer Landgraben im Geltungsbereich verlauft, wie erwahnt, eine
Gasleitung.

Die Zugénglichkeit dieses Bereiches muss auch fiir die Einhaltung der Gewasserun-
terhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbands gewahrleistet sein.

Innerhalb der Fliche, die von der Bebauung freizuhalten ist (Uferstreifen),
wird ein Fahrrecht fiir den fiir die Gewésserunterhaltungspflicht verantwort-
lichen Wasser- und Bodenverband und ein Leitungsrecht fiir den zustindi-
gen Gasversorgungsbetrieb festgesetzt.

Die im Plangebiet vorhandenen wertvollen Baume werden geschiitzt. Sie werden gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalitende Biume festgesetzt.

4.1.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Damit der B-Plan fur seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen voll-
standig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als
nachrichtliche Ubernahme in den B-Plan tibernommen, die nach anderen Vorschriften
(d. h. Festsetzungen) getroffen wurden.

Nachrichtliche Ubernahmen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
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4.1.9 Vermerke / Hinweise

Vermerke bzw. Hinweise verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Bauplanung zu beachten sind.

Sie kénnen niemals volistandig sein und entbinden den Planer nicht von der Pflicht, bei
der Bauplanung die einschlagigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

4.1.91 Vermerke

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV*
vom 16. April 2018 folgender vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung

aufgebracht, der von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt
wird.

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom .......cccooiiiiiniieninnineen und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
deutig moglich.

Es besteht kein Erfordernis fur weitere Vermerke auf der Planzeichnung.
41.9.2 Hinweise

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses gelten-
den Fassungen des BauGB sowie der BauNVO als wesentliche Rechtsgrundlagen
hingewiesen.

Im B-Planbereich befinden sich Geholze, die der Verordnung des Landkreises zum
Schutz von B&umen, Feldhecken und Strauchern (BSV LK SPN) unterliegen. Bei
Vorhaben ist die Verordnung zu beachten.

Auf die Verordnung wird in der Planzeichnung hingewiesen.

Im Landkreis Spree-Neile besteht eine Verordnung zum Schutz von Biu-
men, Feldhecken und Strduchern (BSV LK SPN).

In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenpla-
nung auch die jeweils rechtsverbindlichen kommunalen Satzungen (z. B. die Stellplatz-
satzung) zu beachten sind.

Um den Wasserabfluss aus dem Gebiet zu reduzieren und zur Anreicherung des
Grundwassers Versickerungsmaglichkeiten zu schaffen, ist das Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken zurlickzuhalten bzw. zu versickern, sofern eine Verunreinigung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Das flihrt zu positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Flachen sind dafir in
ausreichendem MaRe vorhanden.

Die B6den bzw. die vorhandenen Grundwasserverhéltnisse lassen eine Versickerung
zu. Bei der Wahl der technischen Lésung ist der Grundwasserstand zu beachten.

GemdB § 54 BbgWG ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick, auf dem es anfillt, schadlos zu versickern.

Um VerstiRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG abzuwenden sind u. U.
Mafinahmen zum Schutz der u. U. relevanten Arten erforderlich. Das betrifft insbeson-
dere den Fall, dass die zulassigen Vorhaben nicht zeitnah mit der Aufstellung des B-
Planes realisiert werden.

Als Vermeidungsmalnahme besonders geeignet hat sich eine Bauzeitenregelung in
Kombination mit einer (in Bezug auf die Realisierung) zeitnahen Erfassung des Be-
standes und Baubetreuung erwiesen,

Insbesondere zur Sicherstellung, dass VerstdRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen, ist iiber die
gesamte Realisierungszeit eine 6kologische Baubetreuung erforderlich.

Diese umfasst auch eine mit der Realisierung zeitnahe Bestandsiiberpriifung.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung Gbernommen.
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BaumaBnahmen auf den Flichen im Plangebiet sind nur zulissig, wenn si-
chergestellt ist, dass Bodenbriiter, Reptilien oder andere unter die Zugriffs-
verbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

4.1.9.3 Hinweise fiir die Vorhabenrealisierung

Zusétzlich sind insbesondere fur die Realisierungsphase folgende Hinweise zu beach-
ten.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das FlieBgewéasser "Strébitzer Landgraben”,
Gewasser Il. Ordnung.

Zur Gewahrleistung der Gewasserunterhaltung ist ein Streifen von 5 m, gemessen ab
Boschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und die Gewésserunterhaltung behin-
dernder Nutzung freizuhalten.

Die Gestaltung (bspw. Bepflanzungen mit Hecken und B&ume) und Nutzung des Be-
reiches ist mit dem gewésserunterhaltungspflichtigen Wasser- und Bodenverband
"Oberland Calau" abzustimmen. Auf die Pflichten des Grundstiickseigentimers im
Interesse der Gewasserunterhaltung gemaR § 84 BbgWG wird hingewiesen.

Die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen innerhalb des 5 m breiten Gewasserrand-
streifens sowie unmittelbar am und im Gewassern (z. B. Steganlagen, Uferbefestigun-
gen, Grillplatze, Zaune) bedarf gemaR § 87 Abs. 1 BbgWG der wasserrechtlichen
Genehmigung durch die untere Wasserbehérde beim Landkreis Spree-Neife.

Das WHG enthélt mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen.
Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewésserrandstreifen (Absatz 1), die
réumliche Ausdehnung (Absétze 2 und 3) und die in den Gewésserrandstreifen gelten-
den Verbote (Absétze 4 und 5).

Wahrend der BaumaRnahmen besteht die Méglichkeit der Verunreinigung von Gewis-
sern durch wassergeféhrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhal-
tung einschlagiger Sicherheitsbestimmungen eine wassergefahrdende Kontamination
vermieden wird (§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbun-
gen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o. A.
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziiglich dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuse-
um, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind gem. § 11 Abs. 3
BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen. Funde
sind unter den Voraussetzungen des § 11 Abs. 4 und des § 12 BbgDSchG abgabe-
pflichtig.

Soliten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3
Absatz 1 Nr. | der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schiaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV)
vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Bran-
denburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriih-
ren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gem. § 2 der
genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehérde oder der
Polizei anzuzeigen.

Verénderungen am Bestand jeglicher Leitungen im StralRenraum als auch auf dem
Grundstuck sind nur im Einvernehmen mit den Versorgungsbetrieben zulassig.

Bei arbeiten in Leitungsnahe sind generell vorliegende branchenspezifische Regelwer-
ke, Leitungsschutzanweisung u. dgl. zu beachten.

Ein Uberbauen von Leitungen ist allgemein nicht zulassig.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist bei Bauarbeiten auf den Einsatz von Maschi-
nen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten.

Bei Baumpflanzungen sind Schutzabstande einzuhalten und die jeweiligen Hinweise
der Versorgungsbetriebe zu beachten.
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5 Auswirkungen / Abwagung
5.1 Landesplanung

Bebauungspléne sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.
Die Anpassungspflicht der Bauleitplanung bezieht sich auf die Ziele der Landespla-
nung. Die Grundsétze sind zu beriicksichtigen.

Gegenwartig ist nicht erkennbar, dass Ziele der Landesplanung verletzt werden. Eine
positive Zielmitteilung der fur die Raumordnung zustandigen Behérde liegt vor.

Das Vorhaben entspricht den Zielen 4.2 sowie 4.3 der Raumordnung des Landesent-
wicklungsplanes Berlin Brandenburg, da die neue Siedlungsflache sich an eine beste-
hende anschlieRt, Streu- und Splittersiedlungen vermieden werden

Die Grundsétze sind beachtet. Das Vorhaben liegt im raumlichen Zusammenhang zum
Siedlungsbestand.

5.2 Entwicklung aus dem FNP

B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP), als vorbereitenden
Bauleitplan, zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Grundsétzlich kann nach § 8 Abs. 3 BauGB ein B-Plan auch vor dem FNP bekannt
gemacht werden. Voraussetzung ist, dass der FNP zu diesem Zeitpunkt fir den be-
troffenen Bereich eine hinreichende ,materielle Planreife* erreicht hat und dass der
betreffende B-Plan genehmigt wurde.

Der FNP wird entsprechend férmlich im Parallelverfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB
angepasst.

5.3 Verfahrenswahl

Der B-Plan wird als Plan der Innenentwicklung nach § 13b BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt.

Die Voraussetzungen sind erfillt.

Der Plan dient

- der Nachverdichtung bzw. anderen MaRnahmen der Innenentwicklung
- der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum.

Die Obrigen Voraussetzungen sind ebenfalls erfiilt.

- die zulassige Grundfléche wird deutlich geringer als 10.000m? sein.

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
(BauGB) genannten Schutzgiiter (d. h. die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen nicht.

- der B-Plan begrindet nicht die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben nach
UVP-Gesetz oder Landesrecht

- Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, bestehen nicht.

Grundsaétzlich ist es nach der Rechtsprechung nicht unzulassig, einen B-Plan fir nur
ein Grundstiick aufzustellen.

Bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben ist (zumindest im vorliegenden Fall)
nicht nur auf den Geltungsbereich eines B-Planes abzustellen, sondern es ist auch das
Umfeld in das bei der Beurteilung eines Baugesuches zu betrachtende ,Gebiet* einzu-
stellen. Der B-Plan ist nur ein Teil des entsprechenden Wohngebietes, welches mehr
als den Geltungsbereich ausmacht.

Es kann also in jedem Fall sichergestellt werden, dass das Wohnen weiterhin im ,Ge-
biet* dominiert.

Eine Festsetzung, die nur das Wohnen zulssst wirde das Grundstiick zu einem ,Rei-
nen Wohngebiet* machen, was unter Beachtung der Lage in einem ehemaligen Dorf
nicht sachgerecht ware.
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5.4 Umwelt / Natur

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstoes gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) oder wegen Beeintrachtigungen Européischer
Schutzgebiete scheitern muss.

Die Verbote des § 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben, erst auf
dieser Ebene kénnen sie deshalb abschlieRend beurteilt und gelést werden.

Es geht im Rahmen der Bauleitplanung allerdings darum vorausschauend zumindest
zu prifen, ob unaberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse der Planumsetzung
entgegenstehen missen und ob ein VerstoR die Durchfilhrung eines B-Planes generell
in Frage stelit.

Ein solcher Plan wére unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden
kann.

Das Vorhandensein relevanter Arten kann nicht ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtlich von Bedeutung kénnen insbesondere Boden- und Gehélz briiten-
de Vogelarten sein. Es ist auch nicht auszuschliefen, dass Flederméuse betroffen sein
kénnen.

Fur diese potenziell zu erwartenden Arten lassen sich Verstéfie gegen die Verbotstat-
besténde mit Sicherheit durch eine Bauzeitenregelung ausschlieen.

Das bedeutet, dass Veranderungen der Bodenoberfliche oder das Fillen von Baumen
nur aulerhalb der Brutzeiten méglich sind, sofern nicht zum konkreten Zeitpunkt der
Realisierung nachgewiesen werden kann, dass z. B. brutende Végel nicht betroffen
sind.

Die Gemeinde darf also davon ausgehen, dass der B-Plan umsetzbar ist.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung und von européischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG, werden
nicht beeintrachtigt.

Hinsichtlich der Fragen des Gehélzschutzes geht der B-Plan davon aus, dass die
entsprechenden Entscheidungen im Rahmen der Gehélzschutzverordnung des Land-
kreises im Rahmen der Vorhabenplanung zu treffen sind.

Ein B-Plan kénnte nur auf den aktuellen Sachstand aufbauen. Die Baumschutzverord-
nung greift auch, wenn z. B. Baume, die aktuell nicht unter den Schutz fallen, spater
die entsprechende GréRe erreichen.

GemaR § 2 BSV LK SPN sind Baume mit einem Stammumfang von 60 cm, Baum-
gruppen (mindestens 3 Béume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm) zu
geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart. Die Verordnung gilt nicht fir Nadelbau-
me und Wald im Sinne des Waldgesetzes.

Fur die Gehdlze, die beseitigt werden mussen und die unter die BSV LK SPN fallen,
sind fir den erforderlichen Antrag Standort, Anzahl, Art und Stammumfang anzugeben.

Fir den zu beseitigenden Gehélzbestand, der nach der Baumschutzsatzung des
Landkreises geschiitzt ist, werden Ersatzpflanzungen erfolgen (siehe § 6 Abs. 1 Ver-
ordnung des Landkreises Spree-NeiRe zum Schutz von Baumen, Feldhecken und
Strauchern vom 27.04.2007).

Einzelheiten werden im Rahmen der Vorhabenplanung geregelt. Zur Umsetzung des
B-Planes missen keine Baume zwingend beseitigt werden.

Eine Umweltprifung ist bei dem gewahiten Verfahren (nach § 13b BauGB) nicht erfor-
derlich. Der B-Plan hat sich dennoch mit den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten
umweltrelevanten Belangen (Eingriffsregelung) auseinander zu setzen und zu priifen,
ob Beeintrachtigungen vermieden oder gemindert werden konnen.

Die Aktivierung der bereits in Teilen bebauten und gut erschlossenen Flache stellt im
Vergleich zu einer Inanspruchnahme von bisher unbebauten Grundstiicken im klassi-
schen AuRenbereich” eine wirksame VermeidungsmaRnahme dar.

Der Gehdlzbestand, kann hierbei erhalten werden.
Der zulassige hohe Uberbauungsgrad erlaubt, die Bebauung am Standort zu konzent-
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rieren und im Gegenzug dazu zusammenhéngende Freiflichen und damit Geholz-
strukturen zu schonen.

Die Versiegelung der Bebauungsflache ist auf ein notwendiges MindestmaR be-
schrénkt, um die Grundwasserneubildung méglichst wenig zu beeintrachtigen. Das
gesamte anfallende Niederschlagswasser wird unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1
BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.

Im Plangebiet befindet sich mit dem Strébitzer Landgraben ein nach EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges oberirdisches Gewésser.

Hinsichtlich der Erreichung des Bewirtschaftungsziels ist derzeit fiir den Wasserkérper
Strobitzer Landgraben eine Fristverlangerung gemaR § 29 (2) WHG vorgesehen.

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirt-
schaftungsziele des genannten Wasserkérpers haben kénnen, sind das Verschlechte-
rungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach WHG § 27 zu beachten. Aufgrund des
Zielerreichungsgebotes dlirfen die planerischen Festlegungen auch der Umsetzung
kunftiger MaRnahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen.

Bezuglich spezifischer Anforderungen, die sich aus dem Verschlechterungsverbot bzw.
dem Zielerreichungsgebot fiir die genannten oberirdischen Gewssser ergeben, wird
auf die Hinweise des LfU — Referates W 26 (Gewasserentwicklung) verwiesen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort ist im Gebiet trotz des Uberbau-
ungsgrades prinzipiell méglich. Die Versickerungsanlagen miissen zur Gewahrleistung
eines ausreichenden Abstandes zum Grundwasserhorizont flach angelegt werden. Die
Sohle sollte nicht tiefer als 0,5 m unter der natiirlichen Geléndeoberflache liegen.

Wahrend der Durchfithrung von BaumaRnahmen besteht die Gefahr der Verunreini-
gung des Grundwassers durch Wasser gefshrdende Stoffe. Es ist bei der Vorhabenre-
alisierung sicher zu stellen, dass durch die Einhaltung einschlagiger Sicherheitsbe-
stimmungen eine Wasser gefédhrdende Kontamination vermieden wird (§ 1 BbgWe,
§ 5 Abs. 1 WHG).

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt sind nicht zu erwarten.

Die zulassigen Immissionen werden auf ein MaR begrenzt, welches einem WA-Gebiet
entspricht. Die Nachbarschaft zur Wohnnutzung ist somit auch unter Beachtung des
Trennungsgrundsatzes zuldssig.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der ca. 100 m sidlich gelegenen
Bahnstrecke Berlin — Cottbus.

Die Bahn weist darauf hin, dass der Wiederaufbau des zweiten Gleises von Liibbenau
bis Cottbus derzeit geplant wird und ab 2025 vorgesehen ist.

Insbesondere im Nachtzeitraumes (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) kann es ohne Gegen-
mafRnahmen zu Beeintrachtigungen der Wohnruhe kommen.

Uberschreitungen der nach DIN 18005, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau) fir WA-
Bauflachen vorgegebenen schalltechnischen Orientierungswerte nachts von 45 dB(A)
sind nicht auszuschlieBen.

Geeignete Vorsorgemalinahmen im Zuge der Bauausfiihrungsplanung zur Minderung
der Auswirkungen auf den Innenraum sind u. a. eine abschirmende Bauweise, eine
entsprechende Grundrissorganisation, schallddmmende Gebaudehille und Fenster.

Festsetzungen zum Kiimaschutz kénnen fiir Einzelbebauungsplane kaum kleinraumig
abgeleitet werden.

Die Aufstellung des B-Planes als Malnahme der Innenentwicklung stellt aber einen
wirkungsvollen Beitrag zum Klimaschutz dar. Es werden Ressourcen geschont, Ver-
kehr wird minimiert und Emissionen vermieden.

Energiesparende MaRnahmen im Rahmen der Vorhabenplanung sind méglich.

5.5 Sonstige Auswirkungen

Die Wohnbedurfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung sowie
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse (Familien, altere und behinderte Menschen,
Bildung, Sport, Freizeit, Erholung) als auch die verbrauchernahe Versorgung werden
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positiv beeinflusst.
Am Standort kann neuer Wohnraum entstehen.
Beeintrachtigungen der Belange des Denkmalschutzes sind nicht zu erwarten.

Die Gemeinde sieht kein Erfordernis fur Gestaltungsregelungen. Der Planbereich liegt
am Ortsrand in einem Bereich, der fir die éffentliche Wahrnehmung keine groRe Rolle
spielt.

Die Belange der Wirtschaft, des Post- und Fernmeldewesens werden nicht beriihrt. Die
Land- und Forstwirtschaft wird dadurch, dass der AuRenbereich geschont wird, nicht
beeintrachtigt. Beim Plangebiet handelt es sich nur um eine Splitterflache mit geringer
Bedeutung fir die Landwirtschaft.

Fir den Handel, als Teil der Wirtschaft, ergeben sich Anpassungs- und Entwicklungs-
chancen.

Mit der zukinftigen Bebauung wird die vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet.
Einflisse auf die brigen stadtebaulichen Belange sind gegenwartig nicht erkennbar.

Die Gemeinde Kolkwitz als Aufgabentrager fir den értlichen Brandschutz und die

értliche Hilfeleistung ist gemaR BbgBKG § 3 (1) Pkt. 1 (Brandenburgisches Brand- und
Katastrophenschutzgesetz vom 24.05.2004, GVBI |, Nr. 9/2004, S. 197) fur die Sicher-
stellung einer angemessenen Loschwasserversorgung (Grundschutz) zustandig.
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6 Anhang
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6.1 Flichen- und Uberbauungsbilanz

Kategorie Flachenbilanz Uberbauung / Versieglung
Bestand Planung Anderung Bestand Planung Anderung

ha ha ha ha %?Itf‘laéiilcal"ll ha ha

Wasser 0,045 0,045 0,0 0,0 = = =

e e meigieg Walinge= 0,0 0,27 +0,27 = 20% 0,054 +0,054

Lw 0,27 0,0 -0,27 0,0057 = = -0,0057

Verkehr 0,015 0.015 0,0 0,006 40% 0,006 0

Summe 0,33 0,33 - 0,0116 +0,0483

Stand Marz 2018

6.2 Rechtsgrundlagen

(Auszug Stand Dezember 2018)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Verordnung tber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58),

Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2002 (BGBI. | S. 2542)

BauNVO

PlanzVv

BNatSchG

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts - Wasserhaushaltsge-
setz, vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585 ft.),
Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg vom 18. Dezember
2007 (GVBL. 1/07, [Nr. 19], S.
286),

Brandenburgische Bauordnung in
der Fassung der Bekanntma-
chung vom 19. Mai 2016
(GVBL.I/16, [Nr. 14])

BbgKVerf

BbgBO
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zuletzt geéndert durch Art. 3 G
v. 4.56.2017 1 1057 (Nr. 25)

zuletzt gedndert durch Art. 1 G
v. 16.9.2017 1 3434 (Nr. 64)

zuletzt gedndert durch Art. 1
G v. 18.7.2017 12771 (Nr. 52

2uletzt geéndert durch Gesetz
vom 15. Oktober 2018
(GVBLI/18, [Nr. 22])

zuletzt gedndert durch Artikel
13 des Gesetzes vom 15.
Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 22
S.13) und Artikel 1 des Geset-
zes vom 15. Oktober 2018
(GVBL | Nr. 25 S.1)
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