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1.0 AnlaB und Zielstellung

Die Gemeindevertretung der Amtsfreien Gemeinde Kolkwitz hat in ihrer Sitzung am
23. 05. 00 den BeschluR zur Aufstellung eines B-Planes fur das Plangebiet
"Wohnbebauung Alte Gértenerei" im Ortsteil Eichow unter der Nr. 67/00 gefalit
und damit das Satzungsverfahren eingeleitet.

Vorausgegangen dieser Bauleitplanung war eine Stadtebauliche Rahmenplanung
aus den Jahren 1997/98 fir den Ortskern Eichow, die zunachst mit dem Selbst-
bindungsbeschiu der Gemeindevertretersitzung Nr. 35/98 vom 24. 03. 1998 ihren
Abschluf fand und damit die Planungs- und Arbeitsgrundlage darstellt.

Die hier vorgezeichneten stadtebaulichen und landschaftlichen Strukturen sowie die
6kologischen Bedingungen beziehen die Ergebnisse des Landschaftsrahmenplanes

ein und sind mit den Planungszielen des Flachennutzungs- und des Landschafts-
planes identisch.

Das Plangebiet liegt zwar im Ortskern, damit im Innenbereich. Es stellt- jedoch
planungsrechtlich AuBenbereich dar, so daR die Genehmigungsfahigkeit nur Gber
ein Bauleitplanungsverfahren erreichbar ist.

Die vorliegenden Stellungnahmen zur Planungsanzeige vom 02. 08. 00
(Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Landkreis Spree-Neile) enthalten
nachstehende relevanten Hinweise, Anregungen und Bedenken:

Gemeinsame Landesplanungsabteilung v. 05. 07. 00:

Die angezeigte Planungsabsicht steht in Ubereinstimmung mit den Zielen, Grundsitzen und
sonstigen Erfordernissen der Raumordnung, da mit der Planung Entwicklungspotentiale im
Innenbereich erschlossen werden, die dazu beitragen kdnnen, das Siedlungsgefiige raumvertraglich
zZu erganzen.

Zielstellung der Planung muss es unter landes- und regionalplanerischen Gesichtspunkten sein, mit
schrittweiser Bereitstellung von Wohnbauland durch die Gemeinde vordergriindig den Eigenbdarf
abzudecken und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir den Ortskern zu erzielen.

Im weiteren Planverfahren sollte besondere Aufmerksamkeit darauf gerichtet werden, dass sich die
geplante Wohnbebauung harmonisch in die vorhandenen dérflich gepréigten Bebauungsstrukturen
einfiigt und in baulicher und gestalterischer Hinsicht der ortstypischen Bauweise anpasst, um somit
das historisch gewachsene Ortsbild bzw. den dérflichen Charakter der Ortslage Eichow mit
Umsetzung der Planung weitgehend zu bewahren bzw. zu erhalten.
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Landkreis Spree-Neifle vom 04. 07. 00
Bau- und Planungsamt:

Aus stddtebaulicher Sicht werden folgende Hinweise gegeben:

Bei der zu beplanenden Fliche handelt es sich um einen gréBeren zusammenhangenden
Griinbereich, der von der bebauten Ortslage an drei Seiten gefat wird und in wesentlichen
Bereichen von GroRgriinbestand gerahmt wird. Die ehemals vorhandene Bebauung (Gartnerei) ist
restlos abgetragen. Die Fliche ist als typischer AuBenbereich im Innenbereich zu betrachten. Im
FNP-Entwurf ist die Fliche groBRtenteils als gemischte Baufldche und teilweise als Griinfliche
dargestellt.

Aus stédtebaulichen Gesichtspunkten erscheint eine Bebauung dieser 1,66 ha groBen Flache
durchaus sinnvoll.

Bei der Entwicklung der Stidte und Gemeinden sind unter anderem das Landschaftsbild, die
historisch gewachsenen Ortsbilder und die schiitzenswerte Bausubstanz zu bewahren.

Die Bebauung dieser Fliche bedarf deshalb nach § 1 Abs. 56 BauGB einiger Festsetzungen, um
insbesondere das Einfiigen zur umgebenden Bebauung zu gewjhrleisten. Dazu gehort zwingend die
Beachtung des an der Westseite angrenzenden Dorfangerbereiches und die Riicksichtnahme auf die
hier vorhandenen historisch gewachsenen Gehéftstrukturen des alten Dorfkernes.

Bei der Planung der ErschlieBungsstrae sollte auf den vorhandenen erhaltenswerten
GroRbaumbestand am Ende des Gutsweges Riicksicht genommen werden.

Wichtig erscheint im gesamten Baugebiet die Wahl von Grundstiicken mit Breiten keinesfalls unter
20 m und mit entsprechenden GrundstiicksgroBen, die 700 - 800 m? nicht unterschreiten soliten, um
Bebauung im Kieinsiedlungscharakter zu ermoglichen. Dieses Baugebiet wird fiir den Ortsteil Eichow
aufgrund seiner Lage im Ortskern von besonderer stadtebaulicher Bedeutung und Auswirkung sein.

Untere Naturschutzbehdorde:

Es werden keine grundsitzlichen Bedenken zur Beplanung der o. g. Fliche erhoben.

Gemé&R § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB hat der Trager der Bauleitplanung bei der Aufstellung von
Bauleitplinen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Dabei sind insbesondere die naturschutzfachlichen Belange des Arten-, Biotop-, Umgebungs- und
Landschaftsschutzes zu bearbeiten.

Die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
als griinordnerische Festsetzungen in den B-Plan aufzunehmen (§ 7 Abs. 1 BbgNatSchG).

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauROG erfolgt der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft durch geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB als Flichen zum Ausgleich und
Festsetzungen nach § 9 BauROG als Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich.

Es kdénnen gemaB § 9 Abs. 1, Nr. 20und25 BauROG Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicllung von Boden, Natur und Landschaft sowie die Pflanzbindungen innerhalb
des B-Plangebietes festgesetzt werden.

Die untere Naturschutzbehdrde empfiehit, aufgrund der zu erwartenden nachhaltigen Verénderungen
des Ortsbildes, die Erarbeitung eines Griinordnungsplanes nach § 7 Abs. 3 BbgNatSchG. In diesem
Zusammenhang wird vorab darauf verwiesen, dass es sich bei der Bebauungsabsicht um eine aus
Sicht der uNB sehr starke bauliche Verdichtung des Bereiches handelt. Diese ist dem Orts- und
Landschaftsbild in hohem MaRe abtriglich und kann zu Problemen bei der Realisierung von
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des B-Planes fiihren. Der das  B-Plangebiet betreffende

Baumbestand unterliegt den Bestimmungen der VO-Baumschutz- des Landkreises Spree-Neile vom
28.06.1995.
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Der zum Bebauungsplan erforderliche Griinordnungsplan basiert auf
nachstehenden rechtlichen Grundlagen:

Die Landschaftsplanung ist in den §§ 5 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
als Planungsinstrument zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und
Landschaftspflege rahmengesetzlich verankert.

Aufgabe der Landschaftsplanung ist es, nach § 3 Satz 1 BbgNatSchG die Ziele,
Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
darzustellen, zu begriinden und deren Verwirklichung zu dienen.

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben
sich aus den unmittelbar anwendbaren §§ 1 und 2 BNatSchG und aus § 1
BbgNatSchG.

Die in die Landschafts- und Granordnungspléne aufzunehmenden einzelnen Inhalte

sind in § 4 Abs. 1 BbgNatSchG im allgemeinen und in § 7 Abs. 3 BbgNatSchG im
besonderen dargestelit.

Grundlage fur die Aufstellung des Grinordungsplanes sind §§ 17 und 18
BbgNatSchG.

Die Erstellung der Planungen werden im § 7 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes festgelegt.

Danach werden die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestelit .

Granordnungsplane haben somit das Ziel, die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in den Planungsprozell einzubringen oder eigenstandig zu
verwirklichen.

Gleichzeitig haben sie die Aufgabe, die gem. § 8a BNatSchG i. V. m. §§ 10 ff.

BbgNatSchG erforderlichen  Kompensationsmanahmen zu ermittein  und
darzustellen.

Die notwendigen Inhalte ergeben sich aus den §§ 4 Abs. 1 und 7 Abs. 3
BbgNatSchG sowie aus dem Anforderungskatalog fir Granordnungspléne
entsprechend dem gemeinsamen Erlal des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz
und Raumordnung sowie des Ministeriums far Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr "Bauleitplanung und Landschaftsplanung" vom 24. Oktober 1994

(Amtsblatt fur Brandenburg vom 06. 12. 94).

Die in § 12 BbgNatSchG festgeschriebene Vermeidung und der Ausgleich von

Beeintrachtigungen sowie mégliche Ersatzmalnahmen nach § 14 BbgNatSchG
gelten als vorrangige Ziele.
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Auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme, der Bewertung der Schutzguter Boden,
Wasser, Klima/Luft, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes werden
bestehende bzw. durch die Planung verursachte Konflikte dargestellit.

2.0 Beauftragung

Vorhabenstrager und Auftraggeber ist die Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz.
Die Aufstellung des B-Planes erfolgt durch das

Bau- und Ingenieurbiiro
Christel Schiel
03099 Kolkwitz

Das Landschaftsarchitekturbiiro Reiche Cottbus wurde mit der
Aufstellung des GOP beauftragt.

3.0 Beschreibung und Bewertung des Gebietes

In der vorliegenden Stadtebaulichen Rahmenplanung fur den Ortsteil Eichow
befinden sich im Analyseteil umfangreiche Aussagen zu Geologie, Boden, Wasser,
Landschaft und Biotope sowie zur vorhandenen Bebauung.

Nach Rucksprache mit dem Leiter der uNB des Landkreises Spree-NeilRe, Herrn

Buder, werden nur die fir den B-Plan / GOP unmittelbar relevanten Aussagen
Ubernommen, erlautert oder erganzt.

3.1 Geologie, Boden

Der Ortsteil Eichow und dessen Umland befinden sich im Grenzbereich des
Niederlausitzer Grenzwalles und des Baruther Urstromtales.

Der Niederlausitzer Grenzwall bildet vom Suden her eine stark zerkluftete Hoch-
flachenbildung mit oberflachlich anstehenden glazifluviatilen Sanden und Grund-
moranen, vorwiegend des Saale Il und Il sowie des Brandenburger Stadiums des
Weichselglazials.

Im Norden zwischen Cottbus und dem Gebiet des Spreewaldes erstreckt sich das
Baruther Urstromtal als ausgedehnte Niederung mit dem Holozan der Niederung aus
oberflachlich anstehendem Torf, Moorerde, humosem Sand oder Auelehm.
Dazwischen befinden sich Ablagerungen und Terrassen in den Urstromtalern sowie
FluBterrassen und periglaziale Schwemmkegel.
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Der Ortsteil Eichow liegt zwischen zwei Hochflachen auf einer glazialen
Beckenbildung, dem Altdéberner (Drebkauer) Becken. Es handelt sich um ein
Erosionsbecken als morphologische Form, mit oberflachlich anstehenden
periglazialen weichselzeit-lichen Sanden.

Eine weitere Charakterisierung bzw. Differenzierung geht aus der geologischen
Stellungnahme des Landesamtes fiir Geowissenschaften und Rohstoffe Branden-
burg hervor. Danach wird das Altdéberner Becken in diesem Teil von holozanen
Niederungen und kleinen Dinen gepragt. Laut geologischer Spezialkarte, Blatt
Vetschau, ist das Gebiet in drei geologische Flachenabschnitte untergliedert.

Beginnend mit der holozénen Niederung im Westen, daran anschlieRend bindige
Beckenablagerungen, die weiter nach Osten in die sandige Beckenfazies Uber-
gehen.

Bohrungen im Raum Eichow trafen innerhalb der holozanen Niederung wenige
Dezimeter méchtige humose Sande bzw. Torf Uber Fein- bis Mittelsanden an. Diese
werden schon in weniger als 2 m Teufe von bindigen Sedimenten bis in Teufen von
> 10 m unterlagert.

Im Flachenbereich der bindigen Beckenablagerungen ist unter geringmachtigen
humosen Sanden eine Wechsellagerung, bestehend aus Feinsanden, Beckenton
und -schiuff, bis in Teufen > 8 m erbohrt worden.

Der Schmelzwasserbeckenbereich im Osten des zu betrachtenden Flachenareales
ist anhand von Altbohrungen durch 1,5 m bis 3,6 m machtige Fein- bis Mittelsande
uber bindigen Ablagerungen charakterisiert.

Die im Norden vorhandene Dune ist durch Bohrungen nicht belegt. Aufgrund der

Morphologie in diesem Gebiet weisen die Dinensande wahrscheinlich nur geringe
Machtigkeiten auf.

Die Darstellung der geologischen Ubersicht auf der Karte 1 - 10 000 (Zuarbeit
Landesamt f. Geowissenschaften) verdeutlicht diese Beschreibung. Sie wurde

nordlich und stdlich der Ortslage nach der Bodenkarte des Landschaftsplanes
erganzt.



Geologische Ubersicht M. 1 : 10 000
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Im Bereich der bindigen Beckenablagerungen ist relativ Kleinflachig ein Wechsel
von sandigem Lehm, lehmigen Sand und vereinzelt Sand anzutreffen.

Das Gebiet der ehemaligen Gartnerei besteht vorwiegend aus sandigem Lehm.

Die holozéne Niederung und die sandige Beckenfazies werden vorrang von
Sandbdden bestimmt.

Westlich und nordwestlich der Ortslage sind lokal Moorbéden eingelagert.

Fur das Plangebiet selbst ergibt sich daraus Ostlich des Dorfringes ein Streifen von
30 - 50 m bindiger Beckenablagerungen. Der daran anschlieBende Hauptteil der
Flache wird von einer sandigen Beckenfazies bestimmt.

Die inzwischen von Prof. WEBER durchgefthrten Baugrunduntersuchungen
ergeben:

B 1 Sudwestteil des Flurstiicks 251,
bis 0,90 m Aufschittung, Feinsand
mittelsandig humos, Ziegelreste, Scherben,
darunter bis 1,10 m Mittelsand, feinsandig bis grobsandig
feinkiesig, darunter Ton, schluffig feinsandig, steif.

B2 Sudostteil des Flurstiicks 25/1,
bis 0,40 m Aufschittung, Mittelsand, feinsandig,
humos pflanzlich, Beton- und Ziegelreste,
bis 1,40 m Mittelsand, schwach grobsandig,
schwach feinkiesig, darunter Ton, schluffig feinsandig, steif.

B3 Sudteil des Flurstiicks 513,
bis 0,40 m Mittelsand, feinsandig, schwach schiuffig
bis schluffig, Mutterboden, bis 1,10 m Mittelsand,
grobsandig, feinkiesig, darunter Ton schluffig, feinsandig, steif.

B4  Im sudlichen Drittel des Flurstiicks 511
bis 0,40 m Mittelsand, schwach schluffig bis schluffig,
Mutterboden, bis 1,60 m Mittelsand, grobsandig
schwach feinkiesig, darunter Ton schwach schluffig, feinsandig.

Die Flache des Plangebietes besteht aus ca. 0,30 - 0,40 m Mutterboden als
Uberwiegend humoser Sand. Der Boden ist dicht durchwurzelt.

Infolge der bisherigen Nutzung (Garten, Gartnerei) ist der Boden stickstoffhaltig, von
guter bis mittlerer Gare und von schwach saurer Reaktion.
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3.2 Hohenverhiltnisse und Hydrologie

Die Gelandetopographie wird bestimmt von einem nahezu gleichmaRigen Nord-Sad-
Gefélle.

Der noérdliche Rand liegt zwischen 61,7 m und 62,0 m Uber NN. Das Gelande fallt im
Mittelteil auf 60,7 m - 60,9 m ab, wobei der Ostteil mit 61,6 geringfugig héher liegt.
Der Sudrand des Plangebietes einschlieRlich der Kompensationsflache bewegt sich
zwischen 59,7 m im Westen und 60,9m im Osten.

Das Grundwasser ist an Stichtagsmessungen im Juni 1990 in der holozanen
Niederung bei ca. 1,8 m unter Gelande angeschnitten worden. in Tiefen um 5 m
unter Gelénde sind im Bereich auRerhalb der Niederung Grundwasseranschnitte
dokumentiert. Oberhalb der oberflachennah anstehenden bindigen Ablagerungen ist
iIm gleichen Zeitraum ein temporarer Grundwasserhorizont bei 0,9 m unter Gelande
angegeben worden( Landesamt fur Geowissenschaften).

Nach den Bohrungen (Kap. 3.1) ergeben sich Grundwasserstande im Sudwesten

von 1,60 m (B 1) bzw. 1,00 m (B 2), fur den Sudteil des Flurstiicks 513 von 0,80 m
(B 3) und fur den Sudosten (B 4) von 0,90 m.

Mit dem Anstieg des Geléndes nach Norden treten tempordre Grundwasserstande

von 1,20 m bis Uber 1,60 m auf. Bei der Flache der planexternen Kompensation
betragt der Wasserstand 0,70 - 0,90 m.

3.3 Naturbedingte Einordnung
(s. Stadtebauliche Rahmenplanung Seite 21)

3.4 Schutzgebiete
(s. Stadtebaul. Rahmenplanung Seiten 22/23)

3.5 Immissionen, Luft und L4rm

Eine Stellungnahme des Amtes fur Immissionsschutz liegt noch nicht vor.
Beeinflussungen durch die Strale 'Dorfring' sind von geringer Bedeutung.
Durch die SchlieRung des Kraftwerkes Vetschau sind SO 2 Immissionen irrelevant.

3.6 Der Ortsteil Eichow, seine Entwicklung und Bebauung
(s. Stadtebaul. Rahmenplanung Seiten 27 - 30)

3.7 Die Landschatft, ihre Gestalt und Funktion
(s. Stadtebaul. Rahmenplanung Seiten 25/26)
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3.8 Fauna

Die Fauna des Plangebietes ist, bedingt durch die umgebende Bebauung und die
anschlieRenden Géarten sehr stark anthropogen beeinflult, damit ist die Artenvielfalt
begrenzt.

Die Flachen bieten Lebensraume fir nachstehende Saugetiere

Eichhérnchen

Sciurus vulgaris

Feldhase - Lepus europaeus
Feldmaus - Microtus arvalis

. Feldspitzmaus - Crocidura leucodon
Igel - Erinaceus europaeus
Maulwurf - Talpa europaea

Wildkaninchen Oryctolagus europaeus

Die Végel reduzieren sich im wesentlichen auf nachstehende Arten:

Amsel - Turdus merula
Blaumeise - Parus caeruleus
Gartenrotschwanz - Phoenicurus phoenicurus

Gr. Fliegenschnpp. - Muscipapa striata
Granfink - Chiloris chloris
Haussperling - Passer domesticus
Rotkehlchen - Erithacus rubecula
Singdrossel - Turdus philomelus

Zaungrasmucke

Sylvia curruca
Die Gartennutzung und die im Plangebiet vorhandenen Obstbaume
bieten Lebensraume fur:

Spinnentiere, Schmetterlinge, Netzfliigler, Zweifliigler, Hautfliigler,
Kéfer:

Gartenkreuzspinne - Araneus diadematus

Gemeine Flurfliege - Chysopa perla /
Gemeine Wespe - Vespa vulgaris

Groler Frostspanner - Erannis defoliaria

GroRer Kohlweilling - Pieris brassicae

Goldafter - Euproctis chrysorrhoea

Hornisse - Vespa crabro

Johannisbeer Schwebfliege Scaeva pyrastri

Stachelbeerspanner - Abraxas grossulariata
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Die aufgefuhrten faunistischen Arten werden sich mit der Umsetzung der

Bauleitplanung nur geringflgig verandern (Einschlag abgangiger Obstgehdize -
Neupflanzung von Obstb&umen).

Der durch die Beraumung des Teiches erfolgte Rickgang der Fauna wird durch die
Anlage einer Rohrichtgesellschaft nicht nur kompensiert werden, sondern stark
zunehmen (Untersuchungen in Baden-Wirtemberg, in Pflege- und Entwicklungsplan
fur das BR Spreewald).

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung der stadtebaulichen Rahmenplanung befand sich
nahe der Einmindung Gutsweg in den Dorfring ein Storchennest auf einem alten
Schornstein, das jedes Jahr belegt war. Dieses wurde inzwischen in Teichnahe als
Mast mit Metallring und Streben verlegt. Seit diesem Zeitpunkt wird die Brutststte
nicht mehr beflogen..

Es wird empfohlen durch die uNB zu priifen, ob die Neuinstallierung den
Voraussetzungen einer artgerechten Brut entspricht.

3.9 Der raumliche Geltungsbereich einschlieflich der
Flache der planexternen Kompensation

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden / Nordosten - durch das uberwiegend mit markenten Gehdlzen
bestandene Grundstiick 34, durch die bebauten Grundsticke einschlieRlich
Gartennutzung 510/512.

Im Osten - durch die anschlieBenden Grundstiicke 3072, 30/3, 29/1, 28, teilweise
bebaut, Uberwiegend extensive Gartennutzung.

Im Sdden - durch den Wiesenweg mit anschlieBendem Gehélzbestand und durch
das Flurstick 25/2 (Granlandbrache), zur planexternen Kompensation vorgesehen.

Im Westen - durch die in Nord-Sdd-Richtung verlaufende Stralle, Dorfring mit dem
anschlieBendem Teich und dessen Umfeld.

Der Westteil der Flache war vorher Gartnerei mit Gewéchshausern und
Wirtschaftsgebauden. Diese sind inzwischen abgerissen.

-10-
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Der im Nordteil des Plangebietes verlaufende Gutsweg wird aufgenommen und der
vorgesehenen Bebauung angepalit.

Nahezu samtliche Flachen des Gebietes sind ungenutzt.

Eine ausnahme bildet der Sudteil des Flursticks 511, auf dem eine extensive
Gartennutzung erfolgt.

Der Teich wurde inzwischen berdumt, so daf} die urspringliche Artenvielfalt
zurlckgegangen ist.

Durch die Gemeinde wurde auf der Ostseite des Teiches ein Kiesweg mit einer
platzartigen Erweiterung angelegt.

Der markanteste Baumbestand befindet sich auf der Ostseite, z. T. im Suden des
raumlichen Geltungsbereiches, anschlieflend an dessen ndérdlicher Begrenzung
sowie um den Teich.

Dieses GroRgrin bildet einen signifikanten stadtebaulichen Rahmen fur das neue
“Wohngebiet.

Der Bestand wurde kartiert, in der Liste der vorhandenen Gehdlze (Nr. 1 - 5§7)
nach Arten, Stamm- und Kronendurchmesser mit Bemerkungen zusammengefafdt
und im Plan (Bestand) gekennzeichnet.

Der zu entfernende Bestand wurde dargestellt. Dabei handelt es sich mit Ausnahme
des Baumes Nr. 50 in der Hauptsache um strauchartige Geholze.

Die Baume Nr. 3 und 4 sollten erhalten bleiben. Die Entscheidung dazu ist nach
Absteckung der Geb&ude zu treffen.

Vor Ort sind Festlegungen zur Ausformung des Gehdlzbestandes Nr. 54 (Ostseite
des Plangebietes) und am Teichufer erforderlich.

Im Selbstbindungsbeschiul® zur Rahmenplanung ist enthalten, daf die Bdume

Nr. 18, 19, 52 in die Planung einzubeziehen sind, zum Baum Nr. 47 ist eine Klarung
im B-Planverfahren erforderlich.

Die Baume Nr. 18 und 19 stehen auBerhalb des Plangebietes im Nordosten des
Gutsweges.

Der Baum Nr. 47 befindet sich im Nordwesten des Plangebietes (neue Numerierung
6). Er wird erhalten. Sein Umfeld (Fahrbahn) ist mit Okopflaster und Rasenansaat
aus- bzw. anzulegen.

Die Baumhecke aus Silberweiden mit Strauchunterwuchs (ehemals Nr. 47 - neue

Numerierung 34) wird ebenfalls erhalten. Im Rahmen der Pflegemalinahmen sollten
die Baume zu Kopfweiden abgesetzt werden.

Aus der nachstehenden Liste sind die vorhandenen Geholze, deren Erhalt und
Einschlag ablesbar.
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Liste der vorhandenen Gehoélze

Nr. Art/Anzahl Stamm- Kronen- Bemerkungen
n.Plan _ Form @ m @ m
1 Bestand auf dem 0,1-0,8 1-20 Baumsanierung zur
Grundstuck Nr. 34 als Grenze des Planungs-
Baum - u. Strauch- gebietes erforderlich
schicht
Baume
Stieleiche
Traubeneiche
Roteiche
Hainbuche
Spitzahorn
Feldahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Silberpappel
Feldulme
Esche
Fichte
Obstgehdlze
Straucher
Efeu
Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel
Kornelkirsche
2 Birke 0,3 5
_ (gebogener Stamm)
3 Feldulme 0,3 6 Entscheidung nach
Absteckung Gebaude
4 Esche 0,3 5 Entscheidung nach
Absteckung Gebaude
5 Spitzahorn 0,1 1,5-2 unter Kronendruck,
Lebensbaum keine Kronenausbildung
Larche fallen
Schwarzer Holunder
Kornelkirsche
6 Stieleiche 0,7 1 Fahrbahnbefg. im
Traufbereich mit
Okopflaster
7 Spitzahorn 0,6 - nur noch Stamm
vorhanden, féllen
8 Feldulme 0.5 8
9 Kugelahorn 0,2 5 trockene Krone

féllen

-12-
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10 Roterle Strauchart. Gehdlze
Korbweide Anflug u. Relikt der
Lebensbaum Gartnerei
Wachholder féllen

11 Vogelkirsche in der Fahrbahn
(strauchartig) féllen

12 SuRkirsche 0.2 5

13 Knéterich Wildwuchs
Brombeere féllen

14 Koniferen (11) 0,05-01 abgangig
Fichten fallen

. Scheinzypressen

16 Korbweide (str.artig) féllen

16 Silberweiden(2)  0.2/0.3 5/6

17 Eschen (2) 0.2/0.3 516

18 Ulmen (2) 0.4 8

19 Esche 4st. 02-03 abgangig

féllen

20 Stieleiche 3st. 02-03 8

21 Esche 2st 0,2/0,3 Vi

22 Eschen (5) 02-04 10

23 Roterlen Gehdlzgr.(6) 0,1-0,3 8
Eschen

24 Eschen (2) 0,2/0,3 8

25 Stieleiche 0.3 i

26 Silberweiden (2) 0,4/0,5 7 nordl. Weide

keine Krone

27 Eschen (4) 01-02 3

28 Silberweide 0.4 6

29 Feldulmen 0,02 -0,05
(Jungwuchs)

Bemerkung:
Gehdlzbestande
16 - 29 ausformen.
Einschlag vor Ort
festlegen.

30 Silberweide 0.7 14

31 Esche (6st.) 0,05-0,2 8

32 Feldulme 0.3 5

33 Feldulmen (2) 0.05/0.1 2[5

34 Silberweiden 0,1/0,15 2/3
(Jungwuchs)

Kornelkirsche
Hasel
Pfaffenhttchen
Hopfen
Schneebeere

Johannisbeere
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35 Korbweiden (2)
strauchartig
36 Roterlen (3) Gruppe 0,05 5
37 Korbweiden (3) auf Baugrundstucken
strauchartig entfernen
38 Stieleiche 0.7 25
39 Rotbuche 0.6 10
40  Spitzahorn 0.4 12
41 Eschen (5) 0,1-0,2 7
Birke (1)
42 Stieleichen (2) 0.6/0.7 14/15
43 Rotbuche 0,5 14
44 Stieleiche 0.7 15
45 Rotbuche 0.5 12
.46 Stieleichen (4) 0.2-03 6-8
47 Stieleichen (3) 0.4/0,4/0.5 11
48 Esche 0.6 11
49 Stieleiche 0.6 12
50 Stieleiche 0,3 7 schadhafte Krone,
zu dicht am groRRen
Baum, féllen
51 Pflaumen (abgéng.) entfernen
Brombeeren
52 Pflaumen 3 (abgéng.) 0,1 1-3 Ast und Stamm-
Birne 1 schaden, fallen
53 Pflaumen 7 (abgéng.) 0,1-0,2 1-4 trockene Krone,
' féllen
54 Feldulme 0,4 8
Felduimen, Stieleichen,0,1 - 0,3 1-4 vor Ort ausformen
Esche,
dichter Bestand,
z. T. abganaig
55 Stieleichen (3) 0,5, 0,7, 10, 14, 18
0.8
56 Rotbuche 0.8 12
57 Feldulmen (3) 01,.-03 8
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Bei den Flachenbiotopen sind

vorhanden.

nach § 32 BbgNatSchG keine geschultzten

Fur die drei wichtigsten Bereiche (ehemalige Gartnerei, Grinlandbrache und Teich
mit Umfeld) erfolgte eine Vegetationsaufnahme. Diese und die Gbrigen Biotope
wurden in einer Aufstellung mit Flachenanteilen zusammengefal3t.

n:

Geldande der ehemaligen Gartnerei

-Graser:

Alopecorus geniculatus
Apera spica venti
Agropyron repens
Brachypodium pinnatum
Calamagrostis epigeios
Dactylis glomerata
Echinochloa crus - galli
Festuca ovina

Juncus offisus

Poa annua

Phalaris urundinacea
Setaria viridis

Krauter:

Artemisia vulgaris
Achillea millefolium
Chenopodium album
Dipsacus fullonum
Euphorbia peplus
Hieracium sabaudum
Luctuca serriola
Lathyrus aphacea
Plantaco media
Plantaco lanceolata
Sonchus asper
Solidago virgaurea
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Trifolium pratense
Urtica urens
Verbascum thapsus

Knickfuchsschwanz
Gemeiner Windhaim
Gemeine Quecke
Fieder Zwenke
Landreitgras
Knaulgras
Hahnerhirse
Schafschwingel
Flatterbinse
Einjdhriges Rispengras
Rohrglanzgras
Grune Borstenhirse

Gemeiner Beifuf®
Gemeine Schafgarbe
Weiller Ganseful}
Wilde Karde
Garten-Wolfsmilch
Savoier Habichtskraut
Stachel-Lattich
Ranken Platterbse
Wegeweiderich
Spitzwegerich

Rauhe Gansedistel
Gewodhnliche Goldrute
Rainfarn

Léwenzahn

WeilRklee

Rotklee

Brennessel
Kleinblutige Kénigskerze
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Teich mit Umfeld

Gehdlze:

Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas
Crataegus oxyacantha
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Salix alba

Sambucus nigra
“Ulmus minor

Griser:
~ Alopecorus geniculatus
Eleocharis palustris
Juncus offisus
Molinia caerulea
Phalaris arundinacea
Phragmitis australis

Kraduter:

Geranium palustre
Geum rivale
Lathyrus palustris
Lemna minor
Lycopus europaeus
Mentha longifolia
Myosotis palustris
Polygonum lapathifolium
Ranunculus aquatilis
Rorippa palustris
Rubus chamaemorus
Taraxacum officinale
Urtica urens
Valeriana officinalis

Okt. 2000

Hainbuche

Hasel

Kornelkirsche
Weilldorn

Esche

Stieleiche
Silberweide
Schwarzer Holunder
Feldulme

Knickfuchsschwanz
Gewohnliche Sumpfbinse
Flatterbinse

Blaues Pfeifengras
Rohrglanzgras
Gewohnliches Schilf

Sumpf-Storchschnabel
Bach-Nelkenwurz
Sumpf-Platterbse
Kieine Wasserlinse
Ufer Wolstrapp
Rofminze
Sumpf-Vergiftmeinnicht
Ampferknéterich
Wasser-Hahnenful}
Gewohnliche Sumpfkresse
Moltebeere

Léwenzahn

Brennessel

Echter Baldrian
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Grinlandbrache

Apera spica venti - Gemeiner Windhalm
Agropyron repens - Gemeine Quecke
Bromus inermis - Unbegrannte Trespe
Calamagrostis epigeios - Landreitgras
Dactylis glomerata - Knaulgras

Juncus offisus - Flatterbinse

Molinia caerulea | . Blaues Pfeifengras
Phragmitis australis - Gewdhnliches Schilf
Phalaris arundinacea - Rohrglanzgras
Krauter:

Artemisia vulgaris - Gemeiner Beiful
Dipsacus fullonum - Wilde Karde
Equisetum arvense - Acker-Schachtelhalm
Oenothera biennis - Gewodhnliche Nachtkerze
Rumex acetosa - Sauerampfer
Sonchus asper - Rauhe Gansedistel
Solidago virginiana - Goldrute

Trifolium pratense - Rotklee

Urtica urens - Brennessel

Vica crassa - Vogelwicke
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Biotopaufstellung - Vorhandene Biotope

aumlich ltun rei

Lfd. Biotopbezeichnung Fldche (m?)

Nr.
1 07 110  Feldgehdlze (BF) 150
2 10121  Dorfliche Ruderalfluren (PR) 736
3 11 271 Offene Sandflachen ( AOT) 289

(Kiesweg)

| 4 07 110 Feldgehdize (BF) 332

5 07 1424 Baumreihe, hoher Anteil an 200

geschadigten Baumen,
nichtheimische Baumarten (Koniferen)
(BRRF)

6 071311 Hecken und Windschutzstreifen, 291
071313 ohne Uberschirmung, geschiossen,
heimische und nicht heimische Gehdlze
(Laubgehdlze und Koniferen)
(BHOH) (BHON)

7 09140  Ackerbrache (LB) 7122
10113  Gartenbrache (PGB)
10121 Dorfliche Ruderalfluren (PGB)

8 05153 Aufgelassenes Intensivgrasland (GIA) 342

9 071822 Obstbaumreihe, 80
lickig oder mit einem hohen Anteil
an geschadigten Baumen (BOAL)

10 10113  Gartenbrache (PGB) 2755
10121  Dértliche Ruderalfluren (PRD)
1 05152 Intensivgrasland, 300
neben Grasern auch krautige
Pflanzenarten (GIK)
12 071822 Obstbaumreihe, 120

lickig oder mit einem hohen Anteil
an geschadigten Baumen (BOAL)
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13

14

15

16

Pl

17

18

19

20

21

07100

071321

10 111

10 113
10121

K

01132
01136

05132

11271

10 191

02152

02210

Flachige Laubgebusche (BL.) 182
Abgangige Obstgehdlze,

Pflaumen (3 Stck.) Unterwuchs

Brombeeren

Hecken und Windschutzstreifen, 388
von Baumen tberschirmt,

geschlossen, Uberwiegend heimische

Geholze (BHBH)

Garten (PGE) 1380

Gartenbrache (PGB) 2 565
Dorfliche Ruderalfluren (PR)

Raumlicher Geltungsbereich 17 232

nsation

Graben, beschattet 267
trockengefallen, nur zeitweise
wasserfuhrend (FGB, FGT)

Aufgelassenes Grasland frischer 4 000
Standorte (GAM)

Offene Sandflachen 200
(Kiesweg) (AOT)

Abstandsgrun, gartnerisch 402
gestaltet, weitgehend ohne

Gehélze (PAU)

Teich mit Gehdlzsaum 1513

und Randbereich mit
Réhrichtgesellschaft, davon
840 m? Wasserflache (STB, SR)

Planexterne Kompensation 6 382

Summe
Raumlicher Geltungsbereich u.
Planexterne Kompensation: 23 614
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Griinordnungsplan

OriginalmaBstab 1 :

Geldnde der ehemaligen Gértnerei

Flur 2

Griser:
Apera spica venti - Gemeiner Windhalm
Agropyron repens - Gemeine Quecke
Brachypodium pinnatum - Fieder Zwenke
Calamagrostis epigeios - Landreitgras
Daclylis glomerata - Knaulgras
Echinochloa crus - galli - Huhnerhirse
Festuca ovina - Schafsctwinge!
Juncus offisus - Flatterbinse
Poa annua - Einjdhriges Rispengras
Phalaris urundinacea - Rohrglanzgras
Setaria viridis - Grine Borstenhirse w
[
Kotuter: %
Artemisia vulgaris - Gemeiner Beiful
Achiliea mil i - G !
Chenopodium album - WeiBer Ganseful
Dipsacus fullonum - Wilde Karde
Euphorbla peplus - Garten-Woifsmilch
Hieracium sabaudum - Savoler Habichiskraut
Luctuca serriola - StachelLatlich e
Lathyrus aj - Renken Platerbse
Plantaco media - !
Plantaco - i i
Sonchus asper - Rauhe Génsedistel
Solidago virg! - liche Goldrute
Tanacetum vulgare - Rainfarm
I il N L
Trifollum repans - Waiklee
Trifolium pratense - Rotkles
Urlica urens N Brennessel
Verbascum thapsus - Kleinblitige Kénigskerze
Griinlandbrache
Griisen.
Apera spica venti - Gemeiner Windhalm s
Agropyron repens - Gemeine Quacke Ve
Bromus inermis - Unbsgrannie Trespe =
CalamagrosUs eplgeios - Landreltgras 2
Dactylis glomerala - Knaulgras ! E
Juncus offisus - Flatlerbinse C
Molinia casrulea - Blaues Pfeffengras
Phragmitis australis - Gewbhnliches Schilf
Phalaris arundinacea - Rohrglanzgras
Kriiuter
Artemisia vulgaris - Gemeiner Beiful
Dipsacus fullonum - Wilde Karde
Equisetum arvense - Acki
Oenothera biennis - Gewdhnliche Nachtkerze
Rumex acstosa - Sauerampfer
Sonchus asper - Rauhe Gansedistel
Salidago virginiana - Coldrule
Trifolium pratense - Rotklee
Urtica urens - Brennessel
Vica crassa - Vnaqrwicka
!
!
Telch mit Gehdlzen
Gahdlize:
Carpinus betulus. - Hainbuche
Corylus svellana N Hasel
Cornus mas - Komelkirsche
[ -
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ulmus minor - Feldulme
Grisan
Eleocharis palustris - Gewdhnliche Sumpfbinse
Juneus offisus - Flalterbinse
Molinia caerulea - Blaues Pfeifengras
Phataris i -
Phragmitis australis - Gewdhnliches Schilf
Kriuter.
Geranium palustrs - Sumpf-Storchschnabel
Geum rivale - Bach-Nelkenwurz
Lathyrus palustris - Sumpf-Platterbse
Lemna minor - Kleine Wasserlinse
Lycopus eurcpasus - Ufer Wolsirapp
Mentha longifolia - RoRminze
Myosotis palustris - Sumpf-VergiBmeinnicht
Renunculus aquatllis - Wasser-Hahnenfu
Rorippa palustris - Gewthnliche Sumpfikresse
Rubus -
T ) -l
Urtica urens - Brennessel
Valeriana officinalis - Echier Baldrian

Gemarkung Eichow

'‘Wohnbebauung im Ortsteil Eichow
zum Bebauungsplan Alte Gartneref'

251 9080
513 3138
511 4635
407 Tellstilck (Randstreifen) 382
17 232
252 5070
Toich und Umfeld
Tell d. Flursticks 407 1312
davon Wasserfliche —
840 ', davon 40 m* zu 2512 6382
e
Riiumlicher Geltungsbersich 23814
und Plansxterne Kompensation w———=

Biotopaufstellung - Vorhandene Biotope

Baumiicher Geltungshereich
ifd.  Biotopbezelchnuag _ Fliche (m?)

1A
1 07110  Feldgehoize (BF) 150
2 10129 Dirfliche Ruderalfiuren (PR) 736
3 41271 Offene Sandflachen ( ADT) 289
(Kiesweg)
4 07110  Feldgehdize (BF) 332
5 07 1424 Baumreihe, hoher Anteil an 200
apsd\a_dimen Bauman,
(BRRF)
6 071311  Hecken und Windschutzstreifen, 281
071313 ohne Uberschirmung, geschlossen,
heimische und nicht heimischs Gendlze
(La ize und Konifaran)
{BHOH) (BHON)
7 08140  Ackerbrache (LB) 7122
10113 Gartenbrache (PGB)
10121  Dérfiiche Ruderalfluren (PGB)
] 05153  Aufpelassenes intensivgrasiand (GIA) 342
9 071822 Obstbaurreihe, 80
{0ckig oder mit einem hohen Anteil
an geschadigten Baumen (BOAL)
10 10113  Gartenbrache (PGB) 2755
10121  Dortliche Ruderalfiuren (PRD)
" 06152  [ntensivgrastand, 300
neben Grésern auch krautige
Pflanzenarten {GIK)
12 071822 Obstbaumreihe, 120
|ackig oder mil einem hohen Anteil
an geschadiglen BAumen (BOAL)
13 07100  Flachige Laubgebdache (BL) 182
ige Obsigehdize,
Pliauman (3 Sick.) Unterwuchs
Brombeeren
14 071321  Hecken und Windschutzsireifen, 388
von Baumen Gberschimt,
Geholze (BHBH)
15 10111 Garten (PGE) 1380
18 10113 Gartenbrache {PGB) 2585
10121  pérfliche Ruderalfiuren (PR)
Raumlicher Geltungsbereich 17 232
17 01132  Graben, beschattet 267
01136 trockengefallen, nur zeitwalsa
wasserfihrend (FGB, FGT)
18 05132  Aulgelassenes Grasland frischer 4000
Standorte (GAM)
19 11271 Qffene Sandfidchen 200
(Kiesweg) (AOT)
20 10181  Apstendsgrin, gérinerisch 402
gestattet, weitgehend ohne
Geholze (PAU)
2 02152 Teich mit Gehoizsaum 1513
. und Randbereich mit
02219 Rbhﬁch!ges@llld‘laﬂ. davon
840 m? Wasserflache (STB, SR)
Pianexterne Kompensation 8382
Summe
ruumlicher Geftungsbereich u.
planexterne Kompensation: 23614
e,

Liste der vorhandenen Gehdlze

Nr. Art/Anzahl
nPlan Form @ m a4 m

Stamm- Kronen-  Bemerkungen

01-08 1-20 Baumsanlerung zur

1 Besland euf dem
Grenze des Planungs-

Grundstick Nr. 34 als

Baum - u. Strauch- gebieles erforderfich
sd‘lio‘m
Biume
Stieleiche
Traubeneiche
Roteiche
Hainbuche
Spitzahom
Feidahomn
Winterlinde
Sommerlinde
Silberpappal
Feldulme . B
Esche i-‘
Fichte, ° A =0o
Obstgeholze . lg“ S P
gm B IE‘ E] o
fou
Schwarzer Holunder ,__,,_Dﬂgu\ Q Yy
Roter Hartriegel S T=y; u <
Komalkirsche . Pl
2 Birke 03 5 oY a7
Stamm) .. les
3 Feldulme 03 6 Entscheidung nach 1 -
Abieck °!—ﬂ i
4 Esche 03 5 Entscheidung nach EI
1] Spitzahern 01 15-2 unter Kronendruck, ¥ .
Lebehsbaum keine Kronenausblidung H o
Larche talign A o
Schwarzer Holunder " L I
i 3 — . o
€ Stielaiche 07 1 Fahrbahnbefg. im 9 ; l\
Trautercich mi /
7 Spitzahom 06 - nur noch Stamm ] - !
yorhanden, falien (3 -
8 05 ] £ I
9 Kugelahom 02 5 trockene Krone N
fahen
10 Roterle Strauchart. Gehdize
Korbweide Anflug u. Relikt der
Lebensbaum Garlnerei
11 Vogelkirsche in der Fahrbahn : ERLAUIER”.N_G_
lig) 0.
12 irche 02 5
13 Kndterich Wildwuchs
dion mmmmmm Grenze des RAumlichen Geltungsbereich
14 Koniferen (11) 0,05-0,1 abganglg
Fichten fallen
15 ide (str.arig) féfign, @ Biiume vorhanden
1 e

6 Sikeweiden(2) 0203 S%&
17 Eschen(y 0203 &%

Sept. 2000

18 Himen (2, 04 g
19. Esche 4st. 02-03 ménaln Striucher vorhanden
il
20 Stipleiche 35t 02-03 8
.3 7
22 Eschan (5) 02-04 10 Gehdlzeinschlag
23 Rolerlen Gehdlzgr.(6) 0,1-03 8 ?
Eschan 3
24 Eschen(2) 02003 ] " .
25 Siieleiche 03 z — Fldchenbiotope /
26 Silberwaiden (2 04105 7 nérdi. Weide
@ D Wiese, Gérten, Kriuter
21 Eschen (4) 01-02 3
28 i 04 6
29 Feldulmen 0,02-0,05
{ 15}
Bemerkung:
Gehdlizbestinde
16 - 29 ausformen. @ - @ Numerierung der Gehdlze nach Liste
Einschiag vor Ort
30 Sibecwside 07 14
:;12 Esche (Bst ) g gso 2 g Numerierung der Biotope nach
- Biotopaufstellung
34 Sliberweiden 0,1/015 .23
(Jungwuchs)
Kometkirsche
Hasel
Piafiorhotchen Bebauungsplan
sl m““’bem ‘Wohnbebauung Alte Girtnerei' >
h im Ortsteil Eichow
3 Korbweiden (2)
38 Rolerien(3) Gruppe  0.05 s P, s W o Ty 4
31 Korbweiden (3) auf Baugrundstacken o L i 4]
staucharlig L o Dipling W. SCHULTZ
3 Steleiche 07 25 .
a8 Rothucha 0.6 10 3 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
40 So 04 12 Christol Schiel 0050 Cotvbus Pasiower Mavarwrone 1 o Bt |
41 Eschen (5) 0,1-02 7 ;
Birka (1) Schumannstrasse 14 Amtlicher Lageplan
4 ielei N v 8-Plan
A1r__Sllden 0807 1415 03089 Kotkwitz reban 0
“ Stielaiche 07 15 Tel/Fax: 0355/ 28 71 46 L s 11t s i
45 05 12 Buugerpurgitaads
48 Stiglgichan (4) 02-03 5-8 Bauverhinen X
47 Stelsichen(3)  04/04/05 11 - ‘
a8 Escha 08 11 -
48 Stieleiche 06 12
50 Stieleiche 0.3 b schadhafle Krone,
zu dicht am grofen
_Baj
51 Pflaumen (abgéng.) entfernen VORHABEN: zum
. “Wohnbebauung Alle Gartnerel' im Onsteil Eichow
52 Pflaumen 3 (abgang.) 0,1 1-3 Ast und Stamm-
Bitne 1 scheden fallen PLAN: Besta
53 Pflaumen? (abgang) 0,1-02  1-4 trockene Krone, : Graae 1 cendize ! Dictore
tallen
54 Felduime 04 8 . 0
Faldulmen, Slisleichen,0,1-0,3 1-4 vor Ort ausformen BAUHERR:  Amtsfrele Gemeinde Kolkwltz / Bauamt
sche,
dichter Bestand, ARCHITEKT:  Dipi.ng. Karlheinz Reiche N
Z i . ‘Ganen- und Landschaftsarchitekt P
56 Stieleichen (3) 0507,  10.14,18 03042 Cottbus, Elisabath-Wolf Str. 1
08 N Tel/Fax: 03551714231 -
3 R 08 2 -20-
7. Feld (3) 01-03 8 PLAN:




Geldnde der ehemaligen Gartnerei mit Raumbegrénzung durch alte
Baume als potentieller Wohnungsbaustandort

Wertvoller zu erhaltender Baumbestand
im Nordwestteil des Plangebietes
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4.0 Flichen- und Eigentumsverhaltnisse

Die nachstehende Tabelle zeigt die im Plangebiet und zur Flache der planexternen
Kompensation zahlenden Flurstticke, ihren Flachenanteil und ihre Eigentimer auf.

Flurstiick Flachengréfe (m?)

25/1 9 080 Eigentum d. Gemeinde

513 3135 Eigentum d. Gemeinde

511 ' 4635 Eigentum d. Gemeinde

407 Teilstlick (Randstreifen) 382 Eigentum d. Gemeinde
17 232

Pl i

25/2 5070 In Verwaltung d. BVWWG

Teich und Umfeld

Teil d. Flurstiicks 407 1312 Eigentum d. Gemeinde

davon Wasserfldche

840 m?, davon 40 m? zu 25/2 6 382

Raumlicher Geltungsbereich 23614

und Planexterne Kompensation ======
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5.0 Geplante Bebauung und ErschlieBung

Die Durchfilhrung des B-Planverfahrens der 'Wohnbebauung Alte Gértnerei’
bedeutet die Umsetzung eines Zieles der Stadtebaulichen Rahmenplanung fur den
Ortsteil Eichow. Danach ist fur diesen Bereich Wohnbebauung, begleitet von
Freiraumen in Teichnahe, vorgesehen. Die Grundstlcke erstrecken sich entlang des
Dorfringes.

Anbindepunkte der Verkehrserschliebung sind die abgewinkelte Verlangerung des
Gutsweges zum Dorfring (Planstrale A) und der Anschlul an den Dorfring
(Planstraie B), nach Suden zu einer Wendeflache fuhrend (Planstralle C). Daran
sind die Grundstiicke fur die Bebauung im Inneren des Gebietes angeschlossen.

Die besondere Art der Nutzung wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt max. 0,4.

Auf der Grundlage der ausgewiesenen 16 Grundstiicke sind Einzel- und Doppel-
hauser in offener Bauweise (Traufhéhe 4,8 m und Gebaudehohe 10,0 m) zulassig.

Zur Wahrung des dérflichen Charakters werden Grundstucke in einer Gréfie von
700 - 800 m? vorgesehen.

Firstachsen kénnen rechtwinklig oder parallel zur Strale angeordnet werden.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im o&ffentlichen StraBenraum des
Dorfringes und des Gutsweges sowie in den Planstra’en A, B, C angeordnet.



Wohnbebauung "Alte Gartnerei* Eichow - Okt. 2000

6.0 Flichenbilanz - Planung

Bezeichnung der Fldche

FlachengroRe Anteil

m? %
Raumlicher Geltungsbereich 17 232 100,00
Bebauung 4 260 2472
Flachenbefestigungen ‘ 2590 15,03
davon
Fahrbahn 1793
Hauszugange, Terrassen 752
Garagenzufahrten
Grundstiickzufahrten 45
Dorfring
Vegetationsflachen / Biotope 10 382 60,25
davon
Hausgarten 7 518
Garten 1 366
(Sudteil Flurstiick 511)
Offentliche Grunflachen 1 498
(MaBnahmefl. 1 - 5)
Planexterne Kompensation 6 382 37,04
davon des
200 m? vorhand. Kiesweg und rauml. Geltungs-
840 m? Wasserflache bereiches

_24-
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7.0 MaRnahmen zur Griindordnung

Die vorhandenen Gehélze, insbesondere die markanten Baume und Baumgruppen
auf der Ost- und Sudseite des Plangebietes, im Umland des Teiches sowie auf dem
nérdlich anschlieRenden Grundstiick bilden den Rahmen fir die geplante Wohnbe-
bauung und tragen wesentlich zu einer hohen Wohnqualitat bei.

Die vorgesehene Bebauung und Verkehrserschlieung lassen jedoch innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches nur wenig Raum fir eine grofiztgige Durchgrinung
und damit fur den erforderlichen Ausgleich.

~

Als Schwerpunkt der Grunordnung, somit der landschaftlichen Gestaltung und der
Kompensation, sind zu nennen:

1. Erhaltung, gestalterische und funktionelle Integration des
Griinbestandes.

2. Nutzung von Randflachen als 6ffentliches Griin (MaBnahmefldchen 1 - 5).

3. Festsetzung von PflanzmaBnahmen als Pflanzgebot fiir Baume und
Kletterpflanzen auf den Grundstiicken.

4. Planexterne Kompensation auf der Flache im Siidwesten des Plangebietes.

Damit werden auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches die im Plangebiet
vorgesehenen Eingriffe ausgeglichen und gleichzeitig eine unmittelbar der

Wohnbebauung benachbarte Flache o6kologisch, gestalterisch und funktionell
aufgewertet.
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Dies entspricht auch dem Selbstbindungsbeschlufd zur Rahmenplanung, wonach die
Flache um den Teich als gréRerer Grinbereich erhalten bleiben soll.

Diese Planungsabsicht wurde inzwischen mit der uNB des Landkreises Spree-Neille
abgestimmt.

Zu 1.

im Bestandsplan und in der Liste der vorhandenen Gehotlze sind der Bestand /
Erhaltung und Einschlag aufgefihrt. Das gesamte far das Gebiet relevante
GroRgrin bleibt erhalten.

Zu dessen Schutz wurden die Grundsticksgrenzen und die Baulinien (Nr. 14 - 16)
nach Westen zuriickgenommen, so dal vom Gutsweg nach Suden ein durchge-
‘hender Wiesenweg entsteht.

Uber die Verbindung Planstrale B und C wird dieser Wiesenweg zwischen den
Grundstiicken 10 und 11 nach Suden zu der anschlieBenden Grinflache gefahrt.

Der sudliche Teil des Flursticks 511 wird zur Erhaltung der Baume als Garten-
nutzung festgesetzt.

Die nordlich daran anschlieRenden Baume stehen z. T. auf den &stlich des Plan-
gebietes liegenden Grundsticken und unterliegen nicht den Festsetzungen des
B-Planes. Sie gelten aber nach der VO des Landkreises Spree-Neil3e vom
28.06.1995 § 2 als Geschiitzte Landschaftsbestandteile.

Bei der Befestigung der Fahrbahn ist im Kronenbereich des Baumes &stlich des
Grundstiicks 2 ausschlieRlich Okopflaster zu verwenden.

Zu 2,

Entstehende Randflachen wurden als 6ffentliches Grin in den MaBnahmefldachen
(FM) 1 - 5 festgesetzt. Sie weisen in der Regel nur eine Breite von 3.0 m auf
(Ausnahme MF 4). Damit ist die Anpflanzung von Baumen nach dem Branden-
burgischen Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) vom 28. Juni 1996 § 37 nicht zulassig,
so daR Uberwiegend strauchartige Gehdlze zur Anpflanzung gelangen.

MF 1 - Ein 3.0 m breiter Vegetationsstreifen am Dorfring, unterbrochen von
zwei Fahrbahneinmindungen und 5 Grundsttckszufahrten.

Dieser besteht aus gruppenartig angeordneten 50 St. Strauchern
und 280 m? Rasenflache.

MF 2/3 Geholzflachen an den Grundstlicken 2, 3, 6, 7, nordlich 11, mit
180 St. Strauchern bepflanzen.

MF 4 - Grunflache sudlich des Grundstucks 13
Vorgesehen sind die Anpflanzung von
9 St. Laubb&umen als Heister (3 Baume in ein Pflanzloch

oder héchstens 1.0 m Pflanzabstand)
55 St. Straucher

225 m? Sukzession von Grunlandbrache zur Frischwiese

-26-
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MF 5 - Strauchflache und Wiesenweg im Ostteil des Flurstucks 511
Dazu zahlen
- Ausformen des Geholzbestandes
150 St. Straucher pflanzen (Streifen 1,50 m bretit,
unter den Baumen Efeu anordnen)
492 m? Rasenansaat fur Wiesenweg.

Zu 3.
Auf den Baugrundsticken sind zu pflanzen:

50 St. Obsthochstamme
~ wahlweise

50 St. Laubb&ume

Bemessungsgrundlage sind 5012 m? moglicher zu bebauender /
zu versiegelnder Flache. Dabei ist je 100 m? ein Baum zu pflanzen.

80 St. Kletter- bzw. Rankgeholze (je Grundstuck 5 Gehdize).

Die im Entwurfsplan (Planung) dargestellten B&ume auf den Grundstlcken sind
keine Standortvorgaben, sondern sie sollen zeigen, dal es im Interesse der

Wohnqualitat in der Siedlung notwendig ist, die Stralenraume durch Grof3gran
besonders zu betonen.

Zud,

Die Flache besteht aus dem Flurstiick 25/2 und einem Teil des Flursticks 407, das
zum Eigentum der Gemeinde z&ahlt.

Das Flurstiick 25/2 wird von der BVVG verwaltet mit der Option des Erwerbes durch
die Gemeinde. Sollte dieser nicht zustande kommen, besteht die Mdglichkeit eines
stadtebaulichen Vertrages zur Durchfuhrung der geplanten Malinahmen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehen nur geringe Mdoglichkeiten
zur Kompensation des Eingriffs. Die dafur vorgesehene Flache liegt auBerhalb des
Plangebietes.

Die planexterne Kompensation erfolgt auf der Grundlage § 1a (3) BauGB.
Die Zielstellung besteht darin:

- Den okologischen Ausgleich zu voliziehen

- Den Geholzbestand des Teiches zu erhalten und standortgerecht
weiter zu entwickeln sowie eine Rohrichtgesellschaft anzulegen

- Die Flache zu einem Griinbereich zu gestalten, der, neben

vielfaltiger Vegetation, der Kommunikation und dem Kinderspiel
dient
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Dazu werden durchgefuhrt:

- Ausformen des Geholzbestandes am Teich

(schadhafte und zu dicht stehende Baume und Strauchwerk
entfernen)

- 17 St. Kopfweiden im Uferbereich pflanzen
- 30 m? Schilf im Uferbereich pflanzen

- 96 St. Laubbidume als Heister pflanzen
"~ (jeweils 3 St. in ein Pflanzloch oder max. 1.0 m Abstand)

- 230 St. Strauchgehélze pflanzen (Nord- und Ostseite)

- ca. 3838 m? Sukzession von Griinlandbrache zur Frischwiese
durch PflegemaBnahmen (2 x jahrlich méahen)

- Anlage eines naturhaften Spielplatzes aus Findlingen und Holzgarten.

Die in der Planung dargestellte Wegefthrung soll mit Ausnahme des vorhandenen
Kiesweges als Rasenweg entwickelt werden (Okologie und Kosten).

Dazu sind Unebenheiten auszugleichen evtl. nachzusden und die Anzahl der
jahrlichen Schnitte zu erndhen.

Nicht in den Festsetzungen, jedoch in der Pflanzenliste enthalten, sind Pflanzungen
im Umfeld des Teiches. Sie konnten zur Erhéhung der Farben- und Formenvielfalt
aus Rhododendron, Schildblatt und Wasserdost bestehen.
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Grl'jnordnungsplan 'Wohnbebauung im Ortsteil Eichow
zum Bebauungsplan - Alte Gartnerei'

Liste der zu verwendenden Gehdlze /

Stau 1
Sasicmscs Festsetzungen zum Griinordnungsplan
= Baume grokkrenig: A Mi g der Fi¥ gelung
Acer platanoides - Spitzahom - Zur Befestigung der Flachen sind Beton und Schwarzdecke unzuléissig.
-4 - Fagus sivatica - Rolbuche - Offentliche befahrbare Fisichen sind in Belonverbundstein oder in
n Fraxinus excelsior J Esche Pflaster auszufohren. Die Fahrbahn im Kronenbereich der Eiche
™ Plalanus slba ‘Nivea' - Silberpappe! {Gr 2)istin O
Quercus robur - Stieleiche - Far T und t sind klei ige Platten
. Salix alba - Silberweide ohne Fugenvergul oder Pfiaster zuliissig. i
{auch als Kopfweide) - Der im Osten des nach Westen sowie
Tilia cordata S Winterlinde i den 10und 11
. Geh- und Radweg ist als Rasenweg auszubilden.
G k E h - Das ist des siches
E ITla r U Flg lE ow Bidume Keinkronig: weilgehend bzw. auf den generell zu
§9(1) 11, 20, 22 BauGB
Acer campestre - Feldahom
F l ur 2 Alnus giutinose - Roterle .
Carpinus betuius - Hainbuche B Bindungur dle Erhaltung von Biumen
Prunus padus - Frahe Traubenkirsche
Salix fragitus - Knack-Weide Die in der Liste der vorhandenen Gehtize sowie im Bestandsplan nicht
Sorbus aucuparia -~ Vogelbgere als zu entfemen gekennzeichnet sind, wurden in die Planung des GOP
Gbemommen. Sie sind 2u erhalten.
Uber die Bsume 3 und 4 auf dem GrundstUck 1 ist nach erfoigter Absteckung
Obstgehdize (for die Grundstd des Gebaudes 2u enlscheiden.
e, =) Der im Osten des f i Nr. 54 ist durch
Malus syivestris = Apfel H F gungen vor Ort
Prunus avium o SuBkirsche H Die Verfahrensweise zum Entfernen der Gehol2s regeit sich nach der VO
Prunus carasus - Sauerkirsche H des Landkreises Spree-Neifle zum Schutz von Baumen, Feldhecken und
Prunus domestica - Pflaume H Strauchern vem 28. 06. 1995.
Pyrus communis - Bime H

Die B&ume, In deren N&he Bauarbeilen durchgefithrt werden, sind nach
DIN 18820 zu sichem, wenn erforderlich, zu sanieren und zu pflegen.
Striucher: § 9 (1) 15, 20, 26b BauGB

§ 7.(3) 9 BbgNatSchG

Acer campestre Feldahom

Planung

MafBnahmefliche 4

Baumpflanzung, Gehélzstreifen und
i sodlich des d 13
Zu pflanzen bzw. zur Sukzession sind vorgesehen:

9 St. einheimische Laubbaume als Heister
2xv.0.B.200-250cm
(i 3 St. in ein Pflanzloch oder
max jewsils 1.0 m Abstand)

Gehdlzstreifen 2,5 m breil, 77 m*
55 St einheimische Strauchgehdize
2xv.0.B.
225 m* Sukzession von Garlenbrache
zur Fri iese durch F

MaBnahmeflichs 5

Geh- und Radweg (Wiesemwveg) sowie Randbersich

Bstlich und siidlich der Grundstacke 14, 15, 16 und zwischen
den Grundstucken 10 und 11

Ostlichen Rand mit Strauchern (1.50 m breit)

Hom , unter den Efeu.

2Zu pflanzen zw. anzulegen sind:

150 St. einheimische Strauchgehdize
2xv. 0. B, Efeu Th. 30- 40 em
432 m* Rasenansaat
§ 9 (1) 16, 20, 25a BauGB
§7(3) 9 BbgNatSchG

E Pflanzgebot von einhelmischen Baumen und
K|

Cormus mas 0 Komelkirsch auf den tilcken
Comus sanguinea . R,,(; Hamieegel C Sicherung von Flichen fiir dle Erhaltung von Biiumen
Corylus avellana S HaselnuR und deren Umfeld Auf den Baugrundstacken sind zu pfianzen:
Lonicea xylosteum - Heckenkirsche
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere Das sidliche Teilstiick des Flursitickes 511 wird zur Erhallung der 50 St. Obsthochst. 10-12em StU 3xv.0. B.
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere Baume als Gartennulzung festgesetzi: wahlwaslse
Salix caprea - Salweide 50 St. Laubbaume 10~ 12 cm StU 3 xv. 0. B.
‘ Salix repens - Kriechweide Die Errichtung einer L1 n st nur i . ~
MF1 ; a Pimt i Sambucus nigra 2 Schwarzer Holunder des Kranenbereiches zulassig, age der ng sind 12530 m* Grundst 3
v % Vibumum opulus - Schneeball der Kr iche wird eine i Nutzung Davon ist je 100 m* v lzu
Rosa canina - Hundsrose ausgeschlossen. Fiache (5012 n?) ein Baum zu pflanzen
i —ill ‘ L PR g Rosa rubiginosa - Weinrose § 9 (1) 10, 20, 25 BauGB {pro Grundstack, abhéingig von dessen Grofie 3 - 4 Biurme).
y S e § 7 (3) 8 BbgNatSchG
; . 80 St Kietter- bzw. Rankgehttze (Tb.) far
Klettergehbize: Gebaudeteile, Garagen, Carports, Zaune
l : " D Pfi von einheimischen Bumen, n je Grundstock 5 Gehtize
. b Hedera helix - Efeu o ’ dl
Py §2s o= i Parthonocissus - Mauerwein und Vegatationsfisichen e i
» ’ quenquefolia ‘Engeimannii®
; ! ! . P - Wilder Wein . Im ffentichen Bereich sind zu plianzen bzw. anzulegen: §7(3) BbgNatSchG
ol TS [ SR o e arior Mafnahmsfiche 1 F Anlage einer multifunktionaien Vegetationsfiache
1 \| Iricuspidata "Veitchil auf dem Flurstiick 25/2 und auf einem Teilstlick des
Il \ Vegetationsstreifen westlich der Flurstiicks 407 (Teich und Umfeld) als planexterne
I 1 ?g‘“":“;‘*ggé""fv 89 Kompensation gem. § 1a (3) BauGB auf der Grundiage
'I .'.:,‘l‘ Griiser der fur den Sh';‘ggg&ppen I Rasentace. des Flichenerwerbs oder eines stidtebaulichen Vertrages
s b o
T‘f e ‘} r Alapecorus geniculatus Geknisler Fuchsschwanz e S Rllsnan e SrEiggen st
10} - - (o
| | ! Caven pasuioesp - porg: Segge 803!, inhainische Sirauchgentize 96SL. sinheimische Laubbsume
i, Carex rostrata - Aufgebldhte Segge 280 m? Rasenansaat als Heister 2 x v. 0. B. 200 - 250 cm
s Carex vesicaria - Blasensegge g {je 3 St. in ein Pflanzioch oder max. jeweils 1.0 m Abstand)
12 - Iz Eleocharis palustris - Gemeines Sumpfried
X l‘ Glyceria fiutans - Fiutender Schwaden Natnahmefische 2 17 St. Koptweiden am Teich
o Glyceria maxima = GroBer Schwaden Gohdlzstrel 4 3xv.0.B, 12-14cmStU
————— ! s 45- Leersia oryzoldes - Reisquecke orrd en an den
TR Pl R 7 —-l Maliria coerulea - Pleifengras 7 rcslocen 2 und 3, 56 m 230 St sinheimische Strauchgehblze
4 5 A Enhfalangﬁ ‘1 20 - ; hr-C zgras. v planzen sind: (325 m* auf der Nord- und Ostseile des Grundstiicks 25/2)
t 2 S austrais L emeines
, ‘ B 12 Eey i Die im 8stiichen Grenzbereich bzw. o 40 8t. e;n:t:in;lsgw Strauchgehtize ERnGE
In dan Glrten befindlichen Biume ghadaid 3836 m* (ca.) von 2ur Fri
b gelten nach der VO des Landkreises Zlerpfianzen zur gestalterischen Aufwertung durch PflegemaBnahmen
caTiin . Spree-Neifio v. 28. 08. 1985 § 2 als des Umfeldes dea Teiches MaBnahmefldche 3
| L a 30 m* Anplianzung von Grasem als Sukzession zur
Rhododendron - Hybriden - Alpenross ehdlzstreifen an den Rohrichtgesellschaft
Darmera peliata = Schildblatt Grundsmckeq 7 und 11, 197 m?
Eupatrium fistulosum - Roter Wasserdost Zu pflanzen sind; Ausformen des Gehoizbestandes am Teich
R T 140 St. sinhelmische Strauchgeholze Anlage sines aus Fi
2xv.0.B. und Holzgeralen.
| o §9(1)4, 10, 186, 20, 25a BauGB
ERLAUTERUNG §7(3) 9 BbgNatScha
EEEEEE Grenze des Riumlichen Geltungsbereiches e
Bfiume vorhanden = Dipling. W. SCHULTZ .
1 OFfenHich hestetiter Vermessungsmgemeur i
1 D50 Totrbus Madlower Hauptstrale T 1o Sepaeisee |
I
- Bdume Neupflanzung Amtlicher Lageplan
twm BePlan
hadstab 1: %60
B bauu nas |an {Lagesystom 42/8)  Hinansys)
b Striuch € gsp Geach B Nr_fooe 12 456 7
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A im Ortsteil Eichow -
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8.0 Liste der zu verwendenden Pflanzen

Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis

oBKkr

Acer platanoides - Spitzahorn
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Platanus alba 'Nivea' - Silberpappel
‘Quercus robur - Stieleiche
Salix alba ) - Silberweide
(auch als Kopfweide)
Tilia cordata - Winterlinde

leinkronig:
Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Roterle
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Friuhe Traubenkirsche
Salix fragilus - Knack-Weide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Obstgehdlze (fur die Grundsticke)
Malus sylvestris - Apfel H

SuRkirsche H
Sauerkirsche H
Pflaume H
Birne H
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Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicea xylosteum
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Salix caprea

Salix repens
"Sambucus nigra
Viburnum opulus
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Hedera helix
Parthenocissus
quenguefolia 'Engelmannii
Parthenocissus
tricuspidata 'Veitchii'
Parthenocissus
tricuspidata 'Veitchii'

Okt. 2000

Feldahorn
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuf}
Heckenkirsche
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Salweide
Kriechweide
Schwarzer Holunder
Schneeball
Hundsrose
Weinrose

Efeu
Mauerwein

Wilder Wein

Selbstklimmer

Gréser der Rohrichtgesellschaften fir den Teichrand:

Alopecorus geniculatus
Carex pseudocyperus
Carex rostrata

Carex vesicaria
Eleocharis palustris
Glyceria flutans
Glyceria maxima
Leersia oryzoides
Molinia coerulea
Phalaris arundinacea
Phragmitis australis

Geknieter Fuchsschwanz
Zypergrasahnl. Segge
Aufgeblahte Segge
Blasensegge
Gemeines Sumpfried
Flutender Schwaden
Grof3er Schwaden
Reisquecke
Pfeifengras
Rohr-Glanzgras
Gemeines Schilf

Zierpflanzen zur gestalterischen Aufwertung

des Umfeldes des Teiches

Rhododendron - Hybriden
Darmera peltata
Eupatrium fistulosum
'Atropurpureum’

Alpenrose
Schildblatt
Roter Wasserdost
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Wohnbebauung "Alte Gartnerei" Eichow - Okt. 2000

9.0 Konfliktbilanz des Eingriffs nach Schutzgiitern

Bewertet werden:

Vermeidung
Minderung
Ausgleich
Landschaftsbild

I
>E<

Im GOP sind die Bebauung, Flachenbefestigung sowie die einzelnen Biotope auf
der Grundlage des Brandenburger Biotopschlussels auf den Seiten 18/19
beschrieben.

Die Flachen der Planung befinden sich auf der Seite 24.

Die Mafinahmen sind in den Planen dargestellt und imTextteil beschrieben.

Schutzgut Boden/V+ M+ A

Der Abrif der beiden Schuppen im Norden des Flursticks 511 sowie die Aufnahme
der Schotter- / Kiesflache (Westteil des Gutsweges) von 289 m? sind fur die
Flachenbilanz als Entsiegelung irrelevant.

Es wird davon ausgegangen, dal der gesamte raumliche Geltungsbereich von
17 232 m? offene Bodenfliche ist.

Die mogliche Bebauung betrdgt bei
einer Grundflichenzahl von 0,4 4.260 m2=24,72%

Die Flachenbefestigung als Fahrbahn,
Hauszugidnge, Terrassen, Garagen und
Grundstiickszufahrten belauft sich auf 2590 m?=15,03 %

Bebauung und Flachenbefestigung
zusammen; 6.850 m2=39,75 %

Der Einsatz von wasserdurchldssigen

Bauweisen, wie Pflaster, Okopflaster,

Rasengitterstein und kleinformatigen

Platten ohne FugenverguB reduziert die

Flachenbefestigung infolge ihrer

Wirksamkeit um 30 %, also auf 70 % 1.813m2=10,52 %

Bebauung und Fldchenbefestigung 6.073 m2 = 35,24 %
(reduziert) betragen

Im Plangebiet verbleiben als
Garten- und Biotopflachen 10.382 m? = 60,25 %
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Mit der Wirksamkeit
(Durchladssigkeit d. Materials)
erhoht sich dieser Anteil auf

11.159 m? = 64,76 %

Die im Sudwestteil des Plangebietes befindliche Flache der planexternen
Kompensation besteht aus Vegetation und Wasser (Teich).
Bei einer Hinzurechnung zum Plangebiet wirde sich die Bewertung des

Schutzgutes Boden weiter verbessern.

Bezugsgrofen aus Plangebiet und
Kompensationsflache sind

-davon

Bebauung
Flachenbefestigung

(ohne zusitzl. Versickerung)
Vegetationsflachen / Biotope
im Plangebiet

Planexterne Kompensation

Vegetationsfldchen / Biotope gesamt:

Damit verbleiben als wirksamer bzw.
verfiigbarer Anteil am offenen Boden

ohne Beriicksichtigung der
Befestigungsart

mit Hinzurechnung der Befestigungsart

mit Hinzurechnung der Fldche
planexterne Kompensation

ohne Beriicksichtigung der Befestigungsart

mit Hinzurechnung der Flache
planexterne Kompensation und der
Befestigungsart

Ein Ausgleich beim Schutzgut Boden ist

23.614 m>=100 %

4.260 m* = 18,04 %
2.590 m?=10,97 %

10.382 m?

6,382 m?
16.764 m*=70,99 %

60,25 %

64,76 %

70,99 %

74,28 %

nicht vollstandig, aber nahezu von 75 % maglich.
Ein vollstandiger Ausgleich wird als Substitution
Uber das Schutzgut Arten und Biotope erfolgen.
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Schutzgut Arten und Biotope /V + M + A

Die Biotope innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches erfahren mit der
Umsetzung der Planung eine generelle Veranderung.

Diese sind gepragt durch die Eingriffe fur Bebauung und Flachenbefestigung als
dauernder Entzug in einer GréRenordnung von 6850 m? und einen temporaren
Eingriff bei den Vegetationsflachen von 8688 m?.

Veranderungen bzw. Aufwertungen ergeben sich bei den MaRBnahmeflachen 1 - 5
mit ca. 1380 m?

Auf der Flache des planexternen Ausgleichs erfolgt keine Inanspruchnahme von
Biotopen, sondern Veranderungen zu hochwertigeren.

‘Die Flachenbiotope sind auf den Seiten 18/19 mit Bezeichnung und Gréenangaben
in einer Liste zusammengefalt und im Bestandsplan dargestelit.

Hinzu kommt der umfangreiche Geholzbestand aus markanten Altbaumen,
eingestuft nach 07150 alte Solitarbdume und Baumgruppen (BE).

Neuan Biof | .verind

Im Plangebiet

10192 Abstandsgrun (PAB) 824 m?
mit Gehdlzen am Dorfring und Wiesenweg

071311 Hecken und Windschutzstreifen, 449 m?
geschlossen, heimische Gehdlze (BHOH)

05112 Sukzessionsflache Frischwiese (GMF) 225 m?

10111 Garten (PGE) 7.518 m?

Auf der Fliche der planexternen Kompensation

071311 Hecken und Windschutzstreifen, 325 m?
geschlossen, heimische Gehdlze (BHOH)

05112 Sukzessionsflache 3.836 m?
Frischwiese (GMF)

02210 Réhrichtgesellschaften 30 m?

an Stillgewassern (SR)
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A (o] 6lzen:
Im Plangebiet (6ffentlich)

9 Stuck  einheimische Laubb&ume als Heister
2xv.0.B. 200-250cm

436 Stick  einheimische Strauchgehoélze
2xv.o.B., Efeu Tb. 30 -40 cm

Auf den Grundstiicken

50 Stiick  Obsthochstamme 10 - 12 cm StU
3 xv.o0.B.

wahlweise

50 Stick  einheimische Laubbaume 10 - 12 cm StU
3xv.o0. B.

80 Stuck  Kiletter- bzw. Rankgehdlze, Tb.
Auf den Flachen externer Kompensation

96 Stick  einheimische Laubbaume als Heister
2xv.o0.B. 200-250cm

17 Stick  Kopfweiden
3xv.0.B. 12-14 cm StU

230 Stuck  einheimische Strauchgehdlze
2xv.o0.B.

Die Kompensation des Eingriffs zum Schutzgut Arten und Biotope

ist innerhalb des Plangebietes nur in geringem MaRe moglich.

Die Hinzunahme der Flache der planexternen Kompensation
ermdglicht durch umfangreiche Pflanzungen und Biotopaufwertungen
den Ausgleich zu vollziehen.

Dies trifft sowohl fur Arten und Biotope, als auch als Substitution far das
Schutzgut Boden zu.

Faunistisch ist durch die Erhaltung des GroRgriins, die Neupflanzungen

und die Réhrichtgesellschaft eher eine Zunahme der Artenvielfalt zu
erwarten.
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Schutzgut Wasser/V + M + A

Das Hauptanliegen ist, das gesamte Niederschlagswasser im Plangebiet zu erhalten
und vor Ort zu versickern. Dies funktioniert bei den Vegetationsflachen und auf den
Grundsticken mit Sicherheit.

Von Relevanz ist bei befestigten Flachen die Durchlassigkeit der anzuwendenden
Bauweisen. Aufgrund des teilweise hohen Grundwassers und der mitunter anste-
henden undurchlassigen Schichten ist bei Starkregen eine zumindest temporare
Ableitung Uber den Teich in die Vorflut nicht vermeidbar. Damit steht jedoch der
tberwiegende Teil des Niederschlagswassers zur Versickerung zur Verfugung.

~

- Landschaftsbild

Bestimmt wird das Landschaftsbild durch die Rahmung des Plangebietes mit

visuell dominantem Grof3grin. Diese Raumbegrenzung ist bis auf die Westseite von
nordlich des Teiches allseitig vorhanden.

Mit der Umsetzung der Planung wird durch die Erhaltung der Gehdlze das
vorhandene Landschaftsbild nicht verandert.

Die Westseite erfahrt eine SchlieBung mit strauchartigen Gehdlzen.

Der Sudwestteil in der Umgebung des Teiches wird mit GroRRgrin, gruppenartig
angeordnet, verdichtet.

Im Inneren der Siedlung entsteht durch die Bebauung und die Baumpflanzung eine
Kleinteiligkeit der Flache. Bestand und Neupflanzung tragen zu einem abgerundeten
und vertraglichen Landschaftsbild bei.
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10.0 Kosteniiberschlag
Baume / Heister, Straucher, Rasen, Wiese

EP/DM GP/DM
1 105 Stck. Baume / Heister

200 - 250 cm 2 x v. o. B. liefern,

in Pflanzgrube 0,80 x 0,80 x 0,80 m

pflanzen, Grubensohle lockern.

Beimischen von 30 % Kompost-

-erde, Gbrigen Boden abfahren,

Baumpfahl, wassern 50,00 5.250,00

2 17 Stck. Kopfweiden 3 x v. 0. B.
12 - 14 cm StU liefern, in
Pflanzgrube 0,80 x 0,80 x 0,80 m
pflanzen, Grubensohle lockern.
Beimischen von Komposterde,
Ubrigen Boden abfahren
Baumpfahl, wassern 120,00 2.040,00

3 666 Stck.  Straucher, Feldgeholze
2 xv.o.B., Efeu Tb 30 -40 cm
liefern und pflanzen
einschl. aller Nebenarbeiten 8,00 5.328,00

4 772 m? Rasen- u. Wiesenflache anlegen
einschl. aller Nebenarbeiten 3,00 2.316,00

5 30 m? Réhricht anlegen
einschl. aller Nebenarbeiten 15,00 450,00

gesamt: 15.384,00
gerund. 15.500,00

Im Kostenuberschlag nicht enthalten
sind die MaRnahmen auf den
Grundstucken.
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11.0 Festsetzungen zum Griinordnungsplan

A Minimierung der Flichenversiegelung

- Zur Befestigung der Flachen sind Beton und Schwarzdecke unzulassig.

- Offentliche befahrbare Flachen sind in Betonverbundstein oder in
Pflaster auszufuhren. Die Fahrbahn im Kronenbereich der Eiche
(Grundstuick 2) ist in Okopflaster auszubilden.

~ Far Terrassen und Hauszugange sind kleinformatige Platten
ohne Fugenverguf oder Pflaster zuléssig.

- Der im Osten des Plangebietes, nach Westen abwinkelnd, sowie
zwischen den Grundstucken 10 und 11 verlaufende
Geh- und Radweg ist als Rasenweg auszubilden.

- Das Regenwasser ist innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches
weitgehend bzw. auf den Grundstticken generell zu versickern.

§ 9 (1) 11, 20, 22 BauGB

B Bindung fiir die Erhaltung von Baumen

Die in der Liste der vorhandenen Gehdlze sowie im Bestandsplan nicht

als zu entfernen gekennzeichnet sind, wurden in die Planung des GOP
abernommen. Sie sind zu erhalten.

Uber die Bdume 3 und 4 auf dem Grundstick 1 ist nach erfolgter Absteckung
des Gebaudes zu entscheiden.

Der Geholzbestand im Osten des Plangebietes Nr. 54 ist durch
Festlegungen vor Ort auszuformen.

Die Verfahrensweise zum Entfernen der Geholze regelt sich nach der VO

des Landkreises Spree-Neifte zum Schutz von Baumen, Feldhecken und
Strauchern vom 28. 06. 1995.

Die Baume, in deren Nahe Bauarbeiten durchgefuhrt werden, sind nach
DIN 18920 zu sichern, wenn erforderlich, zu sanieren und zu pflegen.

§ 9 (1) 15, 20, 25b BauGB

§ 7 (3) 9 BbgNatSchG
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C Sicherung von Fldchen fiir die Erhaltung von Baumen
und deren Umfeld

Das sudliche Teilstlick des Flurstuckes 511 wird zur Erhaltung der
Baume als Gartennutzung festgesetzt:

Die Errichtung einer Laube/Gerateschuppen ist nur au3erhalb
des Kronenbereiches zuléssig.
Innerhalb der Kronenbereiche wird eine gartnerische Nutzung
ausgeschlossen.

§ 9 (1) 10, 20, 25a BauGB

§ 7 (3) 9 BbgNatSchG

‘D Pflanzbindung von einheimischen Baumen, Strauchern
und Vegetationsflachen

Im offentlichen Bereich sind zu pflanzen bzw. anzulegen:
Ma@nahmeflziche 1

Vegetationsstreifen westlich der
Grundstlucke 1, 4, 5, 8, 9

3.0 m breit, 332 m?,
Strauchgruppen in Rasenflache.
Zu pflanzen bzw. anzulegen sind:

50 St. einheimische Strauchgehélze
2xv.o0.B.
280 m? Rasenansaat

aBnahmefliac
Geholzstreifen an den
Grundsticken 2 und 3, 56 m?

Zu pflanzen sind:

40 St. einheimische Strauchgeholze
2xv.o0.B.
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aBRnahmefla 3

Geholzstreifen an den
Grundsticken 7 und 11, 197 m?
Zu pflanzen sind:

140 St. einheimische Strauchgeholze
2xv.o0.B.

Mafnahmeflache 4

Baumpflanzung, Gehdlzstreifen und
Sukzessionsflache sudlich des Grundsticks 13
Zu pflanzen bzw. zur Sukzession sind vorgesehen:

9 St. einheimische Laubbaume als Heister
2 xv.o0.B. 200 -250cm
(je 3 St. in ein Pflanzloch oder
max. jeweils 1.0 m Abstand)

Geholzstreifen 2,5 m breit, 77 m?
55 St. einheimische Strauchgehodlze
2xv.o0.B.
225 m? Sukzession von Gartenbrache
zur Frischwiese durch Pflegemalinahmen

MaRnahmefldche 5

Geh- und Radweg (Wiesenweg) sowie Randbereich
6stlich und stdlich der Grundstiicke 14, 15, 16 und zwischen
den Grundsticken 10 und 11

Ostlichen Rand mit Strauchern (1.50 m breit)
119 m? bepflanzen, unter den Baumstandorten Efeu.

Zu pflanzen zw. anzulegen sind:

150 St. einheimische Strauchgehdlze

2 xv.o.B, Efeu Tb. 30 -40 cm
492 m? Rasenansaat

§ 9 (1) 16, 20, 25a BauGB
§ 7 (3) 9 BbgNatSchG
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E Pflanzgebot von einheimischen Baumen und
Klettergehdlzen auf den Grundstiicken

Auf den Baugrundsticken sind zu pflanzen:

50 St. Obsthochst. 10 - 12 cm StU 3 xv. o. B.

wahlweise

50 St. Laubbdume 10-12cm StU 3 xv. 0. B.

Grundlage der Bemessung sind 12530 m? Grundstucksflache.

Davon ist je 100 m? méglicher zu bebauender / zu versiegelnder
Flache (5012 m?) ein Baum zu pflanzen

(pro Grundstuick, abhangig von dessen GréRke 3 - 4 Baume).

80 St. Kletter- bzw. Rankgeholze (Tb.) fur
Gebaudeteile, Garagen, Carports, Zdune
je Grundstlck 5 Geholze

§ 178 BauGB auf der Grundlage
§ 9 (1) 25a BauGB
§ 7 (3) BbgNatSchG
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F Anlage einer multifunktionalen Vegetationsfldache
auf dem Flurstiick 25/2 und auf einem Teilstiick des
Flurstiicks 407 (Teich und Umfeld) als planexterne
Kompensation gem. § 1a (3) BauGB auf der Grundlage
des Fldachenerwerbs oder eines stédtebaulichen Vertrages

Zu pflanzen bzw. anzulegen sind:

96 St. einheimische Laubbaume
als Heister 2 x v. 0. B. 200 - 250 cm
(je 3 St. in ein Pflanzloch oder max. jeweils 1.0 m Abstand)

17 St.  Kopfweiden am Teich
3xv.0.B. 12-14cm StU

230 St.  einheimische Strauchgehélze

(325 m? auf der Nord- und Ostseite des Grundstuicks 25/2)
2xv.o0.B.

3836 m? (ca.) Sukzession von Wiesenbrache zur Frischwiese
durch PflegemaRnahmen

30 m? Anpflanzung von Grasern als Sukzession zur
Réhrichtgesellschaft

Ausformen des Gehdlzbestandes am Teich

Anlage eines naturhaften Spielplatzes aus Findlingen
und Holzgeraten.

§9 (1) 4, 10, 16, 20, 25a BauGB

§ 7 (3) 9 BbgNatSchG
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12.0 Quellenachweise

10

11

Anforderungen an einen Granordnungsplan mit
"integrierten Aussagen' zur Eingriffsregelung. MUNR.

Biotopkartierung Brandenburg
Landesumweltamt Brandenburg

Geologische Grundlagen der Bodenkunde,
FIEDLER/HUNGER

Naturbedingte Landschaften der DDR, SCHULZE.
Die Pflanzenwelt Brandenburgs, MULLER/STOLL.

Bauleitplanung und Landschaftsplanung

Gemeinsamer Erlal des Ministeriums f. Umwelt,
Naturschutz u. Raumordnung und des Ministeriums

f. Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr v. 24.10.1994

Unterlagen zum Bebauungsplan
'‘Wohnbebauung Alte Gartnerei"
Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz OT Eichow
Bau-Ingenieurbiro CH. SCHIEL
Schumannstralle 14

03099 Kolkwitz

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG
Baugesetzbuch - BauGB

Unsere Gréaser, SuRgraser, Sauergraser, Binsen.
AICHELE/SCHWEGLER.
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12

13

14

15

17

18

19

20

Was bluht denn da? Wildwachsende BlUtenpflanzen Mitteleuropas.
AICHELE, GOLTE-BECHTLE.

Laub- und Nadelgehélze fur Garten und Landschaft. GORITZ.
Geologische Karte/Bezirk Cottbus. NOWEL.

VO des Landkreises Slpree-Neil3e
zum Schutz von Baumen, Feldhecken
und Strauchern v. 28. 06. 1995

Landschaftsranmenplan
fur den Landkreis Cottbus und
Kreisfreie Stadt Cottbus

Flachennutzungsplan der
Amtsfreien Gemeinde Kolkwitz (Entwurf)

Landschaftsplan
der Amtsfreien Gemeinde Kolkwitz (Entwurf)

Stadtebauliche Rahmenplanung
Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz OT Eichow
Bau-Ingenieurblro CH. SCHIEL
Schumannstrale 14

03099 Kolkwitz

Dipl.-Ing. K. REICHE

Garten- u. Landschaftsarchitekt
Elisabeth-Wolf-Stralle 61

03042 Cottbus

Geologische Voruntersuchung
'Alte Gartnerei' Eichow
Prof. Dr. E. WEBER

Cottbus, am 25. 10. 2000




