,2Alte Gartnerei” Amtisireie Gemeinde Kolkwitz

Wohnbebauung

Bebauungsplan-

Im Ortsteil Eichow

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nutzungsschablone Rechtsqrundlagen A Planteil und Zeichenerkldarung B Planungsrechtliche Festsetzungen D. Griinordnerische Festsetzungen Verfahrensvermerke
1. Das Baugesetzbuch (BauGB) B.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11,20 und 25 BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August1997 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) B.1.1 Es wird ein aligemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. L B ) Beschliisse Verfahren
WA I G k Eich H5h tem SNN 76 (BGBIL1 S.2141, 1998 | §.137), B.1.2 Im aligemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir Verwaltungen,Gartenbaubetriebe D.1 Minimierung der Flichenversiegelung 1. Am 23.05.2000 beschlieRt die Gemeindevertretung die Aufstellung eines _ .
E D o emarkung cichow onensystem zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 ] _ und Tankstellen nicht zuléssig . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o Bebauungsplanes. 8. Cer von der Gemeindevertretung Kolkwitz am 25.06.2002 als Satzung
(BGBI. 2001 18S. 3762) WA aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvO (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO) D.1.1 Zur Befestigung der Flachen sind Beton und Schwarzdecke unzulassig. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Amtsblatt 7/00 : baschlossene Bebauungsplan wurde der hoheren Verwaltungsbehérde
GRZ 0,4 L tem 42 /83 - i ; ; g blatt erfolgt I
TH 4,8 Flur 2 agesystem D.1.2 Fur Stellplatze und Garagenzufahrten sind Rasengitterplatten oder Oko- zur Priifung vorgelegt .
g I ;o 2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung B.2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 BauGB) Pfiaster zu verwenden. 2. Die Gemeindevertretung hat am 17.10.2000 den Entwurf zum Bebauungsplan Nach Abschiul’ der rechtsaufsichtlichen Prifung durch die héhere Ver-
OK 10,0 m Flurstiicke 25-1 , 407 tw. , OriginalmaBstab 1 : 500 o ;33-0(};0639‘;”‘t’zesggsfté’-bl'?“hl990 Ao 10 szletzt gedndert durch 2. MaR der baulichen Nutzung {39nbs. 4 Ne. 3 BauGe) B.2.1 Die festgesetzten Traufhéhen und Gebgéud§eoberkanten beziehen sich : D18 Fix tGehw'egge,,Terrassen und Hauszugénge sind nur kleinformatige Platten einschl. Begriindung und den Griinordnungsplan gebilligt und zur Auslgang waltungsbehorde am 7 ©>..2002 an-die-Gemeinde Kolkuwitz-zuriick-
F mind 700 m? 511,513, Kopien in [ OriginalmaBstab ; S e - neEUng YOI SRvestonem nc oer AUSWeI Sifg - fur die Bauvorhaben des Flurstiickes 25-1 an der PlanstraBe A auf die Hohe oder Pflaster zulassig. ) o _ , bestimmt. gageben. gesekrsE .
b ming 20 m Kogien ?} ve?kleinert und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466,479) GRZ Grundflichenzahl gem. § 16 BauNVO 61.12 m HN des StraRenbordes des Dorfringes gu1s z‘tx f?g:z:thch befahrbare Flachen sind in Betonverbundstein oder in Pflaster s b . .
‘ ) gre o " 5 ] A A ) i tung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Kopien verardRert . . fir die restlichen Bauvorhaben des Flurstlickes 25-1 auf die Hohe 60.75 m HN des ; . . . . : ie Gemeindevertretung geora _ gung o
P fl g - 3. Die Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) TH P — o & A8 BauliD Schachtdeckels fiir die StraRenentwésserung des Dorfringes D 232 Dfule f-;ahrbahn l;)r'r;d;r)onenbere:ch der Eiche (festgesetztes Grundstiick 2) ist Birger sowie qle Stellungnahmen der Trgger Offenthche.r Belan‘ge un_d der /on// %0.0% 2.
. . Bezugsgrundlage 4. Die Brand : . AUIING &i8 OChGla gem. § - fiir die Bauvorhaben der Flurstiicke 511 und 513 auf die Hohe 61.6 m HN auf dem INJKOpnAasier auszubrcen. ind als R 1 Nachbargemeinden am 23.01.2001 gepriift .Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Koflewitz, .. 2700
Nutzungsschablone Planexterne Kompensationsflache : Amtlicher Lageplan zum B-Plan " Bekannt engurg'SChe D (BbgBO) in der Fassung der Flurstiick 511 D.1.6 Die Rad- und FuBwege RF 1 + RF 2 sind als Rasenweg auszufihren. | |
Fur die B 0 lck @b' Flurstiicke 25-2 und vom 20.07.2000 skanntmachung vom 23.03.1998 (GVBI. I. S. 82) OK Oberkante Gebaude als HochstmaR  gem. § 16 BauNVO (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO) 4. Die Gemeindevertretung hat die_im Rahmen der erneuten Offenlegung
UrFEisSagneslics 'S 407 tw. { Teich und Umfeld) : B.2.2 Uberschreitungen der zuldssigen Trauf- und Gebaudehéhen kénnen aus- vorgebrachten Bedenken und Hinweise der Stellungnahmen der Tréger »
i Vi h e Fidahutzaht 16 BauNVO nahmsweise zugelassen werden,wenn sie weniger als 5 v.H. von den festgesetzten Offenthcher_Bglang.e am .24.04.2001 geprift. 9. Der Bebauungsplan in der Fassung Juni 2002 , bestehend aus dem Teil A
WA | Zah! der Voligeschosse als Hochstzahi gem. § 16 Bau MaRen abweichen und bei deren Einhaltung unbeabsichtigte Harten entstehen Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. (Planzeichnung) und dem Textteil mit den Planungsrechtlichen Festsetzungen
E D o wirden. Die negativen Auswirkungen auf das Ortsbild sind in diesen Falien durch 5. Die G ind st - 24,04.5004 dlor Beh ; g (Teil B), den Bauordnungsrechtiichen Festsetzungen (Teil C) und den Griinordne-
i i a i i ise.ii e i i leichen. - vie Gémeinaevertretung hat am 24.04. en Bebauungsplan in der rischen Festsetzungen (Teil D) ,wird hiermit ausgefertigt.
Hinweis zum Flidchennutzungsplan der Gem I ) .1 Nr. geeignete Kompensationsmafnahmen auszug . o ) _ 1 | , g
GRZ 0,4 einde Kolkwitz 3 Bauwelse,st:g(e::(l;?ltg;?‘r: Grund (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) e § 18 Abe. 2 BauNVO) D.2 Bindung fiir die Erhaltung von Baumen Fassung April 2001,bestehend aus dem Teil A ( Planzeichnung) und dem gen (TellD) ’
TH 48 m . : (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) Textteil mit den Planungsrechtlicheﬁ Festsetzungen (Teil B), Kolkwitz _06.0802
OK 10 ’0 m rZ(eLgh?;i?é'ef;:'Jgr:agndl:;oigmﬁgt’:}ggssif::ts' ddgl%:zg;’%gﬁ’g::: ;3;3(;? ED Nur Einzel- und Doppelhauser D.2.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. d gen gagor dg ungsr zcht;/:chen Festsetzu_;xgen )(Teil C) |
. - i 3 5 i . - : assi . § 22 BauNVO B.3 Sonstige Festsetzunaen und den Grinordnerischen Festsetzungen (Teil D ,
: gemischi 2 Bauflache (M) in Wohnbauflache (W) — fir den Geltungsbereich zulassig gem. § . g g b ' 5
b mind 20 m des Bebadungsplanes i(m )Fléchennutzungspla(n g)eéndert (Parallelvgerfahren B. 3.1 Die Gebaude im Geltungsbereich sind i1 offener Bauweise als Einzel- oder glii, Sé";‘:jt’.."r? dbeschlosc.jsen. il W?' < 4
geman § 0 Abs. 3 BauGB ). - —© — — .Baugrenze gem. § 23 BauNVO Doppelhaus zu errichten . Die Haupt- und Nebengebaude sind innerhalb der durch D.3 Sicherung von Fidchen fiir die Erhaltung von Biaumen ¢rindung wurde gebilligt. Vorsitzender der
Rief Gehmeindevertretung hat mit Beschlu® Nr.40/2002 am 16.04.2002 den ?aet:’?rznéziwbgaqg:ﬁtezﬂtseguség)fenster in Giebel- oder Traufstellung zu errichten. und deren Umfeld 6. D Gameindevaritungistam 93,11 2001 der Uinswsithericht als Bestarndini Gemeindevertretung
, ufstellungsbeschiufy lfnd mit Beschlu@ 63/2002_ am 25.06.2002 den - (o) offene Bauweise gem. § 22 BauNVO gem. : ! . o — (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt . il ¥ i
AbwagungsbeschluB fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes gefafit. v e ~ B.3.2 Garagen und Stellplatze sind im WA zuléssig. D.3.1 Zur Erhaltung der Baume wird auf der Flache MF 6 eine gartnerische Nutzung 10. Der AbschluR der rechtsaufsichtlichen Priifung des Bebauungsplanes mit der
; i . ; . § 12 Abs. 1 BauNVO 2 : : o . . : . . . i i '
| - Ubersichtsplan M. 1 : 5000 » i - ..) ) i : festgesetzt. Die Errichtung einer Einfriedung und kleiner Gebaude zur Unterbringung 7. Die Gemeindevertretung hat am 16.04.2002 die Uberarbeitungen der Satzung \l;;zts:zl\l:llir;gd,igasstse'(liée Xgr?:%?gs;?ggﬁcvcgﬁg:‘g Zr;?ca:;zggg;ecgng;rggiht
: : ~ 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) B.3.3 Garagen und Steliplétze kénnen , mit einem Mindestabstand von 5 m von der von Gartengeraten und Gartenerzeugnissen ist zulassig. und der Begriindung gebilligt sowie deren Auslegungen bestimmt. . : ' Pl iioit
. s . Fahrbahnkante ,auch auRerhalb der Baufenster .errichtet werden. Die Auslegung des Umweltberichtes ist unter Beachtuna von Form hrift mann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
; / fri Y Y . ung el L wurde durch Mitteilung im Amtblatt Nr. 08 /02 vom  24.08. 2002 orts-
] s Auf den am Dorfring angrenzenden Baugrundstiicken und auf den der Flurstlicke zu wiederholen. Wit C :
{ / ’ Straenbegrenzungslinie 511 + 513 ist die Errichtung von Garagen und iberdachten Stellplatzen nur Das Ergebnis ist mitgeteilt worden tblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan istam 24.08 .2002 in Kraft ge-
i 3850 ' treten.
rhalb der Baufenst lassig.
,'/ innerhalt der Baufenster zulassig In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB) und

8. Die Gemeindevertretung hat am 25.06.2002 den von Mangeln in der Abwagung ,auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und

BPlangebiel Wolabote s * - Verkehrsfiache B.3.4 Die notwendigen Stellplatze ,die sich aus der Wohn- oder sonstigen Nutzung
. ) 5 o m. BbgBO ren Verwaltungsvorschriften ergeben,sind vollstandig auf den ’ . s . ” - : :
Alte Gértnere/" L] — S et Cn gn?_‘d: ol g = D.4 Pflanzbindung von einheimischen Biumen , Strauchern und , _ . : .~ . Babaliings auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hinge-
MF 1 /\J v Einfahrt ?’ va g o Ag” jgc %B ?\‘; ZU§§'52 ind 89 BbgBO) Vegetationsflichen gemiR Pflanzliste plan in der Fassung Juni 2002 einschl. der eingearbeiteten Anderungen ssEn woRlen *
\ ° gem . S BaliaS 1. V.. o g aus der Abwagung vom 25.06.2002 ,bestehend aus dem Teil A (Planzeich- ' Z
oSk bt : B. 3.5 Die Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwand mit (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ——— der% Tegxtteil mit den Planungsrechtiichen Festsetzung(;en (Teil B), R il
/ . . Sereich ohne Ei 4 Ausfahrt der AuRenseite der Dachhaut. Die Oberkante (OK) des Gebaudes ist der héchste D.4.1 Auf der Flache MF 1 sind zu pflanzen bzw. anzulegen: den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Teil C) und den Grinordne- Kolkwitz,....5>: Lk - T Burgermeister
- . ereich ohne Ein- und Austa Punkt des Gebaudes (z.B. der First) .Untergeordnete Nebenanlagen ( Antennen - ggOS; flghzm::schza?traucher in Gruppen rischen Festsetzungen (Teil D) .als Satzung neu beschlossen.
; asenans Die Begriindung wurde gebilligt.

planexterne
Kompensationsfiéache ﬁ?—'—[

/o
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Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

5. Planungen ,Nutzungsregelungen ,MaRnahmen
und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz ,der

Schornsteine ) werden dabei nicht beriicksichtigt.
(gem. § 18 Abs. 1 BauNVO)

D.4.2 Auf der Flache MF 2 sind zu pflanzen:

- 40 St. einheimische Straucher als Streifen

D.4.3 Auf der Flache MF 3 sind zu pflanzen:

- 140 St. einheimische Striucher als Streifen

D.4.4 Auf der Flache MF 4 sind zu pflanzen bzw. anzulegen:

- 9 St. einheimische Laubbaume als Heister
(je 3 St. in ein Pflanzioch )

- 65 St. einheimische Straucher auf 77 m? bei einer Pflanzbreite von 2,5 m

- 225 m? Frischwiese

D.4.5 Auf der Flache MF 5 sind zu pflanzen:

- 150 St. einheimische Straucher auf einer Pflanzbreite von 1,5 m am éstlichen
Rand des Geltungsbereiches.

- unter den Baumstandorten Efeu

Umweltbericht und Grunordnungsplan werden beigefugt.

Verfahren

1. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist
beteiligt worden.

Satzung der Amtsfreien Gemeinde Kolkwitz liber den
Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Alte Géartnerei* im
Ortsteil Eichow

2. Die vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am 29.08.2000 zur Vorstellung des Vorentwurfes durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager Offentlicher Belange und beteiligten

Vs X : } i . . ve .0 . . . . .
2 Qv. ... 7 ) fe RN Pflege und zur Erhaltung von Natur und - D.5 Pflanzgebot von einheimischen Baumen und Klettergehélzen gtacilhbarge?emdep s;nddm;tt Schc;enben vom 19.10.2000 zur Abgabe einer Gemé § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch und § 89 Brandenburgische Bauordnung
% gz ~g vode- _— . : 5 5 i ellungnahme aufgeforde n. '
%, | R N f GRRS 2vinser \)’: /’ " Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) C Bauordnungsrechtllche Festsetzungen auf del; 2zu?wrng::u§:‘egag);emas Pflanzliste g aufg worde veschiiefit die Gemeindevertretung den Bebauungsplan , Wohnbebauung Alte
~~~~ (" : . 3 S. B - . . . . .. .
%' | : = P / | | ge1m. %Ng A;bs. t: BauGB i.V.m. § 89 Abs. 8 BbgBO oy (%‘:'fnde?n Baugrundstiicken sind zu planzen : 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus dem Teil A (Planzeichnung) S:ggz;el im Ortsteil Eichow in der Fassung vom April 2002 fur das Gebiet ,
So553570%8 Umgrenzung von Flacﬁen zum gem. § 9Abs. 1 Nr. 25 a C.1 . er eg“_aEg?" . el ssreins RuridioreRemds Watbasnlanar sind i - Pro angefangene 100 m? {berbaubarer Grundstiicksfidiche wahlweise 1 Obstbaum und dem Textteil mit den Planungsrechtllchgn Festsetzunger] (Teil B),den
° ° Anpflanzungen von Biumen BauGB -1.7 Suggestiv-, cnnnerungs Yok g g ader 1 Laubbaum, Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Teil C) und den Griinordnerischen im Norden durch die bebauten Grundsticke (Flurstiicke 510 und 512)
‘ —— G Straucnsm gzl,t,:' %gf gi’:;‘“gg"i’tjaﬁz ;’,‘%“gf,gggs;g’ - Pro angefangene 63 m? (iberbaubarer Grundstiicksflache wahiweise 1 St. Kletter- E:ts?i%tzg;getnvﬁllol?)1s10vt~)/ge der Bﬁﬁglgg;ngoggd dem Grainordnungsplan, " e G aSE ik o oo dnutzang (Flurstick 34)
------------ VY : A , ) ) ; 3 i unen. er Zei .11. bis einschl. 08.12. ; vo 4
B - G — @ Erhaltung : Baume gem. § 9Abs. 1 Nr. 25 b C.1.2 Werbeanlagen sind am Ort der Leistung anzubringen und durfen das bzw. Rankgeholz an Gebaudeteilen, Garagen und Zaunen in der Gemeindeverwaltung —Bauamt und einer unbebauten Teilflache des Flurstickes 511
S BauGB ErdgeschofR der Gebéude nicht Uberragen. thre Flache darf nicht mehr als 5 v.H. der Berliner StraRe 19 03099 Kolkwitz - im Osten durch die bebauten Grundstiicke (Flurstiicke 30-2 , 30-3 und 28)
o 8 O jeweiligen Fassadenflache bzw. =< 1,5 m? betragen. Werbeaniagen sind mit wahrend der Dienststunden Mo/Mi/Do 7.00 — 15.00 Uhr und das unbebaute Flurstick 29-1 )
Hinweise: i e g g Umgrenzung von Fidchen fir MaB- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 wechselndem oder grellem Licht unzulassig. Di 7.00 — 18.00 Uhr und qne Verkehrsﬂache Gutswgg (Flurstucls 33)
500 B i nahmen zum Schutz , zur Pflege = BauGB (gem. § 83 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) | Er. 7.00 — 12.00 Uhr - im Stiden durch die Verkehrsflache (Flurstick 24)
Hinweis zum Trinkwasserschutz (] und zur Entwicklung von Natur Liste der zu verwendenden Gehdlze / gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen. und das unbebaute Flurstuck 25-2 . )
Jedermann hatte gemaR Auslegungshinweis Gelegenheit ,Bedenken und - im Westen durch die Teilflache des Dorfringes (Flurstiick 407)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone il der
Wassererfassung des Wasserwerkes Eichow.
1.5 Das Trinkwasser-Schutzgebiet wurde mit Beschiul? Nr. 78/77 des Kreistages

und Landschaft

C. 2 Freiflachen / Einfriedungen
C. 2.1 Die Vorgarten ,als Flache zwischen vorderer Grundstiicksgrenze und
Bebauung , dirfen nicht als Arbeitsflachen genutzt werden .

Stauden / Graser

Anregungen schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift .
begrenzt wird,

vorzubringen. , . .
Die Auslegung wurde ortsiblich im Amtsblatt Nr. 11/00 bek _ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Planteil bestehend aus den
S upen misblatt Nr. 1 sl Planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil B) ,den Bauordnungsrechtlichen Fest-

Cottbus-Land vom 14.01.1977 festgelegt. i ) e g
: 6. Sonstige Planzeichen (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BbBO) Baume grokronig: , } Q :
: MF 5 C. 2.2 Als Abgrenzung zwischen den éffentlichen Raumen und den privaten ’ . o>. Die auf die Bedenken ,Anregungen und Hinweise der Trager setzungen (Teil C) und den Griinordnerischen Festsetzungen (Teil D),
: Hinweis zu Bodendenkmale ' Grenze des raumlichen Geltungs- gem. § 9 Abs. 7 BauGB Grundsticken sind Zaune zu errichten. Die Einfriedungen sind als einfacher Holz- Acer platanoides . Spitzahorn Offentlicher Belange folgenden Anderungen erforderten eine erneute als Satzung.
. o 30 Aufgrund der zentralen Lage des ehemaligen Gutsbereiches ist mit 1 )8 bersiches des Beb | oder Metallzaun bzw als Hecke auszufithren. Ihre Hohe darf 1,0 m nicht unter- bzw. Fagus silvatica = Rotbuche Offenlegung .
74 W % v Spuren und Hintadassenschatien mittslalterdicher 2ot zu ekt ereiches des Bebauungsplanes 1,2 m nicht Giberschreiten. Ausnahmsweise sind héhere Einfriedungen bis zu 1,6 m Fraxinus excelsior - Esche Die Aus sgung erfolgte vom 06.03. bis einschl. 06.04.2001
s ;"3’ —— = 3 Die Kriterien eines Bodendenkmals werden im Sinne von § 2 Abs. 5 ) _ “ zulassig , wenn Sicherheitsgrinde dies erforden. Platanus alba 'Nivea . Silberpappel in der Gameindeverwaltung — Bauamt
F20. 4 TTIT T B ER o, BbgDSchG somit erfullt. GréRe und Breite der Wohngrundstiicke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BbgBO) Qu_ercus robur - S.tnelelchfa Berliner StralRe 19 ,03099 Kolkwitz
P RF 1 Gemal § 15 Abs. 3 BbgDSchG sind alle Veranderungen (Erdarbeiten) C. 2.3 Tore an den Zufahrten zu den an den PlanstraRen A ,B und C gelegenen Salix alba . - Silberweide wahrenc der Dienststunden Mo/Mi/Do 7.00 — 15.00 Uhr
an Bodendenkmalen dokumentationspflichtig und bediirfen geman F mind  MindestgréRe der Wohngrundstiicke Grundsticken sind in einem Abstand von mindestens 5 m von der Strafien- (?{JCh als Kopfweide) ' ' Di 7.00 - 18.00 Uhr . - ”
SEE § 15 Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. begrenzungslinie vorzusehen. Tilia cordata - Winterlinde R 7.00 - 12.00 Uhr Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz
% b mind  Mindestbreite der Wohngrundstiicke g!em- § 89 Absl- 1Zfo i BbQBOC)j ber die Matnahme ME 1 ngm- §3 A:S{tz BauGr?Xffelnthch. s
% straRenseiti .2.4 Versiegelte Zufahrten sind tber die MaRnahmeflache vom Dorfring edermann hatte gemals Auslegungshinweis Gelegenheit ,Bedenken und 2 s
s Hinweis zu planexternen Kompensationsfiachen , ° zulassig. Die Lage der Einfahrten zu den Anschlussbreiten ist nicht festgesetzt. Baume kieinkronig: Anregungen schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift Vorhaben ~Wohnbebau ung Alte Gértnerei
| 23 Auf der Grundlage des § 1a Abs. 3 BauGB wird durch Anlage einer F=ITITT it Geh- und Fahrrechten zu belastende gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) vorzubringen. o im Ortsteil Eichow
éf: multifunktionalen Vegetationsflache auf dem Flurstiick 25-2 und auf I3 Flache zugunsten der Gemeinde BauGB C. 2.5 Hecken,Mauern und geschlossene Einfriedungen bis zu 1,8 m Hohe als Acer campestre = Feldahorn Die Auslegung wurde ortsublich im Amtsblatt Nr. 02/01 bekanntgemacht.
’l . einem Teilstiick des Flurstiickes 407 (Teich und Umfeld) die planex- Sichtschutz zwischen den Grundstiicken sind im Geltungsbereich der Satzung Alnus glutinosa - Roterle
: : terne Kompensation gesichert und im Griinordnungsplan gem. § 5 und zulassig,soweit sie nicht naher als 5 m bzw. weiter als 25 m von der StraRen- Carpinus betulus - Hainbuche Planverfahren Bebauungsplan
v g- Y § 9 BauGB ausgewiesen. Der GOP setzt voraus ,dass das Flurstiick begrenzungslinie vorgesehen werden .Mauern und geschlossene Einfriedungen Prunus padus - Fruhe Traubenkirsche
¥ 3 25-2 durch Erwerb oder durch Abschiuf eines stadtebaulichen Ver- sind auf mindestens 50 % ihrer Lange zu begriinen. Salix fragilus - Knack-Weide . . . . . ,
! 2 9 trages fur den Vorhabentrager verfligbar ist. (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BbgBO) Sorbus aucuparia - Vogelbeere 6. Der Umy(eltbericht und der als Satzung beschlossene Bebauungsplan riantes Satzung Sestandtele  lied A Plented und Zsichengrkiéning
¥ 1 __7_ \éVLJtrqle?ntoﬁentllch ausgelegt und die berihrten Trager Offentlicher Belange Textteil bestehend aus
S8 o o ) AL -
S 2 ~ Obstgehdlze (fir die Baugrundstiicke) 1?1 'Z eArué’eegLé?r? dzz/fglrs\:ﬁ\:;%rg 8‘:3;5;2?1 bis einschl. 07.01.2002 Teil B Planungsrechtliche Festsetzungen
) e ———— Malus sylvestris - Apfel H Berliner Stra3e 19 ,03099 Kolkwitz ; :
7. Darstellungen ohne Normencharakter ) Prinitis ;vium - Sggkirsche H wahrend der Dienststunden Mo/Mi/Do 7.00 — 15.00 Uhr Tedl C Bauordnungsrechifiche Festssfaungen
! C.3 Gebdude _ o ) Prunus cerasus - Sauerkirsche H Di 7.00 — 18.00 Uhr Teil D Grinordnerische Festsetzungen
Gesonderter Hinweis zu den Baumen 3+4 auf dem festgesetzten | bereits festgesetzte Grundstiicke C. 3.1 Im Geltungsbereich der Satzung sind fiir die Hauptgebaude nur Sattel-, Walm- Prunus domestica - Pflaume H Fr. 7.00 - 12.00 Uhr
Baugrundstiick (1) [~ -10.3- mit Grenzlangen oder Krippelwalmd&cher mit einer Dachneigung zwischen 28° und 45° aligemein Pyrus communis R Birne H gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich. Anlagen Beariinduna und Umweltbericht
éUfb der(;\ festgesetzten Baugrundstiick (1) sind nach Absteckung des lz(uléssig’;; a,uf genhan de-tn Dorfrgwg grenzenden nggrundstﬂcken sind nur Sattel- und Jedermann hatte gemaR Auslegungshinweis Gelegenheit ,Bedenken und , : )
ebéudes die Baume 3+4 sofern sie in die Gestaltung sinbezogen . rippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 38° bis 45° zulassig. Anregungen schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift
S werden kénnen ,zu erhalten. 2 . — — — — Vorschlag zur Neuparzellierung Unterschiedliche Neigungen der beiden Hauptdachflachen sind unzguléssig. raucher: vom?bringgen_ Fassung SatzungsbeschiuB Juni 2002
cﬁ: ‘ & - ?er Ha§uptﬂ;\st muf} in Gebaudemitte verfaufen. * Die Auslegung wurde ortsublich im Amtsblatt Nr. 11/01 bekanntgemacht.
£ ; 1 Weiterer Hinweis zum Gehdlzbestand Nr. 54 auf dem Flurstiick 511 I Neuparzellierung rechtwinklig gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) -
i ; e, 28 S , Der Geholzbestand Nr. 54 ist durch Festlegungen vor Ort auszuformen, ® zu den Planstraflen C. 3.2 Gauben und Dacheinschnitte sind allgemein zuléssig; Dacheinschnitte sind auf égi:;: r;;;zstre ) iggae?lzl;gche 7. Die auf die Hinweise der Hoheren Verwaltungsbehérde folgenden
€ ! " - =\.- : den an den Dorfring grenzenden Baugrundstiicken ausgeschlossen.Beide durfen Cornus sanauines _ Roter Hartriege! Anderungen erforderten eine erneute Offenlegung .
R ¥ 623’35' iy 606 _ - ; - 616 vorhandene Hoéhe nicht gleichzeitig auf einer Dachflache errichtet werden. Die Gesamtbreite der C 9 Die Uberarbeitungen der Satzung und der Begriindung sowie der : ; :
ST 05\ 6. ) : e : : hi ) orylus avellana - Haselnuf3 , ,_ ; , : 4 B} . Verwaltung Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz
59.96! E0s § 599 3~ < Gauben darf nicht mehr als die Halfte der Lange der jeweiligen darunter befindlichen LoRicas svicstetim _ Heckenkirsche Umweltbericht wurden &ffentlich ausgelegt und die beriihrten Trager Offentlicher Bauamt
59 71 : 551 Lo '4... e gt be Grabenl - 511 bestehende Flurstiicksgrenze mit Traufwand betragen. Die Gauben einer Hauseinheit sind in gleicher Bauweise g XY : Belange und Biirger beteiligt. i
: 4 e . ' . . ’ " . o ‘ Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere ; . Berliner StraBe 19
. 59 e ROS978. — Son™ RS - _ Bezeichnung des Flurstiickes auszufuhren.Bei der Farbgestaltung der Dacher sind auffallige ortsfremde Farben Rib ) : Die Auslegung erfolgte vom 07.05.2002 bis einschl. 11.06.2002 ;
5973 o, 500 . ; ) : : ibes rubrum Rote Johannisbeere : : 03099 Kolkwitz
- 600] |3 AN , & , E M Gnahmetich \(,vge:lrégzlrl; :g% Z'ZLLJJ)I ;Slisg.;uschlneﬂen. Auf den Dachern sind Aniagen zur Gewinnung Salix caprea ) Salweide ug d;ar GgeSTeugdi\;e%Agaégj;gK_ Iiaugmt
R - 60. 5L itk 1 ‘ alnahmeflache ' I ig. : _ . . erliner Stral3e 19, olkwi " ; : .
11 H N - Jor B PSS AR AL . | (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) e s e der wahrend der Dienststunden Mo/Mi/Do 7.00 — 15.00 Uhr Vormabentager Amtstrele Gemeinde Kolkwitz
E —— « aif 560 7] 159 = 1 11 11 L V. : RF i;ad- und FuRweg ausgefiihrt als Soli :)3 i';uggéfoiﬁziae?)e;:i?g\aeihjg sg’&g:gg:?ne"e Materialien (Putze , Ziegel, Viburnum opulus - Schneeball E.l ;88 _ ggg 8:5 Berliner StraBe 19
] . bod L\ — T T —— S & . : _ : . = . :
E R e e e o—1 v Katastervermerk | asenwes (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) i e biinoes L e gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich. HERSS Gt
05955 B E . poef. 02 NA— —— S \ Abrift von baulichen Anlagen und C. 3.4 Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind mindestens 2 m von der Jedermann hatte gemaR Auslegungshinweis Gelegenheit ,Bedenken und Auftragnehmer Plansatzung Bau-Ingenieurbiro
5577 O | T 3_36 609 Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskataster und weist Rickbau befestigter Verkehrsflachen StraBBenbegrenzungslinie anzuordnen . Sie sind zu begriinen oder einzuhausen. Anregungen schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift Christel Schiel
:_: : 60 2\.‘ '60.3' O a O die planungsrelevanten baulichen Aniagen sowie StraBen,Wege und Platze und Versorgungsausrﬂstungen (gem § 89 Abs. 1 Pkt. 4 BbQBO) VquUbringen. Schumannstrae 14
'E VLD 23 = volistandig nach. Die Auslegung wurde ortsiblich im Amtsblatt Nr. 04/02 bekanntgemacht. 03099 Kolkwitz
B N AT ‘ *60.1 ™ o Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
5976 | || et Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei Ki holze: R ~ _ _ _
S 5944 597. méglich. ) ' Kolkwitz, . /< .o 1 Aol — Grunordnungsplan Dipl. Ing. Karlheinz Reiche
/ . ) Garten- und Landschaftsarchitekt
(0. (G + — det S oS
L n - s s 0
i quenquefolia 'Engelmannii’ Birgermeister 3042 Cottbus
Cottbus,den 11. 0.0 Unterschrift (Vermegssungsstelle) Parthenocissus - Wilder Wein
tricuspidata "Veitchii' Vermessung Dipl. Ing. Wolfgang Schuitz
Parthenocissus - Selbstklimmer Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
tricuspidata 'Veitchii' Madlower HauptstraRe 7
. - 03050 Cottbus

22.2




