 PLANZEICHENERKLARUNG | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEILB) oo L VERFAHRENSVERMERKE - L | UBERSICHTSPLAN

Al-a  grinordnerische MaBnahmen Pflanzung von drei Obstbdumen auf einer FiGdche von 90m? auf den nicht

~ PLANZEICHNUNG (TEIL A) " -
f Art der baulichen Nutzung: 1. Art der baulichen Nutzung 1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der
| [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 BAUNVO) (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 4 BauNVO) Gemeindeverireterversammiung der Gemeinde
| ) ) Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Es sind Wohngebdude, der Kolkwitz vom 18.10.2022. Der Beschluss wurde am
" ; WA - Aligemeines Wohngebiet Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften 29.10.2022 im Amtsblatt fir die Gemeinde Kolkwitz
| | MaB der baulichen Nutzuna: sowie nicht sf.é')rende Handwerksbetriebe zuls'jssig. Anlageq for kirch!jche,
| | (§ 9 Abs. 1 NI. 1 BauGB i, V. m § 16 BAUNVO) kulturelle, somole,_gesum_:.iheiﬂiche und sportliche Zwecke sind gemd&B § 1 /
] | i ) Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. :ﬁ. Gelfungsbereich B-Plan
‘ | 0.4 Grundfléchenzahl als HochstmaB GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BAuNVvVO wird im Bebabbungsplan festgesetzt, dass | Wohngebiet
I Anzahl Vollgeschosse als HochstmaB die Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BAuNVO nicht zul@ssig sind. :}m Waldesrcmd“! .
| —_— maximale Traufhdhe 2, A / A
Js' max. FH maximale Firsthdhe 2. MaB der baulichen Nutzung der Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus ' J
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVvO) Planzeichnung (Teil A) und den texilichen : :
Bauweise, Stellung baulicher Anlagen, Baugrenze: Je Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen (2WE) zuldssig. Festsetzungen (Teil B) beschlossen und zur A A Al
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22-23 BauNVQ) Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen gilt die bestimmt. (8 0. 24 g
| ] . L OberflGche Fahrbahnmitte der anliegenden StraBe mit OFF = 0,00 m, Kolkwitz, den ../.9.96. 44
| /E_& nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig gemessen in der Mitte der am Grundstick angrenzenden StraBenfront. ™ | _—
0 offene Bauweise | . o s 6o/ ngfungsberelch
T Baugrenze 3. Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksfliiche 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehendaus der 1. Anderung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BQUNVO; § 23 Abs. 5 BauNVO; § 87 Planzeichnung (Teil A) und den texilichen Festsetzungen |- : B-qun%‘WOhngebief
Grinfldichen: Abs. 1 Nr. 1 BogBo; § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) (Teil B), haben in der Zeit vom 30.01.2024 bis einschlieBlich am quldesrond“
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Garagen/Carports sind nur innerhalb der Oberbaubaren GrundstUcksfldchen 29.02.2024 wahrend der Dienstzeiten &ffentlich A ‘ o A
| e ) ) sowie der fUr Garagen/Carports festgesetzten Fldchen zulGssig. ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass . = o e
;' Boow Fidche zum Anpfianzen von Baumen Garagen/Carports sind in einem baulichen Zusammenhang mit dem Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann s (5 S A
F und Strauchem | Wohnhaus zu errichten. schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden A f : e
;' ! Grenziberbauung ist nur mit Garagen/Carports zuldssig. kdnnen, am 27.01.2024 im Amisblatt fir die Gemeinde = / s
Stellung und Gestaltung der baulichen Anlagen: - Kolkwitz ortsUblich bekannt gemacht worden. Die : : f
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BogBO) | 4. Bavordnungsrechtiiche Festsetzungen Regelungen des § 4a Abs. 6 Satz 1 BauGB fand Quelle: BRANDENBURGVIEWER; GeoBaisis-DE/LGB: di-de/by-20 !
1" - - Festsetzung der Haupffirstricht | Dib fassacgn an Gebauden sind ichtin Y(eib ausauithren. | Anwendung. Der Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz2 wurde |RECHTSGRUNDLAGEN. ' o ‘ f
| esisetzung aer nauptrirsirichtung Flussaggcsbehclter sind durch Versenken oder Umfp%cmzen dem Sichifeld i in die ortsUbliche Bekonnfmgchung gufgen m
| SD Festsetzung von Satteldachformen mit 38° bis 45° weitestgehend zu entziehen. MUlltonnen sind so aufzustellen, dass sie von der l et h (BauGB
| 23-45°  Hauptdachneigung (Krippelwalm ist zuldssig) &ffentlichen StraBenverkehrsfidche nicht sichtbar sind. ) 17 06 24/ in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
5. Grinordnerische Fesisetzungen Kolkwitz, den .. .t8.000l (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
: 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.
weitere Nutzungsarten: VM1 Versickerung von Niederschlagswasser ‘ Baunutzungsverordnung (BauNVO)
G/C Flachen for Garagen bzw. Carports Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken, auf denen .4 Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
) es anfallt, fidchig zu versickern. ! und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
19.12.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist.
Planzeichen ohne Normcharakter: VM2 Ausbau privater Verkehrsfldchen aufgefordert worden. " Planzeichenverordnung (PlanZV)
Becisiisaebaude ! Die privaten Verkehrsfidchen (z.B. Zufahrten, Wege) sind mitf o vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch
| _ | wasserdurchléssigen Materialien (z.B. Pflaster, Holzabdeckungen, Kolkwitz. den 1 6. pi Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802)

{ N FlurstUcksgrenze und -bezeichnung | Schotterrasen, Feinsplitt, Sand) auszubauen. Lo gedndert worden ist.

:‘ 5m MaB in Metern e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) |
[-_—-_i Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Al An!_egen von Garten ) ) f "y 5. Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Kolkwitz in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 i
! ) urspringlichen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Nicht Uberbaute FiGchen der Grundsfucfke sind wosserouﬂnohme dhig zu hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen (GVBLI/18, [Nr. 39]}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. |
| m Grenze des raumiichen Geltungsbereichs der erstem belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen. der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der September 2023 (GVBLI/23, [Nr. 18]).
| Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) . Behorden und Trager &ffentlicher Belange am

Flurl i A2 Pflanzung von Obstbdumen 28.05.2024 geprift. Das Ergebnis ist mit

Uberbaubaren Grundsticksfldchen. Die Obstbdume und Arten und Sorten
," sind der Hauptartenliste zu entnehmen. 1 ROIKWIL OB Lot

Gemarkung Glinzig

FOr MaBnahme A2

:‘.‘ A3 Pflanzung einer Ubfarsc"hirmten freiwochienden Heckg - _ 6 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plcnzéichnung
; Pflanzung von drei KleinbGumen und 30 Strduchern als einreihige Hecke. Die (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde
| Baum und Straucharten sind der Hauptartenliste zu entnehmen. am 28.05.2024 von der Gemeindevertretersitzung der
f— _— _ - R : - Gemeinde Kolkwitz beschlossen. Die Begrindung
| — HINWEISE . i W e L e wurde gebilligt. /@
Hauptartenliste Kolkwitz, den /’lf’g‘({’ fhl’:&%

Pflanzung von drei Obstbdumen auf einer Fidche von 90 m? auf den nicht :
_ Uberbaubaren Grundsticksfidchen. Die Obstbdume und Arten und Sorten 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
o sind der Hauptartenliste zu enthehmen. (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Tei
| T FOr MaBnahme A3 hiermit ausgefertigt.

F Pflanzung von drei Kleinb&umen und 30 Stréuchern als einreihige Hecke. Die

| i AP 6. 24
Baum- und Straucharten sind der Hauptartenliste zu entnehmen. Kolkwitz, den .74 k2.2

Denkmalschutz

| Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben,

/ Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz,
Ko s o Lokrierd rocorpebenleiet 2v htfon st sinc am 29062024 m AmiSc 1

' .. - . Gemeinde Kolkwitz Nr. 06 / 2024 ortsUblich bekannt

| Denkmalschutz und Archdéologischen Museum anzuzeigen

| . . gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
| (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

8. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Daver wéhrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft

1. Anderung des Bebauungsplans
~Wohngebiet am Waldesrand*

/ Fundsfr‘ellg S'?d bizs Zl,er leourfhelger nghe hEEH deTr Acvzeifgeevlgr Gefahren Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwéigung Gemeinde Kolkwitz OT Glinzig
/ Unverdncagem LUSIaHIZ) ernalion Undin gesignelar Yels sowie auf die Rechisfolgen und weiter auf Falligkeit und  [yoromen Planphase
/ fUr die Erhaltung des Bodendenkmals zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Erléschen von Enfschédigungsansprichen hingewiesen i Satzung
“ Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen wierder gung 9 1. Anderung des Bebauungsplans
| Bearbeitung in Besitz zu nehmen (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG). Die enfdeckien : . 29 & 2 i nWohngebiet am Waldesrand* M
9 Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 11 Abs. 4und 12 Abs. 1 und 2 Der Bebauvungsplan ist am £ 2. <7 in Kr ‘efreten. 1:1.000
) BbgDSchG). _ Ortlicher Geltungsbereich: Fgmat
Kolkwitz, den ./ G2.2% Gemeinde Kolkwitz 670 mm x 440 mm
Kampfmittel Flur 1 Gemarkung Glinzig Bearbeitung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf FlurstOck 246/3 Herr Opitz
hingewiesen, dass nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der ordnungsbehdrdlichen 9. Katastervermerk Plangeber Bearbeitung
Verordnupg zur Verht‘qungﬂvon Sché&den durch Kampfmittel Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Gemeinde Kolkwitz Berliner StraBe 19 | Herr Breuning
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 09. Liegenschaftskatasters mit Stand vom .74, €5 2o % Bauverwaltung 03099 Kolkwitz | patum
November 2018, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berGhren und deren und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen 07. Mai 2024
Lage zu verGndem. Die Fundstelle ist gemdB § 2 der Verordnung sowie StraBen, Wege und Pléize vollsténdig nach. Sie ist | eworsveraser
unverziglich der nGchsten Ordnungsbehédrde oder der Polizei anzuzeigen. hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit de e .
Stadtebaulicher Verfrag ) bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist gin | [ | kollektiv stadisucht GmbH
Lur Realisierung der Anderung des Bebauungsplans werden erganzende méglich. k°i§§E¥sucht gggﬂfgﬁrgﬁse.d-smse 72
offentlich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen zwischen der Gemeinde | l 0355 /7521 66 11
Kolkwitz und dem GrundstUckseigentUmer abgeschlossen (Stadtebaulicher Spremberg, den info@kollektiv-stadtsucht.com |

Vertrag gemdaB § 11 BauGB). Ort, Datum




