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im Ortsteil Glinzig

Planteil (Teil A)

Textteil (Teil B)

Verfahrensvermerke

Satzung

Planzeichnung M1 : 500

Katastervermerk Gemarkung Glinzig

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters Flur 2
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien ,Wege
und Platze vollstandig nach .Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandirei .Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich .
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mi Mischgebiet gem. § 6 BauNVvO

2Wo  héchstzulassige Anzahl der
Wohnungen in Wohngeb&uden

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl

gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1und
Abs. 5 und § 19 BauNVO

TH2VG  Trauthohe 2. Vollgeschoft als Héchstmaf gem. § 16 Abs. 4 Satz 2

und § 18 BauNVvVO

OK 2.VG  Oberkante Gebaude 2. Voligeschof
als Hochstmaf

gem. § 16 Abs. 4 Satz 2
und § 18 BauNVvO

OK FFB EG Oberkante Fertigfufboden ErdgeschoR
als Hochstmal (ber Bezugspunkt

gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
und § 18 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als HichstmaR gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3

und § 20 Abs. 1 BauNVO

3. Bauweise,liberbaubare Grund- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

stucksflache
A Nur Einzelhauser zulassig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
_____ Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
— .. — . . Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO
o offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO
a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Fiillschema Nutzungsschablone fiir die Baufelder 1 und 2

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Voligeschosse als Hochstmal

Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise Nur Einzelhauser zulassig

Traufwandhdhe (TH) im Ergeschof in
Meter (iber Bezugspunkt als Hochstmal

Oberkante (OK) baulicher Anlagen
in Meter iber Bezugspunkt als Hochstmal

Begrenzung der Anzahl von Wohnungen in
Wohngebauden

Oberkante FertigfuBboden (OKFFB) im
Erdgeschof in Meter Uber Bezugspunkt
als Hochstmald

Fiilllschema Nutzungsschablone fiir das Baufeld 3

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise Nur Einzelhauser zulassig

Oberkante (OK) baulicher Anlagen
in Meter (iber Bezugspunkt als Hochstmal

Traufwandhohe (TH) baulicher Anlagen in
Meter Uber Bezugspunkt als Hochstmal

Oberkante FertigfuRboden (OKFFB) im
Erdgeschof in Meter (iber Bezugspunkt
als Hochstmaf

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung :

= sffentliche Parkflache

verkehrsberuhigter Bereich (FuRganger)

v Einfahrt

5. Flachen fur Versorgungsleitungen ,fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung ,.... (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Abwasser

gy —
J——

Loschwasser

t_:::::::g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Grunflachen

private Griinflache

7. Planungen ,Nutzungsregelungen ,MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz ,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft  (§9 Abs. 1 Nr. 20,25 ;Abs. 6 BauGB)

T T T I Umgrenzung von Flachen flir Manahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
. ‘_ zum Schutz ,zur Pflege und zur Entwicklung ~ BauGB
TT 11 von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen ,Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

00000 Oo

O 000 OO0

@ zu pflanzende Baume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir ~ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen ,Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie von Gewassern

@ zu erhaltende Baume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

8. Sonstige Planzeichen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen ,der
Kaffeegarten| durch besondere stadtebauliche Grinde
erforderlich wird

gem. § 9 Abs. 1 Nr.9 BauGB

M~ 7 777 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen , gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
'L__ _(_?‘i B _J' Stellplatze ,Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L —— Mit Leitungsrechte zu belastende Flache zu gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Gunsten der Gemeinde Abs. 6 BauGB
Mit Leitungsrechte zu belastende Flache zu gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Gunsten des Flurstlckes 52-2
Lrw Leitungsrecht fur unterirdisch verlegte Trinkwasserleitung
Lex Leitungsrecht fr unterirdisch verlegte Elektroleitung 0,4 KV
Lre Leitungsrecht fur oberirdisch verlegte Telekommunikationsleitung

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen ,z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Bezugspunkt flr die Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
OK Strafte

68.28|m ii. NHN

9. Darstellungen ohne Normencharakter

94

mewine g e nicht festgestellte Flursticksgrenze mit Flursticksnummer
nf.G.
MF MaRnahmeflache

z Hauptgebaude-Firstachse

.68.22 vorhandene Hohe

v e W

~—v v vyorhandener Zaun
| B

t—————1 Wegeflache (Bestand)

LR RN AR RS
vorhandener offener Graben
L.L.ﬂ:m

EC_Z_JQ: vorhandener unterirdisch verlegter Grabenabschnitt
zzzzzzz vorhandene Uferbefestigung (senkrecht verbaut)
T-—-r—--r vorhandene Mauer

js Entfall Obstbaume
)0(, Entfall Nadelbaume

X X X Rickbau

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) ,zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

1.2 Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -BauNVO)
in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI | S. 132 ,zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04. 1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58 ,BGBI. 11l 213-1-6)

1.4 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.2003
(GVBI. | S.210) ,zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.09.2005 (GVBI. | S.242)

1.5 Brandenburgisches Naturschutzgesetz ( BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.08.2004 (GVBI. | S. 350)

1.6 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung vom 08.12.2004 (GVBI. I/Nr. 5 vom
14.02.2005 S. 50)

1.7 Brandenburgisches Straflengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.03.2005 (GVBI. 1 S.218 )

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1 Es wird ein Mischgebiet Ml nach § 6 BauNVO festgesetzt .(gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)

2.1.2 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ist unzulassig .

(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2.1.3 Im Baufeld 1 sind zulassig Schank- und Speisewirtschaften ,sonstige Gewerbebetriebe und
Wohngebaude .(gem. § 1 Abs. 5,§ 6 Abs. 2 Nr. 1,3 und 4 BauNVO)

2.1.4 Im Baufeld 2 sind zulassig Wohngebaude(gem. § 1 Abs. 5,§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

2.1.5 Im Baufeld 3 sind zulassig Schank- und Speisewirtschaften .(gem. § 1 Abs. 5 ,§ 6 Abs.2 Nr. 1
BauNVO)

2.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.2.1 Bezugspunkt fiir die Oberkante Gebaude und sonstigen im Bebauungsplan festgesetzten Hohen
ist die maRgebliche Hohe .

Fir die Baufelder 1 und 3 wird die vorhandene Wegehohe 68.15 m . NHN als Bezugspunkt bestimmt .
(gem. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Fir das Baufeld 2 wird die vorhandene StraBenhohe 68.28 m . NHN als Bezugspunkt bestimmt .
(gem. § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.2.2 Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und
der Grundflachenzahl sowie Hohe der baulichen Anlagen bestimmt .Malgebend sind die Werte der
Nutzungsschablonen im Planteil A des Bebauungsplanes .

(gem. § 16 Abs. 2Nr. 1+ 3+ 4 Abs. 5 1. Halbsatz BauNVO )

2.2.3 Fiir die Baufelder 1 bis 3 ist fiir die Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl die Flache maR-
gebend ,die innerhalb eines Streifens zwischen Begrenzungslinie der beruhigten Verkehrflache
(FuRgangerbereich) bzw. der stidlichen Flurstiicksgrenze der Strafbenverkehrsflache und den hinteren
Baugrenzen liegt . (gem. § 19 Abs. 3 Satz 2 ,2. Halbsatz BauNVO)

2.3 Bauweise ,iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sowie
Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 2 BbgBO)

2.3.1 In den Baufeldern 1 und 2 ist eine offene Bauweise 0 zulssig .(gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)
2.3.2 Im Baufeld 3 ist eine abweichende Bauweise a zulassig .Das Gebaude ist zwingend auf der
wasserseitigen Grundstiicksgrenze zu errichten .(gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

2.3.3 Die nach § 6 BauNVO zulassigen Hauptgebaude , Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sowie
Garagen / iiberdachten Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind in den Baufeldern 1 bis 3 nur innerhalb der
gem. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen und Baulinien bestimmten iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig .

2.4 Sonstige Festsetzungen

2.4.1 Auf der als Kaffeegarten festgesetzten Flache besonderen Nutzungszweckes ist die Errichtung
einer allseitig offenen ,uberdachten Terrasse mit einer Grundflache von max. 25 m? zulassig .

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

2.4.2 Der unterirdisch verlegte Abschnitt des Umleitungsgrabens darf durch Hochbauten nicht
Uberbaut werden .(gem. § 9 Abs. 16 ,Abs. 6 BauGB )

2.4.3 In der Flache mit Bindungen fir die Bepflanzung und fur den Erhalt von Baumen ,Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen von Gewassern ist die Errichtung eines Flachspiegelbrunnens zur Losch-
wasserversorgung zulassig .(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 8 BbgBO)

3.1 Gebaude

3.1.1 Im Baufeld 1 sind fiir Hauptgebaude nur Satteldacher mit Neigungen von 45° bis §1° zulassig .
(gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

3.1.2 Im Baufeld 2 sind fur Hauptgebaude nur Sattel- oder Krippelwalmdacher mit Neigungen von
40° bis 45° zulassig .(gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

3.1.3 Im Baufeld 3 sind fir Hauptgebaude nur Satteldacher mit Neigungen von 38° bis 40° zulassig .
Ausnahmsweise sind Pultdacher flr Terrasseniberdachungen zulassig.

(gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

3.1.4 Bei der Farbgestaltung der Dacher sind auffallige ortsfremde Farben (weil ,gelb ,grin und

blau) unzuldssig.  Aufden Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig.
(gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

3.1.5 Fir die Fassadenoberflachen sind nur traditionelle Materialien (Putze , Ziegel , Holz oder

deren Kombination ) in gebrochenen ,d.h. mit schwach abgetdnten Farbténen zu verwenden.

Die Farbe weilt ist bei geputzten Flachen in Verbindung mit Holzfachwerkkonstruktionen und Klinker-
ausfachungen . zusatzlich zulassig .(gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) .

3.2 Parkplatz

3.3.1 Die Parkplatzflache ist auf 25 Stellplatze fur den Gaststattenverkehr zu erweitern .

(gem. § 81 Abs. 4 Satz 2 Nr. 1 BbgBO)

3.2.2 Die Befestigung der Zu- und Abfahrten sowie der Stellflachen ist nur in wasser- und luft-
durchlassiger Bauweise zulassig .(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.3 Fahrradstellplatze

In der Flache mit Bindungen fiir die Bepflanzung und flr den Erhalt von Baumen ,Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen von Gewassern ist die Errichtung von 30 nicht Gberdachten
Fahrradabstellplatzen zulassig .(gem. § 81 Abs. 5 Nr. 1 BbgBO)

4, Griinordnerische Festsetzungen
(gem . §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Abs. 6 BauGB)

4.1 Minimierung der Flachenversiegelung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1.1 Zur Befestigung von Wegen ,Zufahrten ,Terrassen innerhalb der festgesetzten Bauflachen und zur
Befestigung des Kaffeegartens sowie der Fahrradabstellplétze ist nur ein wasser- und luftdurchlassiger
Aufbau zulassig . Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
(Betonunterbau ,Fugenvergul® ,Asphaltierungen und Betonierungen ) sind unzulassig .

4.2 Pflanzgebot von einheimischen Baumen und Strauchern geman Pflanzliste

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.2.1 Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache MF 1 zum Anpflanzen von Baumen ,Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind 15 Stk. Laubbdume ,Heister zu pflanzen . Die zu pflanzenden
Baume sind als Baumgruppen ,Anzahl 4, mit jeweils 3 bis 5 Baumen anzulegen .

4.2.2 Auf der privaten Griinflache pG sind zu pflanzen : 250 Stk. niedrige Strauchgehdlze

4.2.3 Im nordlichen Randbereich des Parkplatzes sind zu pflanzen :

- 4 Stk. Laubbaume als Hochstamm in Reihe mit Pflanzabstand ca. 8 m

- 3 Stk. Laubbaume ,Heister als Baumgruppe mit Standort an der Gemeindestralie

4.3 Erhaltung /Erganzung geschutzter Biotope

(gem. § 9 Abs. 1 Nr.,20 ,25 a ;Abs. 4i.V.m. § 7 Abs. 5 BbgNatSchG ; Abs. 6 BauGB)

4.3.1 Die in der Planzeichnung mit MF 2 gekennzeichnete Flache ist als Streuobstwiese zu erhalten.

Zur Erganzung der Streuobstwiese sind 10 Stk. Obstbaume ,Heister in Reihen und Abstand ca. 6 m

gemaR Pflanzliste zu pflanzen .(gem. § 9 Abs. 1 Nr .25 a BauGB)

4.3.2 Die in der Planzeichnung umgrenzte Flache MF 3 (Feuchtwiese/Feuchtweide) fur Mainahmen

zum Schutz ,zur Pflege und zur Entwicklung von Boden ,Natur und Landschaft ist zu erhalten .

Zulassig sind

- Nutzung als Griinland oder Weide (aufser Gewasserufer) mit 1,4 GroRvieheinheiten / ha -

- ackerbauliche Nutzung (ohne Einbringung chemisch-synthetischer Dungemittel, Gllle ,Herbizide,
Insektizide)

- Anpflanzung von Gehdlzen (nur naturliche Arten) .

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 ,Abs. 6 BauGB)

4.3.3 Auf der Flache MF 3 ist die Haltung von Hihnern nicht zulassig .Der Standort des Hiihneraus-

laufes ist den Bereich der Frischwiese/Frischweide (stdlich des Garagengebaudes) zu verlegen.

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

4.4 Erhaltung von Baumen und Strauchern

{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

4.4.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten ,Ausnahmen davon sind
die in der Planzeichnung gekennzeichneten Geholze .(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

4.5 Pflanzliste -Empfehlungen fiir zu pflanzende Baume und Straucher

Baume (groRkronig)

Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Salix alba (Silberweide)
Tilia cordata (Winterlinde)
Ulmus minor (Feldulme)
Baume (kleinkronig)

Acer campestre (Feldahorn)
Alnus glutinosa (Roterle)
Prunus padus (Frihe Traubenkirsche)
Salix caprea (Salweide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstgeholze fiir Garten und Streuobstwiese

Juglans regia (WalnuR) H
Malus sylvestris (Apfel) H
Prunus amygdalus (Pfirsich) H
Prunus avium (SURkirsche) H
Prunus cerasus (Sauerkirsche) H
Prunus domestia (Pflaume) H
Pyrus communis (Birne) H
Geeignete Wirtschafts- und Lokalgartenobstgehoélze
Apfel Rheinischer Bohnapfel
Jakob Lebel
Wilhelmsapfel
Berlepsch
Birne Bunte Julibirne
Gute Graue
Pflaume Bauernpflaume
Hauszwetsche
Mirabelle
Spilling
Straucher
Acer campestre (Feldahorn)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuf)
Euonymus europaea (Pfaffenhltchen)
Prunus spinosa (Schlehe)
Ribis nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Salix viminalis (Hanfweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gewohnl. Schneeball)

Straucher fiir flachige Pflanzung

Hedera helix (Efeu)

Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa gallica (Essigrose)

Salix repens argentea (Silber Kriechweide)

Beschlusse

1. Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat am 16.11.2004 gemafR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen .Der Beschluf ist gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
im , Amtsblatt der Gemeinde Kolkwitz Nr. 11 vom 27.11.2004 bekannt gemacht worden .

2. Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat am 16.11.2004 die Aufstellung der 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fiir den Bereich der Ausflugsgaststatte ,Koseimuhle® beschlossen .Der BeschluB ist
gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im ,Amtsblatt’ der Gemeinde Kolkwitz Nr. 11 vom 27.11.2004
bekannt gemacht worden .

3. Von Behorden und sonstigen TOB und der Nachbargemeinde im Verfahren nach §§ 2 Abs. 2
und 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachte Anregungen sind von der Gemeindevertretung am 21.06.2005
geprlft worden .
Die Gemeindevertretung hat am 21.06.2005 den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom Juni 2005 ,bestehend aus dem Planteil/Planzeichenerklarung (Teil A) und Textteil (Teil B)
sowie die dazu gehdrige Begriindung einschl. Umweltbericht und griinordnerischen Fachbeitrag
gebilligt und beschlossen ,diese gem. § 3 Abs.2 BauGB fiir die Dauer eines Monats offentlich
auszulegen .

4. Die von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden im
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
sind von der Gemeindevertretung am  20.09 .2005 geprift worden . Die jeweiligen Ergebnisse
sind denjenigen ,die Anregungen vorgebracht haben ,mit Schreiben vom  22.09..2005
mitgeteilt worden .

5. Die Gemeindevertretung hat  25.10.2005 den Entwurf des stadtebaulichen Vertrages gebilligt
und die Gemeinde Kolkwitz mit der Unterzeichnung beauftragt .

6. Die Gemeindevertretung hatam  15.11.2005 den Feststellungsbeschluft zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst .

7. Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat diesen Bebauungsplan in der Fassung vom
November 2005 bestehend aus Planteil/Planzeichenerklarung (Teil A) und Textteil (Teil B)
mit den Planungsrechtlichen Festsetzungen ,den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und den
Griinordnerischen Festsetzungen am  15.11.2005  gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen und die dazu gehorige Begriindung einschl. Umweltbericht und griinordnerischen
Fachbeitrag Schutzgebiete/Eingriff/Ausgleich/Landschaftsbild gebilligt .

...................................

ol

Birgermeister

5. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

5.1 Grenzen des Naturschutz- und Fauna-Flora-Habitat-Gebietes , KoselmiihlenflieR“

GemaR dem Stand der Auslegung des Entwurfes der Verordnung Uber das Naturschutzgebiet
.Koselmunhlenflie* vom 30.06.2003 und des Schreibens des MLUV vom 08.04.2005 (Geschafts-
zeichen 47.21 Ma) verlaufen die stlichen Grenzen des Naturschutz- und des Fauna-Flora-Habitat-
Gebietes ,KoselmihlenflieR* DE 4251-302 deckungsgleich tiber groRere Abschnitte entlang der
Oberkante bzw. der senkrecht verbauten Gstlichen Boschung des KoselmiihlenflieRes und somit
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .Der Verlauf ist in der Anlage 2 der
Begrundung dargestellt .

5.2 Bergwerksfeld ,llimersdorf -Ost/-West* (31-0150)

GemaR Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Bbg vom 26.05.2005
(Gesch.Z. Isg 376/04 zu 74.21.44-12-454) reicht das Bergwerksfeld in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes .Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Beeinflussungsgebiet der bergbaubedingten
Grundwasserabsenkung (2-m-Bereich). Die Darstellung erfolgt in der Anlage 3 der Begriindung .
Bergwerkseigentimer ist die BVVG Bodenverwertungs- und —verwaltungsgesellschaft GmbH Berlin .

5.3 Radfernwanderweg Glinzig/Wiesendorf

Der Uber das Grundstuck fiihrende Radfernwanderweg ist in seiner 6ffentlichen Nutzung gewidmet
durch § 48 i.V.m. § 6 des Brandenburgischen Stralengesetzes (BbgStrG) ,in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.06.1999 (GVBI. I S. 211 ,zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom
24.05.2004 (GVBI. 1 S. 186 ,195) .Durch Verkehrszeichenaufstellung ist der verkehrsberuhigte Bereich

(FuBganger) zur Funktionserhaltung des Kaffeegartens und des Ausflugsgaststattenstandortes insge-
samt gesichert .

5.4 Bodendenkmale

Das Auffinden von Bodendenkmalen wie Steinsetzungen ,Mauerwerk ,Erdfarbungen , Metallsachen
Knochen , Minzen ,Holzpfahle oder —bohlen , Tonscherben 0.4. ist gemaR § 11 Abs. 1und 2 des
Gesetzes (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom 24.05.2004
(BbgDSchG Bbg) unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum ,Abt. Bodendenkmalpflege ,oder der unteren Denkmalschutz
behdrde anzuzeigen .

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schitzen (§11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 11 Abs. 4,12 BbgDSchG).

5.5 Kampfmittel

Eine Kampfmittelbelastung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt .Sollten im
Verlauf der Bauarbeiten dennoch Kampfmitte!l gefunden werden ,sind die Arbeiten sofort einzustellen .
Die Kampfmittel diirfen in ihrer Lage nicht verandert werden ,der Fundort muR gesichert werden und
das zusténdige Ordnungsamt ist umgehend zu informieren .

Eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung ist nicht erforderlich .

5.6 Schutz von Nist- ,Brut- und Lebensstatten

Zum Schutz von Nist- ,Brut- und Lebensstatten ist es unzulassig ,Baume ,Gebiisch und Ufer-
vegetation auBerhalb des Waldes in der Zeit vom 15. Marz bis 15. September abzuschneiden zu
fallen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen (§ 34 Nr. 1 BbgNatSchG) .

Verfahren

1. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemaf Artikel 12 Abs. 1 des
Gesetzes zum Landesplanungsvertrag vom 06.04.1995 (GVBI. | S. 210) ,zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15.03.2001 (GVBI. | S. 42 ) mit Schreiben vom 07.01.2005 beteiligt
worden .Die Mitteilung der Ziele ,Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung erfolgte
mit Schreiben vom 09.07.2004 (Reg.-Nr. :GL 7 -0036/2005) .

2. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemafs
§ 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB jeweils mit Schreiben vom
29.04.2005 Uber die Planung unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme zu einer
Bebauungsplanfassung vom April 2005 (Vorentwurf) gebeten .

3. Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 14.06.2005 durchgefiihrt .
Die Bekanntmachung erfolgte im ,Amtsblatt* der Gemeinde Kolkwitz Nr. 05/05 vom 28.05.2005.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Juni 2005 ,bestehend aus Planteil/
Planzeichenerklarung (Teil A) und Textteil (Teil B) mit den Planungsrechtlichen Festsetzungen ,den
Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und den Grinordnerischen Festsetzungen sowie die dazu
gehérige Begriindung einschl. Umweltbericht und grinordnerischen Fachbeitrag Schutzgebiete/
Eingriff/Ausgleich/Landschaftsbild haben in der Zeit vom 05.07 bis einschl. 05.08.2005 in der
Gemeinde Kolkwitz — Bauamt- ,Berliner Str. 19 03099 Kolkwitz ,
wahrend der Dienststunden Mo/Mi/Do von 7.00 bis 15.00 Uhr

Di. von 7.00 bis 18.00 Uhr

Fr. von 7.00 bis 12.00 Uhr
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen .
Die Durchfiihrung der 8ffentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis ,dass wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen , im
_Amtsblatt“ der Gemeinde Kolkwitz Nr. 06/05 vom 25.06.2005 bekannt gemacht worden .
Die gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten wurden geman § 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB mit Schreiben vom 15.07.2005 (ber die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung informiert.

N
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5. Der Bebauungsplan in der Fassung vom NpY., 4905 bestehend aus Planteil/Planzeichen-

erklarung (Teil A) und Textteil (Teil B) mit den Planungsrechtlichen Festsetzungen ,den
Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und den Griinordnerischen Festsetzungen wird hiermit

ausgefertigt .

Kolkwitz , A©.01..2006
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Gemeindevertretung

In der Bekanntmachung ist die Stelle ,bei der der Bebauungsplan und seine dazu gehorige
Begriindung wahrend der Dienstzeiten auf Dauer von jedermann eingesehen werden konnen und
uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist , gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsblich bekannt gemacht .
Auf die Geltungmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauGB) und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen geméaR § 215

Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen
geman § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB ist hingewiesen worden .

der Amtsfreien Gemeinde Kolkwitz liber den Bebauungsplan
,Koselmiihle” im Ortsteil Glinzig

GemiR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch und § 81 Brandenburgische Bauordnung
beschlieft die Gemeindevertretung den Bebauungsplan ,Koselmihle*
im Ortsteil Glinzig in der Fassungvom  November 2005 fiir das
Plangebiet Gemarkung Glinzig ,

Flur 2,

Flurstiicke 50 teilweise und 94 teilweise
bestehend aus Planteil/Planzeichenerklarung (Teil A) und Textteil (Teil B)
mit den Planungsrechtlichen Festsetzungen ,

den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

und den Griinordnerischen Festsetzungen ,
als Satzung .

Ubersichtsplan  m1:10.000
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5.7 Planexterne Erganzung des geschiitzten Biotopes Streuobstwiese

Auf der Grundlage des § 1 a Abs. 3 BauGB werden zur Erganzung der Streuobstwiese auf 2 an den
Geltungsbereich angrenzenden Flachen je 2 Stk. Obstbaume ,Heister, alte Sorten in Fortsetzung
vorhandener Reihen bzw. mit Bildung einer neuen Reihe (s. Darstellung im griinordnerischen
Fachbeitrag ,Teil Planung ,grunordnerische Festsetzung D und Liste der zu verwendenden Geholze)
gepflanzt .

5.8 Hinweise zu PflanzmaBnahmen

Die in der Punkten 4.1 und 4.2 festgesetzten MalRnahmen sind spatestens in der der Baumallnahme
folgenden Vegetationsperiode zu realisieren .

Nur die Verwendung besserer Baumschulqualitaten (Hochstamm ,Solitér- oder Stammbusch, 3 x
verschult,aus extra weitem Stand ,mit Drahtballierung) sichert das sofortige Wirksamwerden der

fiir die Kompensation erforderlichen 6kologischen Funktionen .

5.9 Empfehlung zur Baumpflege und Verkehrssicherung

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht ist der Baumbestand im raumlichen Geltungs-
bereich auf Ast- und Stammschaden zu Uberprifen .

Erforderliche Falimalnahmen sind auf der Grundlage der VO des Landkreises Spree-Neile

zum Schutz von Baumen ,Feldhecken und Strauchern vom 03.12.2001 der Unteren Naturschutz-
behorde zur Genehmigung anzuzeigen .

5.10 Einsatz von Diingemitteln im 5 m Grabenbereich
Gemal dem Entwurf der Verordnung zum Naturschutzgebiet ,KoselmuhlenflieR* ,§ 5 Abs. 1 Nr. 1 ¢,
ist beim Einsatz von Diingemitteln ein Abstand zu Graben/Gewassern von mindestens 5 m einzuhalten.

5.11 Veranderung des Gebaudebestandes im 5 m Gewasserbereich

GemaR § 87 Abs. 1i.V.m. § 126 Abs. 1 BbgWG bedurfen die Veranderung oder Erweiterung des
Gebaudebestandes innerhalb des 5 m-Bereiches entlang der Gewasser sowie die Inanspruchnahme
des Unterhaltungsstreifen der Genehmigung der unteren Wasserbehorde .

Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz

Vorhaben ,Koselmiihle” im Ortsteil Glinzig
Verfahren Bebauungsplan
Bestandteile Planteil (Teil A)

- Planzeichnung

- Planzeichenerklarung

Textteil (Teil B)

- Rechtsgrundlagen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Grunordnerische Festsetzungen
Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung

beigefugt Begriindung mit grinordnerischem Fachbeitrag
(Schutzgebiete/Eingriff/Ausgleich/Landschaftsbild)

Planstand November 2005 (Satzungsbeschluf})
Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz

Berliner Str. 19
03099 Kolkwitz

Plangeber

Malnahmetrager Karin Noack ,Zur Koselmtihle 67 |
03099 Kolkwitz-Glinzig

Auftragnehmer Bebauungsplanentwurf

Bau-Ingenieurbliro

Christel Schiel

Schumannstrale 14

Grinordnerischer Fachbeitrag

Dipl. Ing. Karl-Heinz Reiche

Garten - und Landschaftsarchitekt

Elisabeth-Wolf-Str. 61

03042 Cottbus 10.4




