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Bebauungsplan ,.,Koselmiihle® im Ortsteil Glinzig
Umweltbericht
November 2005 (Satzungsbeschluf)

Bestandteil der Plansatzung

Umweltbericht
nach §§ 2 Abs. 4 ,2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

1. Einleitung
1a. Inhalt und wichtigste Ziele der Bauleitplanung ,einschlieSlich der Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte ,Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden
Ziele
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit den Zielen ,
- den Nachweis zu erbringen ,dass die mit der beabsichtigten Entwicklung verbundene Nutzungs-
festsetzung des Plangebietes (rdumlicher Geltungsbereich) den Anforderungen der §§ 1 Abs. 5 und
la BauGB umfassend Rechnung trigt
- und Baurecht fiir die beabsichtigte Errichtung eines weiteren Wohnhauses und deren gesicherte
Erschliessung zu schaffen .
Detaillierte Festsetzungen sollen Art und MaB der kiinftigen Nutzungen verbindlich regeln und eine
konfliktfreie geordnete stidtebauliche Entwicklung sichern .Die Belange des Naturschutzes sollen
aufgrund der unmittelbaren Angrenzung des Plangebietes an die Schutzgebiete
- Naturschutzgebiet Koselmiihlenflie (im Verfahren)
- Fauna-Flora-Habitat (gemeldet)
besonders gepriift werden .
Bebauungspléne sind gemil § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.
Da im rechtskraftigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz das Plangebiet als Fliche fiir die
Landwirtschaft und somit nicht als Baufliche ausgewiesen ist , muf} zur Sicherung des Entwicklungs-
gebotes des B-Planes aus dem FNP der FNP im Parallelverfahren gemif § 8 Abs. 3 BauGB geiindert
werden .
Beschreibung der Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung :
= Festsetzung des Baugebietscharakters Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO gemiB § 1 Abs. Nr.6
BauNVO,
= Sicherung der Nutzungsmischung Wohnen und gewerbliche Nutzung durch Gliederung in 3 Bau-
felder .
Zuldssige Nutzungen sind :
- Baufeld | : Wohngeb#ude ,sonstige Gewerbebetriebe , Schank- und Speisewirtschaften
nach § 1 Abs. 5,8 6 Abs. 2Nr. 1,3, 4 BauNVO
- Baufeld 2 : Wohngebdude nach § 1 Abs. 5,§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
- Baufeld 3 : Schank- und Speisewirtschaften nach § 1 Abs. 5,8 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Malf der baulichen Nutzung :
@ Zuléssige iiberbaubare Grundfliche auf der Grundlage der Grundflichenzahl (GRZ) nach
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
- Baufeld 1 : 0,5 ; - Baufeld 2: 0,3 ;- Baufeld3: 0,6
Fir die Baufelder 1 bis 3 ist fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl die Fliche maf-
gebend ,die innerhalb eines Streifens zwischen Begrenzungslinie der beruhigten Verkehrfliche
Fuligingerbereich) bzw. der siidlichen Flurstiicksgrenze der StraBenverkehrsfliche und den hinteren

Baugrenzen liegen .(gem. § 19 Abs. 3 Satz 2 ,2. Halbsatz BauNVO)
= Bauweise :

- Baufelder 1+ 2 : Offene Bauweise o
- Baufeld 3 :Abweichende Bauweise a zur Sicherung der Grenzstellung des 2. Gaststittengebiudes
° Anzahl der Vollgeschosse
- Baufelder 1 +2 : 1T ; - Baufeld 3 : I
» Zuléssig sind nur Einzelh#user
° Flachen mit griinordnerischen Festsetzungen
- Fldche zur Erhaltung von Bidumen und Striuchern zwischen Kaffeegarten und Parkplatz
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- Fliche zum Anpflanzen von 15 Biumen (als Baumgruppen) 6stlich und siidlich des Baufeldes 2
zur Gestaltung des Landschaftsbildes
- Aufwertung der vorhandenen Streuobstwiese durch Nachpflanzen von Obstgehdlzen alter Sorten,
davon 4 Stk. in den planextern liegenden Teilflichen der Streuobstwiese
- Parkplatzabpflanzung nach erfolgter Stellflichenerweiterung
- Schutz von wertvollen Baumbestand durch Festsetzen einer privaten Griinfliche mit Strauch-
pflanzung im Einfahrts- und Ausfahrtsbereich des Parkplatzes
- Renaturierung einer Flache unmittelbar am KoselmiihlenflieB gemif3 § 3 Abs. 1 Nr. 4 der im
Entwurf vorliegenden VO zum Naturschutzgebiet KoselmiihlenflieB mit Vorgabe von
Nutzungsgeboten und des Verbotes der Hiihnerhaltung
° Festsetzungen zur Erhaltung von standortbestimmenden Gehélzen
Standortangaben :
Zur Koselmiihle 67 ,03099 Kolkwitz-Glinzig ,
Gemarkung Glinzig , Flur 2 , Flurstiicke 50 teilweise und 94 teilweise
 Gesamtfliache des Plangebietes : 0,9 ha
= Art der Flachen
- Bebauung 1.223 m?, davon vorhandene Bebauung 812 m?
davon geplante Bebauung 411 m?
- Flachenbefestigungen 457 m? ,davon vorhanden 384 m?
davon geplant 73 m?

- Biotope 7.349 m?

1 b) Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachpliinen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes
2§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) ,b) ,c) und i) BauGB
- a) die Auswirkungen auf Tiere ,Pflanzen , Boden ,Wasser ,Luft ,Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und biologische Vielfalt ,
- b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europiischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ,
- ¢)umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilke-
rung insgesamt
- 1) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a ,b und ¢
= Entwurf zur Verordnung tiber das Naturschutzgebiet , KoselmiihlenflieB ,Stand 30.06.2003 ,
verordnet vom Minister fiir Landwirtschaft ,Umweltschutz und Raumordnung
* Umsetzung der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie in Brandenburg ,Meldung der gemif Richtlinie
92/43/EWG vorgeschlagenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung der Tranche 2 ,
Beschluf} der Landesregierung Bbg vom 21.03.2000

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2 a) Bestandsaufnahme der einschliigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes ,einschl.

der Umweltmerkmale der Gebiete ,die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Bestandsbewertung :

= Die Schutzgebiete (N und FFH) befinden sich auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches .
Damit ist keine negative Beeinflussung durch Festsetzungen zur baulichen Entwicklung zu
crwarten .

@ Die Planung geht davon aus ,dass die vorhandene Bebauung und Flichennutzung keinen Nachhole-
bedarf hinsichtlich der Kompensation von Eingriffen erfordert ,so dass die tiber Jahrzehnten
entstandene Einheit von Bebauung und Landschaft bisher erfolgte Eingriffe ausgeglichen hat .

° Aufgrund seiner unmittelbaren Lage am KoselmiihlenflieR ist der Geltungsbereich geprigt durch

wertvollen Mischbestand und Solit4drbdume an Buchen ,Eichen ,Erlen ,Kastanien ,Linden .

° Auf den Gartenflichen einschl. Streuobstwiese stehen Obstgehdlze .

e Der Ubergang zum offenen Landschaftsraum wird durch Frischwiesen/Frischweiden ,Girten ,dorf-
liche Ruderalfluren dargestellt .Im nérdlichen Geltungsbereich sind eine aufgelassene Altobst-
besténde (Streuobstwiese vorhanden .Im unmittelbaren Uferbereich des KoselmiihlenflieBes und
des Umleitungsgrabens liegt eine Feuchtwiese/Feuchtweide .
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Beide Biotope sind nach § 32 BbgNatSchG geschiitzt .

= Die Flachenbilanz-Bestand weist im Geltungsbereich eine vorhandene Bebauung von 9,00 % und
eine Flichenversiegelung von 4,25 % aus ; die restliche Fliche wird durch Biotope gebildet .

Erheblich beeinflusste Umweltmerkmale :

s Infolge des geplanten ,weiteren Wohnhauses im Baufeld 2 und der baulichen Entwicklungsfliche
im Baufeld 1 erh6hen sich der Anteil Bebauung auf 13,55 % und der Flichenversiegelung
geringflgig auf 5,06 %

@ Die Neuversiegelung stellt einen dauerhaften Eingriff in das Schutzgut Boden dar .Eine Kompen-
sation durch Abrif oder Entsiegelung ist im Plangebiet nicht mdglich .

Der Ausgleich als Substitution muf3 somit iiber das Schutzgut Arten und Biotope erfolgen .
Die Anlage der Parkstellflichen ,Fahrradstellplitze wie auch die Erweiterung des Kaffeegartens
stellen keinen Eingriff in das Schutzgut Boden dar ,da hier keine Versiegelungen erfolgen .

2 b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfithrung der Planung
Mit der Durchfiihrung der Planung werden Voraussetzungen geschaffen ,

- die das unmittelbare Nebeneinander des Gewerbestandortes Ausflugsgaststiitte Koselmiihle
einschl. Neben- und Funktionsflichen und den Schutzgebieten N + FFH Koselmiihlenflie
ermdglichen und deren Schutzstatus langfristig sichern ,

- die eine raumordnerische und Landschaftsbild vertrigliche bauliche Entwicklung sichern ,

- die vorhandene ,nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope (Streuobstwiese und Feucht-/Frisch-
wiese) aufwerten bzw. in ihren Funktionen sichern .

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung fehlen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Ent-
wicklung des Mikrostandortes und die Sicherung der Ausflugsgaststitte als Familienbetrieb .

2 ¢) Geplante Mainahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

= Mit der Festsetzung der reduzierten Grundflichenzahl als MaB fiir die zulissige Versiegelung (Be-
bauung ,Flichenbefestigung) in den Baufeldern 1 + 2 wird der Verlust an Bodenfliche begrenzt

und die Versickerung von Niederschlagswasser nur gering beeintrichtigt .

° Der Versiegelung wird durch Einsatzverbot von Beton und Schwarzdecke und Verwendung und An-
wendung von wasserdurchlissigen Material bzw. luftdurchlissiger Bauweise entgegengewirkt .

° Mutterboden ist wéhrend der Bauzeit zu sichern und danach auf Vegetationsflichen wieder einzu-
bauen (temporirer Eingriff ,der mit dem Einbau wieder ausgeglichen ist) .

° Durch die geringe GréBe des Plangebietes wird das Klima nur in einem sehr geringen Umfang
beeintrachtigt . Mit den Pflanzgeboten (gréBere Verschattung) kénnen die Defizite ausgeglichen
werden .

° Die Artenvielfalt ist durch die bisherige Bewirtschaftung (Hithnergarten ,Weideflichen ,Gérten ,
Grabenmelioration) anthropogen stark beeintrichtigt .Mit der teilweisen Biotopumwandlung
(dorfliche Ruderalfluren ,Girten ,Weideflichen) zu Geholzflichen und Griinflichen mit intensiver

Strauchbepflanzung ist eine Erhéhung der Artenvielfalt zu erwarten .

° Mit der baulichen Entwicklung &stlich der vorhandenen 3-Seitenhof-Bebauung verindert sich das
Landschaftsbild . Die zum Ausgleich festgesetzten Pflanzungen von Baumgruppen (3-5 Laub-
béume) stlich und stidlich des Baufeldes 2 sichern den Erhalt des Landschaftsbildes ,ohne
zdsurartig zu wirken .

= Mit der Festsetzung der Parkplatzerweiterung auf 25 Stellpldtze und Verwendung einer wasser- und
luftdurchldssigen Bauweise erfolgt keine zusitzliche Versiegelung .Die ohnehin schon vorhandene
Ruderalvegetation wird erweitert . Als Ausgleich und zugleich das Landschaftsbild frdernd wird
am nordlichen Parkplatzrand eine Baumreihe mit 4 hochstimmigen Laubbéumen und eine Laub-
baumgruppe ,bestehend aus 3 Heister angelegt .

® Das am KoselmithlenflieB und seinem Umleitungsgraben ,jedoch nicht im Schutzgebiet liegende und
nach § 32 BNatSchG geschiitzte Biotop Feuchtwiese/Feuchtweide muB durch den Riickbau und
Verlagerung des Hithnergartens reaktiviert werden .Gemal vorliegendem Entwurf der Verordnung
liber das Naturschutzgebiet ,, KoselmiihlenflieR* ,§ 5 zuldssige Handlungen ,sind auf der MaBnahme-

fliche MF 3 die zuldssigen Nutzungen festgesetzt bzw. als nachrichtliche Ubernahme/Hinweise
aufgefiihrt worden .
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2 d) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

= Die fiir die Weiterfilhrung der Ausflugsgaststitte als Familienbetrieb erforderliche bauliche
Entwicklung kann nicht an anderer Stelle im Plangebiet ohne wesentliche Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild gesichert werden .

° Der rdumliche Geltungsbereich ist ohnehin schon auf das erforderliche Minimum festgesetzt .
Die GroBe des Geltungsbereiches sichert die Einbeziehung aller fiir den Betrieb des Ausflugslokales
erforderlichen Flachen ,wie Parkplatz Kaffeegarten ,Fliche fiir Garagen ,Miill- und Wertstoff-
lagerung ,Abwasserbehandlung und Kompensationsfléichen flir die zu erwartenden baulichen
Eingriffe .

3. Zusiitzliche Angaben

3 a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben
Im Rahmen der Bauleitplanerarbeitung wurden keine besonderen Verfahren angewendet, da
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine besonderen Priifungen erforderlich waren .
Der Entwurf zur Verordnung iiber das Naturschutzgebiet und die Kurzbeschreibung des FFH
,»,Koselmiihlenflie}* haben zur Bewertung vorgelegen .
Im griinordnerischen Fachbeitrag erfolgte die Biotoperfassung gemif Kartierungsanleitung
des Landesumweltamtes Bbg.

3 b) Beschreibung der geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfithrung des Bauleitplanes

- Kontrolle der Realisierung der Pflanzmafinahmen geméif Pflanzliste (Bestandteil der
Plansatzung)
. zur Neugestaltung des Landschaftsbildes 6stlich und stidlich des Baufeldes 2
. zur Abpflanzung des erweiterten Parkplatzes
. zur Aufwertung der Streuobstwiese durch Erginzungspflanzungen alter Obstgehélzsorten

- Riickbau des Hithnerauslaufes und Sicherung des Schutzzweckes nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 der im
Entwurf vorliegenden VO zum Naturschutzgebiet Koselmiihlenflie auf der Mafinahmefliche
MF 3 zum Schutz ,zur Pflege und zur Entwicklung von Boden ,Natur und Landschaft im siid-
lichen Bereich des Baufeldes 1

4. Hinweise aus der Auslegung des Umweltberichtes

- Im Rahmen der Auslegung der Entwurfsfassung des Umweltberichtes gab es keine
umweltberichtrelevanten Bedenken und Hinweise .

- Entsprechend der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde wurde die Pflanzliste ,
vorher als Anlage 4 der Begriindung zum Bestandteil des Textteiles (Teil B) als Pkt. 4.5 der
Plansatzung festgesetzt und redaktionell eingearbeitet .

- Der bisher als Anlage 5 der Begriindung gefiihrte Umweltbericht als Zusammenfassung aller
Mafinahmen der Umweltpriifung wird neu zum Bestandteil der Plansatzung erklart und im
Schriftfeld zur Plansatzung redaktionell eingearbeitet .

- Gemill Abwigungsbeschluf (BeschluB-Nr. 64/2005) vom 20.09.2005 wurde die Fortschreibung
des Umweltberichtes durch die Gemeindevertretung bestitigt .

- Das Ergebnis der Abwigung ist den betroffenen TOB mitgeteilt worden . Hierzu gab keine
Einwinde

- Gemal SatzungsbeschluB (BeschluB-Nr. ..../2005 vom 15.11.2005 wurde der Umweltbericht als
Bestandteil der Plansatzung besttigt .
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