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572

A PLANTEIL UND ZEICHENERKLARUNG

A1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

in Wohngebauden

0,4 Grundflachenzanhl gem. §16 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ~ gem. §16 BauNVO
max. TH maximale Trauthéhe gem. §16 BauNVO

gem. §16 BauNVO

max. FH maximale Firsthohe

A2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ ¢ Abs.1 Nr.2 BauGB)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—=se—e.—=  Baulinie

gem. §22 BauNVO
gem. §23 BauNVO

______ Baugrenze gem. §23 BauNVO

A3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

A4. Stellung und Gestaltung der baulichen Anlagen |
(§9 Abs.1 Nr.2 und Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBauO) |

< — -> Festsetzung der Hauptfirstrichtung §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

SD Festsetzung von Satteldachformen mit

gem. §89 BbgBauO

38°...45°  38° bis 45° Hauptdachneigung

(Krippelwalm ist zulassig)

A5. Weitere Nutzungsarten

——
r Ga | Flachen fir Garagen bzw. Carports
lo o =

§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

— O—C— Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- ~ §9 Abs.1 Nr.13 BauGB ‘

leitung (Strom, Trinkwasser und Tele-
kommunikationsversorgung)

oo mit Leitungsrechten zu belastende Flache  §9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Loooons (zentrale Trink- und Abwasserleitung)

F Ll Grenze des Raumlichen §9 Abs.7 BauGB

Geltungsbereiches

A6. Sonstige Darstellungen bzw. Bestandsangaben
. 64,91 Hohenpunkt (System: HN)

247/2 Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit
Nummer

Geplante Grundstiicksgrenze

Gebaudedarstellung nach dem ,
Gestaltungsplan - ohne Normencharakter ‘

Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung gi’gﬁ;;b'\‘erfun q
- } von Baumen, Strauchern und sonstigen Abs.6 BauGB

Bepflanzungen

Langenmale und Hohenangaben in Metern.

Sonstige Planzeichen und Planzeichen auferhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes entsprechen der Plangrundlage (Amtlicher Lageplan).

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B1. Garagen/Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen sowie der fur Garagen/Carports festgesetzten
Flachen zulassig.

C GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Privatgirten der Wohngrundstiicke (§9 Abs.1 Nr. 4, 25 BauGB)

1.1. Bei der Bepflanzung der Grundsticke sind abwechslungsreich gegliederte
Geholzstrukturen zu schaffen. Ab einer Grundsticksgrole von 200 m? ist
mindestens 1 mittelkroniger Laubbaum je angefangene 200 m* im Vorgarten (als
Hausbaum und StraRenbegieitgrin) zu pflanzen. Die hinteren Gartenbereiche sollen
Uberwiegend Obstbaume erhalten (als Beitrag zur Entwicklung zum
Obstbaumsiedlungsgebiet). Mindestens 70% der Freiflache der Gartengrundstucke
sind als Ve ,etationsfiache anzulegen.

1.2. Wege und Platze sind wasserdurchiassig zu befestigen.

1.3. Die Gartengrundstiicke haben bei Wohnungen mit mehr als 2 Wohnraumen
mindestens 3 m? Spielflachen je Wohnung fur Kleinkinder bis zu 6 Jahren
aufzuweisen.

1.4. Bis zu 10% der zu pflanzenden Gesamtstickzahlen sind andere als in Brandenburg
heimische Arten zuldssig. Thuja-Hecken sind nicht zulassig. Als in Brandenburg
nicht heimisch gelten alle nicht in der "Vorlaufigen Liste geeigneter einheimischer
Baum- und Straucharten fir Hecken und Flurgeholzpflanzungen” aus dem
Brandenburger Umweltjournal enthaitenen Arten.

2. Erhait und Entwicklung von Gehélzen (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

(Schutz- und Eniwicklungsmalnahme)

2.1. Der auf den Grundstiicken vorhandene Gehoizbestand des Kiefernforstes und
seines Saumes, der Erenreihe und weiterer Baume und Laubgebiische ist in
seinem Charakter, Art und AusmaR zu erhalten und bei Abgang nach der gultigen
Baumschutzverordnung zu ersetzen.

4. Einfriedungen der Gartengrundstiicke (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

(Gestaltungsmalnahme)

4.1. Fur die Einfriedung der Grundstucke entlang offentlicher StraBen und Wege sind
geschnittene oder frei wachsende Laubhoizhecken sowie senkrechte
Holzlattenzaune zuldssig.

4.2. Die Hohe der Hecken hat 1,20 m und der Zaune 0,80 m nicht zu ubersteigen.

Mauern in gleicher Hohe koénnen in Verbindung mit Eingangsgestaltungen
zugelassen werden.

3. Abfallentsorgung der Grundstiicke

(GestaltungsmaBnahme)

3.1. Far die Abfallentsorgung sind ausreichend bemessene Standplatze anzulegen. Der
Abstand zu Offnungen in Aufenthaltsraumen mu3 mindestens 5 m betragen. Der
Abstand zum Fahrweg hat héchstens 10 m zu betragen. Die Standplatze sollen
Einfassungen erhalten, deren Hohe 30 cm uber Behalterhohe liegt. Die
Einfassungen werden als Hecken ausgebildet oder als begrunte Wande in leichter
Bauart.

3.2. An geeigneten Punkten sind Standplatze fur das Aufstellen von Recyclingbehaltern
aufzuweisen.

9. Pflanzung und Pflege

(Entwicklungsmal3nahme)

9.1 Bei alen Schutz- und Grenzpflanzungen entlang offentlicher FuR-, Rad- und
Fahrwege sind die Pflanzabstande mindestens 1 m von der Grundstucksgrenze
abzurucken.

9.2. Auf alle Festsetzungen sind nur Baume mit Mindestumfang anrechenbar. Der
Mindestumfang 18 / 20 cm. Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und
Straucher sind zu pflegen und zu erhaiten. Ausgefallene Pflanzen mussen
nachgepflanzt werden.

10. Weitere MaBnahmen
10.1. Den Einzelbauantragen sind Freiflachengestaltungspiane beizulegen, die aus den
Festsetzungen des Grunordnungspianes entwickelt worden sind.

10.2. Die Grunordnerischen MaRnahmen, einschi. aller Minderungs- und Ausgleichsmaf-
nahmen, sind in einem zeitlich direkten Zusammenhang mit der Gesamtmaflinahme

zZu rez “sieren.

\ErsatzmaBnahmen
Da genannten grinordnerischen Malnahmen nicht ausreichen, um de
Natur- Wpd Landschaftshaushalt auszugleichen, mussen Ersatzmafin
des Planurgsgebietes durchgefuhrt werden.

ingriff in den
men aulerhalb

Diese Mafllnahigen werden vertraglich mit der Gemeinde festgel

11.1 Naturnahe Gest
Das etwa 1 Hektar gro
Verbuschung soll zu el
Herbizideinsatz und Mineral
spatjahreszeitlich zu mahen.

ung von Flur 243
Flurstuck 243 mit derzeitjder Ackerbrache mit beginnender
r extensiv genutzten Mahwiese aufgewertet werden.
gndergaben sind sicht zulassig.Es ist einmal jahrlich

11.2. Laubbaumreihe

ine Baumbepflanzung, die den
jetes verstarkt und wesentliche
rechend der Abwagung

Die angrenzende Landstpéle erhalt
Charakter eines durchgftinten Wohng
dkologische Funktigpfen erhaiten soll. En
sind Laubbaume 24 pflanzen.

Arten zu verwenden:

Glke der von Versiegelung offenzuhaltenden Pfl
indestens 4 gm betragen.

Noch Verforrrensvermerk M. #

5. Abstands- und Rahmenpflanzung (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

(Gestaltungs- und Ausgleichsmafllnahme)

5.1. Minderung der Einfluisse des Gebietes in die Umgzbung und als Beitrag zur
Entwicklung der biologischen Vielfalt ist an geeigneten duleren Grenzveriaufen des
Wohngebietes eine Brandenburgische Schichthoizhecke anzulegen. Geignet ist
besonders die Nord- und Sidgrenze.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Die Anfrage an die fur die Raumordnung und Landesplanung zustan-
74 a Abs.1 Nr.1 BauGB erfoigt.
J6)

6. Fassadenbegriinung (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

(Gestaltungs- und Ausgleichsmanahme)

6.1. Mindestens 5% der Auenwandflachen der Wohngebzude sind mit Kletterpflanzen
zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Sie kdnnen wesentlich zu einem
grunen Ortsbild beitragen. Als Pflanzflache sind mindestens 2 m? anzulegen.

6.2. Beider Bepflanzung der Fassaden sind Wurzelkletterer (z.B. Efeu, Kletterhortensie),
Rankenpflanzen (z.B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe), Windepflanzen (z.B.
Geilblatt, Schlingknoterich, Pfeifenwinde), Spreizklimmer (z.B. Kletterrosen,
Bocksdomn) oder Spaliergehoize (z.B. Apfel-, Bimen-, Kirschbaume) zu verwenden.

Ia

kpirngild MA.00 7998+

On.DaRJm,SiégeIabdruck ;

7. WohnstraBen, Garagenzufahrten, PKW-Stellflichen (§9 Abs.1 Nr. 4 und 11 {o
BauGB) Kolkctnd2 .00 79

/
7.1. Die Wohnstralen durfen nur teiiweise versiegeit werden. Gehwege, Grundstiickszu- Ort,Datum,SiegeIaLt‘)aruckJ\; " ‘ Untersehh /
fahrten und Pkw-Stellplatze mussen in den Fugen wasserdurchlassige Pflasterbela- N~—
ge erhalten.

3. Die Trager d&ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
werden kénnen, sind mit Schreiben vom 0305, 7995 [ Ap. 12,799 ¢

8. Wasserhaushaitsschonende MaBnahmen ( §9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

(Schutz- und ErhaltungsmaBnahme)

8.1. Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf denseiben voll
zur Versickerung zu bringen. Als Sickerflichen sind Vegetationsflachen und
teilversiegelte Befestigungen vorzusehen. Sind diese nicht ausreichend, so sind
spezielle  Sickereinrichtungen, wie  Sickergruben,  Sickergraben  oder
Sickerdrainagen zu bauen.

Lollctotz 11.02.7199
Ort,Datum,Siegelabdruck

der Dienstzeiten &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Austegung ist mit
dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am .54/ 7714 ortsublich bekanntgemacht worden.

DE AN

/e N
/{;“ i

| VI J:‘,d
Kollcier!y 4. 04 “7’#’53& \3 ’é

Ort,Datum,Siegelabdruck \ = »/,»"" Unterschnift

Schichtholzhecke, Abstards- und Rahmenpflanzung
nach §9 Abs.1 Nr. 20, 25 83auGB

5. Die Gemeindevertreter haben die vorgebrachten Bedenken und Anreg-

ungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am .15:05. 7995

7.4 Pflanzenlisten

a) Baumarten:

Alnus glutinosa Kolclord2 .02, 771.](/_ *

(Schwarz - Erle)

o
Unterschri

Betula penduia (Weild - Birke) Ort,Datum Siegelabdruck
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus laevigata "Paul Scariet” (Rotdorn)

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

(Blut - Buche)
(Gemeine Esche)

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textlichen
Festsetzungen (Teil B) und Granordnerischen Festsetzungen (Teil C)

Malus in Sorten (Zier - Apfel) wurde am /2,92 777evyon den Gemeindevertretern als Satzung
Prunus avium (Vogel - Kirsche) beschlossen. Die BegrﬂnQunwird gebilligt.

Quercus robur (Stiel - Eiche) SN

Salix alba (Sal - Weide) {x X

Salix caprea mas (Echte Salweide) , P el ¢ | 5

Tilia cordata (Winter - Linde) kolboniz, 1.0 797K, \i wi Lo

Ulmus laevis (Flatter - Ulme) Ort.Datum Siegelabdruck 1~

Pinus sylvestris
und Obstbaume verschiedener Arten

(Gemeine Kiefer)

7. Die Genehmigung der Satzung mit dem Bebauungsplan wurde _ .
mit Verfugung der héheren Verwaltungsbehoérde vom €603 7976
AZ.: T42/96 . erteilt. (Gerels m Qeng mid Mageorbe )
Satztnyg sQ hderungs beschi uR | Berdy
wom of. 8571956

b) Straucharten:
Acer campestre
Cormus mas
Comnus sanguinea

(Feld-Ahomn)
(Komelkirsche)
(Roter-Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuB) N o

Crataegus monogyna (WeiRdom) koikiont 2, 15.05. 1996 *l o,
Euonymus europaeus (Europ. Pfaffenhiitchen) Ont.Damum; Siegelahidruck zl -~
Hedera helix (Gemeiner Efeu) Ao £ =1
Ligustrum vulgare "Atrovirens" (Schwarzgr. Liguster) */

1 % 4 &

8. Die Erteilung der Genehmigung fur die Samur}g&@éﬁﬂwf“;\\y
Bebauungsplan sow.e die Stelle, bei der der Plan U Dater”
wahrend der Dienstsiunden von jedermann eingesehen werd‘,en/k/a_nn
und dber den inhalt Auskunft zu erhalten is., sind am 2%1.¢ 7 T79¢
im. AMISE ¢ ortstiblich bekanntgemacht worden.

Lonicera xylosteum
Rhamnus cartharticus
Ribes nigrum

Rosa canina

Rubus fruticosus

(Gem. Heckenkirsche)
(Purgier - Kreuzdom)
(Schiw. Johanniskzere)
(Hunds - Rose)

(Gew. Brombeere)

Rubus idaeus (Echte Himbeere) [DE £

Salix caprea (Salweide) e\

Salix cinerea (Graue Weide) T 7 IR o
Salix repens (Kriech - Weide) Yoliin{z, 03-09.7 : S .- ;15‘/[{

Ort,Datum,Sieéelabdruck iy .‘Elnterschrift

Salix viminalis
Vibumum opulus

(Korb - Weide)
(Schneebail)

c) Bodendecker

Anemone nemorosa (Busch - Windroschen)

Asarum europaeum (Haselwurz)
Brunnera macrophylla (Kauk - VergiBmeinnicht)
Gallum odoratum (Waldmeister) BESTATIGUNGSVERMERK

Hosta fortunei (Hosta)

Luzula sylvatica (Waldmarbel)
Lysismachia nummularia (Pfennigkraut)
Omphalodes verna (Gedenkemein)
Oxalis acetosella (Wald - Sauerklee)
Prunella grandifiora (Braunelle)

Tiarella cordifolia (Schaumbliite)
Vinca minor (Kleines Immergriin)

gemaf Runderlal® des MSWV vom 14.05.1993

==

(Katasterkarte) entspricht fur den G
planes dem Stand vom ..7642... 19

GroRenklassen fiir Baume: velsdoau ol 164236

GroBkronig: >8m Ort, Datum
Mittelkronig: 5 bis 8m
Klemkronig: <5m

B2. Garagen/Carports sind in baulichem Zusammenhang mit dem
Wohnhaus zu errichten.

B3. Grenzbebauung ist nur mit Garagen/Carports zulassig. Bei
beidseitiger Grenzbebauung im mittleren Grundstiick an der
Ortsverbindungsstraf3e ist eine offene Durchfahrt auszubilden.

B4. Als Bezugshohenpunkt fur die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen
gilt die Oberflache Fahrbahnmitte der anliegenden Strale mit OFF=
0,00m, gemessen in der Mitte der am Grundstiick angrenzenden
Straenfront.

BS. Die Fassaden an Gebauden sind nicht in Weil auszufiihren.

B6. Flussiggasbehaiter sind durch Versenken oder Umpflanzen dem
Sichtfeld weitestgehend zu entziehen. Milltonnen sind so aufzu-
stellen, daR sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht sichtbar
sind.

B7. Je Wohngeb&ude sind max. 2 Wohnungen (2 WE) zulassig.

o7 75, 05 7996

RECHTSGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - Verordnung (ber die Aus-
arbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaites
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBauO)

KATASTEREINORDNUNG:

Gemarkung Glinzig; Flur 1;
Flursticke: 246/2 und 247/2 (Teilflurstick)

PLANGRUNDLAGE:

Amtlicher Lageplan vom Februar 1995, angefertigt vom
Vermessungs- und Ingenieurbiro D. Blume, Werben.

Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz
Spree - NeilRe - Kreis

GLINZIG

Planverfahren/
Vorhaben

(vorzeitiger) Bebauungsplan zum
"Wohngebiet am Waldesrand” in Glinzig

PLANSATZUNG

Teil A Planteil und Zeichenerkldarung
Teil B Textliche Festsetzungen
Teil C Grunordnerische Festsetzungen
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