Gemarkung Glinzig

Flur 2

Flurstiicke 41 tw. , 42 tw.

Hohensystem DHHN 92 ii. NHN

Lagesystem 42/ 83

OriginalmaRstab 1 : 250

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesgesetzblatt 1997 Teil 1 Nr. 61

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

A Planteil

Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz

und Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

» Wohnhaus Dabow am Mehrzweckgeb&ude “ im Ortsteil Glinzig

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

B.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

B.1.1 Es wird ein Wohnhaus festgesetzt.

B.1.2 Weiterhin sind zulassig Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO .

D. Griinordnerische Festsetzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

D.1 Minimierung der Fldchenversiegelung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verfahrensvermerke

Beschliisse

1. Am 23.01.2001 beschlieRt die Gemeindevertretung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes.
Die ortsuibliche Bekanntmachung ist im Amtsblatt 03/2003 erfoigt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 13.05.2003 den Entwurf zum Bebauungsplan
einschl. Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden am 26.08.2003 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 24.10.2003 den Bebauungsplan in der
Fassung Oktober 2003 ,bestehend aus dem Teil A ( Planzeichnung) und dem
Textteil mit den Planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil B),
den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Teil C)
und den Griinordnerischen Festsetzungen (Teil D)
als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
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Verfahren

ien i iqi Ausgegeben zu Bonn am 3. September 1997 Wohnhaus em. § 12 Abs. 1 BauGB em. § 1 Abs. 10 Satz 2 BauGB D.1.1 Zur Befestigung der Fiachen sind Beton und Schwarzdecke unzuidssig. o L o
:io;)gen in 1 c\)lr;c;::(?;lnrgiﬁstab Sekanritmachungder Nenfessuny des Bundesgeseizbuches vwOnnnaus gem. § : u (gem. § ) D.1.2 Die Flachen fir Steliplatze und Garagenzutahrten sowie Uberfahrt auf dem i. t?:efilljir td\I/S lr?:umordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist
KOp'-en ; vergréRert vom 27.August 1997 2W. ) e , Flurstick 42 sind durchlassig fir Regenwasser zu gestalten. gt worden.

opien [] verg inkl. Berichtigung der Bekanntmachung vom 16.01.98 O hochstzulassige Anzahi der gem. 3 9iAbs. 1 Nr.16 BauGB B.2 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) Es sind Rasengitterplatten oder Okopfiaster zu verwenden. 9. Dleworaeners|Bicaietal e e .
Bundesgesetzblatt 1998 Teil Nr. 5 vor 16.01.98 HYRlREngentin Vdhngetaudan B.2.1 Die festgesetzte Traufhthe und Gebaudeoberkante beziehen sich auf D.1.3 Fir Gehwege ,Terrassen und Hauszugange sind nur kieinformatige Platten  amo08 §4 n0%3 - Vgrst T;;er: e %w Qos.d >atz ;..BaUJB o
Bezuasqrundlage Die Neufassung trat zum 1.Januar 1998 in Kraft , . " die Gelandehahe 63.0 m DHHN 92 oder Pflaster zuiassig. a .04.2003 zu eliung des Vorentwurfes durchgefiihrt worden.
Aemtli?:hgr La eglan zum B-Plan zuletzt geandert durch Artikel 12 Gesetz zur Anderung des Rechts der 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (gem. § 18 Abs. 1 BéuNVO) ) . Die von der Planunc berhrien Tracer Offenticher 5 i
vom 12 02.20903 Vertretung durch Rechtsanwalte vor den Oberlandesgerichten vom 23.07.2002 B.22 Das iuléssige Mal& der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der zu- D. 2 Pflanzgebot von einheimischen Biaumen und Strauchern auf : Nachbargemeindengsind i Schrei%in vo(re: 2!;3 Oe5r ZSO%nSSrLX]bd ta)g;egli%teern
(BGBI. 1S. 2850) GRZ Grundflachenzahl gem. § 16 BauNVO lassigen Vollgeschosse und der Grundflachenzahl bestimmt. der mit PFL gekennzeichneten Flache gemaR Liste der zu Stellungnahme aufgefordert worden. R 9
2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Mafsgebend sind die Werte der Nutzungsschablone im zeichnerischen verwendenden einheimischen Geholze
' i B I . Die Nut rte sind j ils Hochstwerte. . 4 . :
vom 23.01.90 Bundesgesetzblatt 1990 Teil 1 S. 132 zuletzt geandert durch TH Traufhohe als Hochstmal gem. § 16 BauNVO (T;é'r:eg 12 pngepianes, BaUNvO) o o Jewels TIeEhSere o e A O B e i1 braiton Fliche sind + Der Entwurf des Bebauungsplanes estenend aus dem Teil A (Planzeichnung)
. A”ékg' 3 ‘.’tef ﬁesetzes\fyrhageicrteéung von ‘gzefgg%”%”(;‘g‘ld 1dser 4%%82/%8“”9 B.2.3 Fur die Ermittlung der zulassigen GRZ ist die Grundstiicksfliche maBgebend , 8 Eeihterie e ottt S50 i St o pfianzen. Bauordnungsrechtlichen Fei{;‘ggjg;n '(CTee“"C)ejr:ze;f;”%ﬁg;gg;g};sfh”en
Plangebiet “Wohnhaus Dabow arm g S e g Al GG e ( -115. 466.:479), OK Oberkante Gebéude als Héchstma®  gem. § 16 BauNVO die innerhalb eines Streifens von 25 m ,gemessen von der sudlichen Festsetzungen (Teil D) sowie der Begriindung ,

Mehrzweckgebaude®

in Kraft am 01.05.1993

3. Die Planzeichenverordnung (PlanzVe0) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl gem. § 16 BauNVO

Flursticksgrenze des Flurstickes 41, liegt.
(gem. § 19 Abs. 3 BauNVvO)

D.3 Pflanzgebot von einheimischen Baumen und Klettergehdlzen
auf dem Baugrundstiick gemaR Liste der zu verwendenden
einheimischen Gehdlze

hat in der Zeit vom 10.06. bis einschl. 11.07.2003
in der Gemeindeverwaltung —Bauamt , Berliner StraRe 19 ,03099 Kolkwitz
wahrend der Dienststunden Mo/Mi/Do 7.00 — 15.00 Uhr

4. Die Brand rgische B d BbgBO) in der F Bekannt- . s . em. § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB Di 7.00 - 18.00 Uhr
machung oty P ?éc\’;B?“,”gNﬁ e b yo g der Bekann 3. Bauweise,iiberbaubare Grund- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) B.3. Sonstige Festsetzungen Daq Dem.S Lot p%anzen | Fr 0= 1200 ET
.07. .1,Nr. 12 ,S. stiicksfléiche B. 3.1 Die Gebaude im Geltungsbereich sind in offener Bauweise als Einzel- oder L Pro angefangene 100 m? iberbaubarer Grundstiicksfliche wahiweise gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Doppelhaus zu errichten . Die Haupt- und Nebengebaude sind innerhalb der 1 Stk .Obstbaum oder 1 Stm. Jedermann wurde flr die Zeit der Auslegung Gelegenheit gegeben ,Bedenken und
durph Baugrenzen dargestellten Baufenster in Giebel- oder Traufstellung zu -Pro aﬁgefangene 100 m? Uberbaubarer Grundstiicksfldche wahlweise Anregungen schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift
ED Nur Einzel- und Doppelhaus errichten. 1 Stk. Kletter- bzw. Rankgeholz an Gebaudeteilen ,Garagen und Zaunen. vorzubringen. o
zulassig gem. § 22 BauNVO 530 [(jgel;?. §h9 Abls. 1 Nr. f Ba;:l(zB) Won betract 2 i Wonndebaug Die Auslegung wurde ortstiblich im Amtsblatt Nr. 05 /03 bekanntgemacht.
.3.2 Die hochstzulassige Anzahl der Wohnungen betragt 2 je Wohngebaude. . . - " el
i . Bauarenze em. § 23 BauNVO (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) D.4 Bindung fiir q'le E;gazltung v%ré Bidumen und Biotope Kolkwitz,. /- 04, 200k RN
aug gl - B.3.3 Garagen und Stellplatze sind nur bis zu einer Bebauungstiefe von 25 m , (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 bk Ao )h - N
gemessen von der stdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 41 ,zulassig. D.4.1 Die in der Plang:uchngng_ ge h?ngtzelc get*:!‘ auine §'2|- f‘u eTa_| zn'
o) offene Bauweise gem. § 22 BauNVO (gem. § 12 Abs. 6 BauNVO) D.4.2 Der Obstbaurr) hsta‘n emsr(r:I lt reuobstwiese im nérdlichen Teil des .
B.3.4 Terrassen und tberdachte Freisitze konnen ,wenn sie dem Wohnen direkt Geltungsbereiches ist zu erhalten. B
zugeordnet sind ,auch auBerhalb der sudlichen und westlichen Baugrenzen, B‘D , .
) s : oo - Der von der Gemeindevertretung Kolkwitz am 24.10.2003 als Satzung
jedoch nur bis zu einer Grundstckstiefe von 25 m ,gemessen von der beschlossene Bebauungsplan wurde der héheren Verwaltungsbehérde zur
sudlichen Grenze des Flurstiickes 41,errichtet werden ,wenn die zulassige Priifung vorgelegt
Grundflachenzahl mcht.uberschntten wird. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21i.V. § 19 Abs. 2 BauNVO) g
_ = B.3.5 Nebenanlagen sind nur bis zu einer Bebauungstiefe von 25 m ,gemessen Liste der zu verwendenden einheimischen Gehdlze Kolkwitz 9.03 Loo
o von der sudlichen Flurstiicksgrenze des Flurstickes 41 , zulassig. 0 T TT T T T T R e
- fo QUPunge Eine Versiegelung der mit PFL gekennzeichneten Flache ist nicht zulassig. " . Lo
> Ness /{_,@L | 43 o (gem. § 14 Abs. 1 BauNVO) Bdume q ro@kromg . Burgermeister
N -l GLNZ ‘ Acer platanoides - Spitzahorn
\ \‘ 5 - -
6 \\ \ f\ra:cfuf ixgsuor _ E?gfcbe 6. Der Bebauungsplan in der Fassung Oktober 2003 bestehend aus dem Teil A
o ‘ Salix alba i Sitberweide gfiain§§§€hnugg} undd dem Tegtt?iihmit den Planungsrechtlichen Festsetzungen
QemeInde Sl \ i . Winterlinde \1eitb) . den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Teil C) und den Grin-
y 03099 Kotkwitz ; Tilia cordata ordnerischen Festsetzungen (Teil D) ,wird hiermitdausgeferﬁgt ) )
sschablione Biume mittel-/kleinkronig Kolkwity 09 03 2004
39 Acer campestre - Feldahorn olkwitz, 2. .C2 <2 7 J
Wohnhaus i Alnus glutinosa . Roterle _ S — Z
Eo D o s Kattin Carpinus betulus - Hainbuche ) C/ i aprs (e 24 772/2 ol
) 23059 Grintrg Crataegus monogyna - WeiRdorn « Vorsitzender der Blrgermeister
GRZ 0,5 Sorbus aucuparia . Eheresche Gemeindevertretung
TH 45m
OK 10,0 m . Obstbdume
-y 2Wo weide - 4. P'anquen ’Nt_‘,tzungsregelungen ;MaRnahmen Malus sylvestris - Apfel H 7. Der Abschluf} der rechtsaufsichtlichen Prifung des Bebauungsplanes mit der
° und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz ,der Prunus amygdalus - Pfirsich H Feststellung,dass die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
Pflege und zur Erhaltung von Natur und Prunus avium - SuBkirsche  H wird sowie die Stelle ,bei der dieser Plan wéhrend der Dienstzeiten von jeder-
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Prunus cerasus - Sauerkirsche H mann eingesehen werden kann und Uber qen Inhalt Auskunft zu erhalten ist ,
’ ) C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Prunus domestica - Pflaume H wurde durch Mitteilung im Amtsblatt Nr.o3/'c% vom 24 o3 2oo/ ortsiiblich
) Umgrenzung von Flachen zum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Pyrus communis ) Bime : DSkEnt gemacint
o o o o . . : _ Der Bebauungsplan ist am <7 09 £ock in Kraft getreten
5 4 . § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 6 BbgBO g :
o . ° Anpflanzen von Baumen und Strau- BauGB C.1 (BG(:tTéiSc?e s, SR . 5.6 Bbg Striucher In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der Verletzung von
© 0o o chern und sonstigen Bepflanzungen 614 Im Belurashersich der Sai ind fiir das Wohnaebaude nur Sattel- Acer campestre - Feldahorn Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB)
i " o B sl BN DECUIGRLETCIl et SaLeLig =i as 9 o ° Cornus mas - Komelkirsche und von Mangeln in der Abwégung ,auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bin-  gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b oder Kriippelwaimdacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45 Cornus sanguinea . Roter Hartriegel und auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
X ¥ e dungen fur Bepflanzungen und fir ~ BauGB 2ulassig. ‘ : B} : . Corylus avellana - HaselnuR hingewiesen worden ' .
° ° die Erhaltung von Baumen ,Stréu- Unterschiedliche Ne_lgungen der pe|den Hauptdachflachen sind unzuldssig. ElonyImUS eyTopssa ) Paffenhiitchen :
" e 0o o o o chermn und sonstigen Bepflanzungen Der Haupftfirst muf? in Gebaudemitte verlaufen. Prunus spinosa ) Schiehe Kolkwitz .20.03 2ook
GB 52 C 12 ((E?erg. § 81 :‘BS :]Nr 1h3tt)thQ) d zulsssia. Beide dirfen nicht aleichzeitia auf Ribes nigrum - Schwarze Johannesbeere
2ur Koscimonie 2 ©® Erhalt von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b 14 S2auben und Jacheinschnitie sind 2Uiassig. Beide durien nicht gieichzeiig au Rosa canina - Hundsrose | _ -
03099 Kalkwitz-Glinzi BauGB einer Dachflache errichtet werden. Die Gesamtbreite der Gauben darf nicht Rosa maialis ] Zimtrose oG ‘
, mehr als die 2/3 der Lange der jeweiligen darunter befindlichen Traufwand Rosa rubjiginosa ] Weini6ss Bﬁt?ém’ "isfef/ ,
. . betragen. S e ) :
5. SO“Stlge Planzeichen Die Gauben einer Hauseinheit sind in gleicher Bauweise auszufihren. g::z(b\gggar:gra ) ggl?vf:/,;er'zi? Holunder
Bei der Farbgestaltung der Dacher sind auffallige ortsfremde Farben (weil3, b i i i
WEMMEEE|  Grenze des raumlichen Geltungs-  gem. § 9 Abs. 7 BauGB und galb) aussuschiioten J ( Viburnum opulus - Gewshnlicher Schneeball Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz
bereiches des Bebauungsplanes Auf den Déachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig. Kletternflanzen
g po O Al R B e alle Materiafion (P e Zieael Hedera helix - Efeu Vorhaben ., Wohnhaus Dabow am Mehrzweck-
CITOTITITIT] mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9 Abs 1 Nr. 21 1.0 HArdic rassacenaeniachien Sind raditionels Maleralien (Futse ,£908f, Parthenocissus - Mauerwein aahiuda *
1 &3 F L 0 2zubelastenda Fidche zugunsten des  RauGR rOlZ ) T JERIDCISAEN mar v orien zU verwenden . quenquefoiia ‘Engeimannii’ o ir
'\ Dooceamcll  Fiurstickes 41 LAGLE A Parthenocissus - Wilder Wein im Ortsteil Glinzig
! | tricuspidata 'Veitchii’
630 \ [ S mit Geh- und Fahrrechten zu belas- gem. § 9 Abs 1 Nr. 21 Planverfahren Vorhabhenbezogener Bebauungsplan
| ' ] G F (1 tende Fliache zugunsten des Wasser- BauGB
| cacaocaca ) und Bodenverbandes Planteil Satzung
6. Darstellung ohne Normencharakter Fassung Satzungsbeschluf Oktober 2003
63.2 vorh. Héhe
@ Verwaltung Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz
@ M i 63.0 Héhenbezug Bauamt
Pumpwe = GB 400 [// - Berliner Strafle 19
of s 033 Seriner Ste 19 . 16.2 03099 Kolkwitz
Cle3 s 03099 Kolkwitz . o
0z 6364
e renre B2 + 4950 St
5.6 10.4 6.2 — 560 Y DBt fastgesy oy F ent 1es 922 §8§§;ﬂ° L i Abrif3 baulicher Anlagen Vorhabentrager  Herr Fritz Dabow
: . s stelite Gr P
356 88 : . e Zur Koselmiihle 2
87 T S 63.49 sz 6363 PFL Pflanzfldche Satzung der Amtsfreien Gemeinde Kolkwitz iiber den 03099 Kolkwitz-Glinzi
6 e Shi fastgestsilte Grenze s v 2o 684876 e Katastervermerk vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Wohnhaus Dabow am 9
379 —~a : ° . ) ' 5 i = 4 g
R 6365  Sai60 6368 - Gameinde Gintd §§ Entfall Obstbdume Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskataster und weist Mehrzweckgebdude® im Ortsteil Glinzig N
- ) V348 35 6367 i die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen,Wege und Platze Auftragnehmer  Plansatzung Bau-Ingenieurbiiro
- : W . s 8 400 ‘-1' " @ Entfall Nadelbdume vollstandig nach. GemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch und § 81 Brandenburgischer Bauordnung Christel Schiel
6376 Zur Koselmihle 88 . emeins Sl s Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. beschlieltt die Gemeindevertretung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Schumannstrale 14
6387 L S OB o o W Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei ,Wohnhaus Dabow am Mehrzweckgebaude" im Ortsteil Glinzig in der Fassung 03099 Kolkwitz
‘ o 4 e é = 835 méglich Oktober 2003 fir das Plangebiet , Gemarkung Glinzig
154 154 159, 154 154 : ] u ' ¥, o | __
2 JI7 a310| 14 6364 e 1 2 f o 1 | - i _ .. /Z Flurstiicke 41 und 42 teilweise, Vermessung Dlpl_.lng. Hagen Strese ObVI
3 BP 13 r _u": 4 1 bestghende Flurstucksgrenze mit ‘ i / bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Planteil bestehend aus den Dreifertstr. 2
A Bezeichnung des Flurstickes Cottbus,den 71 12.0% U /eréchrift (Vermessungsstelle) Planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil B) ,den Bauordnungsrechtlichen Fest- 03046 Cottbus

setzungen (Teil C) und den Grinordnerischen Festsetzungen (Teil D) ,
als Satzung.
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