CGRUNOERDNUNGSPLAN

zum Vorhaben - und Erschlieffungsplan

Allgemeines Wohngebiet Gulben-Schifereiweg
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Abgrenzung des Flanungsgebietes und Flanrungsmafstab

Le rrenunciasr.=t Lefindet sich noerowestlich der Sctadt
Tovrhus in der Gemeinde Gulben.

Da: betrachtete Gebiet liegt westlicl, der Ortslage Gulken
und ‘stellt eine Verbindung zwischen den locker bebauten
Fl=insiedlungsgekieten Schiferelweg urnd DorfstraRe dar
Die Kreisstrafe wverlduft 8stlich in ca. 250 m Entfernung.
Das Planungsgebiet (GrdfRe: 11.617 qumi beinhaltet die
Flurstiicke 567 und 558 der Gemarkung Folkwitz Flur €,
welches beim Katasteramt Cottbus Land als Privateigentum
eingetragen ist.
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Znurenzende Gebi

(I

te:

ndrdlich - Flurstiick 545 dffentlicher Weg als Feldweg
(Schafereiweqg)

tetlich - Flurstiick 563, bebautes Grundstiick

ciidlich - Flurstick 5£7/1 bebautes Teilstiick
Flurstick 567/2 neu bkekautes Teilstiick

westlich - Flursciick 545, dffentlicher Weg als Feldweg
{(Zchidfereiweqg)

Uer Flanungsmafbstal: tGr den Bestands- und Entwicklungsplan
=t aman 1:1000

Bestandsaufnahme
Naturhaushaltsfaktoren
Boden

Sandboden bzw. anlehmiger Sand

Wasser

Im Planunqsgebiﬁt befand sich friher ein Wassergraben

icher umverlegt wurde. Es liegt hcher Grundwasserstand
an, genaue Angalben dazu werden nach Beteiligung der T3B
erganzt.
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Enissionsdichten der Hauptschadstoffe

Schwebstaub 50
Schwetfeldioxyd 31
Sticksteoffmonaxyd 10
Sticksteffdiciyd 16
Kohlendioxyd 490

Die Luftverschmutzung ensteht hauptsdchlich durch die
chau kei auftretender Hauptwind-

Fraftwerke Libbenau/Vets
richtung.

Klima
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Ackerbrache

keine Gefdhrdungsklasse,
Jebund=n und unt
nicht geschitzro
BPictop-Nr.: 09140

Obstwiese
Gefdhrdungsklasse III

landklima.
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Tegetation

ist zn die Bewirtschaftung
erliegt der Sukzession.

Brande. L ax-

geschlossene Cbstbaumreihe mit einem hohen Anteil ge-

schiddigter Biume
nicht geschiitzt
Biotop-Nr.: 071822
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Eicteop-Nr.: 05142

Hecke

keine Gef&hrdungsklasse
abgestorbene Lebensbhdume,
arten

nicht geschitzt
Bictop-MNr.: 071414
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2.3.2. Fldchen des Planungsgebietes

3.1.

3.2.

Das bLetrachtete Gebdet ist als Acker- und Wiesenfldch
ausgewiesen. Die Viese wird extensiv genutzt, der Zcker
liegt bkrach. Die Obstbaumreihe wird weder gepflegt noch
genutzt. Der das Planungsgebiet einsdumende unbefestigte
Feldweg wird hauptsédchlich zur Bewirtschaftung der au-
Berhalb des Planungsgebietes liegenden Ackerflidche ge-
nutzt.

o

Bewertung der Landschaft
Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt im spreewaldnahen Raum und
trégt einen allgemein lé&dndlichen Charakter.

Es handelt sich um einen reizvollen und intakten Land-
schaftsraum. Die Planungsflidche paft sich an die im
angrenzenden Gebiet bestehende lockere Bebauung mit
héhenméfig nicht wirksam werdenden Einfamilienhiusern
und Nebengebduden an.

Zur Anpassung des Planungsgebietes an die angrenzenden
Crtsgebiete und zur Gewdhrleistung der Ortsbildpflege
sollten 1- geschossige Wohnhduser mit ausgebauten Sat-
teldach den Veorzug erhalten. Durch individuelle ¥ ohnke-
bauung sollte gew&hrleistet werden, daR der Siedlungs-
charakter der umgebenden Bebauung iibernommen wird.
Sieht man aus nérdlicher Richtung auf das Gebiet er-
streckt sich von ¥West nach Gst eine Cbstbaumreihe m
Hecke, welche die Sicht in den hinteren Teil versrer

[
Ostlich schaur man in Verldngerunc des Schéfereliveges
auf eine Baumzllee sowie den vorgenannten umverlegten

Tassergraben, welcher von Erlenbiischen gesdumt ist.
Markanter Sichtpunkt am Schédfereiweg ist eine alte er-
haltenswerte Eiche. Der offene Raum wird ndrdlich durch
Bebauung und im Westen durch einen Laubbaumgiirtel und
Kiefernwald eingefaft. Eine Ldrmbeldstigung durch die
Kreisstrafe ist nicht vorhanden.

Schutzausweisungen

Es gibt keine Angaben des Landesumweltamtes Brandenburg,
Aufienstelle Cottbus, Abteilung Gewdsserschutz und Was-
serwirtschaft.

Bodenmerkmale sind nicht bekannt, sollten widhrend der
Baumafnahmen Funde auftreten, so ist nach dem Branden-
burgischen Denkmalschutzgesetz zu verfahren. ]
Bezlglich der Landschafts- und Bauleitplanung existiert
eine Vorstudie zum Landschaftsrahmenplan Stadt Cottbus
und Kreis Cottbus-Land.
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Zur verkehrlichen Erschliefung der geplanten 8 Eigen-
heime wird ein Teil des Schédfereiweges ausgebaut scwie
ein Anliegerstich mit Wendehammer neu geschaffen.

Diese Straflen sind als kombinierte Fahr- und Gehbahn mit
entsprechender Eeleuchtung und Beschilderung vorgesehen.
Durch die Befestigung der Strafen mit Mineralgemisch er-
folgt Teilversisgelung. Cberfldchenwasser der Strafen
wird innerhalb des Planungsgebietes mittels offener Mul-
denentwisserung versickert. Entlang der Verkehrsflachen
ist straRenbegleitendes Griin vorgesehen. Anfallendes
Niederschlagswasser auf Gebdudefldchen wird ebenfalls im
Geldnde versickert. Die nichtiberbauten Grundstiicksflid-
chen werden individuell begriint.

Ausgleichse- und Ersatzmafnahmer sic¢he Pkt. 5.

Der Luftaustens I wird in u:litgen Mafoe verringsrt

ekl Ferslosre Do der BaUmernéhmen unter Reruckedch-
carg Ser Tas o ergiegelur o -0 UesrkehrsfliEclhier und bel

mzller DUyl LowElL Ml il J:lt weniger als die Hal-
= det sesdwci.acue versiegelt. Eingriffe durch die

Tief- una Hochmaumafnahmen werden auf der Planungsflache
ausgeglichen, somit entstehen aus landschaftsskologi-

-

~cher 3icht keine FKonflikte.

5. Mafnahmeplan
5.1. Vermeidungsmafnahmen

Schutz des Bodens vor Erosion durch Vegetationsmafnah-
men

Schutz vor Schadstoffeintrag in den Boden

Erhalt der Mutterbodenschicht

Erhalt grofier Teile der Wiese flir Hausgrundstiicke
Erhaltung gesunder ubstbaume

Schutz der Hatur bei Tief- und Hochbaumafnahmen

5.2. Ausgleich-/Ersatz- und Sanierungsmafnahmen

Neupflanzung einer Hecke am Wendehammer, StrafRenbe-
gleitgriin sowie 2 Bdume am Knickpunkt des Schidferei-
weges

individuelle Gestaltung der Grundstiicksbegriinung
Entfernung abgestorbener Hecken

Auslichten der Baumreihen und Pflege (Ausdsten, Kro-
nenschnitt) verbleibender Biume

Umpflanzung von B3umen

Erganzg.. 160794
Bestandteil sind die Festlegungen des Protokolls
vom 12.07.94 {s. Anlage)



5.3. Gestaltungsmafnahmen

Baukdrpergestaltung entsprechend des Ortsbildes
Gartengestaltung angepaBt an ddérfliche Lage
(hochstédmmige Obstbdume als Neupflanzung)

Artenreiches und landschaftstypisches Pflanzenspektrum
Pflanzung freiwachsender Hecken

Wildrasen als Strafenbegriinung

Duldung von Wildpflanzenanflug

Betonung der Strafenfilthrung durch Baumneupflanzungen

5.4. Pflegemafnahmen

Organische Diingung (kein Einsatz von Herbiziden,
Insektiziden u.a. chemischen Stoffen)

Fachgerechtes Anlegen und dauerhafte Instandhaltung
der Bepflanzungen

tkclogische Gartenhaltung

naturnahe Grundstiickspflege

Bekémpfung wvon Unkraut

Pflege der Gehdlze durch Verjlingungsschnitte
Auslichten im Unterholz

Erhaltung der Nebenhclzarten im Mittel- und Unterstand
Frithzeltiges Entfernen der untersten Aste zur allmih-
lichen Verlé&ngerungdes astfreien Stammes bei Solit&r-
b&umen

Mihen der Strafenrandbegrinung 1 - 2 x im Jahr

6. Kostenschétzung

In den Kosten sind die Aufwendungen fiir Pflanzmaterial und Ar-
beitsleistungen, sowie Entsorgung enthalten.



MaBnahme

Straenbegrinung

{77ildrasen)

Hecke freiwachsend
Bliitenstréducher

ca. 80-100 cm hoch
Blumenesche Pflanzen
Stammdurchmesser
12-14 cm

abgestorbene
Hecke entfernen
ca. 2 m hoch

Spitzahorn f&dllen
Stammdurchmesser
10-15 cm

Apfelbaum f&llen
Stammdurchmesser
20 - 30 cm

Pflaumenbaum f&dllen
Stammdurchmesser
15 -20 ¢cm

Eiche f&31-
len Stammdurchmesser
10-1% cm

Grauerle fdllen

Stammdurchmesser
10 -15 cm

Unpflanzungen von
Stieleichen
Stammdurchmesser
3-5 cm

Obstbdume ausdsten
und Kronenschnitt
Hhe 8 -10 m .

Preis
{DM)

6.979,20

60, -~

750, -~

600, -~

60, ~—

80, --

139,20 pM
020,88 DM

Preis/Mengern: - Menge
einheit ohne
MwsSt
4,80 DM/qm 1 454 gm
35,-- DM/m 20 m
400, -- DM/Stck. 2 Stk.
B X L
2 mx 135 m
15, -- DM/gm 270 gm
60, -~ DM/Stck. 1 Stck.
250, -- DM/Stck. 3 stcek.
z0i,-—- DM/Stck. 3 Stck.
£0,-—- DM/Stck. 1 stck.
80, -—- DM/Stck. 1 stck.
30, -~ DM/Stck. 2 Stck.
500, -- DM/Stck. 12 stck
Gesamtkosten netto 20,
+ 15% MWsT 314
23.



Spree - Neifle - Kreis

- Der Landrat -

Spree - MNeife - Kreis ~ Postfach 03141 Forst (Lausitz)

Dienststelle (3046 Cottbus
" Rlechenstr. 1
IBS Ingenieurbliro )
Sehulz Dezemnat / Amt: Y A Umweltamt
Goyalzer Str. B 3
Bearbeiter Herr Conrad
63 33 75
Telefo!
03044 Cottbus "
Telefax 6 3 a 2 .’é!
Thre Zeicten, Thre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
22-072.BRF /Co-~8ch 12.07.1994

Allgemeines Wohngebiet Schafereiweqg Gulben
Ergé&nzung der Stellungnahme vom 11.07.1994 zum GOP

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o.ag. Grinordnungsplan wird entsprechend der mindlichen
Abstimmung am 12.07.1994 zwischen Umweltamt (Herrn Buder und
Herrn Conrad) und dewm Veorhaben- und ErschlieBungstrige
{vertretan durch Herrn Hasase! unter fradnzung nachfolgender
Nebenhestimmungen zugestimmt:

- Der nérdliche Bereich des Scohéfereiweges ist durch
straBenbegleitendes Grin in Form von 16 -~ 18 Baumen
{(kleinkronige Baume zulfssig: Linde empfohlen) in der
Qualitsat Zxmal verpflanzt, 16 -18 cm UmfTang., zu ergdnzen.

Die individuelle Gestaltung (Begrinung) der Grundsticke
sollte in einer Satzung geregelt werden und die Festlegung
enthalten, daB auf jedem Grundstick mindestens 2 Obstbaum-
hochstamme zu pflanzen sind.

— Mit freundlichen GriBen

1.4,

sonrad

;= Sl-arechzeiten g e — Bankverbindung : Kreissparkasse Forst
Dienstag 9.00 - 12,00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr Konto - Nr. : 19000008

Donnerstag  13.00 - 15.00 Uhr oder nach Vereinbarung BLZ : 18052752



