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GEWERBEPARK HANCHEN NORD NR. 1

BEBAUUNGSPLAN

fiir das Gewerbegebiet an der Kolkwitzer Strafie 1
Gemarkung Hinchen, Flur 1, Nr. 50 und 51

Teil A-PLANTEILundZEICHENERKLARUNG

1.

1.1

o

N

1.

22

3.1.
3.1.1.

3.1.2

324

4.1.

4.2,

5.2

5.3.

6.1

6.2.

6.3.

8.1

8.2.

9.1.

10.

10.1.

Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (5) BBauG )

Vermarkte duBere Grenzen der Flurstiicke Hanchen Flur 1

Nr. 50. und 51

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG + § 1 (3) BauNVO )

Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) GE

Mischgebiet ( § 6 BauNVO) MI

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG + § 16 BauNVO )

Gewerbegebiet

Zahl der Voilgeschosse als Hochstgrenze ( § 17 (4) BauNVO) I
Grundflachenzahl ( § 19 BauNVO ) GRZ 0.6
GeschoBflachenzahl ( § 20 BauNVO ) GFZ 1,2
Firsthohe max 12,0 m
Grenze unterschiedlicher Nutzung -—r—o—

Gebiet 1

Nur Bauten mit Sattel - Dichern

Traufhéhe max. 7.0 m
Gebiet 2
Bauten mit Sattel - oder Flachdichern
Traufhéhe max. §.5m
Mischgebiet
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ( § 17 (4) BauNVO ) I1+D
( VollgeschoB + ausgebautes DachgeschoB )
Grundflichenzahl ( § 19 BauNVO) GRZ 0.4
Hséhe der baulichen Anlage
max. Traufhhe 4.5m
max. Firsthéhe 95m
Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden:
( §9 Abs. 1 Pkt. 6 BauGB ) max 2 WE je Wohngebaude
Bauweise ( § 9 (1) 1b BBauG + 32 BauNVO )
offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO ) (0]

einzel und Doppethiuser sind zulassig

{Iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen ( § 9 (1) 1b BBauG)

b ——

Waldabstand gemilB Forderung der Forstbehtrde

15 m fiir Grundstiicke mit Haftverzichtserklarung, ansonsten 30 m
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind auBer unversiegelten Stellplitzen Nebenanlagen (§ 23 (5)
BauNVO und Garagen nicht zulissig ( § 23 (5) BauNVO )

Entwisserung

Das Gewerbegebiet ist an das, von der Gemeinde geplante, 6ffentliche Entwasserungsnetz und
Kliranlage anzuschlieBen.

In der Ubergangszeit, bis zur Herstellung der funktionstiichtigen Abwassertrasse durch die Gemeinde, werden
anfallende Schmutzabwisser in geschlossenen Gruben gesammelt und nach Bedarf abgepumpt und entsorgt.

Regenwasser ist in Zisternen zu sammeln oder auf dem Grundstiick zu verrieseln.

Verkehrsflichen ( § 9 (1) 3 BBauG )

StraBenflichen, FuBwege und befahrbare Wohnwege

Versorgungsflichen

Trafostation

Freiflache fiir Versorgungsanlage, Abfallentsordgung und Stellplitze
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§9(1)11 BBauG)

Hochspannungsfreileitungen mit Leitungsrecht zugunsten des EVU

( entfillt bei Verkabelung )

Griinfisichen ( § 9 (1) 0 BBauG )

Private Griinflichen ( Schutzpflanzung )

bestehende Bausubstanz
Bauwerke

Ruinen

TeilB-TEXT

FESTSETZUNGEN

Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (Bau-GB) vom 8.12.1986 in Verbindung mit der , in der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(geandert durch Einheitsvertrag vom 31. Aug. 1990. BGBI. II. S. 889, 1122)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 30. Juli 1981 werden festgesetzt :

1.

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

33.

Bindung fiir Bepflanzung (§9(1) 15+ 16 BBauG)

Die im Plan gekennzeichneten privaten Grinflichen (Schutzpflanzung ) sind gartnerisch anzulegen, mit Strauchern
und hochstimmigen Biumen ( z.B. 1 Baum je 100 n?* Freifliche ) zu bepflanzen und zu unterhalten.

Als Ausnahme sind im Berzich der Schutzpflanzung Zufahrten bis zu einer Breiten von maximal 6 m zulissig.

Die Grundstiicksfreiflichen sind, soweit keine betriebstechischen Griinde entgegenstehen, gartnerisch anzulegen,
und zu unterhalten. Auf (z.B. 200 m? Freiflache ) ist mindestens 1 hochstimmiger Baum zu pflanzen.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen ( Vorgartenzone ) konnen bis zu 6 Stellplatze

nebeneinander angeordnet werden, wenn sich daran intensiv bepflanzte Flachen von mindestens 5 X 5 m anschlieBen

und dadurch der Griincharaktere der Vorgartenzone sichergestellt wird.
Im 20 m - Bereich der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen an der Kolkwitzer StraBe kénnen bauliche
Anlagen fiir Sport und Freizeit eingerichtet werden. Bis zu 50 % der Flachen konnen fiir Kiz-Stellplatze genutzt

werden.

Aubere Gestaltung baulicher Anlagen
(§9(2)BBauG — 2. VO zur Durchfithrung des BBauG )

Dachformen : Sattel - und Flachdicher, Dachneigung 0° - 45°

Bauteile fiir stidtebaulich zusammengehorende Baugruppen sind in Form, Farbe und Material aufeinander
abzustimmen.

Einfriedungen und Miilltonnenstellplatze

Die Grundstiicke sind gegen die éffentlichen Verkehrsflachen mit Rasenkantensteine einzufassen.

Einfriedungen gegeniiber dffentlichen Verkehrsflichen sind nur als Zaune in Hecken oder als Winde in Verbindung

mit einem mit Biischen oder einer Hecke gepflanzten Griinstreifen zulissig.

Miilltonnenstellplatze sind mit einer Hecke zu umgeben.

Nachrichtliche Ubernahmen ( § 9 (4) BBauG

1.

Freihaltezone - Hochspannungsfreileitung gemal § 2 Energieschutzgesetz vom 13.12.1955 und

Nachrichtliche Hinweise :

1.

Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen dargestellten Teileinrichtungen ( Fahrbahn, Gehweg, Baume und
dergl.) sind unverbindliche Eintragungen des Ausbauvorschlages; Sie dienen nur der Erlauterung der Planung
und sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Hinblick auf das nahegelegene Landschafisschutzgebiet sind :
a: Die Gebiude mit emmissionsarmen Energietragern zu beheizen.
b : Keine Betriebe mit erheblichen Staub- und Larmimmissionen anzusiedeln.

Hiermit wird die Plansatzung ausgefertigt
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Biirgermeister

Die Gemeinde Kolkwitz hat am 14.02.1995 die wesentliche Anderung des Bebauungsplanes
.»Gewerbegebiet Hanchen - Nord* vom Juli 1993 beschlossen. 5D _“‘

Die ortsiibliche Bekanntgabe des Beschlusses erfolgte am 2.0 %9 —_ "~
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Auf BeschluB} der Gemeindevertretung vom 14.02.1995 wurde nach §-3-Abs. 1 Bau-GB von der

frithzeitigen Biirgerbeteiligung abgesehen. . \ i
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Die Fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behg
Nr. 1 Bau-GB 1. V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

o —

| Kolkwitz, den .. 77.%¢

i

O -
Burgemmicister

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. AT

Die von der Planung berithrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 77 7 £.57
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| Kolkwitz, den &2.:77..79%¢

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text
( Teil B ), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom &% €%:. 76... bis zum .77.0¢ . Y€
wiihrend folgender Zeiten J... 805 2€6:/3.. . $C/56 metlctrtbche &
nach § 3 Abs. 2 Bau-GB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daf Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen ortsiiblich im Amtsanzeiger vom =27 €% GE......
verdffentlicht worden. Die Tréger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom (. 047 7€,
tiber der Auslegung benachrichtigt. i3 TN
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| Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréiger 6{fentlicher Belange am 730,74, ... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. 3 -
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| Kolkwitz, den OP.77.75 76

[

| Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text

| ( Teil B ), sowie der Begriindung haben auf Grund eines Verfahrensfehlers und geringfiigogen

i Anderungen erneut in der Zeit vom 5. 70, ¥€. bis zum 3. 7. ¥&. wahrend folgender Zeiten
T BARuor2 T oty K S OF. € — ksl A

l nach § 13 Bau-GB in Verbindung mit § 2(3) BauGM-MaBnahmenG &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung i1st mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
ortsiiblich im Amtsanzeiger vom <507, 76.....v

g benachrichtigt.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 5. Z# %&_ . gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. 3 %
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Kolkwitz, den &4 .77, 77%¢€ s Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ,;gj A_) und dem Text ( Teil B ), wurde
am £S5 77, 79%6.... von der Gemeindevertret ngals Satzng beschlossen.
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, besichend aus-derPlanzeichnung ( Teil A ), dem
Text ( Teil b ) und der Begrindung wurde mit Verfligung-der-hoheren.Verwaltungsbehorde vom
s v O d W E o Al he. \
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Cottbus, den th_é're Vemallungsﬁéhﬁrde

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am

gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. -~
P e
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. /= 122
] - ' 3 |; “,‘ v.{tf
Kolkwitz, den .. {000 = \\‘ . Biirgermeister
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