PLANZEICHENERKLARUNG /
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1 eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
| (§8 BauNVvO)
|
GRZ Grundflichenzahl als Héchstmaf
OK Oberkante der baulichen Anlagen in Metern als HochstmaR
HB Hohenbezug in Meter (Hohenbezugssystem DHHN 92)
Baugrenze

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

VIV Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu
halten sind

ANAAAAN (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

]t“j‘jﬂ’{ Mit Geh- Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten der

] i Anlieger

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

8“00“000“@ Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen,
o d  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
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0000000000

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

”h‘»\ Bauverbotsbereich nach §9 FStrG, Kennzeichnung 40m
\g» = Abstand gemessen von der dusseren Fahrbahnkante der
— Bundesautobahn

PLANZEICHEN OHNE NORMENCHARAKTER

Bestandsbebauung nach Vermessungsgrundlage

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Plangebiet wird als eingeschrénkies Gewerbegebiet festgesetzt.
Zulassig sind ausschlieBlich Betriebe, bauliche Anlagen und
Nutzungen, die nicht wesentlich Stéren und von denen Kkeine
Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Bundesautobahn gefahrden.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Ré&ume und Gebaude fiir freie Berufe

- Biiro- und Geschéftsgebdude

Unzuldssig sind:

-  Lagerhauser

- Offentliche Betriebe

-  Einzelhandelsbetriebe

- Betriebe des Beherbergungswesens

- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche, kulturell, soziale, gesundheitliche und
kirchliche Zwecke

- Wohnungen

- Vergniigungsstatten

2. Unterirdische Geschosse sind unzuléssig.

3. Innerhalb der mit dem Planzeichen 15.8 PlanZ80 festgeseizten
Flache ist das Errichten von Hochbauten jeder Art unzuldssig. Die
Emichtung anderer baulicher Anlagen bedarf der Zustimmung/
Genehmigung des Landesbetriebes StraRenwesen.

4. Alle Festsetzungen innerhalb dieser Flache sind nur bis zu dem
Zeitpunkt zuldssig, an dem die Auslegung der Plane im
Planfeststellungsverfahren zum Autobahnausbau beginnt oder bis zu
dem Zeitpunkt an dem den Betroffenen Gelegenheit gegeben wird, den
Plan des Planfeststellungsverfahren zum Autobahnausbau einzusehen.

5. Als AusgleichsmaBnahme sind pro angefangene 100m?
Neuversiegelung auf dem Baugrundstiick ein Baum und 50m?
Gehdlzpflanzung innerhalb des Plangebietes zu pflanzen. Die
Pflanzdichte fiir Strducher betragt 1 Strauch auf 2,00m?.

6. Sollten Flachenbefestigungen mit einem Versiegelungsgrad
abweichend von 50% (Teilversiegelung) realisiert oder geplant werden,
so kann die Ausgleichsmaflinahme ausnahmsweise angepasst werden.

7. Flachenversiegelungen, die innerhalb eines Abstandes von 40m zur
Autobahn, gemessen vom &uferen Fahrbahnrand (in der
Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet) realisiert werden, miissen
mit wasserdurchldssigen Deckschichten (Teilversiegelung) ausgebildet
werden.

8. Fir die Pflanzmalnahmen sind Geholze der Pflanzliste zu
verwenden, abweichende Arten sind mit der zustindigen Behdrde
abzustimmen.

Pflanzliste:

Baume:

Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Winter-Linde (Tilia cordata),
Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus); Spitz-Ahorn (Acer platanocides);
Feld-Ahorn (Acer campestre); Flatter-Ulme (Ulmus laevis); Hainbuche
(Carpinus betulus); Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia);

Straucher:

Haselnu (Corylus avellana); Sal-Weide (Salix caprea); Faulbaum
(Frangula alnus); Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus); Gemeiner
Hartriegel (Cornnus sanguinea); Hunds-Rose (Rosa canina); Rote
Johannisbeere (Ribes rubrum in Sorten); Stachelbeere (Ribes

VERFAHRENSVERMERKE

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan in der Fassung vom Juni 2014 wurde
am 23.09.2014 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Kolkwitz als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Ko!kwlizd't}/z lzé& -] %«/

Biirgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan in der Fassung vom Juni 2014 wurde
am . 4752014 ausgefertigt.

Kolkwitz, Zﬁlfé’.Zﬁ? Siagar

Bargermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am <(xidecix...2014
Amtsblatt fir die Gemeinde Kolkwitz Nr. Z../2014
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie
auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am ZC‘:ZZ: 2014 in Kraft
gefreten.

Biirgermeister

~lotdatum: 24.09.2014, Plot-BlattgrdRe:1SO A1 (841.00 x 594.00 mm}

uva-crispa in Sorten ); Himbeere (Rubus idaeus in Sorten);
Obstbaume :

Bime: ,Alexander Lucas“, .Butterbirne®; ,Clapps Liebling*; ,Gute
Graue”; ,Gute Luise”; ,Wiliams Christ*; ,Zuckerbime"; ,Pastorenbime®;
Pflaume: Hauszwetsche; ,Grole Grilne Reneklode“; ,Anna Spéth”,
.Bihler Frihzwetsche®; ,Kirkes Pflaume*; ,Mirabelle von Nancy”
~Ontariopflaume®; ,President’; ,Wangenheims Friihzwetsche“

HINWEISE

1. Gemall §54 BbgWG ist das anfallende Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick, auf dem es anfélit schadlos zu versickern.
Gesammeltes Oberflaichenwasser sowie sonstige Schmutz- und
Abwésser aller Art dirfen dem StraBenkdrper bzw. den
Entwasserungsaniagen der A 15 weder mittel- noch unmittelbar
zugeleitet werden.

Flurstiicke mit Flurstiicksnummem

e

2. Bei Baumalnahmen, Anderungen und Nutzungsénderungen im
Nahbereich der Bundesautobahn, in einem Bereich bis 100m
gemessen von der &uBeren Fahrbahnkante der Autobahn, ist das
BundesfemstraBengesetz (FStrG) §9 zu beachten.

3. Der Landesbetrieb StraBenwesen ist iiber alle Bautitigkeiten,
Anderungen und Nutzungsénderungen im 40m-Bereich vorab zu
informieren. Gegebenenfalls sind Zustimmungen oder Genehmigungen
vom Landesbetrieb StralRenwesen einzuholen, im Nahbereich der
Autobahn kénnen z.B. Fernmeldeleitungen etc. vorhanden sein. Die
Information- Anzeigespflichte gegeniiber der StraRenbaubehodrde gilt
auch fiir Vorhaben, die nach BgbBO genehmigungsfrei sind.

nach Berlin _f4»'/ _——Tis

4, Bei der Beantragung von Werbeanlagen auBerhalb des
gekennzeichneten 40m-Bereiches ist §9 BbgBO (Werbeanlagen) ist zu
beachten.

5. Die Emichtung von baulichen Anlagen innerhalb des 5m breiten
Gewissermrandstreifens sowie unmittelbar am und im Gewésser
bediirfen gemaR §87 Abs.1 BbgWG der gesonderten wasserrechtlichen
Genehmigung. Die Zuganglichkeit des Randstreifens zu Zwecken der
Gewidsserunterhaltung ist sicherzustellen.
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Unterholz .

6. Das Plangebiet befindet sich im Wiederanstiegsbereich des
Grundwassers. Die vorbergbaulichen Grundwassersténde werden sich
vermutlich wieder einstellen. Daher ist mit oberfidichennahen
Grundwasserstanden zu rechnen.

KARTENGRUNDLAGE (ubersichtsplan)

TK 10, ©Landesvermessung und Geobasisinformation
Brandenburg http://www.geboasis-bb.de

7. Es ist auszuschlieBen, dass mineralGlverunreinigtes
Niederschlagswasser zur Versickerung gelangt. Fahrzeuge, bei denen
die Gefahr des Austritts von Mineraldl oder anderen Betriebsmitteln
besteht, miissen auf einer befestigten, wasserundurchldssigen Fliche
gelagert/ abgestelit werden. Mineraldlverunreinigtes
Niederschlagswasser dieser Flédchen ist (ber eine ausreichend
bemessene Leichifliissigkeitsabscheideranlage gemal DIN EN 858-1

und -2 zu behandeln, bevor es zur Versickerung gelangt.

Gemeinde
8. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungen der Deutschen u
Telekom. Der Bestand und der Betrieb der Leitungen sind zu
gewahrleisten. Bei BaumaBnahmen ist die Telekom zu beteiligen. Vor
der Aufnahme von Arbeiten ist der Baubeginn bei der AuBenstelle
Ressort PTI 11 in 03044, Cottbus, Heinrich-Hertz-Str. 6, Fax Ortsteil
0355627-5779 anzuzeigen.

9. Im Plangebiet befinden sich Leitungen der MITNETZ Strom mbH.
Bei Baumafinahmen im Bereich der Leitungen sind die geltenden
technischen und berufsgenossenschaftlichen Vorschriften sowie den
anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

10. Loschwasser fir den Grundschutz ist aus den
Wasserverteilungsanlagen der LWG im betreffenden Bereich nicht
verfiigbar.

11. Die Vorhabenfldche ist als Verdachtsflache fiir stofflich schéadliche
Bodenverdnderungen unter der Reg.-Nr.: 011971 1089 im Kataster des
Landkreises Spree-Neile vermerkt.

12. Der Geltungsbereich liegt volistindig innerhalb des erteilten
Erlaubnisfeldes Forst (11-1563). Das Eraubnisfeld erlaubt die
Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen nebst den bei der Gewinnung
anfallenden Gasen.

13. Abfall- und/oder bodenschutzrechtliche Anforderungen sind bei der
tatséchlichen Umsetzung der geplanten MaRnahmen mit der
zustandigen unteren Abfaliwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde vorab
abzustimmen.

KATASTERVERMERK

Die verwandte Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

svermesung und Gaobasisinfonnation. Bradenburg hup-:;Mww.ls-.de n
14. Zur Vermeidung maglicher Konflikte mit den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Standortbereich der
Waldameise vor Beeintréchtigungen zu schiitzen. Ist dies bei der

am

maglich. kiinftigen Nutzung des Standortes (z. B. Erneuerung der Zaunanlage) A t h d I H h

Der Kartenausschnitt {Katasterkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich der nicht méglich, wird darauf hingewiesen, dass bei einer Umsetzung bzw. u o a n e a n c e n

Satzung dem Stand vom April 2013. S g Beseitigung eine Ausnahmegenehmigung geman § 45 Abs. 7 oder eine Bebauungsplan

. sl Befreiung gemall § 67 des Bundesnaturschutzgesetzes gesetzlich
§ 2% ; //7 vorgeschrieben ist. Die Genehmigung ist beim Landkreis Spree- Neilte, .
j% . ( Fachbereich Umwelt, Heinrich-Heine-Str. 1, 03149 Forst zu beantragen. Satzu ng J uni 201 4 7
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architektur- stadt und dorfplanung

Kolkwitz

Liegenschaftskarte des Kataster- u@fd'\lenneésungsamtes
Gemeinde: Kolkwitz, Gemarkung:-Hanchen, Flur: 2
| Maf3stab:1:200, Hohenbezug DHHNS2,
Lagebezugssystem: ETRS 89
Die Regelungen des Urheberrechtsgesetzes sind zu beachten
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414
ff.), zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juli
2014 (BGBI. | S. 954)

Bonnaskenstr. 18/19 03044 Cottbus
tel (0355) 70 04 57 fax 70 04 90
www.pla nun ] sbuero-wolff.de
info@planungsbuero-wolff.de

Berliner StralRe 19
03099 Kolkwitz




