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1. Bauleitplanung und Verfahrensweise

Parallel zum laufenden Verfahren zur Flachennutzungsplanung der Gemeinde
Kolkwitz wird der Bebauungsplan fir die ,Neue Siedlung“ im Ortsteil Hadnchen ent-
sprechend § 8 Abs. 3 und 4 BauGB erstellt.

Der Bebauungsplan als verbindliche Bauleitplanung enthélt die rechtlichen Fest-
setzungen fiir die stadtebauliche Gesamtordnung und schafft das Baurecht fiir den
Standort. Mit der Genehmigung des Bebauungsplanes sind Bauvorhaben hinsicht-
lich ihrer Zulassigkeit entsprechend den zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes zulassig.

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fur Planungs- und Bauleistungen der Er-
schlieBung und fir Grundstiicksteilungen.

Die erhdhte Nachfrage an Eigenheimstandorten in der Gemeinde Kolkwitz besteht
nach wie vor. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Siedlung aus den drei-
Biger Jahren. Die Hauser entsprechen nicht mehr den heutigen Anspriichen.

Durch den Bebauungsplan soll der vorhandene Siedlungscharakter erhalten blei-
ben, gleichzeitig aber eine geordnete Erweiterung erméglicht werden.

Mit dem Aufstellungsbeschlul vom 14.01.1997 wurde von der Gemeindevertretung
Kolkwitz das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes eingeleitet.

Zur Beschleunigung des Verfahrens wird die Méglichkeit nach § 4 Abs. 2 BauGB
genutzt und das Beteiligungsverfahren der Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes nach §
3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt und auf 5 Wochen befristet.

2. Regionale und stadtebauliche Einordnung

Die Gemeinde Kolkwitz gehért zum Landkreis Spree-NeiRe. Die Leistungsfahigkeit
des OT Hénchen ist mit der Erhéhung der 6rtlichen Attraktivitdt durch geeignete
stadtebauliche Malinahmen zu verbessern (Bereitstellung von Wohnbauflachen
und Erlangen von Baurecht).

Das Plangebiet umfalt die ,Neue Siedlung“ im OT Hanchen wleche durch den um-
liegenden Wald und die Pappelallee im Siiden begrenzt wird.

3. Planungsziele und Gestaltungskonzeption

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sehen eine ausgewogene Sied-
lungsstruktur fir das Land Brandenburg vor.

Mit der Bebauung des beschriebenen Bereiches wird die Auffillung der Siedlungs-
funktion durch die Nutzung vorhandener innerértlicher Siedlungsflachen erreicht.

Es soll sowohl die Errichtung eines alleinstehenden Wohnhauses, als auch eines
Anbaus an die vorhandene Bebauung erméglicht werden. Der StraRe soll die
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Traufseite der Wohngebaude zugewand sein, um durch die einheitliche Ausbildung
den Siedlungscharakter zu erhalten.

Die Anbindung des Wohngebietes erfolgt tber die vorhandene ErschlieRungsstra-
Be bis zur L 50 in Hanchen.

4, Stidtebauliche Grundkonzeption

Der Charakter der Arbeitersiedlung bleibt erhalten, es wird eine gleichmaRige Be-
bauung im gesamten Planungsgebiet vorgesehen. Dieser Grundcharakter der
Siedlung soll durch das geordnete Auffiillen von Bauliicken und die bedarfsgerech-
te Erweiterung auf der Grundlage dieses B-Planes erfolgen. Insofern wird hier von
einem Realisierungszeitraum von zwanzig Jahren ausgegangen.

5. Planinhalte
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das allgemeine Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO ein Baugebiet, das vorwiegend
dem Wohnen dient. Zuldssig sind auch der Versorgung dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, nichtstérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die angegebenen Werte fiir das MaR der baulichen Nutzung sind keine Festgro-
Ben, sondern stellen nur die Obergrenze dar. Im Plangebiet wird das Héchstmal
der GRZ = 0,4 und GFZ = 0,5 nach § 17 BauNVO festgelegt. Die Zahi der Vollge-
schosse ist auf ein GeschoR beschrankt, die Firsthéhe mit max. 9,00 m festgelegt.

53 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die in der Regel festgesetzte offene Bauweise soll eine hochverdichtete Bebauung
im Wohngebiet verhindern.

Mit der Festsetzung der Baugrenzen im Planteil werden die maximal Uberbaubaren
Grundsticksflachen nach § 23 BauNVO festgelegt.

Die Fassadengestaltung ist der Gemeinde im Genehmigungsverfahren vorzulegen.
Die Dacheindeckung ist mit ortstiblichen Materialien vorzunehmen.

5.4  Nebenanlagen

Zu den untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO gehdren auch die der Kleintierhaltung und widersprechen somit nicht den
Zielen dieser Planung. Die Gemeinde behalt sich vor, Auflagen zur Art und Weise
der Haltung zu erteilen.

5.5  Stellplatze und Garagen

Der Nachweis der Stellpldtze und Garagen hat auf der Grundlage des § 49 BauO
auf dem jeweiligen Grundstiick zu erfolgen.
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5.6 VerkehrserschlieRung

Die auflere ErschlieBung des Wohngebietes erfoigt iiber die vorhandene Gemein-
destralen (Pappelallee, Mittelstrae).

Da es sich hier um ein vorhandenes Wohngebiet handelt, ist der Bau von Straken
nicht erforderlich. Das vorhandene Verkehrsnetz ist geeignet, den Verkehr des
Planungsgebietes zu tragen. Die groRziigig gestalteten &ffentlichen Flachen erlau-
ben die spétere Erneuerung und das Verlegung von zusétzlichen Versorgungslei-
tungen auf der Grundlage der geltenden Satzungen.

Die Zufahrten zu den Grundstiicken sind fiirr Lésch- und Rettungsfahrzeuge nach
DIN zu gewahrleisten.

6. Ver- und Entsorgung

Die prinzipielle ErschlieRbarkeit seitens der Versorgungstrager ist gesichert.

6.1. Trinkwasserversorgung / Léschwasserversorgung

Der erhéhte Bedarf an Trinkwasser wird aus dem vorhandenen Wassernetz abge-
deckt. Zur Ldschwasserversorgung sind fiinf Entnahmestellen aus dem 6ffentli-
chen Trinkwassernetz vorhanden.

6.2. Energieversorgung

Die Energieversorgung ist durch das vorhandene Netz abgedeckt, im Bedarfsfall ist
dieses zu erweitern.

6.3. Gasversorgung

Im Umkreis des neu zu erschlieBenden Baugebietes ist keine Gasleitung vorhan-
den. Das Medium wird daher nicht zugefiihrt.

6.4. Schmutzwasserentsorgung, Regenwasserentsorgung

Eine Schmutzwasserentsorgung kann derzeit nur durch die Abfuhr aus abfluBlosen
Sammelgruben erfolgen. Regenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstlicken zu
versickern.

Regenwasser aus dem StraRenbereich kann wie bisher im Randbereich versik-
kern.

6.5. Millentsorgung

Der Hausmulll wird von den jeweiligen Grundstiicken entsorgt.
Fur Papier- und Glasentsorgung wird ein gesonderter Standort ausgewiesen.
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7. Denkmale und Bodendenkmale

Das in den 30er Jahren erschlossene Siedlungsgebiet weist keine Hinweise auf ein
Bodendenkmal auf.

Freiflachen wie Garten sind mdglichst naturnah und entsprechend den bisherigen
Hausgartenstrukturen zu erhalten. Es werden ausschlieRlich standortgerechte ein-
heimische Laubgehélze verwendet.

Weitere Festlegungen siehe B-Plan Zeichnung einschlieRlich Festsetzungen.



