Gemeinde Kolkwitz

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
Verfahrensvermerke zeicpenverordnung (Plan ZVO) vom 18.12.1995. Der Kartenaus-
schnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungsbereich der

o . Satzung dem Stand .1 .
C Ortliche BauvorSChnﬁeﬂ 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der g vom Sept.1995

Gemeindevertretung Kolkwitz vom 74 o/, 799F
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Planart: Bebauungsplan 1. Die Gebdude sind mit Satteldach zu errichten. Der Dachfirst muf mitti st durch Vez;éffentlichung Im—AmesblateNr— fushw 764 Ort,Datun, Siegel Unterschrift
i : Sk x : ’ L .l T 4
. h kl 3 n N S . dl < In @er )ewexhgep Grundflache liegen. Beide Hauptdachflachen miissen dig VOR HiG o Wi eniolghs
ZElC enerxiary g °9 cuc 1€ ung g?elche Dachnengung aufweisen. Die Mindestdachneigung betrigt 35° und - ) L )
OT h die maximale Dachneigung 45°. un / Es wird bescheinigt, daBf die Planunterlage dem Inhalt des
e ) amtlichen Liegenschaftskatasters entspricht.
- GB) Hinchen Lolkclont2, 02,70.55 ‘ot
1 Art der baulichen Nutzung (&9 Abs.1 Nr.1 Bau hollchot2, '
- ) ,Siegel Unterschrift
WA  Allgemeines Wohngebiet
2 Mal} der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2. Anbautep als“Verléingerung dc_er vorhandenen Siedlungshiuser sind in der
gleichen Firsthéhe und Dachneigung wie das Siedlungshaus auszufiihren.

. .. " . : Ort, Datux, Siegel Unterschrift
. dtei : : s Gauben und Erker sind auf den d X e 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdérde ist
Planteil Satzung Bestandteile ?lanttlellhm;d Ztelchenerklarung er Strafle zugewandten Seiten unzuléssig. gemaB §246 Abs.1l Satz 1 Nr.l BauGB i.V.m. §4 Abs.3 BauZzvo
O;xr 1}(}: eB €s setzuhxr)i%ten beteiligt worden.
Zahl der Vollgeschosse thehe Bauvorse en _ ) ' .
: als Mindest- gU- Hochstgrenze Griinordnerische Festsetzungen 3. Em'zglhauser als Neubau im hinteren Bereich der Baufelder sind /
traufseitig parallel zur Strafe auszurichten. : e é
beigefiigt  Begriindun kolhot2 00,00 98 & é—;‘(\{/
3. Bauweise (&9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) . A ort, Datun, Siegel Unterschrif
nur Einzal- und Doppelhauser : _ ‘ 3. Die frihzeitige Bilirgerberatung nach §3 Abs.1 Satz 2 BauGB ist
Verwaltuag: Gemeinde Kolkwitz am durchgefihrt worden.
=samre  Baulinle Baumt
______ Baugrenze Berliner Str. 19
) 03099 Kolkwitz
_____ geplante Grundsticksgrenze .
Vorhaberstrager: Gemeinde Kolkwitz Ort, Datu, Siegel Unterschrift
L, Verkehrsflachen (&9 Abs.1 Nr.11 BauGB ) Berliner Sr. 19
03099 Kolkwitz 4. Die von der Planung beriihrten Trdger o6ffentlicher Belange
—_— . sind mit Schreiben vom 74, 0( /97#zur Abgabe einer Stellung-
Yo Strafenverkehrsflache Planverfasser: Architekturbiiro nahme aufgefordert worden.
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& Flichen fir Landwirtschaft u. Wald (89 Abs.1 Nr.18 BauGB) Ort, Datum, Siegel Unt‘erscgmé'f
Stand: Mirz 1997
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5. Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat am 0§ ¢#./97F den Entwurf
Flachen fur Wald geslBebauulr;gsE]:an:s mit Begriindung beschlossen und zur
uslegung bestimmt.
6. Sonstige Darstellung u Festsetzung —
— o— vorhandene Flursticksgrenze ) ﬁf'"[ié,/
163 Flurstiicksnummer Ort Datun, Siegel mterschrift
msam Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
SD  Satteldach

@9 GeschoBflachenzahl (GFZ)
0.4  Grundflachenzahl (GRZ)

D __ Griinordnerische Festsetzungen

A  Planteil und Zeichenerklirung

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben in

x . der Zeit wvom 75 053 /94 F bis zum 06.0é ?99F nach §3 Abs.2 BauGB
1. Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Entwicklung der Landschaft Hinwelis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
e Gartenfldchen zum Waldrand vorgebracht werden kénnen, in der Zeit wvom bis zum
WA  Allgemeines Wohngebiet  gemaf § 4 BauNVO

im Amtsblatt der Gemeinde Kolkwitz bekanntgemacht worden.
- Schutz der vorhandenen Vegetation-bestinde,

_— 9. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriiniung haben in
- Erhalt und Férderung des Obstbaumbestandes, T der Zeit vom 09.09.1997 bis zum 09.10.1997 nach §3 Abs. 2 BauGB
2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Die auf dgm liberplanten Gebiet befindlichen Gehoelze unterliegen Kolle btz €270 38 C , offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dgm Hinwelis,
der Pflanzbindung (Bestandschutz). Sie sind zu pflegen und zu ort,Datum, Siegel lﬁters&éift/ daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
GRZ Grundfldchenzahl gemif § 16 BauNVO erhalten. von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
. - Ansiedlung von Laubgehdlzen zur Uberwindung der Monokultur , N im Amtsblatt der Gemeinde Kolkwitz bekanntgemacht worden.
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o m—— | [ W —‘l —¥ | :' ll : r ) -: ischen den Grundstiicken 10.Die von der Planung bertihrten Tréger offentlicher Belange
1 l . ! . 3 i " 8. Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat die vorgebrachten sind mit Schreiben vom 09.09.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme zum
I . . \' _ - Anlage einer Flurholzhecke mit standortgerechten Striauchern und : i i 4 ’
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o i’ | 0.4 . & l i 1 . I = ) ) An.lage), . im BPlan beriicksichtigt und mitgeteilt worden.
R ' : | | : | | | | 0 offene Bauweise gemif} § 22 BauNVO - die Pflanzweite sollten 1 x 1m betragen, e
g 74 i : éﬁl SD ] | ; ' 1 | ) - gebuchtete oder zerlappte Rinder sowie differenzierte 7 g
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D —— -—I . -— K lI I ort,Datun,Siegel Unterschrift
i 16.00 4.00 16.00 400 :
L, 16.00 16.00 ko ! ¥ LB J|’ A — 147 * i Baugrenzen gemih § 23 BauNVO * naturnahe Obst- und Gemiisegirten , , . ) N
' B | . . 11.Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat die Bedenken und An egungen sowie
‘ | 1h2 | ik : 2z '2/° Der Bebauungeplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &) die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 13.01.1998 2bge-
X | l | SR - die vorhandenen Gartenstrukturen sind zu erhalten und zu fordem und dem Text (Teil B),sowie Teil C Und D, wurde am 73 ;48 © 5 2 .
g 1 o L - Lo— J’ 122 - eine Entnahme ist nur ausnahmsweise fiir die zugelassene Nutzung von der Gemeilndevertretung beschlossen. Woget.
- fo* —— T W ] 5 im unvermeidlichem Umfang zuléssig / P’
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154 153 152 151 150 TLE /3 10.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
166 3. Zeitliche Festsetzungen der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),sowie Teil C
und D, wurde mit Verfiigung der hdéheren Verwaltungsbehdrde vom
. Az.: i i ] i ilt.
L 4.001,4.00 00 |4.00 Die Pflanzgebote auf den Privatgrundstiicken sind spétestens in der dem z mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt
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N R \"~. auszufiihren.
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e B  Textliche Festsetzungen 4. Festsetzungen zur Qualitit und Grofe der Gehilze G ro B g e l I ' e l n d e KO I k V V |tZ
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB Die GroBe und die Auswahl der zu pflanzenden Biume und Straucher /4, ¥1.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden & .n
| richtet sich nach dem vor der BaumaBBnahme vorhandenen Bestand und den Beschlug derfs;glaxln:1ndevertreterversamm1ung Kolkwitz vom e e
4 . . . : - : . s . erfi . ( i I I I ‘ l I I
— — SV [ —— g e Wi il Eem 1.1. Auf den Grundstiicken im Geltungsbereich der Satzung sind die im § 4 zur Kompensation des Eingriffs notwendig Ersatzmafinahmen. : .. " = I n e a n C ~ e n
K l' 1 l" 3 » r . BauNVO (,,Allgemeines Wohngebiet“) unter Abs. 2 Nr.1 aufgefiihrten Pfls er.'fo.rderliche Ersatzpflanzung wird hier die Anpflanzung von einem bas wurde K;t :Verfugung der gggi;i?g&maltunngehorde ven
| | l | | l I Nutzungen allgemein zuldssig. Die unter Abs.2 Nr.2 und Nr.3 genannten einheimischen standortgerechten Obst- oder Laubbaum je angefangene 50m?
I J 1 L P L ] ‘ l Anlagen sind nur ausnahmsweise zulissig (geméB § 1 Abs. 3, 4, 5 und 6 versiegelter Flache erachtet. v
~ J —— — S 9 — - re *= r “"; — —— = . BauNVO). Die Straucher und Einfriedungen im Bereich der Grundstiickseinfahrten,
u l i 8 | : J ' | I i L ; | I | sind so zu wahlen, daf} die Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache nicht ' - ,
L. - 1 pr—— L.—m—.q s L—.— 3 = fom oo v - p=—=d -—-—1 | - =1 i . |l | 7,‘*-0()': 1.2. Dariiber hinaus sind im Plangebiet nur kleine Betriebe des ubermafig eingeschrankt wird. . G, Dt leges et
3 . | . ' | l . ' . | | 0.4 | | : 13 Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe , Die rlnzmlrlnjle Pflanzqualitét liegt bei 3 x v mit einem Stammdurchmesser
l I . I " | _lV_/_X__L_ | ' | | | | s s 5 el 5 i il s e J ausnahmsweise zuldssig, wenn sie dem Gebietscharakter nicht . ‘gm;: -f hlcm‘ 4% 12.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung w .
| ! i - ! : | I : | . ; Je00y 1600, | 172 widersorechen. - Empfehlungen (Teil A) und dem Text (Teil B),sowie Teil C und D, wird Vorhaben ohngebiet
: 1 BRER l l 0.4 @ : ' | : I i SD | T ) (Gem. § 1 Abs. 4, 5und 6 BauNVO) _ o hiermit ausgefertigt.
; | ! o ' I | : | L ] ] A : ‘ 1. Der Nachweis fiir die Einhaltung der Griinordnerischen Festsetzungen ist
‘ ! | ! . ! i v | | | o e e p i ' . 1.3. Im gesamten Geltungsbereich der Satzung sind Tankstellen, Anlagen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Darstellung der Planverfahren ' Bebauungsplan
| . i : S , . g ens _ | gsp
. | | L J L 1 L 2 . _j 4.00 400}, _J, o— L. . der Verwaltung sowie Gartenbaubetriebe unzuldssig. (Gem. § 1 Abs.4 und 6 konkreten Mafinahmen auf dem Grundstiick im Lageplan zu erbringen.
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_ L. R, .. 2. Bei simtlichen Bauarbeiten ist die DIN 18915 zu beachten. e Pianteil ; : - : "
Jo00lh 0, 1600 16.00 A . 400y 16.00 16.00 1600 170 Bodenverdichtungen durch schweres Baugerdt und Kontaminationen sind zu Satzung  Bestandteile Te}l A Planfgll u. Zeichenerklarung
: . . . . R . e . . . . . & 0F 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) vermeiden. _ 4t 13.Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der TEI.l B TEXﬂIChe Fesfsefzungen
6 157 &5 - 146 161 ., 162 163 164 165 167 168 169 ‘ _ Plan auf Dauer wihrend der Dienstzeiten von jedermann Teil C Ortliche Bauvorschriften
, ) ‘ - . . . .« . . . . . . . . . . 2.1. Durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen darf die 3. Einfriedungen und Fassaden mit einer breite von mehr als 5Sm sollen mit elzggieher} :erdgndkénnggdbifbtei Sen Inhaét"ﬁ??kgnft e ' Teil D Grinordnerische Fesfsefzungen
' icht i ; 4 eeigneten Geholzen dauerhaft begriint werden, EELELLEI. A8k, S0 Al Siie bl ) ik ea
) e e e e e e e e e e « w3 festgesetzte GRZ nicht Gberschritten werden (gemd8 § 19 Abs. 1 BauNVO). geelgn grun bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
K ' . ) o ) . Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und Planfassung Januar
L, . .. 22. Die zwingend festgesetzte Trauthohen von 3,80m und | 4: Dlg in der dem Griinordnungsplan ‘tzexgeﬁlgten Liste agfgeﬁlhnen . Formvorschriften und den lgié'mgeln der Abwédgung sowie auf 1394 Satzungsbeschiu,
1 .‘ Gebiudeoberkanten von 9,00 m (Firsthohe) beziehen sich auf die einheimischen standortgerechten Gehélze sollen vorrangig im Plangebiet die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiterer auf
| | w ) 166 L o ' , Gelindehshe der offentlichen StraBen und Wege im Bereich der verwendet werden. y Fdlligkeit und Erléschung von Entschidigungsanspriichen (§§ Gebiet Gemarkuna HANCHEN
R o ‘_ . eg ; _ ) ) ' Grundstiickszufahrten. ‘ ‘ 44, 246a Abs.l Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. 9
f ' ~ e - S | y 5. Koniferen unterschiedlichster Art sind keineswegs standorttypisch. Ihre Die Satzung ist am in Kraft getreten. Flur 3,_ ;
178 ’ 176 ; . ) : ST 174 ' - .. . . . ' . 2.3. Geringfiigige Abweichungen von der zwingend festgesetzten Traufhche Pflanzung ist im Baugebiet zu vermeiden. : Flursticke 73, 74, 126-173
" * . o T ) ’ und Gebiudeoberkante (Firsthohe) kénnen bei vorliegen besonderer Griinde . ' .
- ' zugelassen werden (gemdB § 18 Abs.2 BauNVO). 6. Die Hausgirten sollen naturnah gestaltet werden. Statt Rasenflachen
sollten Streuobstwiesen die Gartenflachen charakterisieren. Ort, Datun, Siegel Unterschrift Auftragnehmer Satzung Architekturbiro
JOHANN K
3.  Sonstige Festsetzungen 'ARSTEN
Annahiitter Str. 2
3.1. Die notwendigen Stellplitze, die sich aus der Wohnnutzung ergeben,

errichtet werden (geméaB § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO).
Garagen sind nur innerhalb der Baufenster zuléssig.

01998 Klettwitz w
sind vollsténdig auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. ;:L 832.’7]22 ,I ?‘g%z - /
3.2. Stellplatze sowie Nebenanlagen kénnen auch auBerhalb der Baufenster |



