Gemeinde Kolkwitz Ortsteil Hanchen Bebauungsplan "Tannenweg"
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Textliche Festsetzungen / Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Innerhalb des Plangebietes sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe nur als Ausnahme zuldssig. Sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen sind allgemein zuldssig. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie Tankstellen sind unzuldssig.

(gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVvO )

1.2 Durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen darf die zuldssige GR im Plangebiet ausnahmsweise
nur um 25m? tiberschritten werden.
(gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

1.3 Bezugspunkt fir die Trauf- und sonstigen im Bebauungsplan festgesetzten Hohen ist die Hohe von 78,0 Gber DHHN
92.
(gem. §18 Abs. 1 BauNVO)

1.4 Die Grundsttlicke im Plangebiet miissen eine Mindestbreite von 20 m aufweisen.
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Im Geltungsbereich der Satzung sind fir die Hauptgebdude nur Zelt-, Sattel- ,Walm- und Kriippelwalmdacher mit
einer Dachneigung zwischen 23° und 50° zuladssig. Unterschiedliche Neigungen der beiden Hauptdachflachen sind
unzuldssig. Der Hauptfirst muss in Gebaudemitte verlaufen.

(gem. §81 Abs. 9 BbgBO

3 Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.1 der PlanzV 90 gekennzeichneten Flache sind je Grundstiick je
angefangene 50m? dieser Fléche ein Baum und auf 90 % dieser Flache Strducher zu pflanzen. Die Pflanzdichte fir die
Straucher betragt ein Strauch je 1,5m?. Je Grundstlck sind jeweils mindestens finf unterschiedliche Straucharten zu
verwenden.

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a)

3.2 Je Grundstuck ist, unabhdngig von den in Nr. 3.1 geforderten Pflanzungen, je angefangene 300m?
Grundstiicksfldche ein Baum zu pflanzen. Standortbindung besteht nicht.
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a)

3.3 Bei allen PflanzmaRnahmen, die auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen, sind die in der
Pflanzliste aufgefiihrten Arten zu verwenden.

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a)

3.4 Pflanzliste

Baume

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahom
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappe
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbime
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Salix alba Silber-Weide
Salix fragilis Bruchweide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix aurita Ohr-Weide
Pinus sylvestris Kiefer

Larix decidua

Europaische Larche
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Kleinsiedlungsgebiet

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
GR max.

FH .
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zulassige Grundflache als
Hochstmass

Traufhéhe als Hochstmal

Firsthéhe als Hichstmal

Zahl der Valigeschosse als
Hochstmall

Bauweise, iiberbaubare Grundstucksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

E
0

Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

nur Einzelhauser zulassig

offene Bauwsise

Baugrenze

StraBenverkehrsflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

7<>7

Leitung unterirdisch

gem. § 2 BauNvO
Planzeichen 1.1.1

gem. § 19 BauNvO
Planzsichen 2.6

gem. § 16 BauNvO
Planzeichen 2.8

gem. § 16 BauNvO
Planzeichen 2.8

gem § 16 BauNvO
Planzeichen 2.7

gem. § 22 BauNvO
Planzeichen 3.1.1

gem. § 22 BauNVO
Planzeichen 3.1

gem. § 23 BauNvO
Planzeichen 3.5

Planzeichen 6.1

Planzsichen 6.1

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzungen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten des Wasserversorgungsbetriebes
zu belastende Flachen

BemaBung in Meter
Beschrankung der Zahl der
Wohnungen

Grunsticksflache als
MindestmaB in m*

Grundstucksbreite als
MindestmaB in m

gem. §9 Abs. 1Nr. 25 BauGB
Planzeichen 13.2.1

gem. §9 Abs. 1Nr. 25 BauGB
Planzeichen 132.2

gem § 9 Abs. 7 BauGB
Planzeichen 15.13

gem. § 9 Abs. 1 N 21 BauGB
Planzeichen 15.5

gem. § 9Abs. 1N 6 BauGB
Planzeichen 1.5

gom. § 9Abs. 1 M- 3 BauGB

gem. § 9Abs. 1N 3 BauGB
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Katastervermerk

Die verwandte Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungsbereich der
Satzung dem Stand vom 13.09.02.

Cotious, don &, O'F, Ol AP) ) KQV

Stempel Unterschrift (Vermessungsbj

Liegenschaftskarte

des Kataster- und Vermessungsamtes
Gemeinde Kolkwitz, Gemarkung Hanchen
Flur 3

Héhenbezug DHHN 92
Lagebezugssystem ETRS 89
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt gem. § 3 Abs. 2 VermLiegG

Straucher

Comus alba Weiller Hartriegel
Comus mas Komelkirsche
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Strauchhasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rhamnus Frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Bulschelrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus caesius Ackerbrombeere
Rubus idaeus Himbeere

4 Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

4.1 Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Hanchen des Wasserwerkes
Cottbus/Sachsendorf.

4.2 Das Auffinden von Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen, Metallsachen, Tonscherben,
Knochen, Miinzen, Holzpfahle oder -bohlen o. 3. ist gemaR § 19 Abs. 1 und 2 des Gesetzes Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 22. Juli 1991 (BbgDSchG) unverztiglich der
zustandigen Stelle anzuzeigen. Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind fiir mindestens fiinf Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten. Funde sind ablieferungspflichtig.

4.3 Eine konkrete Kampfmittelbelastung ist fiir die Flache des o. g. Vorhabens nicht bekannt. Eine gesonderte

Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforderlich. Soliten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie

darauf hin, dass es nach §3 Absatz 1 Nr. | der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu
berihren und deren Lage zu verdndem. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gem. §2 der genannten Verordnung
unverzlglich der ndchsten &rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

4.4 Auf Grund des Abstandes der Baulichkeiten zum Wald unter 100m ist gemaR § 26 Abs. 5 Landeswaldgesetz
Brandenburg i. d. F. vom 17.06.1991 von den Bauherm eine Feuerstittengenehmigung einzuholen.

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI |, S. 2141) berichtigt

1998 (BGBI. 1, S137), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Anderung des Rechts der Vertretung durch
Rechtsanwalte vor den Oberlandesgerichten vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S.132),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58).

Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBOQ), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2003 (GVBI. Bbg |, S.
210).

Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.1042002.

Kolkwitz, den '/:2 . f):F : AoO }/"

Beteiligung Raumordnungsbehorde

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist beteiligtdvorden.
Kolkwitz, den A2 . © F ’200/7' & Yo 2

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung ist durchgefiihrt worden.
Kolkwiz, den AL .0 F . Qoo # o ' 2
ByeiabdiLk Untérschrift
o

Beteiligung TOB/Nachbargemeinden

Die von der Planung beriihrten Trager Offentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Kolkwitz, den A2-©F . 2004

3

Offentliche Auslegung
Die Gemeindevertretung hat am 23.09.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom September
2003 mit seiner Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf hat in der Zeit vom 07.10.2003 bis zum 11.11.2003 &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 27-48-2663 im Amtsblatt  27. ¢4, L00;

Nr. 10/03 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Kolkwitz, den A2.0F. 2004

Abwidgungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher
Belange am 20.01.2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kolkwitz, den A2 .0 F. 2004
rschrift

Beteiligung TOB/Nachbargemeinden

- Die von der Planung berihrten Trager Offentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind emeut zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kolkwitz, den A2 . . 200 #
Unterschrift

Offentliche Auslegung
Der Entwurf in der Fassung Januar 2004 hat in der Zeit vom 10.02.2004 bis zum 25.02.2004 erneut 6ffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 31.01.2004 im
Amtsblatt Nr. 01/04 ortsublich bekannt gemacht worden.

Kolkwitz, den AL . ©F . 2004
nters

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher
Belange am 20.04.2004 geprtft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan in der Fassung April 2004 wurde am 21931&@@2964 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom £1.03. 200 . 2004

gebilligt.
o

Kolkwitz, den (0. 0M . Qoo

Unterschrift
Anzeige o
Der Bebauungsplan in der Fassung vom April 2004 ist der héhere Verwaltungsbehord igt worden. Eine
Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht
Siegelabdruck Unterschrift

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

i

Kolkwitz, den 20 . 04 . Loe b

Untérschrift
‘ o Butger maester
Kolkwitz, den & O . OO %M
Unterschri €
Vous aender  dler
Inkrafttreten Germeinderertretung

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 29 .04 200 .. 2684-im Amtsblatt
Nr.4/.0& 12664 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und
weiter auf Falligkeit und Erdschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Kolkwitz den

o205 2006

Lot/

nterschrift
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Gemeinde Kolkwitz
Ortsteil Hanchen

Bebauungsplan

"Tannenweg"
Planstand April 2004
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