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Satzung der GroRgemeinde Kolkwitz
iiber den vorzeitigen Bebauungsplan
Wohngebiet "Zum Scharfen Berg I"
im Ortsteil Annahof |

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. dem Mafnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG), sowie nach der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBQ) und dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG), beschlieBt die Gemeindevertretung den vorzeitigen Bebauungsplan
Wohngebiet , Zum Scharfen Berg I* im Ortsteil Annahof in der Fassung vom Februar

1999 fir das Gebiet, welches
M im Norden durch die B 169 (Flurstick 129)
B im Osten durch den bebauten Teil des Flurstiicks 134/4 und die Grenze
zur Gemarkung Klein-Gaglow
M im Suden durch das Flurstiick 134/9
B im Westen durch die Flurstiicke 135/6 und 135/12

begrenzt wird, bestehend aus der Planzeichnung und Zeichenerkléru.ng (Teil A), den
Textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) und den
Griinordnerischen Festsetzungen (Teil D), als Satzung.

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI | S. 2253), zuletzt
geandert durch das Telekommunikationsgesetz 1997 vom 17.12.1997.

2. Das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBinahmenG) vom 17. Mai 1990 (BGBI | S.
926), in der Bekanntmachung der Neufassung vom 28. April 1993 (BGBI | S. 622)

3. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(GBBI. 1-S.132) zuletzt geandert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

4. Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

5. Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.Juni 1994 (Gesetz und Verordnungsblatt des
Landes Brandenburg Teil | Nr. 12 S. 126) =t

. Das Brandenburgische Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 29. Juni 1992.
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A Planteil und Zeichenerklarung
Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WA
2 Wo

2. MaR der baulichen Nutzung
G RZ  Grundfiachenzahl
TH
FH
HB

i Zahl der Voligeschosse als Hochstzahl

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden als Hochstzahl

gem. § 9 Abs.1
Nr. 6 BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

gem. § 16 BauNVO

Traufhdhe als Hochstmal gem. § 16 BauNVO

Firsthdhe als HochstmafR gem. § 16 BauNVO

Héhenbezug in Meter Gber HN gem. § 18 BauNVO

gem. § 16 BauNVO

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

ED

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig gem. § 22 BauNVO

oo Baugrenze gem. § 23 BauNVO

(o) offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
#H i1 StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

TR N TR ST

a & a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flichen fiir Versorgungsaniagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)
Flache fur Versorgungsaniagen
Zweckbestimmung: Elektrizitatsversorgung

Flache fir Versorgungsaniagen
Zweckbestimmung:
Schmutzwassersammelgrube

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

oo oOberirdisch hier: 20kV-Freileitung

S unterirdisch hier. Trinkwasserleitung

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

®
©

Erhalt von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25

000000  Bsumen, Strauchern und sonstigen Buchstabe a)
Bepflanzungen (Planzeichen 13.2.1)
it Bi n fur gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
e000060e Umgrenzung von Flachen mit Bindunge - atabe b)

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
(Planzeichen 13.2.2)

8. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache (Planzeichen15.5)

Vermassung mit Normencharakter

i B Y | gem. § 9 Abs.1 Nr. 21

und Abs.6 BauGB

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen

hier. Larmschutzwand 2,5m Héhe
(Planzeichen15.6)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb von Baugebieten

gem. § 9 Abs.1 Nr. 24
und Abs.6 BauGB

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

gem.§ 1Abs. 4und §
16 Abs. 5 BauNVO

s
T
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9. Darstellungen ohne Normcharakter
9

-99. Héhenangabe (Bestand)
123/4 bestehende Flurstiicksgrenze mit Bezeichnung
1 des Flurstiickes

geplante Grundstiicksgrenzen
Hinweis auf textliche Festsetzungen zum

i35
12

Es kann keine Gewdhr dafur Ubernommen werden, dafl das dargestelite
Baugeldnde frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet
wird ist eine Uberprifung insbesondere der Hohenangaben erforderlich.

Amtlicher Lageplan mit den Angaben fur Flurstuck 135/9
erganzt am 15.04.1997

Leitungsrecht

Weitere Verfahrensvermerke
16) Korrigierte Ausfertigung
Der vorzeitige Bebauungsplan in der Fassung vom Februar 1999, bestehend aus dem Planteil mit
Zeichenerklarung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B), den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil C)

und den grunordnerischen Festsetzungen (Teil D) wird hiermit ausgefertigt.
Kolkwitz, 25.03.2002 2 olof Z /
etz

Ort, Datum, Siegelabdruck Hetzold Handrow
Vorsitzender der Gemeindevertretung Burgermeister

17) Nach erfolgter Korrektur der Ausfertigung wurde die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle,
bei der dieser Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann, im
Amtsblatt der Gemeinde Kolkwitz Nr.: 03/02 vom 27. Marz 2002 erneut ortstblich bekannt gemacht .
Mit dieser Bekanntmachung wurde der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz am
11.05.1999 als Satzung beschlossene und am 07.09.1999 durch die héhere Verwaltungsbehdrde
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genehmigte Bebauungsplan riickwirkend zum 25.09.1999 in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften (§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB) und von Mangeln in der Abwagung, auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.

4 BauGB hingewiesen worden.

Handrow
Birgermeister

Kolkwitz, 26.03.2002
Ort, Datum, Siegelabdruck
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-Katastervermerk

Die verwandte Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
volistdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur den Geltungsbereich der Satzung
dem Stand vom 07.12.1995./ ¢~ "\ N
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Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Kataster- und Liegenschaftsamt gem. § 3
Abs. 2 VermLiegG.

B Textliche Festsetzungen

B.1 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

B.1.1 Auf den Grundstiicken im Geltungsbereich der Satzung sind die im § 4

BauNVO (,Aligemeines Wohngebiet“) unter Abs. 2 aufgefiihrten Nutzungen
allgemein zulassig.

(gem. § 1 Abs. 4 BauNVO )

B.1.2 Dariber hinaus sind im Baufeld 1 kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe allgemein und in den Baufeldern 2, 3 und 4

ausnahmsweise zuldssig, wenn sie dem Gebietscharakter nicht widersprechen.
(gem. § 1 Abs. 4 BauNVO )

B.1.3 Im gesamten Geltungsbereich der Satzung sind Tankstellen unzuléssig.
(gem. § 1 Abs. 4 BauNVO )

B.2 MaRB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

C.3 Gebidude

B.2.1 Durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen darf die
festgesetzte GRZ in allen Baufeldern nur um 0,1 Gberschritten werden.
(gem. § 19 Abs. 4 BauNVO )

B.2.2 Weitere Uberschreitungen der GRZ sowie Uberschreitungen der zulassigen
Trauf- und Firsth6hen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie
weniger als 5 v. H. vom festgesetzten MaR abweichen und bei deren Einhaltung
unbeabsichtigte Harten entstehen wiirden. Die negativen Auswirkungen auf die
Umwelt und das Ortsbild sind in diesen Fallen durch geeignete
Kompensationsmafnahmen auszugleichen.

(gem. § 19 Abs. 4 und § 18 Abs. 2 BauNVO )

B.2.3 Die zwingend festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf die fir
die jeweiligen Baufelder festgesetzten H6henbezugspunkte (HB).
(gem. § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO )

B.3 Sonstige Festsetzungen

B.3.1 Die Gebaude im Geltungsbereich sind in offener Bauweise als Einzel- oder
Doppelhaus zu errichten. Die Hauptgebaude sind innerhalb der durch Baugrenzen
definierten Baufenster in Giebel- oder Traufstellung vorzusehen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB))

B.3.2 Die notwendigen Stellplétze, die sich aus der Wohn- und sonstigen Nutzung
gem. BbgBO ergeben, sind vollstéandig auf den privaten Grundstiicken
nachzuweisen. Garagen und Nebenanlagen kénnen auch auBerhalb der durch
Baugrenzen markierten Baufenster, mit Ausnahme der Flachen fiir das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und der Flichen mit
Festsetzungen zum Schutz bestehender Pflanzungen, errichtet werden.

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 6, 52 und 89 BbgBO)

B.3.3 Im Baufeld 1, entlang der BundesstraRe sind die Garagen und
Nebengeb&ude, die mindestens eine Héhe von 2,5m erreichen, innerhalb des durch
das Planzeichen 15.6 der PianZVO-90 gekennzeichneten Bereiches einzuordnen.
Uberschreitungen der Flachenbegrenzung sind ausnahmsweise maglich, wenn die
Gebaudetiefe mehr als 5m betragt. Ausnahmsweise kénnen Nebengebiude auch
auBerhalb der Flache errichtet werden, wenn durch das Einhalten der Festsetzung
unbeabsichtigte Harten entstehen wiirden. Der Larmschutz darf dadurch nicht
beeintrachtigt werden.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 und 24 BauGB)

B.3.4 Neben den standortlich festgesetzten, der Versorgung des Gebietes
dienenden Nebenanlagen kénnen weitere Anlagen gem. § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO
im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, wenn von ihnen keine
Beeintréchtigungen der zugelassenen Nutzung des Baugebietes ausgehen. Dies gilt
ebenfalls fur Anlagen fir erneuerbare Energien.

(gem. § 14 Abs. 2 BauNVO )

B.3.5 Die Flache, die mit dem Planzeichen 15.5 der PlanZVO-90 und der
Bezeichnung LR 1 gekennzeichnet ist, ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen o6rtlichen Energieversorgungsbetriebes belastet.

Die Flache, die mit dem Planzeichen 15.5 der PlanZVO-90 und der Bezeichnung
LR 2 gekennzeichnet ist, ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und der Versorgungsbetriebe belastet. Sie dient der ErschlieBung einzelner
Grundstiicke im Baufeld 1.

Die Flache, die mit dem Planzeichen 15.5 der PlanZVO-90 und der Bezeichnung
LR 3 gekennzeichnet ist, ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Offentlichkeit und der Versorgungsbetriebe belastet. Sie dient der ErschlieBung
einzelner Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

B.3.6 Innerhalb des durch das Planzeichen 15.6 der PlanZVO-90 gekennzeichneten
Bereiches ist in einem Abstand von 20m von der Fahrbahnkante eine
Larmschutzanlage als Mauer oder Wall bzw. in Form einer Kombination aus beiden
mit einer Héhe von 2,5m zu errichten. Garagen und Nebengebiude sind zu
integrieren, wenn sie die Héhe von 2,5m nicht unterschreiten.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

B.3.7 Im Baufeld 1 sind durch die Bauherren passive bauliche
LarmschutzmaRnahmen durchzufithren, die geeignet sind, daf in den
Aufenthaltsraumen die in der VDI 2719, Seite 12, Tabelle 6 aufgefiihrten
Anhaltswerte fiir die héchstzuldssigen mittleren Innenschallpegel von 30 dB nachts
und 35 dB tags nicht Uberschritten werden. Schiafrdume diirfen nur auf der der
Bundesstralle abgewandten Geb&dudeseite vorgesehen werden. Die ausreichende
Beluftung der Schiafrdume bei geschiossenen Fenstern ist zu gewahrleisten. Das
Einhalten der Forderungen ist mit dem Bauantrag oder der Bauanzeige
nachzuweisen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

B.4 Hinweis

B.4.1 Die Traufthdhe (TH) ist der Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwand mit
der AuBenseite der Dachhaut. Untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen,
Schornsteine 0.4. werden nicht beriicksichtigt. : '

(gem. § 18 Abs. 1 BauNVO )

B.4.2 Im Schutzbereich der 20-kV Mittelspannungsleitung, der beidseitig der Achse
der Freileitung jeweils einen Streifen von 7,5m beansprucht, dirfen Bauwerke nur
mit Zustimmung des zustandigen Energieversorgungsunternehmens errichtet
werden. Badume, Straucher oder Anlagen jeglicher Art dirfen die
Stromversorgungsanlagen nicht gefdhrden. Bei Bau- und Betriebsarbeiten darf in
diesem Streifen eine Arbeitshéhe von 3m nicht Giberschritten werden.

B.5 Nachrichtliche Ubernahmen gem. 9 Abs. 6 BauGB

B.5.1 Das Bebauungsplangebiet lie-gt in der Trinkwasserschutzzone il der
Wasserfassung Sachsendorf. Der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen ist
anzeigepflichtig.

B.5.2 Das Auffinden von Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdfarbungen, Metallsachen, Tonscherben, Knochen, Miinzen, Holzpfahle oder -
bohlen o.4. ist gemaR § 19 Abs.1 und 2 des Gesetzes Uiber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 22. Juli 1991
(DSchG Bbg) unverziglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und
Frihgeschichte, AuBenstelle Cottbus, Bahnhofstrale 50, 03050 Cottbus oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind fur mindestens finf Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten. Funde sind ablieferungspflichtig.

C Ortliche Bauvorschriften

C.1 Werbeanlagen

C.1.1 Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen sind im
Geltungsbereich der Satzung unzulassig.
(gem. § 13 und § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

C.1.2 Werbeanlagen sind am Ort der Leistung anzubringen und dirfen das
Erdgeschol} der Gebdude nicht iiberragen. lhre Flache darf nicht mehr als 5 v. H.

der jeweiligen Fassadenflache bzw. 1,5 m® betragen. Werbeanlagen mit
wechselndem oder grellem Licht sind unzulassig.
(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO)

C.2 Freiflaichen/Einfriedungen

C.2.1 Die Grundstiicksteile zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der
Bebauung dirfen nicht als Arbeitsflichen genutzt werden. Sie sind zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen.

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 4 und Abs. 8 BbgBO )

C.2.2 Einfriedungen zur Strae sind, mit Ausnahme der Larmschutzmauer, die im
Baufeld 1 innerhalb der durch das Planzeichen 15.6 der PlanZVO-90
gekennzeichneten Flache vorzusehenden ist, als Holz-oder Metallzaun, als Mauer
oder als Hecke auszufiihren. lhre Héhe darf 1,2m nicht Gber- und 1,0m nicht
unterschreiten. Mauern im gesamten Geltungsbereich sind auf mindestens 50% ihrer
Lange zu begrinen.

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 8 BbgBO )

C.2.3 Mauern und geschlossenen Einfriedungen bis zu 1,6m Hohe als Sichtschutz
zwischen den Grundstiicken innerhalb der Baufenster sind im Plangebiet zulassig.
(gem. § 89 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 8 BbgBO)

C.3.1 Im Geltungsbereich der Satzung sind fir die Hauptgebaude nur steil geneigte
Déacher, mit einer Dachneigung zwischen 32° und 48°, mit kleinformatiger
Hartdeckung zuldssig. Unterschiedliche Neigungen der beiden Hauptdachflachen
sind unzuldssig. Der Hauptfirst muB in Gebaudemitte verlaufen. Anlagen fir
erneuerbare Energien sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie das Orts- und
Landschaftsbild nicht stéren .

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

C.3.2 Gauben und Dacheinschnitte sind zuléssig. Beide dirfen nicht gleichzeitig auf
einer Dachflache errichtet werden. Die Gesamtbreite der Gauben darf nicht mehr als
ein Drittel der Lénge der jeweiligen Traufe betragen. Die Gauben einer Hauseinheit
sind in gleicher Bauweise auszufihren.

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

C.3.3 Fur die Fassadenoberflichen sind traditionelle Materialien, wie Putz, Holz,
Stein, Ziegel, Klinker, Keramik oder deren Kombinationen, in gebrochenen, d.h. mit
Schwarz verschnittenen und abgetdnten Farbténen zu verwenden. Ausnahmen von
den Festsetzungen zur Gebaudegestaltung kénnen zugelassen werden, wenn
auBergewohnliche und richtungsweisende architektonische Leistungen verhindert
wirden und Bedenken wegen des Landschaftsbildes nicht bestehen.

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

D Griinordnerische Festsetzungen

D.1 Bodenschutz

D.1.1 Hofflachen, Wege, Zufahrten u. d. gl. dirfen nur in dem Ma@ versiegelt
werden, wie ihr Zweck eine derartige Ausfiihrung erfordert. Fur Zufahrten und
Hofflachen, mit Ausnahme von Stellplatzen, sind sickerfahige Belagsarten zu

verwenden.
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB))

D.2 Niederschlagswasser

D.2.1 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen
zuriickzuhalten, zu versickern oder einer Nutzung zuzufithren.
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB))

D.3 MaRnahmen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

D.3.1 Der vorhandene Bewuchs mit Obstbaumen darf nur fir die zugelassene
Nutzung im unvermeidlichen Umfang beseitigt werden. In diesem Fall ist
gleichwertiger Ersatz durch das Anpflanzen eines Obstgehdlzes in einem Umkreis
von 5m zu leisten.

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB i. V. m.

§ 89 Abs.1 Nr. 4 und Abs. 8 BbgBO )

D.3.2 Der Unterwuchs innerhalb der durch das Planzeichen 13.2.2 der PlanZVO-90
gekennzeichneten Flache ist zu erhalten und zu pflegen. Das Entnehmen von
Blaufichten ist ausnahmsweise zuldssig, wenn Ersatz durch das Pflanzen eines
einheimischen standortgerechten Laubbaumes innerhalb der gekennzeichneten
Flache erfoigt.

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB i. V. m.

§ 89 Abs.1 Nr. 4 und Abs. 8 BbgBO )

D.4 Flichen und Mafnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

D.4.1 Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.1 der PlanZVO-80 gekennzeichneten
Flache ist ein frei wachsender mehrschichtiger Flurgehélzriegel mit gebuchteten und
gelappten Randern sowie eingestreuten héheren Baumen mit einer
durchschnittlichen Tiefe von 5m anzulegen. Die Pflanzdichte betragt 1x1m, wobei 75
v. H. dieser Flache mit Gehdélzen zu bepflanzen ist. Innerhalb der nicht bepflanzten -
Bereiche sind Wildkrautsdume durch Selbstansiedlung oder Initialeinsaat zu -
entwickeln. ,

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB i. V. m.

§ 89 Abs.1 Nr. 4 und Abs. 8 BbgBO )

D.4.2 Auf den nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke im gesamten
Geltungsbereich sind dkologisch hochwertige strukturreiche Garten anzulegen und
zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht fir hauswirtschaftliche Zwecke, als
Arbeits-, Spiel, Aufenthalts- oder Lagerflachen, Zufahrten oder fiir sonstige
zugelassene Nutzungen erforderlich sind. Anstelle von Rasenfléchen sind auf diesen
Flachen Blumen- und Krauterwiesen aus auf den Standort abgestimmten Gras- und
Krautersamenmischungen vorzusehen. Ein Grabelandanteil von bis zu 25% ist hier
zulassig. ‘

Je 250m? angefangener Grundstiicksflaiche im Baufeld 1, und je 300m?
angefangener Grundstiicksfliche in den Baufeldern 2, 3 und 4, ist auf den
Grundstiicken ein Obstgehdlz zu pflanzen.

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB i. V. m.

§ 89 Abs.1 Nr. 4 und Abs. 8 BbgBO )

D.4.3 Im éffentlichen StraBenraum sind zusétzlich zu den zeichnerisch
festgesetzten Baumen 10 standortgerechte einheimische Laubgehdize der Qualitat
H 4xv, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, STU 18-20 cm anzupflanzen.
Von den in der Plansatzung festgesetzten Standorten fir das Anpflanzen von
Baumen kann um bis zu 3m abgewichen werden. Um den Stamm ist ein
unversiegelter und unverdichteter Bereich von mindestens 6m? freizuhalten, der vor
Uberfahren und Begehen gesichert ist.

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB )

D.5 Hinweis :

D.5.1 Die griinordnerischen MaRnahmen auf den privaten Grundstiicken sind in der
der Realisierung der Baumanahme folgenden Vegetationsperiode von den
betreffenden Grundstiickseigentimern durchzufiihren.

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BbgNatSchG)

D.5.2 Die Realisierung der Bau- und der Pflanzmanahmen ist der Unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen.
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 BbgBO )

D.6 Empfehiungen

D.6.1 Als Ausgleich fur unvermeidbare Uberschreitungen des MaRes der baulichen
Nutzung wird die Begrinung von Dachfldichen empfohlen.

D.6.2 Einfriedungen, Nebengebaude sowie fensterlose Fassaden mit einer Breite
von mehr als 5m sollen mit geeigneten Geholzen dauerhaft begriint werden.

D.6.3 Die in der dem Griinordnungsplan beigefiigten Liste aufgefuhrten Gehdélze
sollen vorrangig im Plangebiet verwendet werden.

D.6.4 Sammelsurien von Koniferen unterschiedlichster Herkunft sind keineswegs
standorttypisch. thre Pflanzung ist im Baugebiet zu vermeiden. Nicht heimische
Schmuckgehélze und Stauden sollen vorrangig nur in den hausnahen Bereichen und
den Vorgéarten angepflanzt werden.

D.6.5 Die Habitatvielfalt kann durch Gestaltungselemente, wie Wasserflachen,
Trockenmauern und Hecken, aber auch durch Artenreichtum der eingesetzten
Pflanzen, den Anbau von Nahrungslieferanten fur Kleintiere, Steinhaufen, Jwilde*
Ecken, Totholzhaufen, extensive Bewirtschaftung von Teilen der Grundstucke,
Einschrankung der Anwendung von Diingestoffen, Herbiziden und Pestiziden und
das Anbieten von Nistplatzen erhdht werden.

’
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Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist beteiligt worden.
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folictsi{2-, 42.07. 1999
Ort, Datum, Siégelabdruck

Die fruhzeitige Burgerberatung ist nach § 3 Abgj Satz 2 BauGB am 25.03.1997 durchgefuhrt
worden. OF BN ,
Kol bnta 22.67.1999 D\ ek , ;(/oﬁ/

Ort, Datum, Siégelabdmck Unterschrift

Die von der Planung beriihrten Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom.03.07.1996 und 04.06.1997:Zap;Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. S
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Kol voriy 42.0F. 1999
Ort, Datum, Siegelabdruck

Die Gemeindevertretung hat am 13.05.1997 den Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes in der
Fassung vom Mai 1997 mit seiner Begrundyng-beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Unterschrift

Kolkin12, 22.01.7999
Ort, Datum, Siegelabdruck

Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes in der Fassung vom Mai 1997 bestehend aus
dem Planteil mit Zeichenerklarung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B), den
Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) und den Grunordnerischen Festsetzungen (Teil D), sowie
die Begrindung mit dem Grunordnungsplan haben in der Zeit vom 09.06.1997 bis zum
09.07.1997 wahrend folgender Zeiten:

Montag/Mittwoch/Donnerstag von 7.00 Uhr bis 15.00 Uhr,

Dienstag von 7.00 Uhr bis 18.00 Uhr und

Freitag von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am31.05.1997 ortstiblich bekanntgemacht

worden.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am 16.06.1998. geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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kolknia, 22.07.1898 % Z
Ort, Datum, Siegelabdruck \‘.T \ % Unterschrift

Der vorzeitige Bebauungsplan in der Fassung vom Mai 1997, bestehend aus dem Planteil mit
Zeichenerklarung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften
(Teil C) und den Grunordnerischen Festsetzungen (Teil D), wurde am 16.06.1998 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorzeitigen Bebauungsplan

gebilligt.
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Unterschrift

Ort, Datum, Siegelabdruck

Die Gemeindevertretung hat am 02.03.1999 beschlossen, den Satzungsbeschiufl vom
16.06.1998 aufzuheben und den Entwurf abzuandern. Mit Beschluf der Gemeindevertretung vom
02.03.1999 wurde der abgeanderte vorzeitige Bebauungsplan in der Fassung vom Februar 1999

mit seiner Begrindung als Entwurf beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar 1999 bestehend
aus dem Planteil mit Zeichenerklarung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B), den
Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) und den Grunordnerischen Festsetzungen (Teil D), sowie
die Begrindung mit dem Grinordnungsplan haben in der Zeit vom 24.03.1999 bis zum
27.04.1999 wahrend folgender Zeiten: . ‘

Montag/Mittwoch/Donnerstag von 7.00 Uhr bis 15.00 Uhr,

" Dienstag von 7.00 Uhr bis 18.00 Uhr und

Freitag von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am16.03.1999 ortsiblich bekanntgemacht
worden. Die von der Anderung betroffenen Trager ¢ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 05.03.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme zu den Anderungen aufgefordert worden.
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Unterschrift

Ort, Datum,. Siegelabdruck

Ssung vom Februar 1999, bestehend aus dem Planteil
mit Zeichenerkldrung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen
Bauvorschriften (Teil C) und den Grunordnerischen Festsetzungen (Teil D), wurde am
11.05.1999 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum
vorzeitigen Bebauungsplan und der Granordnungsplan wurden mit Beschluf der
Gemeindevertretung vom 11.05.1999 gebilligt.
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Ort, Datum, Siegelabdruck

12) Die Genehmigung dieses vorzeitigen 'B”ébauungsplanes wurde mit Verfiigung der hdheren
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Verwaltungsbehdrde vom ©.7.2.%..7%.2.2..... mifohne Malgaben, Auflagen und Hinweise erteilt.
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> N
) Die MaRgaben wurden durc %ertx atzl gsandﬁg? den Beschiul der Gemeindevertretung vom
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Unters¢hrift

Ort, Datum, Siegelabdruck

14) " Der vorzeitige Bebauungsplan in der Fassung vom Februar 1999, bestehend aus dem Planteil mit

Zeichenerklarung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften
(Teil C) und den Grunordnerischen Festsetzungen (Teil D), wird hiermit ausgefertigt.

Kolklen f2 4. 03.1999

Ort, Daturn, Siegelabdruck
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15) Die Erteilung der Genehmigung sowie -ie'&né,ﬁi der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienstzeiten von jedérmann eingesehen werden kann und uber den Inhait Auskunft zu erhaiten
ist, sind am .£.5..09...[995. ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung dér Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiterer auf Falligkeit und
Eriéschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist am ..<.2.<.2.. 7277 in Kraft getreten. /’
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Vorhaben Wohngebiet ,Zum Scharfen Berg I"
Planverfahren vorzeitiger Bebauungsplan
Planteil Satzung  Bestandteile Teil A Planteil und Zeicﬁenérklérung
Teil B Textliche Festsetzungen
Teil C Ortliche Bauvorschriften
Teil D Grunordnerische Festsetzungen
beigefugt Begriindung
Grinordnungsplan
Fassung Februar 1999
Gebiet Gemarkung Hanchen Flur 2

- Flursticke 130 (teilweise), 131 (teilweise), 132 (teilweise),
133, 134/2, 134/4 (teilweise) 134/5, 134/6, 134/7, 134/8,
134/9 (teilweise), 135/9 und 135/12 (teilweise)
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