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Allgemeines

Projekt Kolkwitz WG ,,An der Hanchener Strafe®

1.1 Anlafi/Erforderlichkeit

Erforderlichkeit
stidtebauliche Span-
nungen

AnlaB

Ziel und Zweck

1.2 Verfahren
Verfahren

Verfahrensstand

In der Region Cottbus ist, bedingt durch ein nicht den Bediirfnissen entsprechendes Woh-
nungsangebot, ein dringender Wohnbedarf der Bevolkerung zu verzeichnen. Ein groBer Anteil
der Nachfrage konzentriert sich auf Baustellen fiir den individuellen Wohnungsbau in Form
von freistehenden Eigenheimen. Die Stadt Cottbus kann z.Z. den Bedarf nicht annshernd dek-
ken. Damit wéchst der ohnehin vorhandene Zuwanderungsdruck auf die landlich gepriigten
Randgemeinden des Oberzentrums.

Kolkwitz méchte durch das Angebot von preisgiinstigen Bauflichen den auswirtigen Woh-
nungssuchenden zu ihrem Recht verhelfen und den jungen Dorfbewohnern eine Perspektive im
Ort geben. Ziel ist es, mittel- bis langfristig, fiir die GroBgemeinde eine Einwohnerzahl von
tiber 10 000 zu erreichen.

Die Mobilisierung von Bauflichen auf vorhandenen innerdrtlichen Brachen, im Einklang mit
dem Entwurf zum FNP, ist der einzige Weg, die 0.g. Ziele zu erreichen und ein lebensfihiges
dorfliches Gemeinwesen zu entwickeln.

Die Bebauung der Flache im Rahmen der Innenentwicklung und Abrundung der vorhandenen
Siedlung ist nur tber eine Bauleitplanung moglich, da neue ErschlieBungsanlagen notwendig
werden.

Anlaf} der Einleitung des Bauleitverfahrens war das Interesse eines Investors, die Fliche zu
entwickeln und dabei die Gemeinde von personellen und finanziellen Aufwendungen freizu-
stellen.

Ziel der Planung ist es, fiir die Errichtung von maximal 15 Eigenheimen Baurecht zu schaffen
und die ErschlieBung fiir das Baugebiet und die anschlieBenden Grundstiicke zu gewihrleisten.
Damit will die Gemeinde ihren Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevél-
kerung leisten.

Baurecht wird tiber ein Bebauungsplanverfahren nach § 8 BauGB geschaffen. Dabei handelt es
sich um das Verfahren zur Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes, da der Flichennut-
zungsplan (FNP) z.Z. aufgestellt wird.

Das BauGB-Mafinahmengesetz soll flir die Vereinfachung des Verfahrens und Beschleunigung
der Planung genutzt werden. Mit der Herstellung der ErschlieBungsaniagen soll, nach Vorlie-
gen der Voraussetzungen, gem. § 125 BauGB vorzeitig begonnen werden.

Mit dem Investor wird ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten
und Realisierung der erforderlichen ErschlieSung abgeschlossen.

Die Gemeinde sichert mit dem Bebauungsplanverfahren die Durchsetzung ihrer Interessen.
Der Investor ist durch rechtliche Anforderungen nicht so stark belastet, wie bei einem VEP-
Verfahren ( z.B. Eigentum).

Die Gemeinde hat am 15.08.1995 den AufstellungsbeschluB3 zur Einleitung des Verfahrens
gefal3t. Die Planung wurde mit Schreiben vom 23.08.1995 beim Ministerium fiir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung und der Kreisverwaltung angezeigt. Die Mitteilung iiber die
Ziele und sonstigen Erfordernisse der Landesplanung vom September 1995 liegt vor. Am
24.04.1996 erfolgte eine weitere Abstimmung zur Gestaltung des Plangebietes mit der Rau-
mordnungsbehorde, der Kreisverwaltung(UNB und Kreisplanung) sowie dem Investor.

Die Trager offentlicher Belange, Versorgungsbetriebe und die Nachbargemeinden wurden auf
der Grundlage des Vorentwurfs in der Fassung vom Juli 1996 beteiligt. Die friihzeitige Biir-
gerbeteiligung wurde in Form einer Vor-Ort-Beratung am 20.05.1996 durchgefiihrt.

Aufgrund der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
sowie der Forderungen des Grinordnungsplanes wurde die Fassung vom Juli 1996 ergiinzt
und abgeéndert.
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GOP und andere
Gutachten

Entlassung aus LSG

Anderungen
zu den letzten Ver-
sionen

Plangrundlage

Projekt Kolkwitz WG An der Hianchener Strafie™

DerEntwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes in der Fassung vom August 1996 wurde mit
seiner Begrindung und dem Griinordnungsplan am 13.08.1996 von der Gemeindevertretung
angenommen und zur Auslegung bestimmt. Die Offenlegung wurde von Mitte September bis
Ende Oktober durchgefithrt. Von den Biirgern wurden wihrend der Offenlegungszeit keine
Hinweise, Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Von den Trégern Offentlicher Belange und Nachbargemeinden gingen wihrend der Offenle-
gung noch Stellungnahmen ein. Aufgrund der Abwigung wurde der Bebauungsplan in der
Fassung vom August abgesndert. Die Anderungen betreffen nicht die Grundziige der Planung,
so daf} eine erneute Beteiliung nicht notwendig ist.

Am 05.11.1996 wurde die Fassung vom November 1996 als Satzung beschlossen. Mit Be-
schluB der Gemeindevertretung vom 14.01.1997 wurde die Satzung in der Fassung vom No-
vember 1996 ergénzt. Die Genehmigung der Satzung ist beim Landesamt fiir Bauen, Bautech-
nik und Wohnen beantragt.

Parallel wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet und die Planung fiir die stadttechnische und
ErschlieBungsplanung eingeleitet.

Auf der Grundlage des GOP wird die Entlassung aus dem LSG bzw. Befreiung von den Ver-
und Geboten beim Landesumweltamt beantragt. Die Befreiung aus dem LSG liegt mit Be-
scheid vom 22.11.1996 vor.

In der Fassung vom August 1996 wurde gegeniiber der Fassung vom Juli 1996

die Planzeichnung um Flachen mit Pflanzgeboten ergénzt.

Der Punkt B 2.3. der textlichen Festsetzungen wurde dahingehend prazisiert, daB die aus-
nahmsweise zulassigen geringen Abweichungen genauer bestimmt werden.

Die Punkte 4 (Hinweise) und 5 (Ausnahmen und Befreiungen) wurden zu einem Punkt zu-
sammengefalt.

Die Griinordnerischen Festsetzungen wurden aufgrund des vorliegenden GOP neu gefafit.

Gegeniiber der Fassung vom August 1996 wurden in der vorliegenden Fassung folgende wei-
tere Ergidnzungen vorgenommen:

Nachrichtlich wurde auf Einschrankungen durch das Waldgesetz hingewiesen.

Fur die Grundstiicke, die unmittelbar an der LandesstraB3e liegen, wird die Realisierung von
passiven LarmschutzmaBnahmen gefordert.

Die nachrichtliche Ubernahme zu Bodendenkmalen wurde neu gefaBt.

Die Méglichkeit, groBere Nebengebaude im riickwartigen Teil der Grundstiicke zu errichten,
wurde gering eingeschrinkt,

Nachrichtlich wurde auf die Lage im Baubeschréinkungsgebiet des Flugplatzes Cottbus ver-
wiesen.

Mit dem Ergédnzungsbeschiul wurden unbestimmte Festsetzungen beseitigt. So wurde die zu-
lassige Dachneigung und die Fassadenoberflichen néiher bestimmt. Daneben sind zusitzlich die
Schallpegel als Mindestwerte fiir die LirmschutzmaBnahmen aufgefiihrt worden.

Die vorliegende Fassung beruht auf dem Amtlichen Lageplan des Ingenieurvermessungsbiiro
Schultz.

1.3 Geltungsbereich

Art und GroBe der
Flachenausweisung

Begrenzung

Der Geltungsbereich umfaf3t den landwirtschaftlich genutzten Teil des Flurstiicks 235 der
Flur 3 der Gemarkung Kolkwitz sowie die zu dem Flurstiick gehorige Wegefliche zur Han-
chener Strafie. Hier werden Teile der angrenzenden Grundstiicke geringfiigig in Anspruch ge-
nommen.

Der Geltungsbereich ist, einschlieflich der Wegefliche, ca. 1,3 ha groB.

Der Geltungsbereich wird

» im Norden durch das Flurstiick 246 und den Wald

e im Osten durch den Wald

e im Siiden durch die Flurstiicke 237, 239, 244/1 und 244/2
e im Westen durch die Hanchener StrafBBe (L50)

begrenzt.

Eigentumsverhéltnisse Das Flurstiick 235 befindet sich, wie die Flurstiicke 240/1 und 243, in privatem Eigentum und
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1.4 Planungsziele

Leitbild der Sied-
lungsentwicklung

Ortsteil

Projekt Kolkwitz WG ,,An der Hanchener Strafle®

wird teilweise durch den Investor erworben. Das Flurstiick 244/1 gehort der Gemeinde. Die
Inanspruchnahme der Flurstiicke 240/1 und 243 fiir die aufweitung der StraBe wurde bei ei-
nem Vor-Ort-Termin am 20.05.1996 von den betroffenen Biirgern befiirwortet.

Kolkwitz bestimmt mit dem z.Z. in Aufstellung befindlichen FNP die Grundziige seiner stadte-
baulichen Entwicklung. Die Ortsentwicklung soll sich zum groBten Teil als Innenentwicklung
ber Abrundungen und Verdichtung der bestehenden Siedlungen und Ortsteile vollziehen.
Schwerpunkte sind die Bereiche der Gemeinde, die sich an der Entwicklungsachse Cottbus,
Liibbenau/Liibben, Berlin befinden.

Die Flachen des Plangebietes ist Teil einer vor allen Dingen durch Wohnen geprigten Siedlung
zwischen den Déorfern Kolkwitz und Hinchen, die als Ortsteil mit eineigem stidtebaulichen
Gewicht angesprochen werden kann. Das Gebiet wird durch Eigenheime auf relativ groBen
Grundstiicken geprigt.

Planungsrechtlich kann die Fliche als AuBlenbereich im Innenbereich angesprochen werden.
Das Areal ist im FNP-Entwurf als Bauflichen dargestellt.

Mit der ErschlieBung und Bebauung soll die Siedlung weiterentwickelt, abgerundet und er-
ginzt werden. Die neuen Wohngrundstiicke sollen sich harmonisch in den Ortsteil und die
Landschatft einfiigen. Der Charakter als aufgelockertes Wohngebiet soll bei effektiver Ausla-
stung der verfligbaren Flache und bedarfsgerechter Gestaltung erhalten bleiben. Die Erstel-
lungskosten sollen durch kostengiinstige ErschlieBung minimiert werden.

2 Rahmenbedingungen/Bestand

2.1 regionale Bedingungen

regionale Einord-
nung

Landschaft

ErschlieBung

technische Ver-
und Entsorgung

materielle Versor-
gung

kulturelle und soziale
Versorgung

Arbeitsstétten.

bestehende und lau-
fende Planungen

Die Siedlung an der Hanchener Strafle ist Ortsteil der GroRgemeinde Kolkwitz. Der Ort als
amtsfreie Gemeinde grenzt unmittelbar westlich an das Oberzentrum Cottbus. Das Dorf erfiillt
Dienstleistungs- und Versorgungsaufgaben fiir die angrenzenden Ortsteile.

Die Siedlung befindet sich in ca. 600m Entfernung vom Ortszentrum Kolkwitz und 900m von
Hanchen entfernt.

Der zu beplanende Ortsteil befindet sich im LSG ,,Wiesen- und Teichlandschaft
Kolkwitz/Hanchen®. Die ehemalige Ackerfléche wird im Osten von Kiefernforstbesténden, die
die Siedlung von der freien Landschaft trennen, umschlossen.

Im Westen ist sie Teil der vorhandenen Siedlungsstrukturen. Weitere einzelheiten siche GOP
Punkt 2.1.1.

Das Gebiet wird durch die Hanchener StraBe, die als LandesstraBe L50 die Sidumgehung fiir
Cottbus bildet, erschiossen. Der offentliche Nahverkehr ist auf dieser Trasse abgesichert.

Kolkwitz ist, mit Ausnahme einer zentralen Schmutzwasserentsorgung, ver- und entsorgungs-
technisch gut ausgestattet. Das neue Wohngebiet kann aus den vorhandenen Netzen mit vertret-
barem Aufwand versorgt werden.

Der AnschluB3 des Ortsteiles an eine zentrale Schmutzwasserkanalisation ist im Zuge des Ausbaus
der Verbindung Kolkwitz-Hanchen mittelfristig geplant. Vorfluter sind nicht vorhanden.

Die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs und Dienstleistungen ist Kolkwitz moglich.
Dariiber hinaus ist das Oberzentrum Cottbus mit Nahverkehrsmitteln und dem PKW gut erreich-
bar.

Neben den kulturellen und sportlichen Angeboten in Kolkwitz stehen hierfiir ebenfalls die Kapa-
zitaten von Cottbus zur Verfiigung.

Unmittelbar nordlich der Siedlung hat sich ein Gewerbegebiet entwickelt. Weitere sind in der
GroBgemeinde vorhanden.

Der FNP ist als abgestimmter Vorentwurf vorhanden. Weitere Planaufstellungsverfahren im
Umfeld des Plangebietes laufen nicht.
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Projekt Kolkwitz WG, An der Hanchener StraBe®

Ein Landschaftsplan fiir die Region Cottbus ist in Aufstellung.

2.2 ortliche Bedincungen

Boden/Relief/Wasser ~ Das Plangebiet ist eben. Die Gelidndehohen schwanken zwischen 67,8 im NW und 69,3 im Sii-
den. Der Baugrund ist offensichtlich tragfihig. Es muB mit Grundwasser in Oberflichenniihe ge-
rechnet werden. Siehe auch Punkt 2.1.1. des GOP.

Fauna/Flora Das Flurstiick wurde im westlichen Teil bis vor kurzem landwirtschaftlich genutzt. Die Flichen
sind als Intensivacker, Intensivgrasland und aufgelassenes Grasland anzusprechen.
Erhaltenswiirdiger Baumbestand ist in den Randbereichen vorhanden. Er besteht vorwiegend aus
Eichen, Kiefern, Ahorn und Robinien. Detaillierte Darstellungen siche Punkt 2.1.3. des GOP.

baulicher Bestand Im Geltungsbereich sind an der Sudlichen Grenze Baulichkeiten vorhanden, die die Flurstiicks-
grenzen Uberschreiten. Die nordlichen Parzellen sind bis dicht an die Grundstiicksgrenzen bebaut.
Teilweise ragen die Abstandsfldchen in den Geltungsbereich hinein.

Altlasten Eine Belastung des Standortes ist nicht bekannt.

Ortsbild/Denkmale Das Ortsbild wird durch eingeschossige traditionelle Eigenheime geprigt. Die unbebauten Teile
der Grundstiicke werden girtnerisch genutzt.
Denkmale sind nicht vorhanden.

Immissionen Die Flache wird im Westen durch den Verkehrslirm der Landesstraf3e belastet. Gruchsimmissio-
nen oder Erschiitterungen sind nicht bekannt.

Sonstiges Die nordlich gelegenen Grundstiicke haben sich riicckwirtige Zufahrten geschaffen. Die Zuwe-
gung verlduft iiber das Plangebiet.
Nach Stden besteht eine Verbindung zur Siedlung iiber einen unbefestigten Weg.

3 stiidtebauliches Leitbild

3.1 ErschlieBung

Netzgestaltung Das neue Wohngebiet wird von der Landesstrale durch einen Wohnweg, der als Stichweg ge-
staltet wird, erschlossen. Am Ende wird eine Wendeméglichkeit fiir dreiachsige LKW geschaf-
fen. Die neue Einmindung ersetzt die vorhandene Grundstiickszufahrt tiber das Flurstiick 235.
Zur vorhandenen Strae im Siiden wird tiber den bestehenden Weg eine Verbindung geschaffen.
Ebenfalls wird der Zugang zu den nordlich gelegenen Grundstiicken aufrecht erhalten.

StraBenraum Der vorhandene offentliche StraBenraum der Landesstrafie ist zwischen 12,5 und 13,5m breit. Er

Verkehrsanlagen wird durch das Vorhaben nicht verandert. Der neue Wohnweg wird, einschlieBlich der siidlichen
Anbindung, im Minimum 7m breit sein und sich am Ende angerartig aufweiten. Der Raum fiir
den Weg nach Norden wird nur ca. 5m breit sein, da er keine bedeutenden unterirdischen Leitun-
gen aufnimmt.
Die StraBe soll als Mischverkehrsfliche mit einer Fahrbahn von 4,75m Breite gestaltet werden.
Sie ist fur den Begegnungsfall LKW/PKW mit einer Geschwindigkeit von 30km/h ausgelegt.
Das StraBenprofil hat die unterirdischen Leitungen und den Baumbestand zu berticksichtigen.

ruhender Verkehr Der erforderliche ruhende Verkehr ist grundsitzlich auf den Grundstiicken abzudecken. Einzelne
Stellplétze sollen zusitzlich im 6ffentlichen Raum, unter Nutzung des Griinstreifens, vorgesehen
werden.

stadttechnische Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im StraBenraum entsprechend den noch zu erarbei-

Ver- und Entsorgung  tenden koordinierten Querprofilen untergebracht.
Die Anbindung der nordlich gelegenen Grundstiicke wird durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gewihrleistet. Diese Flichen dienen nur einer begrenzten Zahl von Nutzern.
Flichen fiir Versorgungsanlagen werden nach dem derzeitigen Erkenntnisstand nicht notwendig.
An der LandesstraBe wird, bis zum Bau einer zentralen Schmutzwasserentsorgung, eine zentrale
Sammelgrube flir das Wohngebiet gebaut. Die Gemeinde sichert geméB Satzung, in Erfilllung
ihrer Entsorgungspflicht, den Abtransport der Fikalien zu einer Klaranlage.

Das Regenwasser wird auf den Grundstiicken gehalten. Nur die Stralenflichen entsorgen in die
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Umweltschutz

3.2 Nutzungen
Wohnen

Arbeiten

private und offenthi-
che Versorgung

Erholen

Nutzungs-
beschrankungen

Projekt Kolkwitz WG ,,An der Hinchener Strae®

Griinflichen.

Details werden im ErschlieBungsplan dargestellt. Die Realisierung der erforderlichen MaBnahmen
wird Giber einen ErschlieBungsvertrag gesichert.

Ein Beitrag zur Reduzierung der Lirmemissionen ist die Geschwindigkeitsdampfung auf 30km/h
durch das StraBBenprofil. Gleichzeitig wird die Versieglung, durch das Beschriinken der Fahr-
bahnbreite auf das erforderliche Mal3, minimiert. Der Baumbestand an der LandesstraBe wird
geschiitzt.

Die Flache des Plangebietes soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Sie wird als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Dorftypische Nutzungen, wie Kleintierhaltung, Gartenbau, Handwerk
und Kleingewerbe, sollen, soweit sie nicht storen, gefordert werden. Der Charakter des Gebietes
néhert sich so dem von Kleinsiedlungsgebieten.

Auf Grund des schonenden Umgangs mit Grund und Boden und wegen der Kostenreduzierung
werden die Parzellen allgemein nicht breiter als 20m. So kann einerseits der spezifische Erschlie-
Bungsaufwand gering gehalten und andererseits die gewiinschte aufgelockerte Bebauung erreicht
werden.

Die Nutzung der Grundstiicke hat die Lage im Landschaftsschutzgebiet zu beriicksichtigen. Ge-
wisse Einschrinkungen und Gebote wurden zur Herausbildung eines landschaftsgerechten Sied-
lungsbiotopes erlassen.

Die gewerbliche Wirtschaft, wie auch die Land- und Forstwirtschaft erfahren durch die im FNP
bereits vorgesehene Entwicklung des Ortsteils keine oder nur unwesentliche Beeintrachtigungen.
Der Landwirtschaft wird nicht mehr genutzte Flache zugunsten der Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnungen entzogen.

Fur die ortlichen Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen werden die Existenzbedingun-
gen verbessert.

Fur die neuen Einwohner entsteht kein Bedarf an zusatzlichen 6ffentlichen oder privaten Versor-
gungseinrichtungen. Die vorhandenen kénnen besser ausgelastet werden.
Die Burger konnen als Pendler unproblematisch ihren Bedarf auBerhalb des Ortsteils decken.

Fiir den geringen Zuwachs sind offentliche Grunflichen im Geltungsbereich nicht notwendig und
vorgesehen. Spielen fiir kleinere Kinder ist auf den Grundstiicken méglich. Fiir die groBeren ste-
hen die bestehenden Anlagen im Dorf zur Verfiigung. Die Landschaft ist fiir Erholungszwecke
gut erreichbar.

Die erforderlichen Absténde der Bebauung zum Wald werden eingehalten. Die Forderungen der
Raumordnungsbehérde und der Kreisverwaltung zur riickwértigen Siedlungsgrenze ebenfalls.

3.3 Orts- und Landschaftsbild

Gestaltung
Wohngebiet

Fur das Plangebiet gelten folgende Prinzipien, um eine dem vorhandenen Ortsbild angepaBte
Gestaltung der Siedlung zu erreichen:

e Angebot von Grundstiicken mit ortsiiblicher Breite und GroBe fiir vor allen dingen einzeln
stehende und Doppelhduser; sie schaffen eine offene Bebauungsstruktur

e der Stralenraum mit dem kleinen Anger wird durch GroBgriin geprigt

o Trauf- oder Giebelstellung der Wohngebiinde, wie auch die Lage zur StraBe konnen von
den Bauherren frei gewihlt werden

mit der Festsetzung der Baugrenzen soll nicht erreicht werden, daB alle Gebiude an einer Linie
(Flucht) ausgerichtet werden, ein Vor- und Zuriickspringen ist vielmehr erwiinscht

Materialien, Formen und Farben aller nach Auflen tretenden Bauteile, Fassaden, Dacher und
Offungen sind so zu wihlen, daB eine einheitlich gute Gesamtwirkung entsteht.

ein Haus soll nicht das andere ausstechen

diese gestalterischen Forderungen ermoglichen den Bauherren ein abwechslungsreiches Bild bei
gemeinsamer Baugesinnung fiir ihr Wohnbebietes zu erreichen
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Projekt Kolkwitz WG ,,An der Hanchener Strafie*

¢ Nebengebiiude (Garagen, Stille, Abstellrdume) kdnnen auch der StraBe zugeordnet oder
als Grenzbebauung errichtet werden

» cine Abschirmung der privaten Hof- und Gartenflichen vom StraBenraum durch Tore,
Mauern und Hecken unter Einbeziehung der Nebengebaude ist erwiinscht

* zum Wald wird ausreichender Abstand eingehalten und der Waldrand bleibt erlebbar

Die Prinzipien und Vorschriften schrinken die Gestaltungsfreiheit der Bauwilligen kaum ein.
Sie sind notwendig, daB sich das neue Wohngebiet in den Ort und die Landschaft harmonisch
einfigen kann.

3.4 Umwelt- und Naturschutz/Immissionsschutz

Griinordnungsplan

Eingriff

Vermeidung

Ausgleich

Zur Ermittlung des Eingriffs und Darstellung des Ausgleichs und der ErsatzmaBnahmen wurde
ein Griinordnungsplan (GOP) durch ein erfahrenes Ingenieurbiiro erarbeitet. Im folgenden sind
nur die wesentlichen Aussagen des Gutachtens zusammengefaBt. Einzelheiten kénnen dem
GOP entnommen werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens werden Acker- und Wiesenland sowie Brachflichen in
Wohn- und Gartenland umgewandelt. Die Fliche wird stirker anthropogen belastet. Die Na-
turndhe des Standortes geht verloren.

Teile der Grundstiicke werden unwiderrufbar versiegelt. Damit verbunden ist ein dauerhafter
Verlust von Lebensraum und von Versickerungsfldche fiir das Niederschlagswasser.

Einige spezialisierte Tier- und Pflanzenarten werden in das Umfeld abwandern, andere, dem
Siedlungsraum angepaBte, ihre Stelle einnehmen.

Der Geholzbestand und damit das Vegetationsvolumen wird sich stark erhohen.

Durch die geringe GroBe des Plangebietes sind Verdnderungen des Kleinklimas kaum zu er-
warten. Der Rand der Siedlung wird begradigt.

Der am Standort vorgefundene Bestand stellt augenscheinlich kein wertvolles schiitzenswertes
Biotop dar. Mit seiner Nutzung wird, als Beitrag zur Innenentwicklung, die vorhandene Sied-
lung abgerundet. Geeignetere und gleichzeitig fiir eine Bebauung tatsachlich verfligbare Fli-
chen in der erforderlichen GrofB3e, die einen geringeren Eingriff in Natur und Landschaft erfor-
dern, existieren in dem Gebiet nur in begrenzter Zahl.

Ohne generellen Verzicht auf die Schaffung neuen Wohnraumes im Dorf ist der Eingriff nicht
zu vermeiden.

Der Baumbestand wird erhalten und ergéinzt. Im Randbereich zum Wald kann der Vegetati-
onsbestand auf der Wiese z. T. erhalten bleiben.

Die Versieglung wird durch geeignete Mafnahmen, wie Begrenzung der Uberbauung durch
eine geringe GRZ, gering gehalten werden.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt gelten als ausgeglichen, wenn nach der Durchfiihrung des
Vorhabens alle erheblichen Beeintrachtigungen auf ein unerhebliche MaB gesenkt werden
kdnnen und die zuriickbleibenden Wirkungen nicht nachhaltig sind.

Der Eingriff in das Landschaftsbild kann durch landschaftsgerechte Wiederherstellung oder
eine entsprechende Neugestaltung kompensiert werden.

Die unvermeidlichen negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und auf das Orts- und
Landschatftsbild kénnen ausgeglichen werden durch:

o Baumpflanzungen in der Mitte des Wohngebietes als Erganzung der bestehenden Struktu-
ren

s Pflanzgebot flir Obstbidume auf den privaten Grundstiicken (Festsetzen einer Mindestzahl
und Mindestqualitit) und fiir Flurgeholze (entlang der riickwiirtigen Grenzen der Grundstiik-
ke). Schaffen einer krautreichen Wiese im ostlichen Teil des Baugebietes.

e Anlagen strukturreicher Garten mit Obstbdumen, Kriuterwiesen, Grabeland deren dorfty-
pische Nutzung auf den relativ groBen Grundstiicken

e das Zulassen eine Versieglung nur im notwendigen Umfang durch entsprechende Festset-
zungen

e Ausbildung des neuen Siedlungsrandes in ortsiiblicher Form (Wiese als Puffer zum Wald)
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Projekt Kolkwitz WG ,An der Hanchener StraBes

¢ Gestaltungsvorschriften fiir die Grundstiicke sollen eine dorftypische und landschaftsver-
tréagliche Architektur (Gebéudehohe, Dachlandschaft, Farben...) gewéhrleisten

Ersatzmafnahmen werden bei Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen nicht notwen-
dig.

Auf den Grundstiicke an der LandesstraBe sind Uberschreitungen der Richtwerte fiir den zu-
lissigen Ldrm um bis zu 10dB (A) zu erwarten. Hier sind durch die Bauherren dem heutigen
Stand der Technik entsprechende passive Larmschutzmafnahmen, wie optimale Grundrifige-
staltung, Abschirmende Bebauung, auswahl dimmender Konstruktionen und Materialien u.
dgl. vorzusehen. Mit dem Bauantrag oder der -anzeige ist die Wirkung nachzuweisen.

Das Plangebiet mit der umgebenden Siedlung befindet sich im LSG , Wiesen- und Teichland-
schaft Kolkwitz/Hanchen“. Fiir eine Entlassung bzw Befreiung. von den Verboten und Geboten
des LSG gem. § 72 BbgNatschG sind die Voraussetzungen gem. Abs. 1 Nr. 2, namlich die Be-
friedigung des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung, gegeben. Dieses Ziel der Gemeinde
kann als iberwiegender Grund des Allgemeinwohls im Sinne des Gesetzes betrachtet werden.
Das Schutzziel des LSG, die Erhaltung der Wiesen- und Teichlandschaft jenseits des Waldes,
wird durch die beabsichtigte Abrundung der Siedlung nur geringfiigig beeintrichtigt.

4 rechtsverbindliche Festsetzungen und Auswirkung der Planung

4.1 zeichnerische Festsetzungen

Geltungsbereich

Baugebiete
Baufelder

StrafBenbegrenzungs-
linie
Straf3enflache

offentliche Griinfli-

chen

Baufenster

Grundsticks-
zufahrten

Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht

Pflanzgebot

Er umfaf3t den nicht bewaldeten Teil des Flurstiicks 235 der Flur 3 der Gemarkung Kolkwitz
als eigentliches Plangebiet.

Die Begrenzung richtet sich nach den vorhandenen Flurstiicksgrenzen, bzw. nach der beab-
sichtigten Teilung des Flurstiickes an der Waldgrenze.

Einbezogen wird der Weg nach Siiden mit Teilen der westlich an den Weg angrenzenden Flur-
stiicke. Die Trasse wird so planerisch 7m breit als 6ffentlicher Weg gesichert, um die Bebau-
ung der angrenzenden Parzellen zu gewihrleisten.

Alle Flachen im Plangebiet werden als WA festgesetzt.

Das Plangebiet wird durch die offentlichen Wege bzw. die Flichen mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht in Baufelder geteilt.

Die StraBenbegrenzungslinie bildet die Grenze zwischen éffentlichem StraBenraum und
Wohngrundstiicken. Zur LandesstraBe wird die bestehende Linie beibehalten.

Innerhalb des Wohngebietes wird der StraBenraum in der erforderlichen Breite von 7m gesi-
chert.

Offentliche Griinflichen werden nicht festgesetzt. Teile des StraRenraumes werden aber als
StraBenbegleitgriin gestaltet.

Entlang der Wege sind Baufenster durch Baugrenzen festgesetzt. Hier sollen die Hauptgebu-
de und, wenn moglich Garagen/Stellplitze entstehen.

Die Tiefe laBt, bei einem Eigenheim von 10m mal 10m Grundfliche, ausreichend Spielraum
fur die Stellung der Gebaude zur StraBe. Die Parzellierung bleibt bei der Art der Festsetzung
strafBenbegleitender Baufenster frei definierbar

Grundstiickszufahrten sind nur vom neuen Wohnweg moglich. Von der LandesstraBe ist, we-
gen moglicher Beeintrachtigungen des flieBenden Verkehrs, die ErschlieBung von Grundstiik-
ken nicht zuldssig.

Die bestehende Zuginglichkeit der nérdlich gelegenen Grundstiicke von der Riickseite wird
Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Fur die Unterbringung der Sammelgrube an
der LandesstraBBe werden ebenfalls Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Im StraBBenraum werden die aus Griinden des Umweltschutzes und der Gestaltung des Orts-
bildes notwendigen Baumstandorte festgesetzt. Geringe Abweichungen sind nach den textli-
chen Festsetzungen moglich.

Auf den Wohngrundstiicken werden, neben Pflanzgeboten ohne Standortbindung, Flichen
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zum Anpflanzen von Flurgeholzriegeln zeichnerisch fesigesetzt. Die Pfanzlisten des GOP sind
zu beachten.

Bestandsschutz Die vorhandenen Baume sind entsprechend den Maf3gaben des Griinordnungsplanes (GOP) zu
erhalten. Notwendiges Beseitigen als Ausnahme ist nur bei gleichwertigem Ersatz im Nahbe-
reich ( 3m) zuldssig.

Im nérdlichen Bereich wird die vorhandene Strauchgruppe erhalten.

4.2 textliche Festsetzungen

Gebietscharakter Im Ortsteil von Kolkwitz soll ein lindliches Wohngebiet mit vorwiegend selbst genutztem Ei-
gentum (Eigenheimen) entstehen. Im Gebiet wird eine gewisse kleinteilige Mischung von
Wohnen, Gewerbe mit dorftypischen Aktivititen der Freizeitbeschafligung oder des Nebener-
werbs gefordert. Kleintier- und Hobbytierhaltung soll im Rahmen der gesetzlichen Moglich-
keiten in einem groferen MaBe als in Allgemeinen Wohngebieten der Stadt erlaubt werden.
An diesen Zielen muB sich die Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen orientieren.

Art der baulichen Die Baugebiete im Plangebiet werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. BauNVO fest-
Nutzung gesetz. Die Liste der allgemein zulissigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO wird nicht
eingeschrinkt.

Von den in Abs. 3 aufgefiihrten Nutzungen werden nur kleine Betriebe des Beherbergungswe-
sens, bis zu 20 Betten und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelas-
sen.

Tankstellen und Anlagen fiir Verwaltungen sind unzulissig, weil Stérungen durch den durch
sie verursachten Verkehr, auch fiir die Wohngebiete im Umfeld, entstehen und der Ausbau-
grad der Wege hierflir nicht geeignet ist. Gartenbaubetriebe widersprechen dem Zielen und
Zwecken der Planung, den Wohnbedarf zu befriedigen.

Fiir die Festsetzung als Kleinsiedlungsgebiet (WS) besteht kein Bedarf, Die flir den Nebener-

werb erforderlichen GrundsticksgroBen wiirden daneben zu unwirtschaftlicher Erschlieung
fithren.

Grundflachenzahl Die Grundflichenzahl wird auf den der Landschaft zugewandten Teilen des Plangebietes
(Baufeld 3) um 0,1 geringer als die hochstzuldssigen Werte der BauNVO festgesetzt. Das
heif}t, die Parzellen diirfen fiir die zu erwartenden 100m? Grundflache fiir das Hauptgebaude
und weitere 50m? fir Hof- und Wegebefestigungen sowie fur Stellplitze, nicht wesentlich
kleiner als 500m? werden. Ausnahmen sollten nur in besonderen Fillen, z.B. bei gewerblicher
Nutzung des Grundstiickes, zugelassen werden. Geringfiigige Uberschreitungen sind solche,
die weniger als 5% von festgesetzten MaBlen abweichen. Das gillt sinngeméB auch fir das
Abweichen von der zulassigen Trauf- und Gebiudehéhe.

Die Nutzung der Moglichkeit setzt aber auch die Anwendung von durchlissigen Befesti-
gungsmaterialien fiir Zufahrten, Wege u.dgl.voraus. Die Notwendigkeit der Uberschreitungen
sind zu begrinden.

Bei den Grundstiicken im Baufeld 3darf die festgesetzte GRZ fiir Nebenanlagen gem. § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht tiberschritten werden.

Entlang der Landesstral3e, auf den Baufeldern 2 und 3 sind fiir die GRZ, im Interesse des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden, die héchstzulissigen Werte, einschlieBlich Uber-
schreitung fiir Nebenanlagen um 0,1 moglich. Das heifit, Grundstiicke diirfen unter den o.g.
Voraussetzungen nicht kleiner als 300m? werden.

maBgebliches Als maBgebliches Grundstiick bei der Ermittlung des MalB3es der baulichen Nutzung gilt die
Grundstiick tatsichliche Flache des bebauten Grundstiicks einschlieBlich der zugehérigen Gartenflichen.
Hohen- Die zuldssigen Trauf- und Geb4udehdhen wurden aus Griinden der Entwicklung des Orts- und
beschrankungen Landschaftsbildes festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren sich am Leitbild einer Eigenheim-
Geschossigkeit siedlung und sichern, daB sich die neue Siedlung in den Bestand einfiigt. Bei Verzicht auf ei-

nen hohen Sockel kann das DachgeschoB als VollgeschoB ausgebaut werden.

Bezugspunkt fiir die Hohenbestimmung ist die StraBenhohe im Eingangsbereich des Grund-
stiickes. Die Hohen sind somit der Manipulation durch die Bauherren entzogen.

Grundflachen Mit der Beschrankung der Grundflichen der Hauptgebdude auf maximal 150m? soll der Cha-
rakter als Eigenheimgebiet gesichert werden. Ohne diese Festsetzung wiren auf groen
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Grundstiicken auch relativ grofe Gebiude moglich.
Beschrankung der Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen dient ebenfalls der Sicherung des geplanten Cha-
Zahl der Wohnungen  rakters der Siedlung als Eigenheimgebiet. Die Notwendigkeit des Schutzes und der sanften
Weiterentwicklung des Landschaftsbildes liefert den besonderen Grund fiir diese Festsetzung.
Sie gilt natiirlich nicht fiir zulidssige Beherbergungseinrichtungen.

Bauweise Ortsiiblich wird eine offene Bauweise aus Einzel- oder Doppelhéusern zugelassen. Reihenhéu-
ser werden als fremde Elemente ausgeschlossen.
Nebenanlagen Im Plangebiet sind alle dorfiypische Versorgungsanlagen, z.B. Trafohéuser zulissig. Anlagen

von iberértlicher Bedeutung sollten dagegen aus dem Gebiet ferngehalten werden, sofern von
ihnen stidtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Stellplitze Der offentliche StraBenraum ist bewuBt nicht derart bemessen, daB hier Stellplitze in ausrei-
chender Anzahl ausgewiesen werden konnen. Sie sollen auf den Grundstiicken, moglichst in-
nerhalb der Baufenster, nachgewiesen werden.

Die Garagen und Carports, die nach Landesrecht innerhalb der Abstandsflachen zulissig sind
oder groBere Nebengebaude konnen aber auch auerhalb der Baufenster, auch als Grenzbe-

bauung, errichtet werden, wenn sie nicht mehr als 30m von der StraBenbegrenzungslinie ent-
fernt sind. Voraussetzung ist, daB sie nicht innerhalb der Baufnester unterzubringen sind. Da-

mit sollen aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes zusammenhingende Grinflichen

erhalten bleiben. Die Losung ist auch ein Beitrag zum Schutz der Landschaft, da so die stadte-
baulich dominierenden Wohnbauten nahe der Straf3e errichtet werden konnen.

]

Ziel ist es, die Hauptgebiude méglichst nahe an der StraBe zu errichten. In diesem Fall miissen
bei schmalen Grundstiicken z B. Garagen hinter den Gebauden errichtet werden. Wiirden gro-
Bere Nebengebiude, die einen eigenen Abstand erfordern, noch zwischen den Wohngebiuden
vorgesehen werden, so werden die Grundstiicke unverhaltnisméBig breit werden. So wiirde
dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden widersprochen.

Um das Ein- und Ausfahren zu gewahrleisten und einen gewissen Spielraum in der Gestaltung
der Grundstiicke zu ermdglichen, ergibt sich das Mal3 von 30m.

Leitungsrecht Die Notwendigkeit des Einraumens eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wurde bereits er-
lautert.

Immissionsschutz Die Realisierung passiver LarmschutzmaBnahmen ist als Forderung zusitzlich in die Satzung
tbernommen worden.

Die Auswahl, welche MaBnahmen oder Kombinationen der Bauherr aus der Vielzahl der Vari-
anten wahlt, wird ihm iiberlassen. Das Festsetzen konkreter MaBnahmen im B-Plan wiirde sei-
ne Gestaltungsfreiheit unnotig einschrinken und gegen das Prinzip der planerischen Zuriick-
haltung verstoBen.

Die Verwirklichung ist im Bauantrags- oder Anzeigeverfahren nachzuweisen. Die Losung des
Konfliktes wird somit zuldssigerweise auf die nachfolgende Genehmigungsebene delegiert.

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale Auf die rechtlichen Forderungen wird hingewiesen. Die Baufirmen sind entsprechend zu beleh-
ren.

Landschafts- Auf die Lage im LSG wird hingewiesen. Im Einzelfall kénnen sich Einschrinkungen fiir die

schutzgebiet Nutzung der Grundstiicke ergeben.

Waldgesetz Auf die Anforderung beim Betreiben von Feuerstellen im Schutzbereich des Waldes von 100m

und dem einzuhaltenden Bebauungsabstand zum Wald wird hingewiesen. Vom Bebauungsab-
stand kann und dem Verbot von Feuerstitten kann befreit werden.

Baubeschrankung Die Fliche liegt im Baubeschrankungsgebiet des Flugplatzes Cottbus. Die Gebaude, aber auch
Krane u. dgl. dirfen die umgebende Bebauung ohne Zustimmung der zustéindigen Behorde-
nicht {iberschreiten.

4.4 ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen Im Plangebiet soll zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes keine groBflichige Werbung
zugelassen werden.
Hinweisschilder in angemessener Grofe und Werbung am oder auf dem Grundstiick des Ge-
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werbetreibenden sind natiirlich zulissig.

Zur StraBBe wird aus gestalterischen Griinden die Errichtung von Zaunen gefordert. Es soll mit
den Festsetzungen ermoglicht werden, wie im Dorf iiblich, die Einsicht in die Grundstiicke zu
verwehren. Dies kann durch hohe geschlossene Ziune oder Mauern gemeinsam mit Toren er-
reicht werden.

Die Zaune sind auf der StraBenbegrenzungslinie zu errichten um diesen, wie im landlichen
Raum tblich, klar von den privaten Grundstiicken abzugrenzen.

Zwischen den Grundstiicken konnen auf der Grenze Sichtschutzmauern errichtet werden. Als
Schallschutz sind Mauern ebenfalls auf den Grundstiicken an der LandesstraBe zulissig.

Fur die unbebauten Teile der Grundstiicke sind gewisse Einschrinkungen wegen des Natur-
und Landschaftsschutzes notwendig.

Generelles Ziel ist es, Eigenheime, die sich ins Dorf einfiigen und gleichzeitig die Zeit ihrer Er-
richtung erkennen lassen, zu errichten. Das Ortsbild der Siedlung soll weiterentwickelt, nicht
generell verandert werden.

Die Dachlandschaft ist ein wesentliches Element des Orts- und Landschafisbildes. Sie erhalt
am Standort durch die Randlage besondere Bedeutung.

Allgemein wird fiir die Hauptgebéude ein Steildach vorgeschrieben. Es soll mit iiblichen Dach-
ziegeln gedeckt sein. Ausnahmsweise sind natiirlich auch andere Oberflichen, wie Faserze-
ment, Metall u.4. sowie Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zugelassen, wenn Bedenken
wegen des Schutzes des Landschaftsbildes nicht bestehen (Hohe, Form, kein glinzendes Ma-
terial). Die Festsetzungen beziehen sich nicht auf Nebengebaude.

Pultdécher oder andere Formen konnen ausnahmsweise zugelassen werden. Expressive und
exotische Farben und Formen sollen aber vermieden werden.

Dachflachenfenster, Gaupen, Zwerchgiebel und sonstige Aufbauten sind zulissig. Sie sollen
zuriickhaltend und sparsam eingesetzt werden. Die Dachfléiche selbst muf3 weiterhin dominie-
ren.

Auch fiir die Fassaden wird eine zuriickhaltende Gestaltung durch Farbgebung in gebrochenen
(mit Schwarz abgetonten) Farben aus traditionellen Materialien (Putz, Holz, Stein, Keramik
oder deren Kombinationen) angestrebt. Reines Weil3 und groBflichig eingesetzte bunte Farben
sind im Dorf fremd.

Die Offnungen, wie Fenster und Tiiren, sollen dorftypisch eine Lochfassade entstehen lassen.

4.5 griinordnerische Festsetzungen

Bodenschutz

Niederschlags-
wasser

Schutz und Pflege
von Natur und Land-

Unnétige Versiegelungen, Auffiillungen und Abgrabungen sind zu vermeiden, damit die natiir-
liche Funktion des Bodens (Speicher-, Filter-, Absetz-und Puffereigenschaften fiir eindringen-
de Stoffe und Wasser), seine Funktion als Lebensraum fiir Tier und Pflanze und als Versicke-
rungsfliche fir Niederschlagswasser weitgehend erhalten bleibt.

Eine Versieglung ist unnotig, wenn die Nutzungen und Aktivitdten anch ohne Flichenbefesti-
gung mit geringen Nachteilen moglich sind oder eine andere Losung das AusmaB der Boden-
versieglung in Grenzen halt (zB. Garage mit sehr langen Zufahrten nicht an der riicckwirtigen
Grenze, Einsatz von ,,Okopflaster®).

Die Forderungen des GOP zum Bodenschutz zum Zuriickhalten des Niederschlagswassers-
wurden inhaltlich ibernommen. Auf die Anwendung der DIN 18 915 Blatt 2 wird in den
Empfehlungen zur Griinordnung hingewisen.

Ziel der Festsetzungen ist es, den Abflull aus dem Wohngebiet nicht wesentlich zu erhdhen
und die Grundwasserneubildung nicht mehr als notwendig einzuschréinken. Eine Versickerung
auf den Grundstiicken kommt dem Ziel am néchsten.

Das Speichern und die Nutzung , insbesondere fiir die Pflege des Gartens, hilft dagegen
Trinkwasser sparen.

In jedem Fall ist dafiir zu sorgen, daf belastetes Wasser nicht versickern kann. Also sollen
Stellplatze im Gegensatz zu den Zufahrten dicht versiegelt und tiberdacht werden.

Das Niederschlagswasser von den Straflen wird seitlich versickert.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen des GOP werden im wesentlichen iibernommen. Die zu
entwickelnde krautreiche Wiese mit Baumgruppen soll als Pufferzone zwischen Wohngebiet
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schaft, und Wald fungieren. Der Lebensraum ist eine Erginzung zu den bestehenden und sich neu bil-
denden Biotopen.
Pflanzgebote Die Forderungen des GOP nach Anlegen von ca. 900m? Flurgeholzriegeln auf den Baufeldern

1 und 2 sowie nach Baumen im StraBBenraum wurden iibernommen.

Die Festsetzungen zur Herausbildung von Obstgarten wurden ebenfalls inhaltlich in die Plan-
satzung Uibernommen. Die Forschriften zu den Hausgirten sind aber nur in die Empfehlungen
eingeflossen. Den Biirgern muf3 die Moglichkeit der individuellen Gestaltung und Nutzung des
Grundstiicks gelassen werden. Bei Erflillung der 0.g. Forderungen geht der Spielraum weitge-
hend verloren. Es ist zu befiirchten, daB bei zu starken Einschrinkungen alle MaBnahmen un-
terlaufen werden.

Baumerhalt Die Forderung nach Erhalt des Waldsaumes mit seinem wertvollen Baumbestand wird auch in
der Plansatzung entsprochen. Abgewichen wird bei den Forderungen hinsichtlich des gleich-
wertigen Ersatzes bei ausnahmsweise zuldssiger Beseitigung von einzelnen Exemplaren. Die
forderung des GOP nach Aufrechnung des Stammumfanges des zu beseitigenden Baumes mit
einer bestimmten Geldsumme ist schwer nachzuvollziehen.

Als gleichwertiger Ersatz, dessen Wirkung sicher erst nach einigen Jahren eintritt, wird das
Anpflanzen eines hochwertigen Starkbaumes in der Néhe des urspriinglichen Standortes ange-
sehen. Damit wird gewissermalBen eine Verjiingung des Bestandes ermoglicht, da unter den
gegebenen Umsténden das Beseitigen von Biumen eine rare Ausnahme bleiben wird.

4.6 Ausnahmen und Befreiungen

Bedingungen Ausnahmen und Befreiungen sollen zugelassen werden, wenn unbeabsichtigte Harten entste-
hen und das Wohl der Aligemeinheit nach Abwagung mit den Belangen des Schutzes des Orts-
und Landschaftsbildes, des Schutzes der Natur, sowie der Nachbarn eine Abweichung ge-
rechtfertigt, oder wenn unvermutet auf3ergewdhnliche stiadtebauliche oder architektonische
Einzellgsungen verhindert wiirden.

Die Satzung will nicht fortschritthemmend sein, oder durch Festhalten an Einzelheiten eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende Nutzung verhindern. In jedem Fall muB der Charakter
des Baugebietes gewahrt bleiben. Die aufgezeigten Moglichkeiten der Kompensation sollen
genutzt werden. Mogliche Sicherheitsabstinde diirfen dadurch nicht unterschritten werden.

Geringfiigigkeit Als geringfligig kann eine Abweichung von den maBlichen Festsetzungen der Satzung ange-
nommen werden, wenn bis zu 5% von einem festgesetzten Maf abgewichen werden soll.

S Durchfiihrung und weiterfiihrende Manahmen

5.1 Bodenordnung

Erwerb durch die Der Erwerb des Weges im Siiden des Plangebietes wird nach heutiger Erkenntnis erst mit der
Gemeinde baulichen Nutzung und Errichtung von Wohngebauden an der StraBe erforderlich. Die Sat-
zung stérkt in dieser Beziehung die rechtliche Position der Gemeinde.
Der fiir den Rad- Fuweg an der Hanchener StraBe (Landesstrafe L 50) notwendige Streifen
von 1m auf den Privatgrundstiicken wird im Einvernehmen zwischen dem StraBenlasttriager
und dem Grundstiickseigentiimer grundbuchlich abgesichert, wie das auch bei den angrenzen-
den Parzellen der Fall ist.

3.2 Sicherung der Planung und Durchfiihrung

Die Gemeinde muB eine Satzung zur Entsorgung des Abwassers aufstellen, um die ordnungs-
gemile kontrollierbare Entsorgung von Sammelgrube zu gewéhrleisten.

Mit dem Investor ist alsbald ein ErschlieBungsvertrag iiber die Verantwortung fiir die Her-
stellung der technischen Infrastruktur und ErschlieBung abzuschlieBen. Eine Verinderungs-
sperre muf3 nicht erlassen werden.

5.3 Kosten
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Kostenschitzung

Finanzierung

6 Anhang

Projekt Kolkwitz WG ,,An der Hinchener Strafie®

Die Kosten fur die MaBnahme konnen gegenwirtig noch nicht bestimmt werden. Ein abge-
stimmter ErschlieBungsplan liegt noch nicht vor.

Der Gemeinde entstehen durch die Planung und Realisierung des Wohngebietes keine Kosten,
wenn die 6ffentlich-rechtlichen Vertrége mit dem Investor abgeschlossen werden.

[ JObersichtskarte

[ IBestandskarte
[IPlansatzung

[ ]Gestaltungsplan
[]Grinordnungsplan
[]ErschlieBungskonzept
[IStellungnahmen
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