BEBAUUNGSPLAN KOLKWITZ

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

Zahl der Wohnungen

1. In den Reinen Wohngebieten (WR) mit Einzel- und Doppelhdusern sind gem. § 9
Abs. 1, Ziff. 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) je Wohngebdude hochstens 2

Wohnungen zuldssig.

Hohenlage der Gebiude

2. Die Hohe des FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses darf nicht mehr als
1,2 m iiber dem Mittelwert der Hohe der angrenzenden StraBenbegrenzungslinie
(Grenze zwischen Baugrundstiick und offentliche Verkehrsfldche) liegen (s. Sche-

maskizze).
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3.1 In den mit WR | gekennzeichneten Gebieten darf die Traufhdhe maximal 5,0 m
{iber der Oberkante des natiirlichen talseitigen Geldndes liegen (s. Schemaschnitt).
Unter der Trauthohe wird hierbei - unabhingig von der Héhe der Dachrinne - die
Schnittlinie zwischen den Ebenen von Auflenwand und Dachoberfliche verstanden

(s. Schemaschnitt).

Die Firsthéhe wird auf maximal 10,0 m {ber der Hohe des natiirlichen Geldndes

festgesetzt.
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3.2  In den mit WR 2 gekennzeichneten Gebieten darf die Traufh6he maximal 6,25 m
iber der Hohe des FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses liegen.
Die Firsthohe wird auf maximal 12,25 m iber der Hohe des Fertigfulbodens des
untersten Vollgeschosses festgesetzt (s. Schemaschnitt).
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3.3 In den sonstigen Gebieten darf die Traufhdhe bei 2 Vollgeschossen maximal
6,0 m liber der Hohe des Fertigfufbodens des untersten Vollgeschosses liegen.
Die Firsthohe wird bei 2 Vollgeschossen auf maximal 11,0 m iiber der Hohe des
FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses festgesetzt (s. Schemaschnitt).
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4. Die Flichen von Aufenthaltsriumen in Nichtvollgeschossen einschlieBlich der zu

ihnen gehérenden Treppenrdumen und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde sind
bei der GeschoBflachenzahl gem. § 20 Abs. 3 BauNVO ganz mitzurechnen.

Pflanzgebote

5.1 Die Fliche fiir das Anpflanzen von Striuchem ist je 1 gm festgesetzter Fliche mit
einem Strauch aus der folgenden Artenliste zu bepflanzen.

5.2 Die Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind je 1 qm festge-
setzter Fldche mit 1 Strauch und je 50 qm festgesetzter Fliche mit einem Baum
aus der folgenden Artenliste zu bepflanzen:



ARTENLISTE:

Bdume:

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Esche (Fraxinus excelsior)

Hinge-Birke (Berula pendula)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Flatter-Ulme (Ulmus laevis)

Feld-Uime (Ulmus minor)

Winter-Linde (Tilia cordara) - nur genetisch reine Sorten
Hainbuche (Carpinus betulus)

Striucher:

Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus)
Faulbaum (Frangula alnus)-
Grau-Weide (Salix cinerea)

Hasel (Corylus avellana)

Weilldorn (Crataegus monogyna)
Hainbuche (Carpinus berulus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Leitungsrecht

6. Die im Plan gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 festgesetzte Flache ist mit einem Leitungs-
recht zugunsten des Trigers der Abwasserbeseitigung zu belasten.
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B Festsetzungen nach Bauordnung Brandenburg
Dachform
6. Es sind nur Sattel- und Walmdécher mit einer Neigung von 35°-45° zuldssig.

Dachfarbe/Materi

7. Die Dicher diirfen nur mit rotem bis rotbraunem Material gedeckt werden.
Metalldicher sind als Hauptdicher unzuldssig.

Einfriedigungen

8. Zur Offentlichen Verkehrsfliche hin sind Einfriedigungen {iber | m Hohe nur
hinter lebenden Hecken von mindestens gleicher Hohe zulassig.



