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Erlauterungen zum Bebauungsplan "EURO-Haus-Siedlung"™ Kolkwitz

Geltungsbeéreich

Das Bebauungsgebiet liegt in einem Kleinsiedlungsgehiet und
stellt eine Bebauungsverdichtung im Bereich ParzellenstraBe/
Leuthener StraBe dar.

Es umfalt das Flurstick 480 der Flur 2.

Ziel der Planung

Planungsziel ist die Errichtung von 10 Eigenheimen zur Ver-
besserung der Wohnraumsituation.

Bestandsaufnahme

Die zu bebauende Flache ist derzeit Odlandflache, eine land-
wirtschaftliche Nutzung wird hinsichtlich der niedrigen Boden-
werte ausgeschlossen.

Der im Bereich der Leuthener StraBe als Holzung ausgewiesene
Teil ist als solche zu erhalten.

Im StraBenbereich ist die ErschlieBung durch Trinkwasser,
Elektroenergie und Telefon gegeben.

Stéddtebauliches Konzept

Die zu bebauende Fldche schlieBt eine Licke zwischen StraBen-

bebauung ParzellenstraBe und einer Einzelbebauung von 3 Grund-
sticken Leutener StraBe.

Die Bebauung ist den Wohnhdusern der unmittelbaren Umgebung
hinsichtlich Héhe und GréBe anzupasen.

Einer mehrzeiligen Bebauung in die Tiefe von der StraBe aus-
gehend wird bis zu einer vorgegebenen Baufluchtlinie der be-
bavten Nachbargrundsticke zugestimmt.

Eine in der unmittelbaren Umgebung bestehende Bebavung in
typischer Form landwirtschaftlicher Grundstiicke kann heute so
aus Zweckgrinden nicht mehr aufrecht erhalten werden.

Die ErschlieBung ist innerhalb des Bebauungsgebietes zu ldsen
und wie ein Grundstick an das 6ffentliche Netz anzuschlieBen.



Gemeindliche Flachen

Das Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet. Ein Antrag auf
Entlassung wurde gestellt.

Die zu bauenden AnliegerstraBen gehen kostenlos in das
Eigentum der Gemeinde iiber, gleiches gilt fir die StraBen-
beleuchtung und die Medien auBerhalb der Grundsticke vom Tage
des Anschlusses an das 6ffentliche Netz.

Die Gemeindevertretung befiirwortet die bauliche Verdichtung
solcher locker bebauter Wohngebiete im Hinblick auf die ent-

stehenden und zu erwartenden ErschlieBungskosten, insbesondere
im Abwasserbereich.

Der grundlegende Charakter des Ortes, StraBenbebauvung mit in-

nerdrtlichen gréBeren Gringebieten, soll allerdings erhalten
bleiben.
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