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Bauweise

Griinflache, Erhaltung von Bepflanzungen

sonstige Planzeichen

L

nach PlanzV 90
(§9[1] 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNvQ)

sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvo)
(§ 9 [1] 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ - § 19 BauNVv0)

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO0)

(§9[1] 2 BauGB, 8§ 22, 23 BauNVO)
offene Bauweise (§ 22 [2] BauNVO)

Baugrenze (§ 23 (3] BauNVO)

(iberbaubare Grundstlicksflache (§ 23 BauNVO0)
(§9[1] 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
mit Geh-, Fah- und Leitungsrechten zugunsten der
Allsemeinheit 2u belastende Fléche

(§9[1] 21 u.[6] BauGB)

(§9[1] 15 und 25b BauGB)

private Grinfiache, Fldche mit Bindung fir die Erhaltung
von Baumen und Gehdlzpflanzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 [7) BauGB)

Bezugsebene in m {iber NHN - hier maRgebende
Geldndehohe fiir OKRohfuRboden Erdgeschoss

Fléche fiir Stellplatze / (iberdachte Stellplatze

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Bestand an Gebduden

Planzeichen nach amtlichem Lageplan

Die verwendete Planunterfage enthlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 2208 2018

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plitze vollstandig nach.

Sie st hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkelt

der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist.i
KO
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" Unterschrift

Textteil (Teil B)

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Fassung vom 03.11.2017 (BGB. |, 5. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. 1, S. 1728)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Neufassung vom 21,11.2017 (BGBI. |, 3. 3786)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV 90)
Fassung vom 18,12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58), zuletzt gedindert durch Artkel 3, Gesetz vom 04.05.2017 (BGBL., S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
vom 15.11.2018 (GVBL. | 18, [Nr. 39]

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

vom 21.01.2013 (GBI, 113 [Nr, 3

zuletzt geAndert durch Artkel 2, Absatz 5, Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBI. 120 Nr, 28])

Geselz iber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29.07,2000 {BGEI, | 5. 2542), zuletzt gedindert durch Art, 290, VO vom 19.06,2020 (BGBI. I S, 1328, 1362)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNvO)

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVvO)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) -So-;

hier Sondergebiet Pflegeeinrichtungen mit angeschlossenem "Betreuten Wohnen"
- ausnahmsweise zuldssig sind soziale Einrichtungen fiir Pflegepersonal

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

Grundflichenzahl {§ 19 BauNvO) -GRZ-

- Die GRZ ist in der Nutzungsschablone festgesetzt.

- MaRgebende Bezugsgrofe {Fldche) fiir die GRZ ist die gekennzeichnete So-Fléche zuziiglich der privaten
Verkerhsflache, Die Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Gehélzpflanzungen ist nicht
Bestandteil der BezugsgroRe (Flache) fiir die GRZ,

Zah! der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) und Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BaulVO)

- Auf der Grundlage des § 16 (2) u. (4) BauNVO ist die H&he baulicher Anlagen durch zeichnerische
Festsetzung der Yollgeschosszaht nach § 20 (1) BauNVO als HachstmaR bestimmt,

- Der ErdgeschossfuBboden (OK Rohfubaden) der Gebéude ist mit max. 0,50 m {iber der maBgebenden
Gelandeoberfliche festgesetzt

- Auf der Grundlage des § 18 (1) BauNVO, i.V.m. § 9 (2} BauGB ist die maRgebende Gelédndeoberfliche
Bezugsebene (BE) in m {. NHN zeichnerisch bestimmt,

2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9 [1] 1 BauGB, § 22 [2] BauNvO)
Bauweise (§ 22 BauNVvoQ)

- Auf der Grundlage des § 22 (2) BauNVO ist eine Form der offenen Bauwelse durch konkreten Einrag
in die Nutzungsschablone in den Gebieten zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

- Auf der Grundlage des § 23 (1} u. (5) BauNVO sind hauliche Anlagen nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.
Das gilt auch fiir Nebenanlagen gem. §14 BauNV0.

- Anlagen fiir die technische Versorgung des Gebietes sind ausnahmsweise auch aufierhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zulissig.

2.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9[1] 4 BauGB)

- Auf der Grundlage des § 12 (6) BauNVO sind Steliplétze und iiberdachte Stellplétze nur auf den daflr
ausgewiesenen Fldchen zuldssig.
- Garagen sind nicht zuldssig.

3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

3.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9[1] 25 a BauGB)

a) Je angefangene 300 gm versiegelte Fiéiche ist ein mittel- bis groRkroniger Baum gemaR Artenkiste 1
{Hochstamm, Mindeststammumfang 14/16) zu pflanzen.

b Je angefangene 600 gm Grundstlicksfiache ist ein Baum gemaR Artenliste 2 zu pflanzen.

¢} Entlang der Stralie "Friedensweg", siidlich am Plangebiet, ist in voller Lange eine zweireihige Strauch- bzw.
Heckenpflanzung geman Artenliste 3 vorzunehmen (Strauch- bzw. Heckenpflanzung je ifd. m 3 Stlick,
Mindestpflanzgrofe je 100/125).
Unterbrechung durch fuitiéufige Wegeverbindungen sind bis max. 2 m Brelte Je Unterbrechung zulésslg.

d) Alle Baum- , Strauch- und Heckenpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Flache mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Gehdlzpflanzungen ist nicht auf die Fléchen nach b)

anzurechnen, Erforderliche Pflanzungen nach a} und b) kdnnen zu max. 1/5 auf der Flche mit Bindung

fiir die Erhaltung von Béumen und Gehélzpflanzungen erfolgen, sofern dadurch keine Beelntrachtigung des
vorhandenen Baum- und Gehdlzbestandes erfolgt. d) gilt hier adaquat.

3.2 Versiegelung

Befestigungen der Verkehrsfidchen, Wege, Zufahrten, Stellpléize, abstell- sowie Platze fiir bewegliche
Abfallbehiilter sind nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbeu herzustellen. Wasser- und Luftdurchidssigkelt
wesentlich mindemde Befestigungen sind nicht zulBssig,

3.3 Artenlisten

Artenliste 1: Sandbirke ; Hainbuche ; Rot-Dom ;
Apfeldom ; Walnuss ; Mehlbeere ;
Traubenelche ; Stieleiche Vogelkirsche |
Eberesche Winterdinde ;

Artenfiste 2 - Apfel: Pllaume; Bime !
Kirsche ; Quitte ;

Artenliste 3, Straucher: Gewshnliche Berberitze ; Roter Hartriegel ; Apfelrose ;
Gemeine Heckenkirsche ; Bauernjasmin ; Gemeiner Flieder;
Blut-Johannisbeere : Biischelrose ; Gemeiner Schneebalf ;
Holunder ; Brautspiere ; Myroblanen-Pflaume ;

Artenliste 3, Hecken: Hainbuche ; Welidorn ; Gemelner Liguster ;
Alpen-Johannisbeere

4, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 [4] BauGB i.V.m, § 87 BbgBO)
4.1 Einfriedungen (i.V.m. § 9 BbgBO)

Einfriedungen sind entlang der Verkehrsfléchen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.
Mauen sind nicht zulasslg.

4.2 Anlagen der AuBenwerbung (1.V.m. § 10 BbgBO)

Anlagen der gem. § 10 (2) BbgB0 zulissigen Aulienwerbung (Werbeanlagen) sind nur i.V.m. der AuRenwand
2uléssig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht, Laufiichtantagen und Laserwerbung sind auf der Grundlage
des § 87 BbgBO unzuldssig.

4.3 Bautechnische Nachweise (i.V.m. § 66 BbgBO)

Zusatzlich zu den Bestimmungen der Brandenburgischen Baucrdnung ist nachzuweisen, dass vorgesehene
Mafinahmen im Sinne der sonstigen Hinweise zu Belangen des Immisslonsschutzes (hler Larmschutz, Pos. 2)
die Vorgaben der giiltigen rechtlichen Bestimmungen einhalten,

SONSTIGE HINWEISE

1. Belange des Bodendenkmalschutzes

Soliten bel Erdarbelten Bodendenkmale, wie Stelnsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.2. entdeckt werden, sind diese unverzliglich dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpfiege und Archaologischem Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege, oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodendankmals zu schiitzen (§ 11 [3] BbgDSchG).

2. Belange des Immissionsschutzes (hier Larmschutz)

Aufgrund der direkten Nachbarschaft elnes eingeschrénkten Gewerbegebietes fir den Handel mit nicht zum
Verzehr bestimmter Waren (Nonfoodartikel), ist mit geringfUigigen Uberschreitungen des zulassigen LArm-
immissionswertes flir Pflegeinrichtungen am Tag (55 dB) zu rechnen. Der Larmschutz Ist durch geelgnete
technische Mainahmen an den zu errichtenden Gebauden zu realfsieren, 2.8, Schallschutzfenster und
funktionale Aufteilung der erforderfichen raumlichen Situationen.

3. Belange der Griinordnung

Zum Ausgleich gegebener Eingriffe in Natur und Landschatt sind mindestens 50 % geplanter Flachdachanteile
mit extensiver Dachbegriinung zu versehen,

Zum Ausgleich gegebener Eingriffe in Natur und Landschaft sind zusammenhéngende Fassadenbereiche ohne
Offnungen ab einer Flache von 30 qm zu begriinen,

Fir die Straltenbeleuchtung sind arten- und insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch {BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S.363€), sowle nach § 87 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), vom 19.05.2016 (GVBI | 16, [Nr. 14]},

wird nach Beschiussfassung der Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Kolkwitz vom .. . e+ coosens
und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde diese Satzung {iber den Bebauungsplan "Friedensweg”,
bestehend aus Plantell (Teil A} und Textteil (Teil B) erassen.

Biirgermeister

L. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Friedensweg" in 6ffentlicher Sitzung am
P A 7~.j:' gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR Hauptsatzung der Gemeinde Kolkwitz
bekanntgemacht worden {§ 2 [1] BauGB).

Birgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung - August 2020 -, bestehend aus Planteil {Teil A)
und Textteil (Teil B) wurde von der Gemeindevertreterversammiung ame 4.2 3ls Sataung
beschlossen und die dazugehérige Begrindung und Umweltbericht gebilligt (§ 10 BauGB).

Kolkwitz, ?@2% ()

3, Anzeige des Bebauungsplanes in der Fassung - August 2020 -, bestehend aus Planteil (Teil A) und
Textteil (Teil B), bei der hiheren Verwaltungsbehdrde (§ 10 BauGB).

Kolkwitz, ..o vuee v
{Siegel) Birgermeister

4, Der Verfahrensablauf zur Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht der gesetzlichen Bestimmung,
Die von der Gemeindevertreterversammiung anerkannte Begriindung ist vom August 2020.

Der Bebauungsplan "Friedensweg", bestehend aus Plantell {Teil A} und Texteil (Tell 8) wird hlermit
ausgefertigt (§ 11 BauGB),

Kolkwitz, 27575 c&o

Bilrgermeister

5. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan "Friedensweg" auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde gemaf
§ 10 {3) BauGB amts. Tt 7 im Amtsblatt der Gemeinde Kolkuwitz ortdilblich hekanntgemacht,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2] BauGB) und weiter auf
Flligkeit und Erlaschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 [3] Satz 1 und 2 sowie [4] BauGB)
hingewiesen worden,

Die Satzung ist am DO7ZT Kraft getreten. (§ 12 BauGB)

iy, 2L 27

Blrgermeister
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