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Umweltbericht zum Bebauungsplan

»Friedensweg” Gemeinde Kolkwitz, OT Kolkwiiz

1. Einleitung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird zur Ber(icksichtigung der Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichilichen Umweltauswirkungen ermitialt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wird entsprechend dem
jeweiligen Kenntnis- und Verfahrensstand angepasst und ist Bestandteil der Begrundung zum
Bebauungsplan. Die Umweliprifung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes nach den Mafigaben des
§ 2a Baugesetzbuch (BauGB).

1.1 Das Planungsgebiet

Die Gemeinde Kolkwitz beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans | Friedensweg®. Der
Geltungsbereich (ca.1,436 ha) wird derzeit als Ackerland genutzt (Flur 3, Flurst, E354, 355, 909 und 910)
Davon sind insgesamt 1.525 gm Gehsizbereich in Randbereichen und Uferbereich SAlter Strébitzer
Landgraben® sowie Berliner Stralle (anteilig Flur 3, Flurst.e 736, 892, 896, 897), Friedensweg (anteilig
Flur3, Flurst. E897 und 912) mit 253 gm. Das Plangebiet befindet sich peripher zur Crislage Kolkwitz. Die
Entfernung zum Oriszentrum Kolkwitz betragt in etwa 500 m (jeweils Luftlinie). Die Hauptnutzung der
ostlich und westlich an das Plangebiet ist zum Friedensweg/ Berliner Strale orientiert. Nérdlich an den
alten Strébitzer Landgraben nachfolgend liegen weitere landwirtschaftiich genutzte Flachen an. Die
éstlich angrenzenden gewerblich genutzten Gebaude (Handel) sind eingeschossig und mit Flachdach
sowie entsprechenden technischen Aufbauten ausgestattet. Sie pragen das vorhandene Ortsbild far den
Bereich des Bebauungsplanes. Die westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden durch
Kleinteilige Gartenlauben geprdgt, welche eingeschossig und mit Pult-Flach- und Satteldéchern
ausgestattet sind. Der Geltungsbereich des Plangebietes kann landschaftich der Wiesen- und
Ackerlandschaft Stribitz/ Kolkwitz zugeordnet werden. Das Erdreich besteht grofitenteils aus sandigen
Boden. Man kann davon ausgehen, dass der Grundwasserspiegel mit dem Pegelstand des nérdlich
angrenzenden Alten Strébitzer Landgraben korrespondiert. Das Plangebiet ist unversiegelt mit einem
vergleichsweise geringfiigigen Bestand an Strauch- und Gehdlzgruppen. Diese sind jedoch im Bereich
des Alten Strobitzer Landgrabens stark konzentriert vorzufinden. Aufgrund der topographischen Lage des
Plangebietes ist mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen.
Entsprechende nachrichtliche Ubernahmen erfolgen aus dem Denkmalschutzgesetz. Bisher gibt es keine
Konkreten Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Kampfmitteln.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Eigentlmer der Flursticke 354,355,909 und 810, Fiur 3, Gemarkung Kolkwitz, beabsichtigen die
vorgenannten Flurstlicke, die sich zur Zeit als Ackerfldchen mit peripheren Geholzbestand darstelien als
Standort fUr die Errichtung einer Pflegeeinrichtung mit angeschlossenen betreuten Wohnen umzunutzen
und stadtebaulich neu zu ordnen und zu entwickeln. Die Eigentiimer sind sich einig, dass das Verfahren
durch die GbR Klaus-Peter Thiel Hausvertrieb Immobilien/Finanzierungen und Ginter Ruhland
Immobilien, ¢/o Berliner StraRe 148, 03099 Kolkwitz als Vorhabentrager durchgefiihrt werden soll. Durch
sie wurde ein Antrag auf Erdffnung eines B-Planverfahrens gem. §2 BauGB gestelit. Entsprechend der
Antragssteliung und zur Sicherung einer geordneten Abrundung des Siediungsbereiches Kolkwitz wird fir
folgende Fiurstiicke der Gemarkung Kolkwitz, Flur 3 die Bebauungsplanung durchgefilhrt: Flurstiicke
354,355,909,910 sowie 736,892,896,897 und 912 (je anteilig- Berliner Strale, Friedensweg). Der
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Vorhabentrager ist bereit, die Kosten der planungsrechtlichen Entwickiung und der erforderlichen
MaRnahmen der Durchfihrung der Bebauungsplanung zu Gibernehmen. Das Plangebiet ist derzeitig dem
unbeplanten AuBenbereich nach §35 BauGB zuzuordnen. Es ist nicht bebaut. Der Bebauungsplan
Friedensweg" schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die stadtebauliche Entwickiung der
bezeichneten Flachen. Die Gemeinde Kolkwitz wird kurz- und mittelfristig im Bereich der Bereitsteliung
von Sonderflachen fir Pflege und Betreuung aus eigenen Mitteln nicht tatig werden. Das
Bebauungsplanverfahren wird daher im Rahmen eines Stidiebaulichen Vertrages zur Ubernahme von
Planungsleistungen gem. §11 BauGB durchgefithrt.

Die stadtebauliche Entwicklung verfolgt das Ziel, das Angebot fir Pflege sowie Betreuung in Kolkwitz
qualitativ wie auch quantitativ zu erweitern und zu ergénzen. Planungsrechtliche Voraussetzungen sollen
geschaffen werden um ein Pflegeheim, Pflegeeinrichtungen sowie Gebaude flr betreutes Wohnen und
damit in Verbindung stehende, die geplanten Einrichtungen erganzende Nutzungen errichten zu kénnen.

Das Ziel der stadiebaulichen Entwicklung wird durch das Ziel der Grin- und Geléndegestaliung im
zukunftigen Gebiet, das den Anforderungen an die Beriicksichtigung umweltschitzender Belange gerecht
werden soll, wesentliche ortsbildgestalterische Punkte herauszubilden, erganzt. Um die Belange des
Umweltschutzes weiterhin einzubeziehen, sollen erschiieungsseitig vorrangig alternative Energieformen
zum Einsatz kommen. Fir das Planungsziel besteht Interesseniibereinstimmung zwischen der Gemeinde
Kolkwitz und dem Vorhabentriger.

1.3 Gesetzliche Grundiagen

Die folgenden Gesetze, Richtlinien und Erlasse liegen dem Umweltbericht zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB): Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, $.3634)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BNatSchG), zuletzt geandert am 15.09.2017

- Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) vom 24.02.2010, zuletzt geandert am 08.08.2017

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG), der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Mai 2004 (GVBL. | S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 15.
Juli 2010 (GVBL | Nr. 28}, 21.01.2013 GVBL /13 Nr. 03

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2008, MLUR),

- Verordnung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen im Land Brandenburg
vom Juni 2004 (BbgBaumSchV), gesndert durch Verordnung vom 21. Dezember 2009.

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (§198[3] BbgDSchG) vorn 24.Mai 2004,

GemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist zum Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufithren,
bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des
Umweltschuizes gemal §1 Abs.8 Nr.7 und § 1a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte und Belange des Umweltberichtes werden in der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffregelung. Zudem
erfolgen eine Einschatzung zu mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf die nachsigelegenen Gebisle
von gemeinschaftlicher Bedeutung und eine Prifung der méglichen Betroffenheit der eurcpaisch
geschitzten Arten im Hinblick auf die die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG.
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1.4 Rechtliche Rahmenbedingungen

Laut § 14 BNatSchG sind Eingriffe als ,...Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfiichen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen® zu werten. Die Neuanlage des sonstigen Sondergebietes Kiinikgebiet far
pflegebediirftige Menschen®, Sondergebiet Pflegeeinrichtung mit angeschlossenem ,Betreuten Wohnen®
(§11 BauNVO) sowie die Beseitigung der derzeitigen Nutzung als Ackerland bewirkt nachhaltige
Auswirkungen auf den Naturhaushait und das Landschaftsbild. Somit sind diese zls Eingriff im Sinne der
genannten Gesetze anzusehen. Die betroffene Grundflache ist zudem gréRer als 100 Quadratmeter (§10
Abs.2 Nr.3a BbgNatSchG).

Wesentliche Aufgabe der Untersuchung ist es, nach MaRgabe der § 15 Abs.2 BNatSchG die Schwere
der Eingriffe bezlglich ihrer Vermeidbarkeit, der Minimierung, der 6rtlichen Ausgleichbarkeit und der
Ersetzbarkeit unter Berlicksichtigung des Schutzes gefahrdeter Bereiche zu prifen und entsprechende
MaRnahmen im Sinne des Naturschutzes und der Landschafispflege festzulegen.

Eine Beeintrachtigung gilt . § 15 Abs.2 BNatschG als ausgeglichen, ,..wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine
Beeintréchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der
betroffenen naturrdumlichen Region in gleichwertiger Weise ersetzt sind." Das Gleiche gilt ebenso bei
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Das Planvorhaben betrifft Veranderungen des betroffenen Landschaftsraumes und ist als Eingriff im
Sinne des § 10 BbgNatSchG, § 14 BNatSchG zu werten.

Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt in einer Abfolge einzelner sachiich abgegrenzter,
aufeinander aufbauender Arbeitsschritte, die sich aus den Fragestellungen und dem Prifauftrag der
Eingriffsregelung ergeben.

Nach der Festlegung des vom geplanten Eingriff voraussichtlich betroffenen Raumes erfolgt die
Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft. In einem weiteren Schritt wird die Bedeutung von
Natur und Landschaft disses Raumes fir den Nalurschutz und die Landschaftspflege ermittelt. Es folgt
die Ermittlung und Bewertung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes durch den geplanten Eingriff. Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur
Vermeidung, Minimierung, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden im nachsten Punkt
gegenubergestelit. Es folgt die Eingriffsbilanzierung, die Ermittlung der Ausgleichbarkeit erheblicher
Beeintrachtigungen und Festlegung von Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen. Die Bewertung der
Eingriffsfolgen erfolgt in freier Beschreibung (‘verbal-argumentativ'y unter Hinzuziehung der Hinweise
zum Volizug der Eingriffsregelung” (MLUV, Land Brandenburg, April 2009).

Der Artenschutz umfasst den Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten in ihrer natOrlichen und
historisch gewachsenen Vielfalt. RegelméaRig wird eine Rote Liste gefahrdeter Arten erstellt, die den Grad
der Gefahrdung von Arten einschiétzt. Artenschutzprogramme zielen auf den Schutz meist einer
einzelnen gefahrdeten bzw. vom Aussterben bedrohten Arten ab. Der Artenschutz umfasst den Schutz
wild lebender Tier- und Pflanzenarten. Fur die besonders und die streng geschitzten Arten &7
BNatSchG) aus nationalen und europédischen Verordnungen und Richtlinien
{Bundesartenschutzverordnung {BArSchV), Europaische Artenschutzverordnung (EU-ArtSchV), Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), Europgische Vogelschutz-Richtlinie (VSchRL) gelten die Vorschriften
zum Artenschutz des § 44 BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Belange unterliegen nicht der
gemeindlichen Abwagung.
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Die Regelungen des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den Bebauungsplan
Beeintréchtigungen besonders oder streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten vorbereitet werden. For
die RechimaRigkeit eines Bebauungsplans bedarf es im Verfahren der das in Aussicht stellen einer
Ausnahmegenehmigung gemafl § 45 Abs. 8 BNatSchG oder einer Befreiung gemall § 67 BNatSchs,
wenn das durch die Bauleitplanung erméglichte Vorhaben die Voraussetzungen eines der Verbote des §
44 Abs. 1 oder 2 des BNatSchG erfulit. Dagegen bedarf es nicht der Feststellung einer Ausnahme- oder
Befreiungslage durch die zustandige Naturschutzbehérde, wenn das Eintreten der in § 44 BNatSchG
verbotenen Beeintrachtigungen der besonders oder streng geschiitzien Tier- und Pflanzenarten durch
geeignete Schutz-, Verhinderungs- und Vorbeugemafinahmen vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5
BNatSchG).

Der Biotopschutz befasst sich mit dem Schutz oder der Wiederherstellung ganzer Lebensraume {Biotope,
Okotope) oder von Teillebensraumen einer Tier- oder Pflanzengemeinschaft. Durch geeignete
Maflnahmen wird versucht auch die Artendiversitdt auflerhalb von Schutzgebieten zu erhalten. im
Rahmen des Artenschutzes werden auch die geschitzten Blotope (§ 32 BbgNatSchG bzw. § 30
BNatSchG) behandelt. Eingriffe in die genannten geschitzten Bereiche sind beim MLUV bzw. der
unteren Naturschutzbehdrde Uber eine Beantragung unter Hinzuziehung des naturschutzrechtlichen
Kompensationserfordernisses durchzufithren.

Mit dem Begriff der Artendiversitat, der biologischen Vielfalt verbindet man ganz aligemein Artenreichtum.
Die biologische Vielfalt umfasst verschiedene Ebenen: die genetische Diversitdt— einerseits die
genetische Vielfalt aller Gene innerhalb einer Art, andererseits die gesamte genetische Vielfalt einer
Biozonose oder eines Okosystems. Die Artendiversitat behandelt die Vielzahl an Arten in einem
Okosystem. Die Vielfalt an Lebensraumen und Okosystemen sind Bestandteil der Okosystem-Diversitat.
Die funktionale Biodiversitatist die Vielfalt realisierter okologischer Funktionen und Prozesse im
Okosystem. Die biologische Vielfait ist daher den Schutzgltern (bergeordnet zu berlicksichtigen und eine
mégliche Beeintréchtigung beim Eingriffsumfang ist zu hinterfragen. Gegebenenfalls sind Vermeidungs-
und oder Minderungsmafinahmen zu formulieren.

1.5 Ubergeordnete Planungen

1.5.1 Landschaftsrahmenplan ehemaliger Kreis Cottbus-Land

Der Landschaftsrahmenplan ehemaliger Kreis Cottbus-Land nennt fir den Bereich Cottbuser
Schwemmsandfacher, zu dem der Geltungsbereich zahlt, bezogen auf das Gebiet der GroRgemeinde
Kolkwitz folgende Leitlinien und Entwickiungsziele: Erhaltung der gegenwdrtigen Nutzungsstruktur im
landlichen Raum sowie Verbesserung der land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen in ihrer inneren
Struktur- und Biotopvieifait. Entlang der Strallen sind eine weitere Zersiediung der Landschaft und das
Zusammenwachsen der Ortschaften zu vermeiden. Weiterhin ist eine Entwicklung der stadinahen
Waidflachen zu einem Erholungswald vorgesehen. Der sténdigen Erweiterung des Siedlungsraumes in
die Landschaft hinein ist entgegenzuwirken. AuRerdem wird eine gestalterischen Aufwertung und
Begrunung der jungst entstandenen Wohn-und Gewerbegebiete angestrebt. Bauliche MaRnahmen sind
in ihre Umgebung einzubinden und die Ansammiung verschiedener Baustile in den dérfiichen Siedlungen
ist zu vermeiden.

1.5.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz

Die Gemeinde Kolkwitz hat einen rechtswirksamen Fiachennutzungsplan {FNP}. Im Flachennutzungspian
der Gemeinde Kolkwitz ist fir das Plangebiet landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Der
Flachennutzungsplan befindet sich in Uberarbeitung. Die Gemeinde Kolkwitz wird im gednderien
Flachennutzungsplan die Nutzung auf sonstiges Sondergebiet festiegen. Danach wird dem
Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB ist hinreichend entsprochen.
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1.5.3 Landschaftsplan zum Fidchennutzungspian, Stand 2000

Die Gemeinde Kolkwitz hat im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes zur
Formulierung der Ziele, Erfordemisse und Mafinahmen des Naturschutzes einen Landschaftsplan
aufgestellt. Dieser wird zurzeit ebenfalls Uberarbeitet. GemaR § 1a BauGB (Umweltschitzende Belange
in der Abwagung) und auf der Grundlage des Landschaftsplanes wird der Umweltbericht erarbeitet, in
dem MaBnahmen zur Vermeidung und Ausgleich zu erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft
festgelegt sind. Angrenzend besteht die Bauleitplanung ,Leben am Strobitzer Landgraben” fir das dstlich
angrenzende Gewerbegebiet.

Der aktuelle Landschaftsplan weist den Geltungsbereich als Ackerland aus. An den Geliungsbereich des
Plangebietes grenzt &stlich Gewerbe und westlich eine Kleingartenanlage an. Nérdlich verlauft der Alte
Strobitzer Landgraben®.

Flr geplante Baufldchen aller Art wird der drohende Verlust von Bodenfunktionen verdeutiicht. Die
Notwendigkeit einer Eingrinung des Orisrandes fur die Flachen des Geltungsbereiches  wird
beschrieben.

Die Flachen des Geltungsbereiches zahlen nicht zu den Vorranggebieten bezlgl. Naturschutz und
Erholung.

1.6 Schutzgebisete / -objekte

FFH- und Naturschutzgebiete (it. FFH-RL 92/43/EWG, § 23 BNatSchG)

Im Plangebiet befinden sich keine FFH- und Naturschutzgebiete. Das Naturschutzgebiet ,Putgolia® liegt
etwa 2km stidlich vom Plangebiet entfernt.

Landschaftsschutzgebiete (It. § 26 BNatSchG)

Das Plangebiet befindet sich ebenfalls nicht in  einem Landschaftsschulzgebiet.  Das
Landschafisschutzgebiet ,\Wiesen- und Teichiandschaft Kolkwitz/Hanchen” ca.3km entfernt. Die Wiesen-
und Ackerlandschaft Strébitz/Kolkwitz" liegt etwa 3 km nordéstiich des Plangebietes.

Geschiiizte Biotope (nach § 30 BNatSchG)
Im Plangebiet sind keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope vorhanden,

Geschiitzte Waldflachen (nach LWaldG)
Im Plangebiet sind keine nach §12 LWaldG festgesetzter Erholungswald vorhanden.

Weitere Schutzgebiete

Weitere Schutzgebiete nach Brandenburgischen Naturschutzgesetz, Bau- und Bodendenkmaler nach
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz sowie Trinkwasserschutzgebiete sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fur das Plangebiet liegen die Daten des Flachennutzungsplans (GHP GmbH, Eisenhittenstadt: 2000}
sowie des Landschaftsplans zum Flachennutzungsplan (Karsten Wolff, Cottous) vor.

Die Bewertung bzw. die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfoigte in Anlehnung an die HVE {(April 2009)
des Landes Brandenburg.
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2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Naturrdumliche Grundlagen

Innerhalb der naturrdumiichen Zuordnung gehdrt die GroRgemeinde Kolkwitz zur naturraumlichen Einheit
der ,Malxe-Spree-Niederung” und dem ,Cottbuser Schwemmsandfacher* (Grofilandschatt Spreewald) im
nordlichen Teil. Der mittlere und stdliche Teil wird von der ,Cottbuser Sandplatte” und dem ,Luckau-
Calauer Becken® (GroRlandschaft Lausitzer Becken- und Heideland) gebildet. Das Plangebiet liegt im
Naturraum ,Coftbuser Schwemmsandficher”.

2.1.2 Flachennutzung

Das Plangebiet besteht zu einem groRen Anteil aus Ackerland. im Norden an die Plangebietsfiache
grenzt der ,Alte Strobitzer Landgraben” mit wilden Gehslzaufwuchs in den Randbereichen und im Westen
eine Kleingartenanlage. Die Kleingarten werden durch einen etwa 2m breiten Graben, der mit Gehélzen
und GroBstréuchern ausgestattet ist, von der angrenzenden Ackerflache abgeschirmt. fm
Fiachennutzungsplan wird der Geltungsbereich mit einem Antell von etwa 70% als Mischgebiet und mit
30% als Ackerland definiert.

Mit der Bereitstellung von Bauflachen werden umfangreiche Ackerflichen in Anspruch genommen. Damit
sind erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft mit den Schulzgitern  Boden,
Wasser/Grundwasser, Klima/Luft, Arten/Biotope, Landschaftsbild und Mensch verbunden, zu deren
Minderung bzw. Ausgleich der Bebauungsplan gemal Mafnahmen des Umweltberichts entsprechende
Festsetzungen trifft (Eingriffsregelung gem.§21 BNatSchG,i.V.m §1a BauGB).

2.1.3 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wirkt sich beziglich der Aspekte Wohnqualitat, Erholung und Freizeit positiv auf das
Schutzgut Mensch aus. Es gibt nur geringe Emittenten beziglich Larmimmissionen und Luftschadstoffen,
die hauptsdchlich von den Verkehrswegen ausgehen. Verkehrstechnisch ist das Plangebiet Gber die
Berliner Stralbe/Friedensweg Ubergebietlich angeschiossen. Diese verlaufen 6stlich und stdlich am
Plangebiet. Von keiner der Strallen gehen Schallimmissionen aus, die das Piangebiet und die Planung
wesentlich beeinflussen.

Das Plangebiet befindet sich jedoch im direkten Einwirkungsbereich immissionsrelevanter gewerblicher
Nutzung, konkret im Nahbereich von drei Ladezonen fur Einzelhandelsobjekte des sstlich angrenzenden
Bebauungsplanungsgebietes ,Leben am Strébitzer Landgraben® mit  Auswirkungen auf die
stadtebauliche Planung. Es ist ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet fur Handel mit Nonfoodartikein®,
wobei mit geringfigigen Uberschreitungen des zulassigen Larmimmissionswertes fir Pflegeeinrichtungen
am Tag (50 dB) zu rechnen ist. Die Lieferzeiten der Handelsketten beschranken sich auf die
Vormittagszeit und Oberschneiden sich teilweise mit erforderfichen Larmimmissionen aus der
Funktionalitdt der geplanten Nutzung, wodurch kein gewerblicher Nachtlarm* zu erwarten bzw.
zugelassen ist. Die Tagesspitze ist mit 55 dB anzunehmen (Aussage Bebauungsplan , Leben am
Strobitzer Landgraben®. Das Gewerbe ist Bestandssituation. Die Rechtsprechung lasst hier den
Grundsatz der gegenseitigen Rucksichtsnahme, eine Art praktischen Interessenausgleich, zu. Die
hinzukommende neue Nutzung, hier Sondergebiet- Immissionsrichtwert am Tag 45 dB,
Immissionsgrenzwert (max.) am Tag 57 dB, kann danach nicht den vollen Schutzstatus in Anspruch
nehmen, der ohne diese Vorprégung der Situation anzusetzen wiare. Die vorhandenen Gewerbe stellen
grundsétziich keine erhebliche Belastigung (,eingeschranktes Gewerbegebiet”) oder Gefahr fur die neu
hinzukommende Nutzung dar.

Nach Ruckfragen bei derzeitigen Betreibern, fur die langfristige Nutzungs- / Mietvertrége gegeben sind,
wird dieser Larmpegs! jeweils Montag bis Freitag in der Zeit zwischen 00.00 Uhr und 12.00 Uhr durch
Warenlieferungen zu erwarten sein. Die Lieferungen erfolgen mit Transportern bis max. 7,5 t. Stidwestlich
des Plangebietes ist eine dem Plangebiet adaquate Nutzung vorhanden. Den gesamten Bereich
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betrachtet (Umkreis von ca. 100 m bis 150 m) besteht eine Mischung mehrerer Nutzungen
unterschiedlicher  Stérempfindlichkeiten. Im Fldchennutzungsplan ist dies durch die derzeitige
Fiachennutzungsausweisung bestétigt.

Die Groflgemeinde Kolkwitz hat vom Potenzial her gute Mdglichkeiten sich auf dem Gebiet des Spotts,
des Tourismus und des Erholungswesens als Verbindungsglied zwischen der GroRstadt Cottbus und den
Spreewald zu profilieren. Veranstaltungen wie Motocross in Hanchen, Reitturniere in Papitz und
Kunersdorf sowie das Lindenblitenfest in Limberg und das weitgehend ausgebaute Wanderwege- und
Caststéttennetz sind gute Ansatzpunkte. So ist auch unmittelbar nordiich an das Plangebiet der
Wanderweg Cottbus-Kolkwitz-Rabenau-Papitz-Burg und stdlich die Radtour Cottbus-Kolkwitz-Kackrow-
Limberg-Papitz-Brahmow-Werben angeschlossen.

Das Plangebiet ist fir das Schuizgut Mensch als nicht wesentlich vorbelastet anzusehen.

2.1.4 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur- und Sachgliter oder
Bodendenkmaéler.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bedingt durch den geologischen Standort mit flachwelligen Grundmoranen sind die Baden im Plangebiet
durch einen Uberwiegend sandigen Aufbau gepragt. Im Landschaftsplan werden die Boden wie folgt
bezeichnet: Sand-Braun-Gley mit Sand-Anmoor bzw. in der Strébitzer-Landgraben-Niederung Sand-
Gleye. Das Plangebiet weist eine Ackerzahl von 37 auf. Es kommen vorwiegend Tieflehme und
Lehmsande vor. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist im Plangebiet von einem Uberwiegend
urspriinglichen Bodengefuge auszugehen. Es ist eine hohe Durchigssigkeit gegeben. Jedoch besteht ein
hohes Gefahrdungspotenzial aufgrund von méglichen Schadstoffeintragen aus der Landwirtschaft
(Versauerung, Alkalisierung, Auswaschung etc.). Abhangig vom Grad der anthropogenen Uberformung
ist die biotische Form der vorkommenden Béden eingeschrankt. D.h. im Bereich der versiegeiten Flachen
und Verkehrsfiachen sind alle Bodenfunktionen stark eingeschrankt bzw, vollstédndig unterbunden. Da ein
GroBteil der Plangebietsflache jedoch aus unversiegeiten Flachen besteht, ist der Versiegelungsgrad 0-
15 % entsprechend gering. Die Béden im Plangebiet sind unter Berlicksichtigung der méglichen
vorhandenen Vorbelastungen von aligemeiner Bedeutung firr den Naturhaushalt.

2.1.6 Schutzgut Wasser/Grundwasser

Das gesamte Oberflachenwasser des Plangebietes wird oberflachlich versickert. Das Plangebiet grenzt
nordiich an den ,Alten Strobitzer Landgraben®, Gewasser Il. Ordnung, der zur zentralen Vorflut gehdort.
Uber diesen und andere Graben wurden frither Wasseriberleitungen mdéglich (wasserwirtschaftiiche
Nutzung Uber stau- und Verbindungsgrabensystem). Im Westen grenzt das Plangebiet an eine
Kieingartenanlage die durch einen derzeit trocken gelegenen Graben mit anthropogenen Gehdlz- ung
Strauchbestand abgegrenzt wird, der zur Versickerung des anfallenden Regenwassers dient. Der tiefer
gelegene, nordliche Bereich des Plangebietes ist durch temporir hohe Grundwasserstande
gekennzeichnet. So kann es bei Starkniederschiagen oder wihrend der Schneeschmelze zu
oberflachennahen bis oberfidchengieichen Grundwasserstinden kommen, was zu Wassereinbrichen in
tiefer liegenden Gebaudeteilen fihren kann. Das Grundwasser liegt im Plangebiet bei ca. 60 m (ber NHN
und verkorpert die hochanstehenden Wasserstinde. Es ist damit ca. 2- 5 m unter Gelande zu erwarien.
Damit ist das Grundwasser gegentiber fiichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzf. Die
Fliefirichtung verlduft in dem unbeeinflussten Gebieten von Stidost nach Nordwest.

Das  Untersuchungsgebiet gehsrt zum  Stromgebiet der Elbe, Flussgebiet der Spree.
Oberflachengewsdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. im Plangebiet sind keine besonderen
Empfindiichkeiten hinsichtlich des Sickervermégens des Bodens gegeben
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2.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Die Luft als Schutzgut hat eine herausragende Bedeutung, da durch Luftverunreinigungen neben der
menschlichen Gesundheit auch andere Schutzgiter wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachglter
beeintrachtigt werden. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich gemanigt gepragten Klimas
{Ubergangsbereich vom atlantisch gepragien Klima Nord-/ Westeuropas zum kontinentalen Kilima
Osteuropas) mit durchschnittlichen Julitemperaturen um 18°C, durchschnittlichen Januartemperaturen
zwischen -1°C und 1°C sowie ca. 560 mm jéhrlichen Niederschiags. Das Mikroklima und die Luftqualitat
sind durch die bisherige Nutzung und durch die Einflisse angrenzender Biotope (Freifidchen,
Siediungsflache) gepragt. Im Plangebiet sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
gegentber der Luft und Klimasituation anzutreffen. Von einer Belastung mit Luftschadstoffen ist
grundsétzlich nicht auszugehen.

2.1.8 Schutzgut Arten und Biotope
Die vorhandenen Biotopflachen bieten grundsétzlich vielfaltige Lebensraume fir Flora und Fauna.

Die Plangebietsflache, wird intensiv landwirtschattlich genutzt. Die amtliche Artenschutzkartierung des
Landesamtes fir Umwelt weist keine relevanten Artvorkommen auf. Vom Bebauungsplan potentiell
betroffen sind die Artengilden der Agrarlandschaften (z.B. Feldlerche, Goldammer, Feldsperling,...) sowie
die Artengilden der Hecken, Gebusche, Feldgehdize einschlieRlich warmeliebender Saume in
Randbereichen.

Schutzenswerter Baumbestand ist nur in geringem Mafie in den Randbereichen des Plangebietes am
JAlten Strébitzer Landgraben vorhanden. Der Gehélzsaum ist uberwiegend durch Vorkommen von
Populus nigra (Schwarzpappel) gekennzeichnet. Die Kieingartenanlage, die im Westen angrenzt ist
Uberwiegend durch Scherrasenflichen gepragt und daher in ihrer Bedeutung nachrangig fir die
Pflanzen- und Tierwelt bezlglich angrenzender Habitate einzustufen. Der kieine derzeit trockengefallene
Graben; der unmittelbar an die Kleingartenaniage angrenzt, ist durch einen dichien Bestand aus
LaubgebuUsch und in einem kleinen Bereich durch den Bestand von Schilf-Réhricht gekennzeichnet.

Aufgrund der aktuellen Situation des unmittelbaren Umfeldes, weisen die im B-Plangebiet gelegenen
Lebensraume flir den Biotopverbund nur eine untergecrdnete Bedeutung auf.

Zur Fauna konnen zurzeit keine weiteren Angaben gemacht werden. Potentielie Lebensriume
{Gehdlzstrukturen des Alten Strobitzer Landgrabens) sind auf Fortpflanzungs- und Ruhestéiten zu
untersuchen. Besondere Vorkommen von geschilizien Tierarten oder SPA-Arten (Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie) kénnen aufgrund der
Lage und durch Kommunikation mit den zustandigen Behérden ausgeschiossen werden.

Die Uberwiegende Beseitigung der Biotope ist grundsétzlich als erheblich anzusehen. Gleiches gitt fur die
Bodenversiegelung bezogen auf die Pflanzen- und Tierwelt - die natirliche Bodenfunktion als
Lebensraum wird den genannten Arten entzogen.

Die Ackerflachen stellen einen potentiellen Lebensraum fur bodenbriitende Vogelarten dar.

Das Vorliegen von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatschG hinsichtlich geschitzier Tierarten sowie
deren Foripflanzungs- oder Ruhestatten im Plangebiet bei Umsetzung der Planung sind damit nicht
auszuschiielRen.

Die Abgrenzung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der Geldndebegehung vom Juli 2018. Es wird
der Kartierschitissel fur Biotoptypen der ,Biotopkartierung Brandenburg®, Liste der Biotoptypen
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angewendet (Landesamt fiir Umwell, Gesundheit und Verbraucherschuiz Brandenburg, Stand
09.03.2011).

Folgende Biotoptypen befinden sich im Plangebiet;

Graben
Graben, sténdig wasserfihrend, beschaitet- 011332

Dieser Biotoptyp charakterisiert den im nordlichen Bereich des Plangebietes gelegenen ,Alten Sirébitzer
Landgraben®.

Rohrichtgeselischaften an FlieRgewissern
Schilf-Réhricht- 012111

Dieser Biotoptyp ist im nordwestlichen Bereich in unmittelbarer Nahe des ,Alten Strébitzer Landgrabens®
vorzufinden. Es handelt sich hierbei um eine Kleinstfiache.

Laubgebiische, Feldgehdize, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
Laubgeblische frischer Standorte-071021

Dieser Biotoptyp befindet sich im westlichen Bereich des Plangebietes angrenzend an eine
Kleingartenaniage und war vermutiich als Windschutzpflanzung angedacht. Das verwilderte Laubgebusch
hat eine abschirmende Wirkung und sgdumt den derzeit trockengefallenen kieinen Graben. Hierbei handelt
es sich um vorwiegend heimische Arten. Hauptsachlich jedoch Prunus spinosa (Schwarzdorn/
Schiehenarten), Cornus Mas (Kornelkirsche). Vereinzelt kommt auch Sambucus nigra (Holunder) vor,

standorttypischer Gehdizsaum an Cewisssern- 67190

Dieser Biotoptyp ist gekennzeichnet durch einen vorwiegend aiteren Baumbestand von Populus nigra
(Schwarzpappel) und deren Jungaufwuchs. Hinzu kommen einige Eichen (Quercus spec) und
Sambucus nigra (Gemeiner Holunder) im Unterholz.

Intensiv genutzte Acker

Intensiv genutzie Sandicker-09134

Dieser Biotoptyp stellt ca. 87% des Plangebiets dar und wird fur die geplante Bebauung volistandig
Uberformt. Derzeit ist diese Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt,

Verkehrsflachen/StraRen

Stralen mit Asphali-oder Betondecken-12612

Hierbei handelt es sich um einen kleinen Bereich des Friedensweges, der den &stlichen Abschluss des
Plangebietes bildet.

Geschiitzte Biotope gemiB § 3¢ BNatSchG in Verbindung mit § 32 BbgNatSchG oder geminR § 31
BbgNatSchG geschiitzte Alleebdume sind im Plangebiet nicht vorhanden.

"
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Biotoptyp / Flichennutzung

Grében / Vegstationsflachen

011332 |Graben, stdndig wasserfihrend, beschatist ca. 95 m? 0,7 %

012111 | Schilf-Rohricht ca. 23 m? 0.2 %

071021 |Laubgebische frischer Standorte ca. 730 m? 51 %

07190  |standorttypischer Gehdlzsaum an Gewédssem ca. 677 m? 4,7 %

08134 lintensiv genutzie Sandacker ca. 12.580 m? 87.6 %
14.105 m? 88,2 %

Befestigte Fldchen

12612  |Straflen mit Asphait- oder Betondecken ca. 253 m? 1.8 %

253 m? 1,8 %

14.358 m* 100,0 %

Tabelle 1: Ubersicht zu den vorhandenen Biotoptypen im Plangebist

BEWERTUNG

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an KAULE (1991}, Als MaRstab dient in erster Linie das
Kriterium Schutzwlirdigkeit, weiches internationale, nationale und landesweite Schutzkategorien sowie die
Gefahrdung von Biotoptypen und das Vorkommen von gefahrdeten Pflanzenarten und Pflanzengeselischaften
berlicksichtigt. Als weitere Kriterien wurden Naturndhe, Regenerierbarkeit und Vollkommenheit hinzugezogen.

GESAMTBEWERTUNG

Die aus den Einzelbewertungen abgeleitete Gesamtbeweriung der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes erfolgt in
den vier Stufen ,sehr hoch”, ,hoch”, mittel” und nachrangig”. Von der Bewertung ausgenommen sind
Siediungsfidchen, Stralien und andere bebaute Gebiete. Die Biotope des Plangebietes besitzen eine mittiere bis
geringe (nachrangige} Wertigkeit.

Béofopfyp Scivzwurdigkeit Naturndihe Regenerations-fahigheit Vaukammén!;tah Geéamibeweriung
{nach BIERHALS & {nach BIERHALS &t
al.{2004) aL{2004) |
Graben. standig Yon aligemeiner bedingt - | schwer Mittel Mittet
wasserfiihrend, Bedeutung (1) naturnah () | regenererbar (1
beschattet )
Schil-Réhricht Von aligemeiner bedingt beding{ ] Mittel Mittel
bis geringer natumah (i) regenerierbar (i)
Bedautung (1) =kl :
Laubgeblische friischer Vaon aligemeiner bedingt ‘ | bedingt Mitte! nachrangig
Standorte Bedeutung (1) naturfern {11} regenederbar {1}
Standoritypischer Von aligemeiner bedingt schwer Witte! Mittel
8 : Bedeutung (1l ]
Gehdizsaum an 3 g (i) natumah(ily | regenererbar (1)
Gewdssem i
intensiv genutzte YVon Qéﬁnger' . naturfern (1) bedingt schiecht | nachrangig
Sandacker Bedeutung {I} regenerierbar {1y

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen

2.1.8 Schutzgut Landschafitsbild und Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich in der Ortslage Kolkwitz und ist gepragt durch Splittersiedlungen mit
Wohn- und Wochenendhaussiediungen, Gewerbe- sowie Acker- und Forstflachen. Das vorhandene
Landschaftsbild ist dadurch gepragt, dass das Gelénde aus stdlicher und 6stlicher Richtung einsehbar
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ist. Aus allen anderen Richtungen ist aufgrund der vorhandenen Nutzung bzw. Gehdlzbestandes keine
bzw. nur bedingte Einsehbarkeit gegeben. Aus westlicher und nérdiicher Seite wird durch das Grin der
Garten und den Baum- und Geholzbestand der nach Osten und Siiden offene Raum gerahmt. Im Norden
verfauft der ,Alle Strobitzer Landgraben® mit anschlieRenden Ackerflaichen und kisineren
Gehslzbestéanden.

2.2 Prognose und Konflikte

Zur Prognose Uber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen der durch die Planung
moglichen Vorhaben nachfolgend beschrieben und bewertet.

2.2.1 Schutzgut Mensch
Baubedingte Auswirkungen

Wéhrend der Bauphase kommt es insbesondere fir die Anwohner zu Einschrankungen. Durch den
Einsatz von Baumaschinen und Fahrzeugen kommt es zu Schadstoffeintragen in die Luft sowie
zuséatzliche Larm- und Verkehrsbeldstigung. Diese zeitlich beschrankten Auswirkungen werden als nicht
erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Anlage eines Sondergebietes Pflegeeinrichtung mit angeschiossenen “Betreuten Wohnen® kommt
es zu einer Aufwertung der Nutzungsquafitidten fir diesen Bereich. Erhebliche negative Auswirkungen
sind insgesamt nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Verkehrsbelastung ist insgesamt als gering einzuschétzen, erhebliche bzw. wesentliche
Beeintrachtigungen sind bei der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Die Konflikte mit den Schutzgltern
Kiima und Landschaftsbild sind paraflel auf das Schutzgut Mensch zu Gbertragen. Die Boden und
Grundwasserbelastung werden fir das Schutzgut Mensch als nicht erheblich angesehen. Insbesondere
der Aspekt des ,Betreuten Wohnen® ist positiv fur das Schutzgut zu werten und fihrt zu einer qualitativen
und sozialen Aufwertung des Ortes.

Prognose bei Nicht-Durchfuhrung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung enifallen die Konfiikte und das Plangebiet bleibt unverindert
bestehen.

2.2.2 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie
Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfaroungen, Holzpfahle oder-bohien, Tonscherben, Metalisachen,
Minzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpfiege und Archaologischem Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale sind fir min. funf Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§198[3] BbgDSchG).
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2.2.3 Schutzgut Boden
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der BaumaBnahmen kommt es zu Bodenauf- und ~-agbtrag sowie zu weitraumigen
Bodenverdichtungen und damit einhergehenden Stérungen des Bodengefuges. Das Bauvorhaben,
einschlieBlich Bodentransporte sowie der Verkehr von Baufahrzeugen bewegen sich auf vorhandenen
Stralen bzw. auf Flachen des Eingriffsbereiches, so dass keine baubedingten Beeintrachtigungen durch
zusaizliche Bodeninanspruchnahme entstehen.

Aniagebedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahme werden Flachen versiegelt bzw teilversiegelt, die damit volisténdig fir Natur
und Landschaft verloren gehen. Auswirkungen auf den Boden (Veranderungen des Bodengeflges und
der Bodenfunktionen) entstehen auf ca. 11.747 m? dadurch, dass die Oberflachengestalt verandert wird,
Insgesamt fGhrt das Vorhaben zu einer realen Bodenneuversiegelung von max. 55855 m? Die
Verlegung der Medien erfolgt in den Verkehrsflichen. Durch die StraBenbaumalnahmen ist der Boden in
diesen Bereichen Uberformt. Der Eingriff ist fur das Schutzgut insgesamt als erheblich anzusehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt kann es zum Schadstoffeintrag und damit zur Anreicherung von Schadstoffen im Boden
kommen.

Prognose bei Nicht-Durchfithrung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung entfallen die Konfliikte und das Plangebiet bleibt unvergndert
bestehen.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Infolge der Flgcheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtungen, Bauwege und Baustellenzufahrien im
Plangebiet werden vor(ibergehend die Grundwasserneubildung vermindert und der Oberflachenabfluss
erhéht. Solite es aufgrund des anstehenden Grundwassers zu Grundwasserabsenkungen kommen, sind
die Auswirkungen als erheblich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Versiegelung von max. 5585,5 m? GrofRe fihrt zu einer Verminderung der Grund-wasserneubildung
sowie zu einer Erhdhung des Oberflachenabfiusses.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Schadstoffeintrage in das Grundwasser kénnen zu betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser fihren. Bei der angestrebten Nutzung als allgemeines Wohngebiet ist der Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen als gering einzuschétzen, eine Erheblichkeit ist daher entsprechend
auszuschlieBen. Das gesamte Oberflichenwasser wird Gher Mulden im Plangebiet versickert, die
Auswirkungen sind daher als nicht erheblich einzustufen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung entfalien die Konflikte und das Plangebiet bleibt unverindert
bestehen.
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2.2.5 Schutzgut Kiima und Luft
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaBnahme ist mit voriibergehenden Belastungen der Luft mit Schadstoffen und
Stauben durch den Betrieb der Baufahrzeuge und —maschinen zu rechnen. Es ist nicht mit erheblichen
Auswirkungen dieser zeitlich begrenzten Stoffeintriige zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Veriust von Vegetationsflachen bzw. Ackerflachen einerseits und der Versiegelung von
Flachen andererseits ergeben sich kleinrdumig kiimatische Veranderungen. Im Vergleich mit
unversiegelten Boden ist die Strahiungsintensitat versiegelter Flachen hoher. Kleinraumig gesehen fiihrt
das zur Erwdrmung der bodennahen Luftschichten und zur Minderung der klimatischen Entlastung. Mit
gelandeklimatischen Veranderungen ist dennoch nicht zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass es durch die zusatzliche Bebauung zu keinen signifikant erh&hien
Eintragen von Luftschadstoffen durch Heizung, Hausbrand oder Pkw-Verkehr kommen wird. Es sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Prognose bei Nichi-Durchfiithrung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung entfallen die Konflikte und das Plangebiet bleibt unverandert
bestehen.

2.2.6 Schutzgut Arten und Biotope

PFLANZEN UND TIERE

Mit der Bereitstellung von Bauflachen werden umfangreiche Ackerflachen in Anspruch genommen. Mit
dem Vorhaben ist die Umwandlung des Lebensraums Agrarlandschaft in ein Sondergebiet mit
Griinaniagen verbunden. Der relativ kleinfiachige Lebensraum liegt zwischen dem Friedensweg
angrenzend an Gewerbefléchen sowie Kieingartenflachen und ist von der nérdlich anschlieRenden,
groBflachigen Ackeriandschaft, durch den ,Alten Strébitzer Landgraben®, abgetrennt. Er besitzt fir die
lokale Artengilde nur noch untergeordnete Bedeutung. Eine Gefahrdung kann daher ausgeschiossen
werden. Der Bestand der dem Graben zugehorigen Gehélzen und Strauchern mit potentiell besonderen
Habitateigenschaften wird durch Festsetzungen des Bebauungsplanes gesichert. Auch hiermit ist eine
Gefahrdung von potentiell betroffenen Arten (Hohienbriiter und Fledermause) auszuschiieRen.

Auswirkungen der Planung auf besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG sind
nicht auszuschliellen. Entsprechende Gutachten mussten durchgefihrt werden.

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten kann im Plangebiet unter Berlicksichtigung der
Vornutzungen (Acker) und der aktuellen Nutzungen ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Amphibien oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist im Plangebiet unter
Beruicksichtigung der Entfernung zum Oberteich und Unterteich {etwa 3 km westlich des Plangebieles)
und der Trennwirkung durch Stralen sowie der Biotopausstattung nicht zu erwarten.
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Das Vorkommen von Sommerquartieren von Flederméausen im Plangebiet kann ausgeschlossen werden.
Fledermause gehdren entsprechend Anhang IV der FFH-Richtlinie zu den streng zu schiitzenden
Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse und unterliegen dem § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Auch ein Vorkommen von Bodenbritern und deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist im Plangebiet
nicht génzlich auszuschlieRen.

Alle europaischen Vogelarten zéhlen nach § 7 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 1 der
Vogelschutzrichtiinie (VRL) zu den besonders geschiitzten Tierarten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNaiSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustelien, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstbren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschiechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzien Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstsren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG fir nach den
Vorschriften des Baugesetzes zulassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (das sind
Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33
BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) nur fir die streng geschitzien Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten. Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind
im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandelin.

GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote Nr. 1 und 3 nur relevant, wenn die 6kologische Funktion
der von den Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von streng geschitzien Arten des
Anhangs [V der FFH-Richtlinie cder der europaischen Vogelarten nicht erhalten bleibt. Das Verbot Nr. 2
ist nur relevant, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer streng geschutzten Art des
Anhangs 1V der FFH-Richtlinie oder einer européischen Vogelart verschlechtert. Ein Erhalt der
Skologischen Funktionen kann gegebenenfalls auch mit Durchfihrung von vorgezogenen
Ausgleichsmainahmen (sog. CEF-MaRnahmen) gewahrieistet werden.

Geman § 45 BNatSchG konnen die nach Landesrecht zustandigen Behérden im Einzelfall Ausnahmen
von den Verboten des § 44 BNatSchG zulassen. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fiur den
Bebauungsplan nur erforderlich, wenn der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art des
Anhangs 1V der FFH-Richtlinie oder einer europaischen Vogelart sich verschiechtern kann und / oder die
Okologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réumlichen
Zusammenhang trotz vorgezogener Ausgleichsmalnahmen nicht mehr gewshrieistet ist.
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Zur Abwendung der moglichen Betroffenheit der Zugriffsverbote kénnen auf der Ebene der
Baugenehmigung Bauzeitenregelungen beauflagt werden, die die Durchfihrung der BaumaRnahmen
einschliellich von Malinahmen zur Vegetationsbeseitigung in der Kernzeit des Brutgeschehens zwischen
Mitte Marz und Mitte September untersagen oder alternativ, dass vor Beginn der Malnahme
nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt des Beginns der MaRnahme keine Vogelarten im Plangebiet
briten.

Geschutzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 32 BbgNatSchG oder gemalk § 31
BbgNatSchG geschutzte Alleebidume sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgebiete nach den §§ 23-27 und 32 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder im Verfahren
befindliche oder geplante Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sind von der Planung nicht ber(hrt.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch den Abtrag von Vegetation und Boden, Lagerung von Baumaterialien, Befahren mit schweren
Baufahrzeugen sowie Larm finden Beeintrachtigungen statt. Windbruchgefahrdete Baume die den SAlten
Strobitzer Landgraben” saumen (z.B. Schwarzpappel- Populus nigra italica’), missen zur Sicherheit vor
oder wahrend der Baumafinahmen entfernt werden. Geholze und Einzelbdume im Baustellenbereich,
sofern nicht schon beseitigt, sind durch Wurzel- und Rindenverletzungen, Bodenverdichtungen und
Abgrabungen gefahrdet.

Durch die Versiegelung der Ackerfiachen sind Verluste von Brutstatten europaischer Vogelarten moglich.

Im Rahmen der Baumainahmen entstehen Larm und Bewegungen, die eine Beunruhigung darstellen.
Davon sind in erster Linie potentielle Lebensraume fur die Avifauna betroffen. Mobile Individuen werden
im Zuge der BaumafBinahmen in die angrenzenden Lebensraume temporar abwandern. Bei den weniger
mobilen Arten ist fUr die Eingriffsflachen mit einem kompletten Verlust der Population zu rechnen,

Die Auswirkungen werden als erheblich eingestuft. Auch durch eventuelle Grundwasserabsenkungen
sind bis auf die Bereiche mit trockenen Fluren erhebliche Auswirkungen zu erwarten. Fir die zu
erhaltenden Baume und Gehdlzpflanzungen kann es durch die Baumafinahmen zu Beeintrachtigungen
insbesondere im Wurzelraum kommen. Diese sind durch geeignete Schutzmafinahmen zu minimieren.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Bei Umsetzung des B-Planes werden durch die Anlage des sonstigen Sondergebietes, Verkehrs- und
Versickerungsaniagen alle vorhandenen Biotope des Plangebietes Uberformt. insgesamt ist mit einem
dauerhaften Verlust fur die Flora relevanter Biotoptypen zu rechnen. Die zukiinftig Uberbauten Flachen
fihren zu einer Verkleinerung des natirlichen Lebensraumes fur die betreffenden Tierarten und damit
zum Verlust von Habitaten und Teilhabitaten. Im Bereich des geplanten Sondergebietes ist davon
auszugehen, dass sich mittelfristig wieder Lebensraume fir die Avifauna entwickeln werden. Die
Biotopveriuste verursachen erhebliche und nachhaltige Konflikte. Die Eingriffe sind als erheblich
einzustufen.

Betriebsbedingte Beeintréchtigungen

Aufgrund der angestrebten Nutzungen (sonstiges Sondergebiet Kiinikgebiet for pflegebedirftige
Menschen®, Sondergebiet ,Betreutes Wohnen') werden die betriebsbedingten Auswirkungen fir die
Fauna als eingriffsrelevant eingestuft.
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Prognose bel Nicht-Durchflihrung

Bei Nicht-Durchitthrung der Planung entfallen die Kondlikte und das Plangebiet bleibt unversndert
bestehen.

Gesamtibersicht der Biotopverluste

Biotoptyp Fliachengrofe

Vegetationsflachen

09134 |intensiv genuizie Sandacker 12.580 m?
Summe: 12.580 m?

Tabelle 3: Gesamiiibersicht der Biotopveriusie

Es gehen dauerhaft Biotope mit einer Gesamtflache von 12.580 m? in Bezug auf den planungsrechtlichen
Bestand verloren. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen und Tiere sind als erheblich
einzustufen.

2.2.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen, durch Baufahrzeuge und -geriite sowie durch die Lagerung
von Baumaterialien sind temporare Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten, die aufgrund
der zeitlichen Begrenzung als nicht erheblich eingestuft werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Verlust von Vegetationsstrukturen/ Ackerflachen und der Anlage eines sonstigen
Sondergebietes Klinikgebiet fir pflegebedirftige Menschen®/ ,Betreutes Wohnen® mit Verkehrsflachen
sind Beeintrachtigungen bzw. Veranderungen des Landschaftsbildes in eingriffserheblichem Umfang zu
erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit eingriffserheblichen betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

Prognose bel Nicht-Durchfithrung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung entfallen die Konflikte und das Plangebiet bieibt unverandert
bestehen.

2.3 Vermeidungs-, Verringerungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen auf die sich § 3¢ (1) UVPG
bezieht sind im Naturschutzrecht (§19 BNatSchG) und im Baurecht (§ 1a BauGB) geregelt
(Eingriffsregelung). Demnach sind Beeintrichtigungen in der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
aufgrund von erheblichen Eingriffen in die Naturschutzgiter zu vermeiden. Wenn dies aufgrund anderer
vorrangiger Belange nach erforderlicher Abwiagung nicht méglich ist, sind die verbleibenden Maflinahmen
zu vermindern. Verbleiben trotz Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen weitere Beeintréchtigungen,
durfen bzw. mussen Malnahmen zum Ausgleich oder Ersatz durchgefiihrt werden.

Ziel der MaRnahmen ist es, negative Auswirkungen einer Baumanahme auf den Naturhaushalt sowie
auf das Landschaftsbild im Sinne des Naturschutzes zu vermeiden und zu minimieren bzw.
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unvermeidbare Beeinirachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist zu beseitigen oder durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die jeweiligen Ausgleichsmafinahmen fir das Bauvorhaben werden im Folgenden eridutert und die
Grinplanerischen Festsetzungen werden im B-Plan dargesteilt.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Durch die Schaffung von gualitatvollen Verkehrsraumen einschiieflich Wegeverbindungen und einer
moglichst hohen Durchgrinung des neuen Sondergebistes sind die Konflikie fur das Schutzgut Mensch
weitgehend zu minimieren.

Nach Prifung der Gemeindeverwaltung vorliegender Aussagen zum StraRenverkehrslarm auf das
Plangebiet ist festzustellen, dass man nach theoretischen Berechnungsmodellen von der ca. 300 m
sudlich gelegenen L49 von StraRenverkehrsiarm mit erheblichen Auswirkungen ausgehen kann {(siehe
Larmaktionsplan der Gemeinde Kolkwitz, 2014). Hier werden seitens der Gemeinde Kolkwitz
weiterfuhrende spezifizierte Untersuchungen durchgefuhrt (fir den gesamten Veriauf innerhalb der
Ortslage Kolkwitz), die unter Beriicksichtigung der vorhandenen, den Schallpegel malgeblich
beeinflussenden Bebauung zwischen L 49 und Plangebiet die bisher vorliegenden Aussagen
spezifizieren und erganzen.

Mdogliche aligemeine Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind zu beriicksichtigen:

Vermeidung von Larmemissionan:
- Forderung des 6ffentlichen Nahverkehrs/ Park&Ride, Bike&Ride
- Férderung eines nachhaltigen Mobilitats- und Umweltbewusstseins

Verminderung von Larmemissionen:
- Verlangsamung des Kfz-Verkehrs
- Parkraummanagement
- Lérmminderde Fahrbahnbelage
- Erhdhter Einsatz von gerduscharmeren Fahrzeugen bzw. Reifen

Die durch die direkte Nachbarschaft des eingeschrainkten Gewerbegebietes fur den Handel mit nicht zum
Verzehr bestimmten Waren (Nonfoodartikel) entstehenden geringfugigen Uberschreitungen  des
zulassigen Larmimmissionswertes fur Pflegeeinrichtungen am Tag (50 dB) konnen durch geeignete
technische Mallnahmen an den zu errichtenden Gebauden realisiert werden.

Das bestehende eingeschrankie Gewerbegebiet l4sst keine Nachtschallimmission fir Gewerbegebiet zu.
Der Immissionsrichtwert am Tag ist fur das Gewerbegebiet mit 55 dB {Bebauungsplan) vorgegeben. Fir
die geplante Nutzung ist der Immissionsrichtwert nach der TA Larm am Tag mit 45 dB vorgesehen. Der
obere immissionsgrenzwert betragt fur die geplante Nutzung nach glltiger
Bundesimmissionsschutzverordnung am Tag 57 dB. Aktive LarmschutzmaBnahmen sind aufgrund der
dafir zu geringen Flachenkapazitdten nicht umsefzbar. Im  konkreten Fall hindern aktive
Schallschutzmalinahmen, die hier nur bautechnischer Art {Schallschutzwande/-mauern) sein kdnnten,
den Anspruch an flachensparendem Bauen. Unter dem Aspekt des Grundsatzes der gegenseitigen
Racksichtnahme kann die geplante Nutzung nicht den volien Schutzstatus in Anspruch nehmen, der ohne
diese Vorpragung der Situation anzusetzen ware. Die vorhandenen Gewerbe stellen grundsétzlich keine
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erhebliche Beldstigung (,eingeschrankies Gewerbegebiet’) oder Gefahr fir die neu hinzukommende
Nutzung dar. Es werden daher Larmvorsorgemalnahmen im bautechnischen Bereich vorgesehen.
Vorrangig sind das Schallschutzfenster und die funktionale Aufteilung der erforderlichen rdumlichen
Situationen in den zu planenden Gebauden.

Durch entsprechende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen soll die Belastung  reduziert
werden:

- Schalischutzfenster
- Funktionale Aufteilung der erforderlichen raumlichen Situationen

Die Eingriffe in die Schutzgiiter Landschaft sowie Kiima und Luft, die sich wiederum auf das Schutzgut
Mensch auswirken, kénnen durch die genannten MaRnahmen ausgeglichen bzw. minimiert werden { oder
agf. durch Einhaltung einer MalRgabe),.

2.3.2 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Konflikte mit Bodendenkmalen entstehen voraussichtlich nicht. Soliten bei Erdarbeiten noch nicht
registrierte Bodendenkmale entdeckt werden (Erdverfarbungen, Knochen, Tonscherben u.d.), sind die
Untere Denkmalschutzbehérde und das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege davon
unverz(glich in Kenntnis zu setzen. Die Funde sind unverandert zu erhalten.

2.3.3 Schutzgut Boden

Es ist anzustreben, das Bodengeflge im Bereich der Baustelle soweit méglich zu erhalten. Die
Bodenverdichtung ist méglichst zu minimieren, was in Teilen durch den Einsatz versieglungsmindernder
Belage erreicht wird. Mit der vorgesehenen Planung, Verkehrsfidchen {Steliplatze, Zufahrten, Gehwege)
in luft- und wasserdurchiassigem Aufbau auszufohren sind, bleiben Versickerung und Verdunstung in
eingeschranktem Umfang erhalten. Bei Bodenarbeiten ist der Oberboden moglichst schichtgerecht zu
lagern und wieder einzubauen. Mit der Festsetzung, dass Verkehrsfiachen und Nebenanlagen
(Stellplatze, Zufahrten, Gehwege) in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau auszufihren sind, bleiben
Versickerung und Verdunstung in eingeschranktem Umfang erhalten. Der bei dem Neubau der baufichen
Anlagen anfallende Boden ist, soweit nétig und maglich schichtgerecht im Plangebiet wieder
einzubringen.

Folgende Vermeldungs- und MinderungsmaRnahmen sind zu berlicksichtigen:

- Entsprechend der DIN 18915 ist der Oberboden gesondert auf das kleinstmdoglichste MaBR
abzutragen und durch fachgerechte Lagerung in Mieten zu schiitzen.

- Um die Wege der Baumaterialien und somit der Baumaschinen moglichst gering zu halten, ist der
Lagerplatz zentral und flachensparend einzurichten. Sicherung der Umgebung vor Befahrungen,
Betretungen und Ablagerungen.

- Zur Minimierung des Eingriffs tragt insbesondere auch eine behuisame Bauausflhrung bei. So
muss die flr die BaumaBnahmen notwendige zusétzliche Flacheninanspruchnahme nach
Beendigung tiefgrindig gelockert (auBerhalb Wurzelbereiche der Baume) werden.
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- Baumaschinen sind entsprechend der technischen Vorschriften ordnungsgemaR zu warten, um
Eintrage von Kraft- und Schmierstoffen in den Boden zu vermeiden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist nicht im vollen Umfang ausgleichbar.

2.3.4 Schutzgut Wasser/Grundwasser

Mit der Festsetzung, dass Verkehrsflachen (Stellplatze, Zufahrten, Gehwege) in luft- und
wasserdurchlassigem Aufbau auszufuhren sind.  bleiben Versickerung  und Verdunstung  in
eingeschranktem Umfang erhaiten. Darlber hinaus wird das gesamte Oberflachenwasser Gber Muiden
an den Verkehrsflichen bzw. auf den Baugrundsticken versickert. Das Regenwasser kann so durch die
belebie Bodenzone gereinigt und dem Wasserkreislauf wieder zugefihrt werden. Eine Ableitung wird
grundsatziich nicht vorgenommen. Auch die angedachte extensive Dachbegriinung auf zwei der
geplanten Gebaude fihrt zu einer Versickerung des anfallenden Regenwassers. Weitere
Kompensationsmafinahmen werden hier nicht erforderlich.

Mafinahmen:

- Verkehrsflachen (Stellplatze, Zufahrten, Gehwege) sind in luft- und wasserdurchldssigem Aufbau
durchzufhren

- Anlage von Mulden an Verkehrsflachen bzw. auf Baugrundstiicken zur Versickerung des
Oberflachenwassers

- Planung einer exiensiven Dachbegrinung zur Versickerung des anfallenden Regenwassers
{mind. 50% geplanter Flachdachanieile)

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Teilversiegelte Befestigungen und Versickerungsbereiche sowie die Einhaltung der festgesetizten GRZ im
Plangebiet minimieren die Konflikte mit dem Schutzgut Klima. Bodennahe Luftschichten werden durch die
Verdunstung abgekuhit. Die im B-Plan fesigesetzten Baum- und Stauchpflanzungen auf den
Baugrundstlicken und Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen mit mittel- bis groRkronigen
Baumen fUhren ebenfalls dazu, die Defizite beim Schutzgut Klima / Luft zu minimieren. Verschattung und
erhdhte Verdunstung durch die Blatimasse filhren zur Abklhlung der Luft, Des Weiteren wird fir die zwei
hinteren Geb#dude (Betreutes Wohnen) eine extensive Dachbegriinung angedacht, die zu einer
Optimierung der klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet beitragt.

Maflnahmen:

- Anlage von teilversiegelten Flachen, Einhaltung der festgesetzten GRZ sowie Anlage von
Bereichen fir die Versickerung

- Baum- und Strauchpflanzungen auf den Baugrundstiicken und Baumpflanzungen im Bereich der
Verkehrsflachen { mittel-bis groRkronige Baume)

- Optimierung der klimatischen Verhaltnisse durch extensive Dachbegriinung {(mind. 50% geplanter
Flachdachanteile) und durch  Fassadenbegrinung  (Wasserrickhaltung, Minderung
Spitzenabflisse, Kihlung und Luftbefeuchtung, Okologische Ausgleichsfunktion, Filterung von
Luftschadstoffen etc.) durch extensive Dachbegriinung

2.3.6 Schutzgut Arten und Biotope

Die Umsetzung des B-Planes fuhrt zum Uberwiegenden Veriust der Biotope im Bereich des Plangebietes
und damit zum Verlust von potentiellen Lebensrdumen. Das Vorkommen von Brutstatien bodenbriltender
europdischer Vogelarten wurde nicht durch faunistische Gutachien ausgeschiossen. Der Eingriff ist
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entsprechend § 44 Abs. 1 Nr. 2 nicht zul8ssig. Es sind MaRnahmen zur Vermeidung festzusetzen. Vor
Umsetzung der Planung soliten Altbdume, die windbruchgefahrdet sind und entsprechend geringe
Vitalitatsstufen aufweisen entfernt werden. Die vorhandenen Gehslzstrukturen im B-Plangebiet werden
mit  entsprechenden  Festsefzungen gesichert. Folgende Vermeidungs-, Minderungs- und
Sicherungsmafinahmen sind zu beriicksichtigen:

- Baufeldfreimachung auferhalb der Brutperiode von Vigeln (Mitte Marz bis Mitte September).

- Baustelleineinrichtungen und Lagerplatze sind auf Flachen auBerhalb des Kronenbereiches von
Baumen einzurichten. Baume, weiche durch Bauarbeiten gefshrdet sind, sind zum Schutz gegen
mechanische Schaden durch die Errichtung von standfesten Bauzdunen o.4. im Sinne dieser
Verordnungen abzusichern. Die Befahrung der Wurzelbereiche von Baumen ist zu vermeiden.

Bei der Belastung der Wurzelbereiche durch die Baumanahmen muss die beanspruchte Fiache
moglichst klein gehalten werden. Diese ist mit einem druckverteilenden Material abzudecken.

Bei Bauarbeiten auf nicht versiegelten Fidchen solite ein Mindestabstand ven 2,50 m zum
Stammbereich eingehalten werden.

Die Stammbereiche der Baume im Baufeld sind mit einer mind. 2 m hohen Bohlenummantelung zu
versehen. Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigungen an den Baumen anzubringen, sie darf
nicht unmittelbar an die Wurzelanigufe der Badume aufgesetzt werden.

Die Kronen der Baume sind vor Beschadigungen durch Baufahrzeuge zu schitzen, ggf. sind die
Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls abzupolstern.

Der Auftrag von Boden sowie Abgrabungen im Wurzelbereich sind zu vermeiden.

Alle Erdarbeiten im Wurzelbereich der Baume sind nur als Handschachtungen bzw. als Arbeiten
mit Sauggeraten zuldssig.

B Gemal den Regelwerken zum Schutz von Baumen auf Baustelien (DIN 18920 und RAS-LP 4)
durfen bei Abgrabungen im Wurzelbereich von Biumen keine statisch wichtigen Wurzein
(Durchmesser 22 cm) durchtrennt werden. Verletzungen sind zu vermeiden und ggf. zu behandeln.
Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Die Wurzeln sind
gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schiitzen.

Bei langfristig geoffneten Baugruben sind die Wurzeln gegen Frosteinwirkung und Austrocknung
mindestens durch eine Abdeckung, besser mit einem Wurzelvorhang, zu schitzen.
- Wahrend der Baumafinahmen sind die betroffenen Baume ausreichend zu wassern.

Verwendung von Baumaterialien (Frost- und Schottertragschichten) im Bereich von Baumen mit
ausschlieRlich neutralem ph-Werten (Natursteinschotter) zur Vermeidung negativer Auswirkungen
auf das Wurzelwerk,

Der Verlust von windbruchgefahrdeten Baumen (Populus nigra Jitalica’-Schwarzpappel), die durch
das Vorhaben gefalit werden mussen, wird aufgrund des natirlichen Aufwuchses kompensiert
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Aufgrund der Versiegelung der Ackerflachen und dariiber hinaus das nicht Vorhandensein faunistischer
Gutachten konnen derzeit keine weiteren Angaben zu Vermeidungs-, Verringerungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmainahmen erfolgen. In jedem Fall soliten in Abstimmung mit dem Fachdienst Naturschutz des
Landkreises Spree- Neifle ErsatzmaBinahmen, z.B. Ersatznisthilfen fur verschiedene Brutvogelarten
geschaffen werden.

Im Zuge des weiteren Verfahrens ist mit dem Fachdienst Naturschutz die Sachlage zu Fauna und Fiora
zy beraten.

Die Konflikte mit dem Schutzgut Pflanzen und Tiere sind durch die Umsetzung der grinplanerischen
Festsetzungen minimierbar bzw. in Teilen ausgleichbar.

2.3.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Konflikte mit dem Schuizgut Landschaftsbiid sind durch die Umsetzung der grinplanerischen
Festsetzungen minimierbar (siehe Kap.:3.3.5).

3. Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung

3.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung strebt die Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes an. Sie ist auch auf Eingriffsvorhaben anzuwenden, die durch Bebauungsplane
ermoéglicht werden.

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes sind weifreichende Veranderungen der Gestalt und Nutzung
der Flachen sowie deren Funktion im Naturhaushalt und im Landschaftsbild verbunden, dass sie Eingriffe
im Sinne des Naturschuizgesetzes darstellen.

3.2 Eingriffsbewertung

Durch das Vorhaben werden verschiedene Biotopstrukiuren zerstdrt Im Einzelnen belauft sich der
Verlust auf insgesamt 11.747 m? Vegetationsflache. In nachstehender Tabelle erfoigt eine Darstellung der
Auswirkungen des Vorhabens auf die GroRe der einzelnen Biotop- und Verkshrsfiichen innerhalb des
Plangebietes:

23



Umweltbericht

Bebauungsplan Friedenswea® Gemeinde Kolkwitz. OT Kolkwitz M.Sc. Andgrea Hilber, dipl.-ing.frank waither
Biotoptyp / Fldchennutzung GréBevor  |Grafie nach|Differenz
Eingriff Eingriff_
Befestigte Fiachen
12200 |Kerngebiet, Wohn-und Mischgebiet ca. 0m*| 10.003 m?{ 10.003 m?
12812 ralten mit Asphalt- oder Betondecken ca. 253 m? 253 m? 0m?
12652  |Weg mit wasserdurchiassiger Befestigung ca. Om?| 1136 m?| 1136 m?
12653  |teilversiegelter Weg {incl. Pflaster) Betonsteinpfiaster, |ca. 0 m? 508 m? 808 m?
in Sand oder Schiacke verlegt, Fidchen mit Platten 253 m* | 12.000 m?| 11.747 m?
Vegetationsflachen
011332 |Grében, stindig wasserfihrend, beschatist ca. 95 m? S5 m? 0m?
012111 | Schif-Réhrricht ca. 23 m? 23 m? 0m?
071021 |Laubgeblsche frischer Standorte ca. 730 m*| 1033 m? 303 m?
07180  |standorttypischer Gehdlzsaum an Gewsssern ca. 677 m?|  1.207 m? 530 m?
09134 |intensiv genutzte Sandécker ca. 12.580 m? O m?|-12.580 m?
14.105 m*|  2.358 m?| -14.747 m¥?

Tabelle 4: Fldchenbilanz des Vorhabens zwischen Bestand und Planung

3.3 Ermittlung des Ausgleichsumfanges

3.3.1 Ausgleichsberechnung fiir die Beseitigung von Biotopen

Fur die Ermittiung des Ausgleichsumfanges bezuglich der Biotope werden die Einstufungen der
verschiedenen Biotopwertigkeiten nach Kaule {(1986) und die HVE des Landes Brandenburg (Stand April
2009) herangezogen. Dabei erfolgt eine unterschiedliche Klassifizierung der jeweiligen Biotope beziglich
ihrer Représentanz, Strukiurvielfall, Haufigkeit/Seiltenheit, Naturndhe, Artenvielfalt, dem Vorkommen
seltener Arten, Regenerierbarkeit sowie der Intensitdt anthropogener Nutzung. Gemall der
nachfolgenden Tabelle beschreibt der Faktor von 1,0 fir die im Plangebiet vorkommenden Biotope einen
héherwertigen Biotoptyp, wahrend der Faktor von 0,0 keine bzw. eine nur sehr geringe Bedeutung fur die
Pflanzen- und Tierarten ausweist. Dennoch dirfen die aufgelisteten Faktoren nicht als ,absolut® erachtet
werden ~ sie dienen lediglich der Unterstitzung des Eingriffisumfanges und wurden an die értfichen
Bedingungen angepasst.

Biotoptyp Fidchen- Faktor* lauszugl.
qrble : Filache
Vegetationsflachen
09134 |[intensiv genutzte Sandcker 12.580 m? I 0,30 I 3.774 m?*
Summe: 3.774 m*

Tabelie 5: Ausgieichsberechnung fir die Beseitigung von Biotopen {*in Anlehnung an KAULE 1991 bzw. an HVE 2008

3.3.2 Ausgleichsberechniung fiir den Veriust von Boden

Die Ausgleichsermittlung fir die Bodenversiegelung wird aus dem Abflussbeiwert und den Vorgaben der
HVE ermittelt.
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in der nachfolgenden Ubersicht werden alle anrechenbaren versiegelten Flachen des Plangebietes
gemaR ihres Abflussbeiwertes zur Eingriffsminderung bilanziert:

Biotoptyp / Fldchennutzung

Abfluss-

beiwert* |

Bestand

{Planung

termitt. Fliche

zur Eingr.mind.

{(=Piang - BestaAbH bew.

Befestigie Flachen

12200 Kerngebiet, Wohn-und Mischgebiet wird unter Pkt. 3.3.3 behandelt
12612 StraBen mit Asphalt oder Betondecken 0.7 253 m? 0m? -177 m*
12853 teilversiegeleter Weg {incl Pflaster) Betonst{ 0.7 0 m? 608 m? 426 m*?
Summe / davon anrechenbar: 253 m? 608 m? 248 m?
Tabelle 6: Berechnung der anrechenbaren Ausgleichsflichen beztglich Bodenversiegelung
{(*in Anfehnung an HVE u. Abflussbeiwerte DIN 1986, Teil 2)
3.3.3 Eingriffs- und Ausgleichsberechnung fiir das sonstige Sondergebiet
sonstiges Sondergebiet So (GRZ 0.5} 11.171 1
' 1
|
| Planung Aprechn- | Planungs- | Anrechenb. | Anteil Plan -
faktor fiache flache flache an 1
Ges.-flache |
Baugrundstiicke 1,0 10.035 10.035
Zulassige versiegelbare Flache 0.5 5.018 5.018 449 | %
(Haupt-GR2) } ?
Versiegelung Planung 55855 5585,5 50 1 %|
Summe Uberbauung Planung 5585,5
Tabelie 7: Eingriffsberechnung auf Berechnungsgrundlage dar Fesisetzungen des B-Plan-Entwurfs {GRZ 0.5}
Ausgleich Anrechn. - 4 MaR- An- Anteil (
faktor natme- rechenbare | Malnahmefl |
| lfiache | fiache annicht |
s tiberbaubarer |
A | Flache
Anlgge von Parkrasen, Ziergarten 1:01 i 4,576 458 4.5786
Neupflanzung 18 groBkronige 100 m* je | 1.800 1.800 1.800
Einzelbdume je 300 gm versiegelte Baum |
Fiache |
Neupflanzung Gehsize geman 50 m? je 1.200 1.200 1.200
Artenliste 2( 24 Obstbaume) je 500 Baum
am angefangen Grundstlcksfliache
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E | Zweireihige Strauch-bzw. 1.2 312 156 156 | |

Heckenpflanzung (88 m
Friedensweg/ 267 Stick/ 312 m?)
gemaR Artenliste 3

A | 50% geplanter Flachdachanteile mit | 1:5 4152.5 2076.25 2076.25
extensiver Dachbegrinung

A | Fassadenbegrinung ohne
Offnungen ab einer Flache von 30

am |
Summe AusgleichsmaBnahmen 5690,25 | §
Gesamtbilanz Eingriff -104.75 i

Tabelle 8: Ausgleichsberechnung auf Berechnungsgrundlage der Festsetzungen des B-Plan-Entwurfs {(GRZ 0.5)

Entsprechend den Festsetzungen des vorliegenden B-Plan-Entwurfs werden die Flachen fir das
sonstiges Sondergebiet So (GRZ 0,5) mit einem Umfang von 11.171 m? bilanziert. Der Eingriff belauft
sich auf insgesamt 5585.5 m? dem die Summe der Ausgleichsleistungen mit insgesamt 5890,25 m?
entgegensteht. Die Gesamtbilanz belduft sich auf +104,75 m? anrechenbare Fiache.

3.3.4 Summe der Ausgleichsleistungen

Biotope : :

Tab 5 Ausgleichsberechnung fir die Beseitigung von Biotopen 3774 | m?
Summe zu leistende AusgleichsmaRnahmen 3.774 | m?

3 Ver,s;égﬁia ?iécﬁaﬂ ]

Tab 8 Berechnung der anrechenbaren Ausgleichsflachen bezigl. 248 | m?
Bodenversiegelung

Tab7 Gesamtbilanz Eingriff So (GRZ 0,5) -104,75 | m?
Summe 2u leistende Ausgleichsmafnahmen 144,25 | m?

Tabelle 9: Gesamtbilanz Eingriff

Die Zahlen werden im Rahmen der Bauantragsstellung an die tatsichiich versiegelten Fidchen angepasst.

3.3.5 Festsetzungen zur Grinordnung

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzunaen (§ 8 [1] 25 a BauGB)

aj Je angefangene 300 gm versiegelte Flache ist ein mittel- bis groRkroniger Baum gemaR
Artenliste 1 (Hochstamm, Mindeststammumfang 14/16) zu pflanzen

b) Je angefangene 600 gm Grundstlcksflache ist ein Baum geman Artenliste 2 zu pflanzen

c) Entlang der Strale ,Friedensweg® ist in voller Lange eine zweireithige Strauch- bzw.

Heckenpflanzung gemaR Artenliste 3 als Einfriedung vorzunehmen (Strauchpflanzung bzw.
Heckenpflanzung je ifd. m 3 Stick, Mindestpflanzgréle je 100/125
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dj Alle Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch

gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Flache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Gehdlzpflanzungen ist nicht auf die Flachen
nach a) und b) anzurechnen. Erforderliche Pflanzungen nach a) und b) kénnen zu max. 1/5 auf der
Flache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Gehélzpflanzungen erfolgen, sofern dadurch keine
Beeintrachtigung des vorhandenen Baum- und Geholzbestandes erfolgt. d) gilt hier adaquat.

Versiegelung

Befestigungen der Verkehrsflachen, Wege , Zufahrten, Steliplatze, abstell- sowie Platze fur bewegliche
Abfallbehéiter sind nur in wasser- und luftdurchigssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind nicht zulassig.

Arfeniisten zum Bebauungsplan ,Friedensweg®

Artenliste 1 ;
Biaume

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche: |
Crataegus laevigata ,Paul's Scarlett" Rot-Dorn

Crataegus lavalleei ,Carrierei Apfeidorn

Juglans regia Wainufd

Sorbus aria Mehlbeere

Quercus petraea Traubeneiche 1
Quercus robur Stieleiche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus auccuparia Eberesche

Tilia coradata ,Greenspire” Winterlinde

Artenliste 2

Baume

Malus domaestica 1 Apfel i
Prunus domestica 3 Pflaume

Pyrus communis Birne

Prunus avium Kirsche

Cydonia eblonga Quitte

Artenliste 3

Straucher

Berberis vuigaris Gewdhnliche Berberitze i
Cornus sanguinea Roter Hartrisgel ?
Rosa rugosa Apfelrose §
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Phitadelphus coronarius Bauerniasmin !
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder |
Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere |
Rosa multifiora Bischelrose ;
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Viburnum opulus Gemeiner Schneeball E
Sambucus nigra i Holunder ?
Spiraea arguta Brautspisre J
Prunus cerasifera Myroblanen-Pflaume |
Hecken
Carpinus betulus Hainbuche ]
Crataegus monogyna Weilydorn |
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster 1
Ribes alpinum ,Schmidt” | Alpen-Johannisbeere :

3.3.6 Belange der Grinordnung

Zum Ausgleich gegebener Eingriffe in Natur und Landschaft sind mindestens 50% geplanter
Flachdachanteile mit extensiver Dachbegrinung zu versehen. Zum Ausgleich gegebener Eingriffe in
Natur und Landschaft sind zusammenhangende Fassadenbereiche ohne Offnungen ab einer Fliche von
30 gm zu begrinen. Des Weiteren ist eine geeignete Aufteilung der erforderlichen raumlichen Situationen
festzulegen. Fir die StraRenbeleuchtung sind arten- und insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Die Entnahme von windbruchgefahrdeten Gehéizen im Gehélzsaum des ,Alten Strébitzer Landgrabens”
wird durch entsprechend vorhandenen Jungaufwuchs ausgeglichen.

Die Begrenzung der Grundsticksiiberbaubarkeit gewahrleistet, dass zu den 2.326 gm Flache mit
Bindung flr die Erhaltung von Baumen und Geholizpflanzungen mindestens 5.585,5 gm, also insgesamt
mindestens 7.911,5 gm nicht (iberbaubare Grundstiicksfidche nach entsprechend der sondergebietlichen
Nutzung gestaitet werden.

Empirisch ist davon auszugehen, dass die im Ansatz gebrachten Planvorgaben in der Realitdt nicht

ausgeschopft werden, so dass das dargestellte Defizit auf dem voraussichtlich nicht beanspruchten
Fidchen ausgeglichen werden kann. '
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