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1. Grundlagen, Gesetzlichkeiten und Verfahrensweg

In Eigenverantwortung der Gemeinde Kolkwitz gem. § 2 Abs. 1

BauGB wird parallel zum laufenden Verfahren zur Flichen-

nutzungsplanung das Bebauungsplanverfahren des Gewerbegebietes
- Hénchener Str. nach § 8 Abs. 3 durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stidtebaulichen Ent-
wicklung des Gebietes nicht entgegen (§ 8 Abs. 4).

Entsprechend BeschluR der Gemeinde vom 10.03.92 ergeben sich fiir
Teilgebiete innerhalb des Geltungsbereiches Anderungen bezlglich
der Art der baulichen Nutzung gegenliber dem Vorentwurf des
Fldchennutzungsplanes. Mit BeschluR der Gemeinde Hinchen am
19.03.92 erfoigt eine Einbeziehung des Flurstiickes 47 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet 1 - Hanchener
Str. der Gemeinde Kolkwitz.

Mit dem Bebauungsplan und seinem Planverfahren werden die
planungsrechtlichen und gestalterischen Zuldssigkeiten von den
baulichen Anlagen innerhalb der stidtebaulichen Gesamtordnung
bestimmt,

Er bildet weiterhin Grundlage:

- fir die Planung und Bauleistungen der Ver- und Entsorgung der
Offentlichen Verkehrs- und Grinanlagen

- fir die Bodenordnung (Umlegung und Grenzregulierung)

Der. Bebauungsplan schafft mit seinen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen die wichtige Voraussetzung nach BauGB fiir das
Baurecht der Bauherren. Die Rechtswirkungen sind grundstiicksbe-
zogen, d. h. unabhangig davon, wer Grundstlckseigentiimer wird.

Das Erfordernis dieses Planungsverfahrens nach § 8 Abs. 4 ergibt
sich aus der Verwirklichung des dringenden &ffentlichen Interesses,
die Leistungsfédhigkeit der Gemeinde durch Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben aufzubauen und zu sichern.

Am 20.08.91 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbe-
gebiet 1 - Hanchener Str. von der Gemeindevertretung Kolkwitz
beschlossen. Die Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte mit
dem Informationsblatt der Gemeinde an alle Haushalte und der
o6ffentlichen Aushdngung in den Informationskisten.

In der Bearbeitungsphase Vorentwurf wurden mit der Planungs-
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anzeige vom 17.02.92

© die Kreisverwaltung Cottbus, Untere Baubehdrde

° das Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung,
Planungsref. Siid

° das Ministerium Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr

von dem Planungsverfahren Bebauungsplan Gewerbegebiet 1 in
Kenntnis gesetzt.

Im Zuge einer frihzeitigen Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
wurden die Versorgungstriger

° COWAG

© Spree-Gas GmbH

° Energieversorgung Spree-Schwarze Elster AG

° Telekom

° Brandenburgisches Landesamt fiir Verkehr und StraRenbau und
° Brandenburgisches StraRenbauamt

zu einer Stellungnahme zur generellen ErschiieBbarkeit des Standortes
aufgefordert.

Persbnliche Abstimmungen bzw. eingegangene Stellungnahme
wurden bereits in den Vorentwurf eingearbeitet.

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung erfolgte am 10.03.92.

Zur Beschleunigung des Planungsverfahrens wurde die "Beteiligung
Trager offentlicher Belange™ nach § 3 Abs. 2 BauGB mit dem
Verfahren "6ffentliche Auslegung” (§ 4 BauGB) parallel durchgefiihrt
(8 4 Abs. 2 BauGB).

Die Abwégung eingegangener Bedenken und Anregurigen (8 2 Abs.
6 BauGB) wihrend der Auslegungsfrist von 1 Monat erfolgt danach
in der Gemeindevertretung. Nach dem SatzungsbeschluR tiber den
Bebauungsplan und der Biligung der Begriindung werden die
Unterlagen mit der Verfahrensakte der héheren Verwaltungsbehdrde
zur Genehmigung vorgelegt.

2. Raumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Kolkwitz im stdlichen Teil an
der Gemeindegrenze Hinchen. Der Geltungsbereich beinhaltet
ebenfalls das Flurstiick 47 der Gemeinde Hinchen. Das gesamte
Plangebiet umfaRt 4 rdumliche Geltungsteilbereiche, das Gewerbe-
gebiet, 2 Mischgebiete und das raumlich getrennte Gewerbegrund-
stlck der Fa. Ackermann.
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Das Gewerbegebiet wird eingegrenzt

° nordlich: lickenhafte Bebauung an der FeldstraRe mit geplantem
Waldstreifen als Abgrenzung

° gstlich:  LIO-93 Hanchener StraRe

° stdlich: Waldgebiet (Gemeinde Hanchen)

° westlich: Nutzgérten

Die beiden Mischgebiete liegen beidseitig an der Koschendorfer
StraBe (zum Klinikum) im westlichen AnschluR an die Nutzgérten.

Das Gewerbegrundstiick Fa. Ackermann wird eingeschlossen durch
die Koschendorfer Str., Feldstr., W.-Schadow-Str. und eine
vorhandene Gewerbeflache.

Das Plangebiet umfaRt eine Gesamtflache von 18,6 ha einschl. der
nicht Gberplanten 1,1 ha Waldfldche und ist eine nicht

mehr bewirtschaftete Landwirtschaftsfliche. Es werden anteilig
folgende Flursticke anteilig durch den Planungsraum erfaRt:

Gemarkung Koltkwitz:

Flur 2 Flurstiicks-Nr.: 328
342/1 und /2
343
344
345
346
347
349
350
353
355
357
358
359
360
361
362/1
367
369
371
389

Gemarkung Hanchen:
Flur 1 Flurstiicks-Nr.: 47
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Umwelt und Landschaft:

Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
"Wiesen- und Teichlandschaft Kolkwitz/Hidnchen". Mit Gelindehdhen
zwischen 66,5 m . NN und 73,3 m . NN liegt das gesamte ehema-
lige Ackerland gréRtenteils tiefer als die nérdlich und stdlich
angrenzenden Flachen {Bebauung bzw. Waldgebiet) und verbindet die
beiden Niederungsgebiete Puttgola (Naturschutzgebiet) und Han-
chener Busch (beantragtes Naturschutzgebiet).

Das Grundwasser steht It. Hydroisohypsenplan (vom 28.01.68) von
der Stadt Cottbus und Umgebung zwischen 67,0 m . NN im Siid-
westen und 65,6 m . NN im Norden an. Die Fauna und Flora im
Umland sind charakteristisch fiir Niederungsgebiete.
Grinordnerische MaBnahmen zum Erhalt bzw. Ausgleich fir den
Eingriff werden vorgelegt (vgl. Pkt. 7.0 Griinordnung).

3. Stidtebauliches Konzept

Das Gewerbegebiet liegt am Ortsrand von Kolkwitz mit landlichem

Charakter. Die Lage im Landschaftsschutzgebiet fordert ein
6kologiegerechtes Bauen.

Es ergeben sich daher fir die Bebauungsplanung folgende Pramissen:

1. Im Planungsgebiet sind nur emissionsfreie bzw.
emissionsarme, die Landschaft und Ortslage nicht be-
lastigende Gewerbebetriebe anzusiedeln. Die Bedingungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sind zu beachten.

2. Die Bebauung sollte offen und locker sein, um eine aus-
reichende Beliiftung und Belichtung zu garantieren und sich in
das Landschaftsbild gut einfligen.

3. Im westlichen und nérdlichen Bereich des GE-Gebietes sind
ausgewadhlte Gewerbebetriebe anzusiedeln. Sie sollten den
erhohten Anforderungen an Larmschutz und Luftreinhaltung
gegenlber den angrenzenden Nutzgérten bzw. der geplanten
Wohnbebauung Rechnung tragen.

Vorgelagerte Grinflichen sollten als Ubergang zwischen
Landschaft bzw. Wohnen zum Gewerbe harmonisieren.

4, Die Grenzbereiche zu den Flachen forstwirtschaftlicher Nut-
zung sind ebenfalls entsprechend einem harmonischen L__Jber-
gang von Landschaft zu Gewerbe durch Griinflichen, Uber-
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10.

gangsbepflanzungen, gilinstige Grundstiicksiiberbauung und
relativ niedrige Gebdudehéhen zu bebauen.

Gewerbe mit gr6RBerem Platzbedarf sollten siidlich der Sam-
melstrae angesiedelt werden, da hier auch bei Bedarf die
geschlossene Bauweise mdglich ist.

Offentliche Griinflichen sind entlang der ErschlieBungsstraRe
im Schutzbereich der 110 kV-Freileitung anzulegen, wobei eine
alleeartige Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen mit einer
maximalen Wuchshdhe von 4,0 m vorzusehen ist.

Eine straBenbegleitende Baumpflanzung der ErschlieBungs-
stralBe kann nur sldlich des 110 kV-Schutzbereiches, und
damit innerhalb der Grundstiicke, realisiert werden.

An Zufahrt- und AnliegerstraRen sind Bdume und Straucher in
straBenbegleitenden Griinstreifen zu pflanzen.

Die Grdben entlang der ErschlieBungsstraRe sind maandriert
anzulegen, miteinander zu verrohren und standorttypisch zu
bepflanzen.

Innerhalb der Grundstiicke sind nicht Giberbaute bzw. befestig-
te Flachen, mindestens 20 % der Grundstiicksfliche, land-
schaftsgértnerisch anzulegen.

Ein genereller 3,0 m breiter Griinstreifen zum StraRenbereich
ist einzuhalten.

(vergl. Pkt. 7.0)

Durch die zukiinftige Aufwertung der LIO-93 (hohe Frequenz
des Verkehrs) sollten an der StraRenfront Betriebe und Einrich-
tungen angesiedelt werden, die gestalterisch atttraktiv das
Gewerbegebiet vertreten.

Die verkehrsseitige ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich Gber die
jeweiligen Anbindungen der Teilgebiete an das kommunale
StraBennetz, der LIO 93 - VerbindungsstraRe Kolkwitz -
Hanchen {ber das auszubauende Teilstiick der FeldstraRe
sowie der Koschendorfer StraRe, wobei fir den AnschluR der
ZufahrtstraBen zum GE-Gebiet 1.1 - 1.3 jeweils eine
Aufweitung mit Links- und Rechtsabbiegespur (LIO 93/Feldstr.)
bzw. Linksabbiegespur (Koschendorfer Str.) erforderlich wird.

Die innergebietliche ErschlieRung des GE-Gebietes erfolgt Gber
eine SammelstraBe mit StichstraRe und jeweiliger Wendemdg-
lichkeit.
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4, Planungsinhal

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet sind insbesondere gewerbliche Betriebsstit-
ten anzusiedeln, die erstrangig Arbeitsplatze schaffen in Produktion,
Dienstleistung und Handwerk.

Auf Grund der Méglichkeit, in Gewerbegebieten eine dichtere Bebau-
ung anzustreben, wird o. g. Ziel entgegengekommen.

In den Mischgebieten sind Gewerbetreibende anzusiedeln, die die
gewerbliche Nutzung und das Wohnen gleichrangig und gleichwertig
in Anspruch nehmen. Ein nichtstérendes Gewerbe ist dabei
Voraussetzung.

Die geringe bauliche Verdichtung unterstiitzt die Kombination
Wohnen/Arbeiten und setzt damit auch indirekt eine gewisse GréRe
der Betriebsstatte fest.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan bestimmt das MaR der baulichen Nutzung nach
§8 16, 17, 19, 20 BauNVO auf der Grundlage der stidtebaulichen
Konzeption.

Festgesetzt werden durch das MaR der baulichen Nutzung die
Grundfldchenzahl (GRZ), die GeschoRflichenzahl (GFZ), die Zahl der
Vollgeschosse.

Nach § 18 BauNVO kann die Bauhdhe beschrankt werden.

In den GE-Gebieten wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 und eine GeschoRflichenzahl (GFZ) von =< 1,6 als Obergrenze
festgesetzt.

Auf Grund der landschaftlichen Einfligung des Gewerbegebietes in
einen sensiblen Bereich der Natur ist die Anzahl der Vollgeschosse
auf Il und einer maximalen Traufhéhe von 7,50 m und einer max.
Firsthhe von 10 m,bezogen auf Oberkante StraRe Grundstiicks-
einfahrt, einzuhalten.

Ein auszubauendes FlachgeschoR fiir Biiro- und Sozialgebiude ist
maoglich.

Im Mischgebiet sind als Obergrenzen eine Grundfiichenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgeschrieben.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches
gem. Luftverkehrsgesetz des Flugplatzes Cottbus der Bundeswehr.
Bauvorhaben in diesem Bereich bediirfen der Genehmigung der 6rtlich
zustandigen Luftfahrtbehérde (8 30 Abs. 2 LuftVG).
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4.3 Bauweise

Die Bauweise regelt die Stellung der Gebdude und baulichen Anlagen
auf dem Grundstiick zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Um das
okologiegerechte léndliche Landschaftsbild auf dem Planungsgebiet
zu pragen und eine hochverdichtete Uberbauung der Grundstiicke zu
verhindern, ist vorrangig die offene Bauweise festgesetzt. Sie soll
einer ausreichenden Belliftung und Belichtung der Grundstiicke und
ihrer Bebauung dienen.

Auf dem GE-Gebiet 1.3 sollte nur bei dringendem Bedarf die
geschlossene Bauweise angewandt werden.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die maximal {berbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die
Baugrenzen bestimmt.
Der Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze von 3 m ist nach § 6
BauO zu halten.
Ausnahmen bezliglich des seitlichen Grenzabstandes sind nach
vorheriger Abstimmung mit dem Nachbarn nur dann mdglich, wenn
das Grundstiick einen relativ kieinen Zuschnitt hat, was auf dem
Plangebiet jederzeit méglich ist. ,
Die Lage der Baugrenze zur 110 kV-Freileitung betréigt beidseitig
von Achse Freileitung mind. 24,0 m fir den Bau hochbaulicher
Anlagen ohne jegliche Zustimmung bzw. Einschrankungen des
Rechtstragers.
FUr die Grundstiicke ndordlich der SammelstraRe gilt die
planungsrechtliche Festsetzung fiir einen Teil der privaten Freiflichen.
Nebenanlagen, wie

¢ Stellplatze und

° dem Gewerbe dienenden Lagerplitze
sind in diesem Bereich anzulegen.

Die Baugrenze zur LandesstraRe 10 93 (Hanchener StraRe) liegt ent-
sprechend dem Entwurf zum Brandenburgischen StraBengesetz § 24
20 m vom &uReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn. Die Errichtung von Hochbauten und baulichen Anlagen,
auch tiefbaulichen Anlagen, ist in diesem Streifen verboten.

Fir die Berdumung usw. ist zusétzlich ein 4,50 m breiter unbefe-
stigter Streifen von o. g. Fahrbahnbegrenzung freizuhalten.

Zum vorhandenen Wald sidlich des Plangebietes ist ein zu be-
pflanzender Schutzstreifen zu errichten (s. Pkt. 7.0). Eine Baugrenze
von mind. 20,0 m ist einzuhalten, wobei bei Errichtung von
Feuerstellen ein Abstand von 30,0 m zu gewihren ist (Waldgesetz
des Landes Brandenburg vom 17. Juni 1991 § 26 (1)). Eine Nutzung
der Flache flir Nebenanlagen (z. B. Lagerplitze) ist maoglich.
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4.5 Stellplatze und Garagen

Nach der Richtlinie fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (RAR) sind
folgende Flachen fir den ruhenden Verkehr abzusichern:

Bilro- u. Verwaltungsrdume 1 Stellpl. je 30 - 40 m? Nutzflache

Laden 1 Stellpl. je 30 - 40 m? Verkaufs-
nutzfidche
Verbrauchermarkte 1 Stellpl. je 10 - 20 m? Verkaufs-

nutzflache

Fachhochschulen/
Weiterbildung

1 Stellpl. je 2 - 4 Studierende

Handwerks- und
Gewerbebetriebe

Lagerrdume, Lagerpldtze

Kraftfahrzeugwerkstéatten

1 Stellpl. je 50 - 70 m? Nutzfliche

1 Stellpl. je 80 - 100 m?

6 Stellpl. je Wartungs- o. Repara-
turstand

Kraftfahrzeugwaschstr. 5 Stellpl. je Waschanlage
Kraftfahrzeugwasch- 3 Stellpl. je Waschplatz
platze

Nach 8 49 BauO hat die Realisierung auf eigenem Grundstiick zu
erfolgen.

Eine konzentrierte Lage in Verbindung mit dem Wirtschaftsverkehr
auf dem Grundstiick ist zu sichern.

4.6 VerkehrserschlieBung
4.6.1 Anbindung an das 6rtliche StraRennetz

Das Plangebiet wird iber das kommunale StraRennetz, der LIO 93 am
Kilometer 20,66 (innerhalb der Ortslage) Uber die vorhandene
auszubauende FeldstraBe und der Koschendorfer Str., verkehrlich
erschlossen, wobei die Gebiete GE 1.1 bis 1.3 durch den AnschluR
der SammelstraRe, die Gebiete GE 1.4 (Fa. Ackermann) und M 1.1

und M 1.2 jeweils separat an die Koschendorfer Str. angebunden
werden.



B-Plan Gewerbegebiet 1 Kolkwitz 12

Der Knotenpunkt LIO 93/FeldstraRe ist plangleich mit separater Links-
und Rechtsabbiegespur auszubauen.

Auf Grund der Einhaltung der Bedingungen fiir den Sichtfeldbereich
am Knotenpunkt LIO 93/FeldstraRe werden voraussichtlich 4 StraRen-
baume gefallt werden mi(issen.

Die Koschendorfer StraRe als kommunale StraRe wird somit durch die
erhdhte Fahrtenfrequenz stérker belastet als zuvor. Nach konkreter
Ermittlung der Gesamtfahrtenanzahl, auch im Hinblick auf weitere
Planungsabsichten der Gemeinde, ist ein Ausbau bzw. eine
Erweiterung der StraBenanlage -der Koschendorfer StraRe zu
Uberprifen.

Auf Grund des derzeitigen Ausbaues der Koschendorfer StraRe und
der zu erwartenden Fahrfrequenz zum Gewerbegebiet bei vollstan-
diger Belegung wird eine Erweiterung des Knotenpunktes mit einer
separaten Linksabbiegespur erforderlich. Die Forderungen eines
Sichtdreieckes sind einzuhalten.

Die Flachen der Mischgebiete sind (ber die Koschendorfer StraRe
direkt (Einfahrt zu einem separaten Grundstiick) bzw. {iber den
auszubauenden Waldweg erschlossen.

Der spitzwinklige Knotenpunkt Koschendorfer Str./Waldweg ist durch
Kropfung des Knotenpunktarmes des auszubauenden Waldweges
verkehrssicher zu gestalten.

Fir das Gewerbegebiet GE 1.4 (Fa. Ackermann) ist die vorhandene
Zufahrt beizubehalten.

Die Knotenpunkte sind DIN-gerecht zu beleuchten.

4.6.2 Innere FahrverkehrserschlieBung/StraRenquerschnitte

Die Form der inneren VerkehrserschlieBung wird durch die Fiihrung
der 110-kV-Hochspannungsfreileitung geprégt. lhre Trassenfiihrung
liberspannt das gesamte Plangebiet mittig in O-W-Richtung.

Aus Grinden einer rationellen Nutzung wird diese mit hochbaulichen
Anlagen nicht zu nutzende Fliche fiir die HauptverkehrserschlieRung
genutzt. Die Trassierung der Sammelstrae orientiert sich somit
generell zur Leitungsflihrung der Freileitung. Der Standort des
Mittelmastes ist durch gesonderte BaumaBnahmen (Schutzgeldnder

im Abstand von 3,0 m allseitig zu den MastauRenabmessungen) zu
sichern.

Uber die AnliegerstraBe mit Wendekreis solliten Kleinstgewer-
begrundstlicke bzw. Betriebsstétten erschlossen werden, die keinen
Bedarf an Schwerlasttransporten erfordern bzw. die Wendemég-
lichkeiten miRten auf dem Grundstiick gewahrleistet werden.

Die beidseitig bzw. einseitig angelegten kombinierten Geh- und
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Radwege dienen der alternativen Erreichbarkeit der Grundstiicke. Sie
sind unversiegelt und gestalterisch so anzulegen, daR ein Befahren
mit Kfz. verhindert wird.

Die Ein- bzw. Ausfahrtbereiche sind im B-Plan Teil A als Prinzip
dargestelit. Die Einfahrtsbereiche der ndrdlich der 110 kV-Freileitung
gelegenen Grundstlicke sind als Doppeleinfahrt zweier Grundstiicke
bzw. als Ein- und Ausfahrt nachbarlicher Grundstiicke anzulegen. Die
GroRenordnung bzw. der Zuschnitt der Grundstiicke bestimmt die
Lage der Einfahrtbereiche.

Sidlich der 110 kV-Freileitung sind die Einfahrtsbereiche variabel,
sofern keine Einschrankungen festgesetzt sind, anzulegen.

Grinflachen:

Zwischengelagerte Griinzonen mit Baum- und Strauchbepflanzungen
und flachendeckendem Griin sind harmonisch zur StraBenraumgestal-
tung einzufligen.

Auf eine Hohenstaffelung des Grlins mit mdglichst langer Vegeta-
tionsperiode und groRer Blattmassenentwicklung zur Bindung von
Staub, als Sichtschutz und als Beitrag zum Schallschutz ist zu
achten.

Im Schutzbereich der 110 kV-Freileitung darf die Bepflanzung nicht
die Wuchshéhe von 4,0 m Uberschreiten.

Die Beleuchtung der Straf3en hat DIN-gerecht zu erfolgen.
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4.7 Ver- und Entsorgung

Die Medienver- und -entsorgung erfolgt generell (iber die entspre-
chenden kommunalen Versorgungsnetze.

4.7.1 Versorgungsfldchen

Im Planungsgebiet werden, resultierend aus dem Erfordernis fiir die
Elektroversorgung und Abwasserentsorgung separate Flichen ausge-
wiesen.

Der bereits vorhandene Standort der Elektroanlage an der FeldstraRe
ist fir das geplante Versorgungsnetz zu nutzen und auszubauen.
Alle Medien sind entsprechend der Regelordnung von Versorgungslei-
tungen im unterirdischen Raum in den 6ffentlichen StraRen- bzw.
Verkehrsraum, in Medienkorridore, zu verlegen.

4.7.2 Wasserversorgung

In der Hanchener Strae und in der Koschendorfer StraRe verlaufen
Trinkwasserleitungen.

Die Gebiete Ml 1.1 und Ml 1.2 sowie GE 1.4 (Fa. Ackermann) sind
Uber die vorhandene Leitung DN 80 Az in der Koschendorfer StraRRe
trinkwasserseitig anzuschlieRen.

Die Gebiete GE 1.1 - 1.3 sind Uber die geplante Leitungsverstirkung
bzw. -neuverlegung der Trinkwasserringleitung Cottbus - Hanchen -
Kolkwitz - Cottbus entlang der LIO 93 - Hinchener Str. zu versorgen.

4.7.3 Schmutzwasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der geplanten "Schmutzwas-
serentsorgung im Raum Kolkwitz". Die generelle Entsorgung des Plan-
gebietes ist abgesichert durch die derzeitig in Planung befindliche
Primarversorgung "Schmutzwasserleitung Hanchen - Kolkwitz -
Sielow - Klaranlage Cottbus”.

Der derzeitige Planungsstand der Primarversorgung weist eine
Primérleitungstrasse durch das Planungsgebiet einschl. Pumpstation
aus. Fir eine koordinierende Leistung sind zwischen den spiteren
Planungsbiros fir die ErschlieBung Gewerbegebiet und Primarver-
sorgung Absprachen zu flihren.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das Planungsb(iro "Priméarversor-
gung” von dem Sachstand "Bebauungsplan Gewerbegebiet” infor-
miert.

Neben den kommunalen Abwaéssern sind die 6Ibelasteten Regenwaés-
ser nach entsprechender Vorreinigung durch Abscheideanlagen dem
zentralen Schmutzwassernetz des Gewerbegebietes zuzufiihren. Das
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Entwésserungskonzept des Planungsgebietes, speziell von
abwasserintensiven Unternehmen, ist mit dem Landesumweltamt
Brandenburg, Abt. Gewdsserschutz und Wasserwirtschaft, Ref. W 4
abzustimmen.

Der Hauptsammler ist in den Fahrbahnbereich der SammelstraRe bzw.
der Nebensammler in den Fahrbahnbereich der AnliegerstraRe zu
verlegen.

4.7.4 Regenwasser

FGr das Gebiet Kolkwitz existiert eine Studie zur Regenwasser-
ableitung. Eine Regenwassergefilleleitung entlang der FeldstraRe zur
W.-Schadow-Str. bzw. Koschendorfer Str. - W.-Schadow-Str. zum
Vorfluter K 100 wurde konzipiert, wobei die Aufnahmefihigkeit des
Vorfluters noch zu priifen ist.

Das Planungsgebiet wurde hinsichtlich Anfallmenge und Lage in o. g.
Studie bericksichtigt.

Zur Minimierung der abzuleitenden Oberflichenwisser und zur
Verhinderung von Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt sind
weitestgehend alle unbelasteten Regenwésser grundstiicksintern zu
versickern, zu sammeln oder zu verwerten.

Das innergebietliche Regenwassernetz der GE-Gebiete 1.1 - 1.3 ist an
das Primérnetz in der FeldstraRe anzuschlieRen.

Auf Grund einer Reduzierung der Ableitungsmenge bzw. einer riick-
haltenden Ableitung sind in den Griinstreifen des Verkehrsraumes im
Schutzbereich der 110 kV-Freileitung offene Griben anzulegen. Sie
sind bautechnisch als Sickergrdben bzw. als Riickhaltegriben mit
verrohrten Verbindungen auszubauen.

Gleichzeitig sind die Graben landschaftsgértnerisch entsprechend dem
gesamten Landschaftsbild aufzuwerten und zu gestalten.

Die Mischgebiete und das Gebiet GE 1.4 sind an das geplante Netz in
der Koschendorfer StraRe anzubinden.

4.7.5 Warmeversorgung

Um eine Minimierung der durch die Gewerbeansiedlung entstehenden
Umweltauswirkungen auf die angrenzende Landschaft zu erzielen, ist
flr die Warmeversorgung des Gebietes auf eine umweltfreundliche
Erdgasversorgung zu orientieren.

Ubergangsweise sind mobile Waérmeversorgungsanlagen zu verwen-
den.

4.7.6 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie ist {iber die vorhandenen 0,4 bzw.
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20 kV-Leitungen in der FeldstraRe bzw. Koschendorfer StraRe fiir das
gesamte Plangebiet abgesichert.

Die Gewerbegebiete GE 1.1 - 1.3 sind an die auszubauende
vorhandene Trafostation Hanchener Str./FeldstraRe anzuschlieRen,
wobei eine Standortverlagerung um ca. 30 m in westlicher Richtung
aus Grinden der Knotenpunktausbildung des StraRenanschlusses
erfolgen muB. Weitere Transformatorenstationen sind im éffentlichen
Raum vorzusehen.

Die vorhandene 20 kV-Freileitung entlang der AnliegerstraBe des
Gebietes Ml 1.2 sollte neutrassiert in den Medienkorridor verlegt
werden. Die Grundsticke des MI-Gebietes sind elektroseitig anzu-
schlieBen.

Der Bedarf an Elektroenergie ist jeweils durch den Bauherrn bei der
ESSAG zu beantragen.

4.7.7 Gasversorgung

Eine Gasversorgung fiir dieses Gebiet der Gemeinde Kolkwitz ist von
seiten der Spree Gas AG noch nicht konzipiert, eine Versorgung in
naher Zukunft aber nicht ausgeschlossen.

Auf Grund gezielter umweltfreundlicher Anwendung von rationellen
Energietrdgern sollte die Realisierung der Gasversorgung (Erdgas)
durch die Gemeinde forciert werden.

4.7.8 Fernmeldeversorgung

Im Bereich der Koschendorfer StraRe befinden sich Fernmeldeanlagen
der Deutschen Bundespost. Zur fernmeldetechnischen Versorgung
des Plangebietes ist der AnschluR an dieses Netz abzusichern.
Vorherige Absprachen mit der Deutschen Bundespost -Telekom
bezlglich des Ausbaues des Fernmeldenetzes sind erforderlich.

4.7.9 Millentsorgung

Fir die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung sind die Grund-
stlckseigentimer entsprechend den gliltigen regionalen und Gber-
regionalen Regelungen verantwortlich. Gesonderte Flichen fir
Ablagerungen werden nicht vorgesehen.
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