Textteil zum Bebauungsplan

VORBEMERKUNG
Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind ein zugehériger Grinordnungsplan

sowie ein Landschaftspflegerischer Begleitplan, die als Anlage dem Bebau-
ungsplan beigeftigt sind.

I RECHTSGRUNDLAGEN
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.09.1990

- Bauordnung (BauO) in der Fassung vom 20.07.1990
- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

L. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfaBt in der Gemarkung Weida eine Flache von ca. 5,99 ha.

L. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Art der baulichen Nutzung

Planzeichen 1
Sondergebiet fiir groBflachige Handelsbetriebe
1. Das Gebiet dient zur Unterbringung von groBflachigen Handelsbetrieben mit einer

Gesamtverkaufsflache von bis zu 7.000 gm sowie Dienstleistungseinrichtungen mit einer
Gesamtnettonutzflache von 2.000 gm.

2. Zulssig sind:
a) Einzelhandelsbetriebe, groBfiachige Einzelhandelsbetriebe
b} Schank- und Speisewirtschaften, Restaurants sowie Biiros

Weiterhin sind Erweiterungsmdglichkeiten fiir Handwerk und Gewerbe vorgesehen.

Alle nicht Gberbaubaren Flachen sind zu begriinen.

Planzeichen 2
Sondergebiet fir Tankstellen

1. Das Gebiet dient zur Unterbringung von Tankstellen und zugehorigen Dienstleistungsein—
richtungen mit einer Gesamtnettonutzflache von 1.500 gm.

2. Zuldssig sind:



a) Tankstellen mit Serviceeinrichtungen und Autowaschanlagen, Kraftfahrzeug-Bedarf
sowie Tankstellen-Verkaufs-Shops.

Alle nicht Gberbaubaren Flachen sind zu begriinen.

Planzeichen A

Auf einer Flachen im Plangebiet wurden vormals verschiedene wassergefihrdende Stoffe unsach-
gemaB (zwischen~)gelagert. Daher ist vor Baubeginn eine Bodenuntersuchung durchzufiihren. Die
sich ggf. ergebenden Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen sind einzuhalten.

Sonstige Festsetzungen

Das folgende Flachenprogramm fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird It. Absprachen
mit der zustandigen Raumordnungsbehdrde in seinen Obergrenzen fiir die zuldssigen Verkaufs-
flachen festgeschrieben:

- Verbrauchermarkt fiir Lebensmittel und
innenstadtrelevante Sortimente 4.500 gm

- Garten- und Freizeitcenter 2.500 gm

- Autoservice~-Center einschlieBlich Tankstelle
(hier als Gesamtnutzfl., davon Verkaufsfl. max. 50 gm) 1.500 gm

- Dienstleistungseinrichtungen wie
Bank, Post, Buros, Versicherungen 2.000 gm
(hier als Nutzflachen)

Aus Griinden einer sinnvollen verkehrlichen ErschlieBung ist die geplante Tankstelle auf dem an die
B 115 (Berliner StraBe) angrenzenden, siidlichen Teil der Flache zu errichten (§ 9 Abs. 9 BauGB).

Entlang der Grenzen zum benachbarten Grundstuck Haus Nr. 69 ist in angepaBter Bauweise ein
Sichtschutz zu errichten.

Die durch erhdhte Verkehrsbelastungen auf der B 115 (Berliner StraBe) ansteigenden Larmimmis—
sionen erfordern fir die direkt der B 115 zugewandten Fenster (stdliche Geb&udeseite) Schall-
schutzfenster der Klasse 3; an der dstlichen Geb&udeseite des Hauses Nr. 69 zur Tankstelle hin
Schallschutzfenster der Klasse 2.

Sechs im Lageplan markierte Ba&ume werden erhalten (BauGB § 9 Abs. 25 Buchstabe b) sowie Abs,

6); zu féllende Baume sind im Verhaltnis 5 Neuanpflanzungen fiir einen entfernten Baum zu
ersetzen.

Der vorhandene Graben wird aus Griinden des Naturschutzes an die éstliche bzw. nérdliche Grenze
des Gelandes verlegt. Der neu entstehende Graben wird je in den Bereichen des nordéstlichen,
nordwestlichen und stidlichen Knicks zur Regelung des Wasserabflusses erweitert.

Als Grinflachen werden die MaBnahmen des Griinordnungsplanes bindend festgesetzt. Der Griin-
ordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes!

Eine derzeit vorhandene, in Ost-West-Richtung verlaufende Wegeverbindung ist offenzuhalten. Sie
wird mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit belegt.



Maf der baulichen Nutzung (9 (1) 1 BauGB/§§ 16-20 BauNVO

Die flir die GeschoBflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse angegebenen Werte sind als
Hochstgrenze zuldssig.

Als Obergrenzen fir die Firsthéhen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ver—
bindlich festgesetzt:
flr die eingeschossigen Bereiche 10 m . OK Gelande

flr die zweigeschossigen Bereiche 10 m i. OK Gelande

In allen Planabschnitten befindet sich die OK FuBboden EG etwa 1 m Gber OK anstehendes
Gelande.

Bauweise (§ 9 und 2 BauGB

abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO); zuldssig sind Einzelgebaude, wobei die Lange parallel
zur Verkehrsflache 50 m (berschreiten darf.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestalt

Die baulichen Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen miissen in Farbe, Material und Héhenentwick-
lung eine gestalterische Einheit bilden.

Grelle und stark reflektierende Materialien sind nicht zugelassen.

Fassadenlangen von mehr als 20 m sind durch geeignete Mittel zu gliedern (Farbe, Materialwech-
sel, Pfeiler, Versatz, Fassadenbegriinung u.4.).

Fur die Dachkonstruktionen sind Flachdacher, geneigte Dacher oder Kuppeldécher zulassig.

Einfriedung

Einfriedungen sind nach den Festsetzungen des Griinordnungsplanes, der Bestandtell des Bebau-
ungsplanes ist, einzugrinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an der Stelle der Leistung, flr die sie werben, errichtet werden. Ausge-
nommen hiervon sind Gemeinschaftsanlagen.



Die Anbringung und Gestaltung muB so geschaffen sein, daB sie in Form, MaBstab, Material, Farbe
und Anbringungsart die Einheitlichkeit der Fassadengestaltung nicht beeintréchtigen, sich im Land-
schaftsbild unterordnen und Verkehrssicherheit nicht negativ beeinflussen.



BESONDERE HINWEISE

Im Bereich des Planungsgebietes sind Bodendenkmale bekannt, Sollten bei Erdarbeiten Boden-
denkmale wie Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen, Fundamentreste, Verfirbungen o0.4.
entdeckt werden, ist das Brandenburgische Landesmuseum fiir Ur- und Friihgeschichte bzw. die
AuBenstelle Cottbus als untere Denkmalschutzbehdrde unter folgender Telefonnummer unverziig-

lich zu benachrichtigen:
Cottbus 2 24 15

Die Entdeckungsstatte ist It. § 19 Denkmalschutzgesetz Brandenburg (DSchG BB) fiir flinf Werk-
tage in unverandertem Zustand zu belassen. Funde sind nach § 20 DSchG BB ablieferungspflichtig.

Zur Ausschachtung vorgesehene Bereiche miissen nach Abtragung der Humusschicht vom Bran-
denburgischen Landesamt fiir Ur~ und Friihgeschichte kontrolliert werden. Termine fiir Erdarbeiten
sind der Stelle mindestens vier Wochen vor Beginn der Durchfiihrung anzuzeigen. Eventuelle
archaologische MaBnahmen sind It. § 12 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Brandenburg im Rahmen
des Zumutbaren vom Veranlasser der BaumaBnahme zu tragen.
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Zeichenerklarung

Festsetzungen nach § 2 Abs. 5 und § 9 BauGB und der
Planzeichenverordnung

.
SO Sonstige Sondergebiete
MaB der baulichen Nutzung
0,8 GRZ = Grundflachenzahl
I Vollgeschosse als Héchstgrenze
5 ise. Baulinien. B
a abweichende Bauweise
————— Baugrenze
Verkehrsflach

Stradenverkehrsflachen (6ffentlich)

A____k Einfahrtbereich
A
rvamam A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Straflenbegrenzungslinie



p. private Grinflache

m Hochwasserriickhaltebecken

e Wasserflachen

—— oberirdisch

—— unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscha

@ Bindung fur die Erhaltung von Einzelbdumen

000000 . ..
o ° Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen

000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen




/‘_/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

i — Bebauungsplanes
—O0—— Flursticksgrenzen
356 Flursticksnummern
P Ruhender Verkehr
12. A siehe Festsetzungen durch Text
............. Umgrenzung von Flachen mit dem Verdacht der
Verunreinigung mit gefahrlichen Stoffen
2/\/\’\/2 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung
AN freizuhalten sind
S R B Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
s I e S st Allgemeinheit
j— Geh-, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der
D_@E Allgemeinheit -~ Wegeverbindung -




Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Baumassenzahl " Bduweise

Dachform/Dachneigung | Festsetzung durch Text

BESONDERE HINWEISE

im Bereich des Planungsgebistes sind Bodendenkmale bekannt. Soliten bei Erdarbeiten Boden-
denkmale wie Scherben, Knochen, Metall, Steinselzungen, Fundamentreste, Verfarbungen 0.4,
entdeckt werden, ist das Brandenburgische Landesmuseum. fiir Ur- und Frihgeschichte bzw. die
AuBenstelle Collbus als untere Denkmalschulzbehdrde unter folgender Telefonnummer ynverzig-
lic | hrichligen:

Cotthus 224 15

Die Entdeckungsstatte ist It. § 19 Denkmalschutzgesetz Brandenburg (DSchG BB) fdr funf Werk-
tage in unveranderlem Zustand zu belassen. Funde sind nach § 20 DSchG BB ablieferungspflichtig.

Zur Ausschachtung vorgesehene Bereiche missen nach Abtragung der Humusschicht vom Bran-
denburgischen Landesamt {Gr Ur- und Frihgeschichle kontrolliert werden. Termine fir Erdarbeilen
sind der Stelle mindeslens vier Wochen vor Beginn der Durchflihrung anzuzeigen. Eventuells
archéologische MaBnahmen sind it. § 12 Abs. 2 Denkmalschulzgeselz Brandenburg im Rahmen
des Zumutbaren vom Veranlasser der Baumalnahme zu tragen.



