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Kolkwitz Bebauungsplan ,Wiesengrund I, Satzung Mai 2019

1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass, Ziel und Zweck
Ziel und Zweck / Aufgabe / Erforderlichkeit

Die Gemeinde méchte auf einem eigenen Grundstiick Bauland fur die Birger entwi-
ckeln und dieses zur Verfiigung stellen. Dafiir werden sogenannte ,AuRenbereichsfla-
chen im Innenbereich beansprucht.

Der Bereich erhélt eine neue Struktur und Nutzung. Da Wohnbauvorhaben im AuRen-
bereich nicht privilegiert sind, besteht aktuell kein Baurecht.

Es ist also erforderlich, fur das betroffene Grundstiick ein Planverfahren einzuleiten,
um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, fiir das aus der Sicht der Gemeinde
erforderliche Vorhaben zu schaffen.

Im Planverfahren soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Entwicklung eines
kleinen Wohngebietes geschaffen werden. Eine bedarfsgerechte ErschlieRung muss
gesichert werden.

Es wird ein Bebauungsplan (B-Plan) aufgestelit. Mit einer anderen Baurecht schaffen-
den Satzung kénnen die Ziele nicht optimal verwirklicht werden.

1.2 Plangebiet

Réaumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Spree-NeiRe innerhalb der GroRgemeinde
Kolkwitz.

Kleinrdumlich situiert sich das Plangebiet im Siiden der Ortslage Kolkwitz, sudlich des
.Lapainzgrabens® und nérdlich des Gewerbegebietes an der ,Hanchener Strale".

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Kolkwitz, Flur 2 und umfasst Teilflachen
der Flursticke 776, 774 und des Flurstiicks 653. Die Flache ist ca. 1,3 ha groR

‘ Plot 10.05.2019 Kol-Wiesengrund Ili-Begr-E-Feb19.docx Seite 2

Ubersichtskarte

Plangebiet



Kolkwitz Bebauungsplan ,Wiesengrund IlI*, Satzung Mai 2019

1.3 Grundlagen

Rechtsgrundlagen / Verfahren
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im BauGB geregelt.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.06.2018 gefasst.

Im vorliegenden Fall wird der B-Plan nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
analog § 13a BauGB aufgestelit.

Die Voraussetzungen dafiir sind erfiillt (sieche Punkt 4.3).
Plan- und Kartengrundlagen

Die Planzeichnung wird auf einem durch einen Vermesser hergestellten Lageplan
angefertigt. Sie gentigt somit den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Zusétzlich werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl. aus
dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de) der ©Landesvermessung und Geobasisinfor-
mation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB als Grundlage herangezogen.

2 Planerische Grundlagen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Ziele Raumordnung

Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende Ziele sind
relevant.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 15.09.2017 die
Ziele und Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung mitgeteilt.

Ziele:

- Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Sied-
lungsgebiete, Ausnahme nur fur Gewerbe- und Industrieflachen;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsied-
lungsflachen in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie im Rah-
men der zusétzlichen Entwicklungsoption, die mit 0,5 ha pro 1000 Einwohner
(Stand 31. Dezember 2008) fur einen Zeitraum von 10 Jahren fur zu sat liehe
Wohnsiedlungsflachen festgelegt ist;

Fur den Planbereich sind nach Festlegungskarte 1 des LEP B-B keine flachenbezoge-
ne Festsetzungen getroffen worden. Die Gemeinde Kolkwitz ist im System Zentraler
Orte nach Abschnitt 2 d s LEP B-B nicht als Zentraler Ort festgelegt.

Ziele Regionalplanung

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald. Zielvorgaben der Regi-
onalplanung fur das Planvorhaben bestehen nicht.

Grundsitze der Raumordnung
Das Vorhaben beruhrt folgende Grundsétze der Landesplanung.

Grundsatze:

- Grundsatze aus § 5 Abs. 1 bis 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsent-
wicklung auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang von In-
nen- vor AulBenentwicklung, dabei Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Sied-
lungsbrachfi&chen, Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur raumliche Zuordnung und aus-
gewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt, Minimierung der Frei-
rauminanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsfléachen
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Beurteilung

Die dargelegte Planungsabsicht lasst zum derzeitigen Planungsstand keinen Wider-
spruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen. Das angezeigte Plangebiet schiiefit
im Sinne von Ziel Z 4.2 LEP B-B an vorhandenes Siedlungsgebiet an.

2.2 Schutzgebiete und -objekte, sonstige Bindungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Wiesen- und Teich- Schutzgebiete
landschaft Kolkwitz / Hanchen".

Im Plangebiet befinden sich mit Baumen bestandene Flachen, die als Wald zu bewer- Wald
ten sind.

Uberschwemmungs-, Hochwasser- oder Wasser- oder sonstige Schutzgebiete nach Wasserrecht
dem Wasserrecht werden von der Planung nicht berthrt.

2.3 Planungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde stellt fir den Bereich Flachennutzungsplan
,Fléachen fir die Landwirtschaft dar.

ul

FNP-Ausschnitt

Im  Landschaftsplan  (LP) ist die betreffende Plangebietsflache als Landschaftsplan
~Landwirtschaftsflache dargestellt. StraRenbegleitend zur ,Koschendorfer Strake" sind

Bauflachen eingezeichnet. Weitere Darsteliungen oder Entwicklungsziele formuliert der

Landschaftsplan fur das Plangebiet nicht.

LP-Ausschnitt
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Das Plangebiet grenzet an verschiedene andere rechtsverbindliche B-Plangebiete an:  Bebauungspléne in der
- ndrdlich B-Plan Altenpflegeheim ,Am Wiesengrund* Umgebung
- nordéstlich B-Plan ,Wohngebiet am Wiesengrund 2"
- sldwestlich B-Plan Wohngebiet ,Koschendorfer Strafe / Leuthener StraRe”
- sUdostlich B-Plan ,Gewerbegebiet Hanchener Strale”
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2.4 Standort

stidtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich in der Naturraumlichen Gliederung des Cottbusser
Schwemmsandféchers innerhalb der Region Niederlausitz.

Vorhanden sind vom Grundwasser beeinflusste Béden (Gley in holozénen Auen). Die
Boden weisen ein hohes Retentionspotenzial auf. Der Grundwasserstand ist vorherr-
schend hoch.

Das Gelénde des Plangebietes ist relativ eben. Im Vermessungsplan sind Gelandehs-
hen um die 66,4 m — 67.3 m vermerkt.

Das Vorhandensein von Altlasten ist bisher nicht bekannt.

Eine Kampfmittelbelastung ist bisher nicht bekannt.
Erschliefung

Von Norden kann das Plangebiet tber die éffentlich gewidmete Strake ,Am Wiesen-
grund® angebunden werden, von Siiden besteht die Méglichkeit des Anschlusses an
die ,Koschendorfer Strale”.

Der Standort wire damit verkehrlich voll erschlossen.

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befinden sich haltstellender OPNV (Haltestel-
le ,Kolkwitz, Koschendorfer Strale“ und ,Kolkwitz, Innungskrankenkasse®) die durch
Linien des Stadtverkehrs Cottbus bedient werden.

Die Trinkwasserversorgung ist fur das Bebauungsplangebiet gegenwartig nicht gesi-
chert. Es besteht daher ein Bedarf an Investitionen in das Leitungsnetz.

Das Plangebiet ist zum derzeitigen Planungsstand schmutzwasserseitig nicht er-
schlossen.

Innerhalb der ,Koschendorfer Strae“ liegt ein Freispiegelkanal 250 / 300 Stz. der zum
Anschluss von straBenbegleitender Bebauung genutzt werden kann.

Die ErschlieBung des gesamten Baugebietes kann uber Anschlusspunkte in der Um-
gebung realisiert werden.

Gegenwartig ist Loschwasser fiir den Grundschutz aus dem Leitungsbestand der
Lausitzer Wasserbetriebe nicht verfigbar.

Entlang der Gstlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Regenwassersammelkanal
700/ 800 B der Gemeinde.

Art der Nutzung

Das Umfeld des Plangebietes ist als Ganzes durch die Wohnnutzung gepragt. Im
Norden befinden sich zu Wohnzwecken genutzte Grundstiicke. Nordwestlich schlieft
eine Kleingartenanlage an das Plangebiet an. Westlich des Plangebietes ist ein &ffent-
licher Spielplatz und weitere Wohngrundstiicke vorhanden. Ostlich grenzen Waldfla-
chen an.

Das Plangebiet wir durch einen Landwirt bewirtschaftet und stellt Uberwiegend Dauer-
grunland dar.

Entlang des vorhandenen FuB- und Radweges sind Waldflachen vorhanden.

Im Norden befinden sich Flachen (Béschungen) die dem dort liegenden Graben zuge-
ordnet werden missen und rechtlich als Wasserflache zu bewerten ist.

MaR der Nutzung

Die Gebéude im Umfeld sind ein- bis zweigeschossig. Der Uberbauungsgrad auf den
umliegenden Baugrundstticken ist niedrig.

Die Hauptnutzungen situieren sich locker auf den Grundstiicken. In den Hausgarten
sind die Wohnnutzung ergénzende kleinere bauliche Anlagen, wie Schuppen, Schutz-
dacher fur z.B. Brennholz und z.B. der Freizeit dienende Anlagen wie Sandkasten,
Trampolin, Pools ... vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine baulichen Anlagen. Flachenbefesti-
gungen sind nur durch die vorhandenen Verkehrsflachen vorhanden.

Seite 5

‘ Plot 10.05.2019 Kol-Wiesengrund Iit-Begr-E-Feb19.docx

Geologie allgemein
Topographie

Altlasten
Kampfmittel

ErschlieBung
Verkehr

OPNV

Trinkwasser

Schmutzwasser

Léschwasser

Regenwassersammel-
kanal

Umfeld

Plangebiet

Geschossigkeit

lberbaubare Grundstiicks-

fldchen



Kolkwitz Bebauungsplan ,Wiesengrund IlI*, Satzung Mai 2019

Gestaltung

Die vorhandenen baulichen Anlagen weisen vorzugsweise steil geneigte symmetrische
Sattel- und Walmdacher auf. Vereinzelt sind Zeltdscher vorhanden. Die Gestaltung ist
zurlckhaltend. Die Geb&ude der jeweiligen Grundstiicke weisen recht einheitliche
Firsthéhen auf. Die Traufhéhen schwanken je nach Bautyp und kénnen wie bei Stadt-
villen auch bis zu ca. 7 m betragen.

Die Dachneigung von 30° - 45° ist typisch fiir den ehemals landlich gepragten Raum.
Vereinzelt sind bereits modernere Bautypen wie Stadtvillen mit flacheren Dachneigun-
gen ab ca. 20° vorzufinden.

Als Dacheindeckungsmaterialien Uberwiegen kieinteilige Harteindeckungen in Farb-
tonabstufungen von Rot, Grau / Anthrazit. Glanzende Materialien sind nicht verbreitet.

Umwelt

Das Plangebiet wird gegenwartig extensiv landwirtschaftlich genutzt. Es muss wegen
der Vornutzung davon ausgegangen werden, dass am Standort keine durchgéngig
natlirlichen Bodenverhéltnisse mehr vorhanden sind.

Geschutzte Béden sind nicht vorhanden.

Auf Grund der Tatsache, dass das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt wird und unter
Beachtung der innerértlichen Lage ist davon auszugehen, dass vor allem nur an die
Siedlung und an den Menschen angepassten Tierarten (z. B. Vogel, Igel, Fuchs, Insek-
ten, ...) im Vorhabengebiet vorkommen kénnen.

Aufgrund der Nahe zu einem Graben, kann das Vorkommen von Reptilien oder Am-
phibien nicht ausgeschlossen werden.

Entlang des nérdlich im Plangebiet befindlichen Grabens befinden sich einige Geholze
und B&ume, ansonsten ist eine nennenswerte Geholzvegetation nicht vorhanden.

Ostlich befindet sich eine kleine Waldflache, die ein wenig in das Plangebiet ragt.

Aufgrund der vorhandenen Naturausstattung und der Lage des Plangebietes im Sied-
lungsgebiet und der landwirtschaftlichen Nutzung ist es eher unwahrscheinlich, dass
streng geschutzte Arten oder besonders streng geschiitzte Arten im Plangebiet vor-
kommen oder das Plangebiet voriibergehend z. B. zur Jagd nutzen.

Dennoch kann es nicht génzlich ausgeschlossen werden. Entsprechende Lebensrau-
me ergeben sich durch die in den vorhandenen Baumen méglicherweise vorhandenen
Baumhohien o. dgl., die von Flederm&usen oder baumbritenden Vogelarten genutzt
werden kénnen.

Theoretisch kénnten auch bodenbritende Vogelarten sowie Reptilien (wie Zau-
neidechsen) als auch Amphibien (in Gewéasserndhe) die Freiflachenbereiche als Le-
bensraum und Brutrevier nutzen.

Nérdlich befindet sich ein Grabenbauwerk. Es handelt sich um ein Gewasser II. Ord-
nung.

Bisher versickert das Niederschlagswasser vollstandig auf den Grundstiicken und
reichert das oberflachennah anstehende Grundwasser an.

Die Ubrigen Schutzguter sind in inrem Bestand nicht relevant.
Dem Ist-Zustand kommt aus Umweltsicht eine durchschnittliche Bedeutung zu.
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3 Planungskonzept / Festsetzungen

Vorhaben

._-_\‘\ ¢ : o = b k _‘:—':h‘._

-

Die Gemeinde plant die Entwicklung eines Wohngebietes fiir rund 10 Einfamilienhau- Bebauung
ser. Die Hauptnutzung soll sich an den in der Umgebung vorhandenen baulichen Anla-
gen orientieren. Realisiert werden sollen freistehende zweigeschossige Wohnhauser.

Die HaupterschiieBung des Wohngebietes fuhrt auf dem vorhandenen .Waldweg" und ErschlieBung
wird an den Knotenpunkt ,Am Wiesengrund“ und ,FeldstraRe* angebunden. Die neue
HaupterschlieBung endet in einem Wendehammer (R = 6,0 m) im Wohngebiet.

Von der ,Koschendorfer Strake“ soll eine Grundstiickszufahrt zum siidlichen Teil des
Baugebietes ermdglicht werden. Dadurch werden Verkehrsflachen eingespart.

Der bestehende ,Waldweg" wird erhalten und als unbefestigter Rad- und F uBweg bis FuB-Radwege
zur ,Koschendorfer Stralke" weitergefihrt.

Innerhalb des 5,0 breiten Uferstreifens und weiterfiihrend entlang der Grundstiicks-
grenze im Nordwesten wird eine fuRlaufige Verbindung zum Spielplatz hergestellt.
Vom Wendehammer im Plangebiet soll es auch eine Anbindung an den Spielplatz
geben.

Der Regenwasserkanal befindet sich unterhalb der kiinftigen Verkehrsflache. Regenwasserkanal
Zum Gewésser wird ein 5,0 m breiter Uferstreifen eingehalten. Umwelt

Der Uberbauungsgrad wird auf das firr das Vorhaben notwendige Mal beschrankt. Die
nicht Uberbauten Grundsticksteile sollen gartnerisch genutzt und weitestgehend von
Bebauung frei gehalten werden.

Die im Plangebiet geplanten Rad- und FuRwege sollen nur in dem dafiir notwendigen
Mal befestigt werden (Teilversiegelung 50%).

Die beanspruchten Waldflachen werden in Abstimmung mit der Forstbehérde ersetzt /
ausgeglichen.
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3.1 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Planzeichnung
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3.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Kolkwitz, Flur 2 und umfasst Teilflichen
der Flurstiicke 776, 774 und des Flurstiicks 653. Die Flache ist ca. 1,3 ha groR

Die Festsetzung des réaumlichen Geltungsbereiches erfolgte weitestgehend entlang der Angrenzung
Flurstiicksgrenzen.

Nérdlich schlieBt der Geltungsbereich nahtlos an den Geltungsbereich des dort an-
grenzenden B-Planes Altenpflegeheim ,Am Wiesengrund* sowie nordéstlich an den
Geltungsbereich des B-Planes ,Wohngebiet am Wiesengrund 2“ an.

Die ostliche Geltungsbereichsgrenze konstruiert sich aus einem begradigten Abstand
von ca. 2,65 m (Schutzabstand) zur im Vermessungsplan eingezeichneten Leitungs-
trasse des Regenwassersammelkanals.

Im Sudwesten verlauft der Geltungsbereich auf den Flurstiicksgrenzen und schliefRt
damit auch hier an die Grenzen des bereits vorhandenen B-Planes , ,Koschendorfer
Strale / Leuthener Straflle“ nahtlos an.

Eckpunkte, die nicht auf Flursticksgrenzen fallen, werden in der Planzeichnung mit
Koordinaten versehen.
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3.3 Nutzungen

3.3.1 Verkehrsflichen

Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zahlen insbe-
sondere die privaten und 6ffentlichen Fléchen fur den flieRenden und den ruhenden
Verkehr.

Nach dem Leitbild soll die ErschlieBung an den Knotenpunkt der 6ffentlich gewidmeten dGffentliche StralRenver-
Straen ,Wiesengrund" und ,FeldstraRe“ anbinden und in einem Wendehammer im kehrsfldche
Plangebiet enden.

Die offentliche Verkehrsfliche (6V) wird zeichnerisch festgesetzt. Die neue Stra-
Renverkehrsflache verlauft dabei auf einem Abschnitt auf der Trasse des vorhandenen
~Waldweges*, unter welchem sich auch der Regenwassersammler befindet.

im Bereich des vorhandenen Weges hat die StraRenverkehrsflache eine Breite von
8,0 m. Nach ca. 65 m biegt die Verkehrsfiéche in das Plangebiet ab. Ab der Biegung
hat die Verkehrsfliche noch eine Breite von 5,5 m. Innerhalb dieses StraRenraums
lasst sich eine StraRe mit einer Fahrbahnbreite planen, die den Begegnungsfall LKW /
PKW bei einer Geschwindigkeit von weniger als 40 km/h erméglicht.

Im Bereich des 8,0 m breiten StraRenraums kann die Planung so erfolgen, dass der
Regenwassersammelkanal im Randbereich der Fahrbahn eingeordnet werden kann.
Dadurch kann vermieden werden, dass bei BaumaRnahmen am Kanal nicht der Ver-
kehr auf der Strale behindert wird. Ausreichend Bauraum besteht dann zwischen
Regenwasserkanal und Waldgrenze.

Im Bereich der Biegung ist der StraBenbereich so ,abgekropft‘, dass ein StraRenradius
von R = 10,5 m méglich ist.

Der Wendehammer hat eine Abmessung von 22,0 m x 22,0 m. Innerhalb dieser Fla-
che kann eine Wendeanlage fir z. B. fur ein 3-achiges Millfahrzeug realisiert werden,
sodass die Entsorgung der Mull- und Wertstoffe gefahrlos erfolgen und die Feuerwehr
die Grundstiicke erreichen kann.

Sidlich wird eine offentliche StraRenverkehrsflache fir die Erweiterung / Aufweitung Koschendorfer Strae
der ,Koschendorfer StraRe“ zeichnerisch festgesetzt. Der Verlauf der Abgrenzung
richtet sich nach der stidlich anschlieBenden Flursticksgrenze.

Flachen fir den ruhenden Verkehr werden nicht festgesetzt, dafiir besteht keine Not- ruhender Verkehr
wendigkeit. Diese sind im Genehmigungsverfahren auf den privaten Grundstiicken in
ausreichender Anzahl nachzuweisen.

Innerhalb der Wendeanlage diirfen keine Fahrzeuge abgestellt werden.

Die offentliche StraRenverkehrsflache wird vom angrenzenden Baugebiet durch die StraBenbegrenzungslinie
StraRenbegrenzungslinie abgegrenzt.

Sie bildet allgemein die Flurstiicksgrenze zwischen den privaten Baugrundstiicken und
dem offentlichen StralRengrundstiick.

Die Darstellung der Verkehrsflache ist also nicht mit der Fahrbahn identisch, sondern
umfasst den gesamten Strallenraum einschlieBlich Verkehrsanlagen, StraRenbegleit-
gran u. dgl. Details innerhalb der Verkehrsfliche / des StraRengrundstiicks (wie die
Aufteilung in Fahr- oder Gehbahn, Straflenbegleitgriin o. dgl.) regelt der B-Plan nicht.

Daraus folgt, dass nicht die gesamte als éffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzte
Flache versiegelt wird, es verbleiben immer auch Freibereiche. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass ca. 35% der Flache unversiegelt (also StraRengriin) bleiben.

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden im Plangebiet &ffentliche Verkehrsfidche
mit der Zweckbestimmung als FuB- und Radweg festgesetzt. besonderer Zweckbe-

Der erste FuB- und Radweg verlauft nérdlich entlang des Grabens innerhalb des 5,0 m stimmung

breiten Uferstreifens und zweigt im Westen entlang der Grundstiicksgrenze der Klein-
gartenanlage in Richtung des im Suden an das Plangebiet angrenzenden Spielplatzes
ab und endet am Geltungsbereich.

Der zweite FuB- und Radweg verl3uft ab der Biegung der &ffentlichen Verkehrsflache
weiter auf der Trasse des vorhandenen Waldweges* bis zur ,Koschendorfer StraRe".
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Nach dem Leitbild sollen diese Wege nicht versiegelt werden. Denkbar sind Wegkon-
struktionen in luft- und wasserdurchléssigem Aufbau. Die Tragfahigkeit des Weges
zwischen ,Koschendorfer Strale“ und Planstrale sollte allerdings so bemessen wer-
den, dass Rettungsfahrzeuge den FuB- und Radweg bedenkenlos befahren kénnen. In
der Flachenbilanz wird eine Teilversiegelung von 50% angesetzt.

Eine weitere kleine FuR- und Radwegverbindung erfolgt vom Wendehammer in Rich-
tung Spielplatz. Der Weg hat eine Breite von 3,0 m.

Durch die 6ffentliche StraBenverkehrsfléiche kann fast das gesamte Plangebiet ver-
kehrlich erschlossen werden. Problematisch wird es allerdings fiir den Bereich des
stdlichen Plangebietes an der ,Koschendorfer Strale®.

Damit auch dieser Bereich verkehrlich erschlossen werden kann, ist es notwendig hier
eine private Grundstiickszufahrt unter Nutzung des Rad- und FuRweges zuzulassen.
Daftr muss die Teilflache des Rad- und FuBweges natiirlich entsprechend befestigt
werden.

Die Flache welche entsprechend genutzt und durch Fahrzeuge der Anlieger befahren
werden darf, wird zeichnerisch festgesetzt und mit a bezeichnet. Die Grundstiickszu-
fahrt ist innerhalb eines Bereichs von ca. 50 m ab der Einmiindung des FuR- und Rad-
weges in die ,Koschendorfer Strae” einzuordnen.

Innerhalb der ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung“ mit der Be-
zeichnung ,,a“ darf eine Grundstiickszufahrt fiir Fahrzeuge errichtet werden.
Eine Befestigung der Grundstiickszufahrt ist in dem dafiir notwendigen MaR
zuldssig. Die Grundstiickszufahrt darf nicht breiter als 3,5 m sein.

3.3.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundiage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) auf der Grundlage des § 4
BauNVO festgesetzt. Es wird eine straBenbegleitende Flache mit einer Lange von ca.
40 m und von ca. 25,0 m Tiefe als Baugebiet bestimmt.

Diese Einordnung zur Art der Nutzung entspricht im Wesentlichen auch der Einstufung
des Umfeldes.

§4 BauNVO regelt die Zweckbestimmung und bestimmt die allgemein bzw. aus-
nahmsweise zul&ssigen Nutzungen.

In einem WA-Gebiet sind, neben dem Wohnen, auch andere Nutzungen zulassig,
wenn der B-Plan keine abweichenden Regelungen trifft.

Die Abs. 4 bis 9 des § 1 BauNVO erlauben unter Voraussetzungen eine interne Diffe-
renzierung der Baugebiete.

Nachfolgend ist zu priifen, ob Veréanderungen am Nutzungskatalog erforderlich sind.

Die Umwandlung von allgemein zuléssigen Nutzungen in ausnahmsweise oder nicht
Zulassige erfolgt auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO.

Nach Abs. 6 kénnen ausnahmsweise zuldssige Nutzungen dagegen generell ausge-
schlossen oder allgemein zulassig gemacht werden, solange der Gebietscharakter
bewahrt bleibt.

Das Baugebiet soll auf Grund seiner Lage am Ortsrand keine Nutzungen aufnehmen,
die in den zentralen Bereichen der Gemeinde oder der Ortsteile ihre Funktion besser
erfiillen kénnen und deshalb dort einzuordnen sind.

Erheblicher zusétzlicher Verkehr soll nicht in das Gebiet gezogen werden.

Der Bebauungsplan wird als Plan nach § 13 b BauGB aufgestellt. Zweck dieses Be-
bauungsplanverfahren ist das Vorhaben vorbereitet werden sollen, die ,Wohnzwecken*
dienen. Der aktuellen Rechtsprechung folgend kénnen nur Nutzungen zugelassen
werden, die nach dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO allgemein zul&ssig sind. Alle
anderen Nutzungen sind aufgrund der Anwendung des § 13 b BauGB von vorne herein
ausgeschlossen.
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Der Nutzungskatalog der BauNVO wird entsprechend modifiziert. Gesichert ist, dass
die allgemeine Zweckbestimmung des WA-Gebietes erhalten bleibt.

Eindeutig kein Regulierungsbedarf besteht bei folgenden in § 4 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen.
- Wohngebéude

Diese Nutzungen kénnen ohne Beeintrachtigungen im Plangebiet allgemein zugelas-
sen werden.

Ein Regelungsbedarf ist dagegen fir folgende Nutzungen gegeben.
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- die der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirt-
schaften
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden
- Anlagen fir soziale Zwecke
- Anlagen fur kirchliche Zwecke
- Anlagen fur kulturelle Zwecke
- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke
- Anlagen fir sportliche Zwecke

Die zuvor aufgefiihrten Nutzungen werden aus o. a. Griinden generell ausgeschlos-
sen. Handwerksbetriebe werden als Ausnahme zugelassen. Ein genereller Ausschluss
ist nicht notwendig. Es spricht nichts dagegen, wenn eine untergeordnete Handwerker-
tatigkeit im Plangebiet, ergdnzend zur Wohnnutzung ausgeiibt wird.

GemaR § 12 BauNVO sind in Baugebieten Stellplatze und Garagen in Aligemeinen
Wohngebieten nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulas-
sig.

Die Errichtung und Zuléssigkeit von Nebenanlagen ist in § 14 BauNVO geregeit. Die
Gemeinde sieht keine Notwendigkeit hier weitere Einschrankungen oder detailliertere
Festsetzungen zu treffen. Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Wohngebéude sind im WA-Gebiet allgemein zulissig. Ausnahmsweise sind
nicht stérende Handwerksbetriebe zulissig.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
und Laden sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle gesundheitliche, sportli-
che und fiir soziale Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und
Tankstellen sind unzuléssig.
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Im Folgenden sind die allgemein zuldssigen (z), die ausnahmsweise zuléssigen (a)
und unzuléssigen (u) Nutzungen in den einzelnen Baufeldern tabellarisch zusammen-
gestellt. Zum besseren Verstandnis sind die im Plangebiet zul&ssigen Nutzungen
denen gem. § 4 BauNVO gegeniibergestelit.

§4 . Ubersicht Nutzungskatalog
Wit BauNVO Plangebiet
X X
X

X

Wohngebaude

der Versorgung des Gebietes dienende
Léden

der Versorgung des Gebietes dienende X
Schank- und Speisewirtschaften

nicht stérende Handwerksbetriebe

>

Anlagen fur kirchliche Zwecke
Anlagen fur kulturelle Zwecke
sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke

Anlagen fir gesundheitliche Zwecke

X X X X X X

Anlagen fir sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

X € X [ X X X € X X

X x X X X

Tankstellen

3.3.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Rechtsgrundlage
i. V. m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Grundflache

Die zuléssige Grundflache je Baugrundstiick wird im Plangebiet durch die Festsetzung Grundfidchenzahl
der Grundflachenzahl (GRZ) gesteuert.

Auf Grund der geringen Gro3e des Baugrundstiicks wird die in § 17 BauNVO vorgese-
henen Obergrenzen fur die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 nicht reduziert.

Allein mit der Festsetzung der GRZ kann das Planungsziel der Entwickiung eines Sicherung Einfamilienhéu-
Wohngebietes mit ortstypischer kleinteiliger Einfamilienhausbebauung nicht gesichert ser
werden.

Allein mit der Festsetzung der GRZ konnten auch groRe Mehrfamilienhauser und
Geschosswohnungsbau realisiert werden. Daher ist es notwendig zusétzlich zur GRZ
auch die Grundflache (GR) fur die Hauptnutzung festzusetzen. Als ausreichend fir
eine solche Kappungsgrenze werden 160 m? erachtet. Mit diesem Wert lassen sich
auch groR¥fléchigere ebenerdige Bungalowtypen errichten.

Der § 19 Abs. 4 BauNVO lasst es zu, dass die festgesetzte GRZ durch die benannten Uberschreitungsmoglich-
Anlagen im Rahmen der Vorhabengenehmigung um 50% bzw. bis zu einer GRZ von keit
maximal 0,8 tiberschritten werden kénnen.

Die Ausnutzung der o. a. gesetzlichen Uberschreitungsregeln wiirde im vorliegenden
Fall bedeuten, dass durch Nebenanlagen u. &. eine relativ groBe Flache uberbaut
werden koénnte.

Im Interesse des Ortsbildes aber insbesondere zum Schutz des Bodens, der Natur und
des Grundwassers sieht die Stadt das Erfordernis, diese Uberschreitungsmoglichkeit
auszuschlielRen.
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Die zuldssige GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO benannten Anla-
gen nicht liberschritten werden.

Hohe

Im vorliegenden Fall wird die dritte Dimension durch das Festsetzen der Zah! der zu-
I&ssigen Vollgeschosse geregelt.

Die Zahl der Vollgeschosse als Bestimmungsfaktor fiir die dritte Dimension lasst sich
sinnvoll anwenden, da im Wohnungsbau relativ einheitliche GeschoRhéhen verwendet
werden.

Im WA-Gebiet sollen maximal zwei Vollgeschosse (II) zulassig sein.
Das entspricht dem maRgeblichen mit Eigenheimen bebauten Umfeld.

Die BauNVO wie auch die aktuelle Brandenburgische Bauordnung definieren den in
der Verordnung verwendeten Begriff ,Zahl der Voligeschosse* nicht. Die BbgBO ver-
weist in diesem Zusammenhang aber in § 89 Abs. 2 BbgBO auf den ,alten” Volige-
schossbegriff des § 2 Abs. 4 der BbgBO von 2008:

Voligeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenober-
kante im Mittel mehr als 1,40 m dber die Geldndeoberfliche hinausragt.
Geschosse, die ausschlieBlich der Unterbringung technischer Gebéude-
ausristungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwi-
schen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthalts-
réume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.

Im WA-Gebiet werden die gem. § 17 BauNVO zulassigen Héchstwerte fur die Ge-
schoR¥flache (GFZ) von 1,2 mit Sicherheit eingehalten.

3.3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO bestimmt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch das Festsetzen einer Baugrenze
(zeichnerisch) definiert.

Die Baugrenzen umzeichnen die Flachen, die im Gestaltungsplan fir die Hauptbebau-
ung vorgegeben worden sind. Spielrdume werden beriicksichtigt.

Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung der Hauptnutzung zulsssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugebiet) sowie innerhalb der
Baugrenzen kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen
werden konnen, errichtet werden. Dazu gehéren auch Garagen, Carports und Stell-
plétze.

Die Gemeinde sieht hier dahingehend Regelungsbedarf, dass Garagen nicht direkt
angrenzend an den 6ffentlichen StraRenraum, sondern in einem Abstand von mindes-
tens 3,0 m davon errichtet werden sollen. Damit wird verhindert, dass aus der Garage
ausfahrende und einfahrende Fahrzeuge den Verkehr behindern und eine Gefahren-
quelle darstellen.

Bei der Errichtung von Garagen ist ein Abstand von mindestens 3,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten.

3.3.5 sonstige Festsetzung
Bauweise

Die Bauweise kann in einem B-Plan auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
festgesetzt werden. Solche Bestimmungen dienen vor allem der Gestaltung des Orts-
bildes.

Die BauNVO ermdéglicht es, eine offene, eine geschlossene oder eine abweichende
Bauweise festzusetzen.

Ohne Festsetzungen zur Bauweise kénnen Gebaude und Anlagen beliebiger Lange
und Breite errichtet werden.
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Nach dem Leitbild orientieren sich die Bebauungsstrukturen im Plangebiet, soweit wie
méglich, an regionaltypischen bzw. lokalen Vorbildern.

Das bedeutet, dass eine lockere relativ kleinteilige offene Bebauungsstruktur ange-
strebt wird.

Entsprechend wird eine offene Bauweise (0) gefordert. Bei der offenen Bauweise
werden die Gebéude mit einem seitlichen Grenzabstand (Abstandsfliche nach Lan-
desrecht) errichtet.

Im Rahmen der offenen Bauweise sind Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgrup-
pen (Reihenhé&user) zulassig, wenn keine Regelungen bestehen.

Die Bauweise wird den planerischen Zielen entsprechend im vorliegenden Fall auf
Einzelhduser (E) beschréankt. Einzelhduser sind allseits frei stehende Gebaude mit
Abstand zu den seitlichen und ruckwartigen Nachbargrenzen die aber immer noch eine
Lénge von 50 aufweisen diirfen.

Die Regelung der Hausformen zur Schaffung von Kleinteiligkeit greift, wegen des
Bezuges zur Grundstiicksgrenze nur, wenn von einer Parzellierung ausgegangen
werden darf oder eine soiche verbindlich vorgeschrieben wird, was in einem B-Plan nur
indirekt méglich ist.

Ohne Beachtung dieses Aspekts kénnen bei einer offenen Bauweise und hinreichend
groen Grundstiicken Geb&ude von bis zu 50 m Lénge entstehen.

Zusammen mit der Festsetzung der GR fiir die Hauptnutzung kann das Planungsziel
aber umgesetzt werden.

3.3.6 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen
Kennzeichnungen

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB weisen auf die bauliche Nutzung beeinflus-
sende Einwirkungen aus dem Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin. Sie besit-
zen keinen rechtsverbindlichen Charakter.

Kennzeichnungen werden nicht vorgenommen.
nachrichtliche Ubernahmen

Damit der B-Plan fiir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen voll-
standig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als
nachrichtliche Ubernahme in den B-Plan Ubernommen, die nach anderen Vorschriften
(d. h. Festsetzungen) getroffen wurden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Wiesen- und Teich-
landschaft Kolkwitz / Hanchen*.

Im Rahmen der Planaufstellung ist ein zweistufiges Zustimmungsverfahren zu denen
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bei Ministerium fir Landliche Entwick-
lung, Umwelt und Landwirtschaft zu fiihren. Die erste Stufe, stellen der Voranfrage,
wurde bereits erledigt. Die Antwort liegt mit Schrieben vom 03.05.2018 vor.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Wiesen-
und Teichlandschaft Kolkwitz / Hinchen".

3.3.7 Vermerke / Hinweise

Vermerke bzw. Hinweise verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Bauplanung zu beachten sind.

Sie kénnen niemals vollstandig sein und entbinden den Planer nicht von der Pflicht, bei
der Bauplanung die einschlégigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.
Vermerke

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen vv*
vom 16. April 2018 folgender vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung
aufgebracht, der von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt
wird.

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom .......ccoeiieiiiiiiiiineenens und weist die planungsrelevanten
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baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
deutig méglich.

Es besteht neben dem Katastervermerk kein Erfordernis fur weitere Vermerke auf der
Planzeichnung.
Hinweise

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gelten-
den Fassungen des BauGB sowie der BauNVO als wesentliche Rechtsgrundlagen
hingewiesen.

Um VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG abzuwenden sind u. U.
Malinahmen zum Schutz der u. U. relevanten Arten erforderlich. Insbesondere ist der
Horst des Weillstorchs zu schitzen.

Als VermeidungsmaRnahme besonders geeignet hat sich eine Bauzeitenregelung in
Kombination mit einer (in Bezug auf die Realisierung) zeitnahen Erfassung des Be-
standes und Baubetreuung erwiesen.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung tibernommen.

BaumaBnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zulissig, wenn si-
chergestellt ist, dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende
Arten nicht beeintréchtigt werden.

Es sind einige kommunale Satzungen vorhanden, die zu beachten sind. Eine Auflis-
tung dieser Satzungen ist nicht zweckmaRig, da sie sténdigen Anderungen unterste-
hen. Der Bauherr hat sich bei konkreten Bauvorhaben iiber die Satzungen zu informie-
ren.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils
rechtsverbindlichen kommunalen Satzungen zu beachten sind.

4 Auswirkungen / Abwagung
4.1 Landesplanung

Bebauungspléne sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.
Die Anpassungspflicht der Bauleitplanung bezieht sich auf die Ziele der Landespla-
nung. Die Grundsétze sind zu beriicksichtigen.

Gegenwartig ist nicht erkennbar, dass Ziele der Landesplanung verletzt werden. Eine
positive Zielmitteilung der fur die Raumordnung zusténdigen Behérde liegt vor.

Die Grundsétze sind beachtet. Das Vorhaben liegt im raumlichen Zusammenhang zum
Siedlungsbestand. Das Ortszentrum selbst wird nicht beeintrachtigt.

4.2 Entwicklung aus dem FNP

B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bau-
leitplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Im vorliegenden Fall ist ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) vorhanden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt fir den Planbereich
Flache fur die Landwirtschaft dar. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebau-
ungsplan, der von den Darstellungen des FNP’s abweicht aufgestellt werden, wenn die
geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréchtigt wird.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Planung wird hier nicht die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebiets beeintrachtigen. Die Flache ist zu klein und es werden nur Nutzungen zugelas-
sen, welcher sowieso schon im Umfeld des Plangebietes vorhanden sind.

4.3 Verfahrenswahl

Der B-Plan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 b BauGB im
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beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen sind
erfullt.

Der Bebauungsplan dient der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen. Der Geltungsbereich
grenzt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und erfullt Zwecke der Nach-
verdichtung und Innenentwicklung. Die zuléssige Grundfliche nach § 13a Absatz1
Satz 2 ist geringer als 10.000m>.

Die tibrigen in § 13a Abs. 1 aufgefiihrten Voraussetzungen sind ebenfalls erfiillt.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b (BauGB) genannten Schutzgiter (d. h. die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.

- der B-Plan begriindet nicht die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben
nach UVP-Gesetz oder Landesrecht

- Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, be-
stehen nicht.

4.4 Umwelt / Natur

Artenschutz

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines VerstoRes gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) oder wegen Beeintrachtigungen Europaischer
Schutzgebiete scheitern muss ist nicht umsetzbar.

Die Verbote des § 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben, erst auf
dieser Ebene kénnen sie deshalb abschlieBend beurteilt und gelést werden.

Es geht im Rahmen der Bauleitplanung allerdings darum vorausschauend zumindest
zu prifen, ob untberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse der Planumsetzung
entgegenstehen mussen und ob ein VerstoR die Durchfiihrung eines B-Planes generell
in Frage stellt.

Ein solcher Plan wére unzuldssig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden
kann.

Végel der bodenbritenden Gilden kénnen durch die Planung betroffen sein. Das Vor-
kommen von Bodenbriitern kann aber aufgrund der Nutzung nahezu ausgeschlossen
werden. Brutstétten der Baum- und Gehélzbriter liegen hochstens in den Gehélzen
entlang des Grabens, allerdings wird dieser durch die Planung nicht beeintrachtigt, die
vorhandene Vegetation wird erhalten. Beeintrichtigungen und Storungen sind nur
durch die Bautétigkeit wahrscheinlich.

Zur Abwendung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG (Tétung
oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern sowie Stérung von Individuen) sind auf der
Ebene der Baugenehmigung folgende MaRnahmen festzusetzen.

BaumaBnahmen und die Baufeldfreimachung sind nur auBerhalb der Brutzeit
(15. Mérz — 30. August) vorzunehmen. Dazu ist vor Baubeginn zu priifen, ob betroffene
Arten vorhandensind.

Habitatschutz
Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Be-

deutung und von europaischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG, werden
nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Wiesen-und Teich-
landschaft Kolkwitz / Hanchen®.

Im Rahmen der Planaufstellung ist ein zweistufiges Zustimmungsverfahren zu denen
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bei Ministerium fiir Léndliche Entwick-
lung, Umwelt und Landwirtschaft zu fithren.

Die erste Stufe, stellen der Voranfrage, wurde bereits erledigt. Die Antwort liegt mit
Schrieben vom 03.05.2018 vor.

Grundsétzlich wird zu der Einschatzung gekommen, dass keine offensichtlichen Griin-
de ersichtlich sind, die einer Zustimmung entgegenstehen wiirden. Eine derartige von
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Bebauung umschlossene Fléche im bebauten Innenbereich wiirde heute nicht mehr in
das LSG einbezogen. Auch wiirde im Zuge einer Uberarbeitung des LSG diese Flache
nicht mehr langer im Schutzgebiet verbleiben.

Grund- und Niederschlagswasser

Die Versiegelung der Bebauungsflache ist auf ein notwendiges MindestmaR be-
schrankt, um die Grundwasserneubildung méglichst wenig zu beeintrachtigen. Das
gesamte anfallende Niederschlagswasser wird unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1
BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.

Sonstige Umweltwirkungen und Wirkungen

Die Wohnbedirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung werden
positiv beeinflusst. Am Standort werden neue Wohnungen entstehen kénnen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt sind nicht zu erwarten.

Festsetzungen zum Klimaschutz kénnen fur Einzelbebauungsplane kaum kleinrédumig
abgeleitet werden.

Die Aufstellung des B-Planes als MaRnahme der Innenentwickiung stellt einen wir-
kungsvollen Beitrag zum Klimaschutz dar. Es werden Ressourcen geschont, Verkehr
wird minimiert und Emissionen vermieden.

Energiesparende Mainahmen im Rahmen der Vorhabenplanung sind méglich.
Beeintrachtigungen der Belange des Denkmalschutzes sind nicht zu erwarten.

Die Belange der Wirtschaft, des Post- und Fernmeldewesens sind werden nicht be-
rihrt.

Die Land- und Forstwirtschaft wird dadurch, dass der AuRenbereich geschont wird,
nicht beeintrachtigt.

Mit der zukuinftigen Bebauung wird die vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet.
Einflisse auf die Gbrigen stadtebaulichen Belange sind gegenwartig nicht erkennbar.
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5 Anhang

5.1 Flachen- und Uberbauungsbilanz

Kategorie Flachenbilanz Uberbauung / Versieglung

Bestand  Planung  Anderung| Bestand Planung. Planung  Anderung

m? m? m? m? %), me m?

Landwirtschaftsfliche 10760 0 -10760 0 0 0 0
Waldfliche 1620 0 -1620 0, 0 o 0
Wasserfliche 205 205 | 0 0 0l 0 0
StraBenverkehrsfldche a45 1090 +645 223 50 545 +322
(FuB-Radweg)
salencerkenrsilachs 125 1615 | +1490 50 65 1050 +1000
(StraRe) ; i
WA-Gebiet 0 10040 +10040 0 40 4016 +4016
Summe 12050 12950 0,00 273 a3 5611 5338

5.2 Rechtsgrundiagen

BauGB

BauNVO

PlanzZV

BNatSchG

WHG

BbgKVerf

BbgBO

BbgNatSchAG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Was-
serhaushaltsgesetz, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585 ff.),

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom
18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286),

Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39])

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz
in der Fassung vom 21.01.2013 (GVBI.I/13, Nr. 03)
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zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 4.5.2017 1 1057
(Nr. 25)

zuletzt geéndert durch Art. 1 G v. 15.9.2017 | 3434
(Nr. 64)

zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 4.12..2018 | 2254
(Nr. 43

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Dezember 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 37], S.4)

zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Geset-
zes vom 25. Januar 2016 (GVBL.1/16, [Nr. 5])
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