Gemeinde Kolkwitz

1. Anderung Bebauungsplan

,Lindenpark®

in Fortfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ~Lindenpark"

Begriindung

zum 1. Anderung des Bebauungsplanes

gem. § 9 (8) BauGB
Stand August 2018

Plangebiet: Gemeinde: Kolkwitz
Gemarkung: Limberg
Flur: 1
Flurstiicke: 80/6, 80/7, 658, 659, 726, 727, 728, 729, 842, 844, 846, 875,
877, 888, 889, 890 891, 892, 893, 882, 884, 885 und 754,
886, 887 (jeweils anteilig)

Plangeber: Gemeinde Kolkwitz
Bauamt
Berliner StraBe 69
03099 Kolkwitz

Planverfasser: Dipl.-Ing. walther
G. — Hauptmann — Sir. 1
03099 Kolkwitz

Vermessung: Vermessungsassessor Marr

Madlower HauptstraBe 7
03050 Cottbus



Gemeinde Kolkwitz * 1. Anderung Bebauungsplan "Lindenpark"

Gemarkung Limberg, Flur 1, Flurstiicke 80/6, 80/7, 658, 659, 726, 727, 728, 729, 842, 844, 846, 875, 877, 888, 889, 890 891, 892, 893, 882, 884, 885
und 754, 886, 887 (jeweils anteilig)

Bebauungsplan Stand August 2018 Begriindung

INHALTSUBERSICHT

1 Allgemeines zum Planverfahren

1.1 Rechtsgrundlagen

1.2 Anlass der Planung

1.3 Planungsziele

1.4 Verfahrensablauf

2 Geltungsbereich und Beschreibung des Bestandes

2.1 Lage und Grenzen des Plangebietes

2.2 Beschreibung des Bestandes

23 Verkehrs- und versorgungstechnische Randbedingungen
2.4 Vorhandene Infrastruktur und Versorgung

25 Schallschutz und Altiasten

3. Ubergeordnete und angrenzende Planungen

4. Stadtebaulicher Entwurf

41 Strukturelle Gliederung, Nutzungskonzept und raumliches Konzept
4.2 Innergebietliche ErschlieBung und Versorgung

4.2.1  VerkehrserschlieBung
4.2.2  Stadttechnische Ver- und Entsorgung

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
6 Planinhalte und Festsetzungen
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1  Artder baulichen Nutzung (BauNVO, §§ 1 bis 15)

6.1.2  MaB der baulichen Nutzung (BauNVO, §§ 16 bis 21)

6.1.3  Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 [2] BauGB, § 16 [3] Nr. 2 BauNVO)
6.1.4  Bauweise (BauNVOQ, § 22)

6.1.5  Uberbaubare Grundstiicksflachen

6.1.6  Flachen fir Steliplatze

6.1.7  Flachen zur VerkehrserschlieBung

6.2 Griinordnerische Festsetzungen

6.2.1  Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 [1] 25a BauGB)
6.2.2  Versiegelungen

6.2.3  Artenlisten

6.2.4  Beleuchtung

6.3 L&rmschutz
6.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
6.5 Sonstige Hinweise

6.5.1 Belange der Bodendenkmalpflege
6.5.2 Belange des bautechnischen Larmschutzes

7. Planumsetzung

7.1 Bodenordnung

7.2 ErschlieBung

7.3 Ver- und Entsorgung
7.4 AusgleichmaBnahmen

Anlage Schallschutztechnisches Gutachten



Gemeinde Kolkwitz * 1. Anderung Bebauungsplan "Lindenpark”
Gemarkung Limberg, Flur 1, Flursticke 80/6, 80/7, 658, 659, 726, 727, 728, 729, 842, 844, 846, 875, 877, 888, 889, 890 891, 892, 893, 882, 884, 885
und 754, 886, 887 (jeweils anteilig)

Bebauungsplan Stand August 2018 Begriindung

1.  Allgemeines zum Planverfahren

1.1 Rechtsgrundlagen

Grundlage fir das Bebauungsplanverfahren sind folgende Gesetze und Verordnungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)
4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

vom 20.05.2016 (GVBI. 1/ 14)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Art. 1 G v. 15.9.2017 (BGBI. |, S. 3434)
6. Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

vom 21.01.2013 (GVBI. 1/ 13, Nr. 3), zuletzt gedndert durch Art. 2, G v. 25.01.2016 (GVBL. |/ 16, Nr.5)
7. Vorhaben- und erschlieBungsplan ,Lindenpark” vom 03.01.1994

8. Flachennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz, in der zurzeit giiltigen Fassung

1.2 Anlass der Planung

Die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Lindenpark® ist nicht volizogen. Die Gemeinde Kolkwitz ist
durch Erwerb Eigentlimer der noch nicht gemaB Vorhaben- und ErschlieBungsplan umgesetzten / bebauten Flachen.
Das Erfordernis der Umsetzung ist damit auf die Gemeinde (ibergegangen. Die vorhandene Bauleitplanung wird als
Bebauungsplanverfahren "Lindenpark™ fortgeflhrt.

Auf der Grundlage bereits durchgefiihrter MaBnahmen zur ErschlieBung und Bebauung ist beabsichtigt, die geplante
Bodenneuordnung zu &ndern und damit im Zusammenhang stehende Festsetzungen anzupassen. Die Grundziige
der Planung werden eingehalten.

Die Kosten der erforderlichen MaBnahmen der Durchfiihrung der Bebauungsplanung sind auf Basis der vorhandenen
ErschlieBung zu optimieren.

Aufgrund der Einhaltung der Grundziige der bestehenden Planung wird das vereinfachte Verfahren gem. § 13
BauGB angewendet.

1.3 Planungsziele

Die stadtebauliche Entwicklung verfolgt das Ziel, das durch den Rechtsplan vorhandene Angebot fiir Wohnen
attraktiver zu gestalten.

Das Ziel der stadtebaulichen Entwicklung wird durch das Ziel der Grin- und Gelandegestaltung im geplanten
Wohngebiet, das den Anforderungen an die Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange gerecht wird, ergéanzt. Die
Belange des Umweltschutzes sollen auch erschlieBungsseitig dahingehend Beriicksichtigung finden, dass alternative
Energieformen vorrangig zum Einsatz kommen sollen.

Das Anderungsplanverfahren zum bestehenden Baurecht nach § 30 (1) BauGB soll folgende inhaltliche
Anforderungen realisieren:

1. Ausweisung von Angebotsflachen fiir den Wohnungsbau in Form von freistehenden Einzel- und/oder
Doppelhdusern unter Berlicksichtigung des Aspekts des kostengiinstigen und flichensparenden Bauens (z.B.
Méglichkeiten fir Einliegerwohnungen - Mehrgenerationshauser).

2. Neuordnung der Festsetzung der zul&ssigen Uberbauungsmaglichkeiten, Neuordnung der Festsetzung der Pflanz-
und Pflanzerhaltungsflichen, der privaten Griinflichen sowie der von Uberbauung freizuhaltenden
Grundstticksflachen

3. Anpassung der bestehenden Ausweisung der sich an den Erfordernissen der zuldssigen Bebauung und ihrer
Nutzer orientierenden Verkehrsflachen, die die ErschlieBung und Versorgung der neu zu bildenden Grundstiicke,
anwohnergerecht und kostensparend gewahrleisten und nur im unvermeidbaren Umfang in den
Bodenwasserhaushalt eingreifen an die geplanten Anderungen.



Gemeinde Kolkwitz * 1. Anderung Bebauungsplan "Lindenpark"
Gemarkung Limberg, Flur 1, Flurstiicke 80/6, 80/7, 658, 659, 726,727,728, 729, 842, 844, 846, 875, 877, 888, 889, 890 891, 892, 893, 882, 884, 885
und 754, 886, 887 (jeweils anteilig)

Bebauungsplan Stand August 2018 Begriindung

4. Neuordnung der Festsetzung von baugestalterischen Mindestbindungen

5. Anpassung griinordnerischer Festsetzungen zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe mit dem Ziel der vollstandig
innergebietlichen  Realisierung des Ausgleiches und der geordneten Neupflanzung im Rahmen der
GesamterschlieBungsmaBnahmen.

1.4 Verfahrensablauf

Bisherige Verfahrensschritte:

Aufstellungsbeschluss und Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB, i.V.m. der Beteiligung von der Anderungsplanung
berihrter Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB. Die Auslegung erbrachte Hinweise und Anregungen, die
seitens der Gemeinde Kolkwitz beriicksichtigt werden und / oder aufgrund geédnderter Rechtslage beriicksichtigt
werden miissen. Die Beriicksichtigung dieser Hinweise und Anregungen macht eine erneute Beteiligung geman §§ 3
und 4 BauGB erforderlich.
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2.  Geltungsbereich und Beschreibung des Bestandes

21 Lage und Grenzen des Plangebietes

Die zu beplanende Fléche befindet sich peripher zur Ortslage Limberg. Die Entfernung zum Ortszentrum Limberg
betragt ca. 200 m (Luftlinie). Die Plangebietsfléche ist Uber den Lindenpark an das &ffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Die Plangebietsflache hat eine GesamtgréBe von ca. 5,5 ha. Alle weitern Betrachtungen zum Bestand
beziehen sich auf Anderungen seit Rechtskraft des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Lindenpark®,

2.2 Beschreibung des Bestandes

Der Bestand ist geringfiigig durch Bebauung und durch ErschlieBungsmaBnahmen verandert. Vorhandener, zu
erhaltender Bewuchs ist weiterhin Bestand. Die LarmschutzmaBnahme Wall ist teilweise umgesetzt und teilweise als
Larmschutzwand ausgefiihrt.

Im Verfahren festzustellende weitere zu beriicksichtigende Bestandsbedingungen (Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange) werden im als Hinweise in das Plandokument Gbernommen.

2.3. Verkehrs- und versorgungstechnische Randbedingungen
Verkehrstechnisch ist das Plangebiet Gber ,Lindenpark® Ubergebietlich angeschlossen. Seit Rechtskraft des

Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Lindenpark® sind die entsprechenden MaBnahmen zu Verkehr und Versorgung
funktionell umgesetzt.
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2.4 Vorhandene Infrastruktur und Versorgung

Die in der Gemeinde Kolkwitz vorhandenen Angebote an medizinischen Einrichtungen, Kindertagesstatten, Schulen
und Einrichtungen der Jugend- und Altenfiirsorge haben ausreichende Kapazitaten, um die durch den vorgesehenen
Zuwachs (ca. 100 Ew.) entstehenden Bedarfszunahmen abzudecken. Die Wegeverbindungen sind (ber das
StraBennetz ausreichend ausgebaut.

Im Umkreis von ca. 5 km befinden sich Einkaufs- und Dienstleistungsstétten, die den Tages- und Wochenbedarf
grundlegend abdecken sowie Einrichtungen der Schank- und Speisewirtschaft und nichtstérende
Handwerksbetriebe. Alle Einrichtungen und Betriebe sind (iber das vorhandene StraBennetz und gut erreichbar.

25 Schallschutz und Altlasten

StraBBenverkehrslarm mit Auswirkungen auf das Plangebiet sind wesentlich vorhanden (L 49, stdlich des
Plangebietes). Von gewerblich genutzten Fliachen gehen keine zu bericksichtigenden Larmemissionen aus. Altlasten
sind keine bekannt.

3. Ubergeordnete und angrenzende Planungen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz,

4, Stadtebaulicher Entwurf

4.1  Strukturelle Gliederung, Nutzungskonzept, raumliches Konzept

Der dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrunde liegende stédtebauliche Entwurf wurde aus verschiedenen
Ursachen heraus nicht umgesetzt. Das neue Konzept sieht eine lockerere, grundstiicksbezogen groBziigigere
Bebauung vor, die an die umgesetzte ErschlieBung ausgerichtet ist.

Das Plangebiet bleibt der Wohnnutzung vorbehalten. Dabei werden unterschiedliche Wohnformen angeboten. Es soll
vorwiegend selbst genutztes Wohneigentum geschaffen werden. Aufgrund der Lagesituation, der GroBe des
Plangebietes und der nicht eindeutigen Abgrenzung von gewerblicher und Wohnnutzung im Plangebietsumfeld bleibt
die Nutzung nach § 4 (2) 5. BauNVO (Tankstellen) fir das Plangebiet ausgeschlossen. Ziel der baulichen
Entwicklung ist eine geschlossen wirkende Bebauung.

4.2 Innergebietliche ErschlieBung und Versorgung

4.2.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch erschlossen (Umsetzung Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Die
Dimensionierungen entsprechen mindestens folgendem Nutzungsprofil:

PlanstraBe: StraBenkategorie E VI - AnliegerstraBe mit Aufenthaltsfunktion
Fahrbahn vorhanden (min.) 4,75 m bis 5,50 m breit
moglicher Begegnungsfall (min.)  Lkw/Pkw
Breite StraBenraum (min.) 5,50 m

4.2.2 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung sind durch Umsetzung der Vorgaben aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan realisiert.

Trinkwasser: Das Gebiet ist durch Anbindung an die vorhandenen Trinkwasserleitungen in der
Ortslage Limberg versorgt.

Schmutzwasser: Das Gebiet ist durch Anbindung an die vorhandenen Abwasserleitungen in der Ortslage
Limberg versorgt.

Léschwasser: Der Léschwasserbedarf ist aus den Wasserverteilungsanlagen verfligbar.

Elektroenergie: Die Versorgbarkeit des Plangebietes ist gegeben.

Fernmeldeversorgung: Zur Sicherung der Versorgung des Plangebietes ist die erganzende Verlegung neuer

Telekommunikationsleitungen, abgestimmt nach DIN 1998, durch die Telekom
entsprechend dem Bedarf vorgesehen.
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5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Zum bestehenden Rechtsplan ist ein Griinordnungsplan erstellt worden, auf den als Bestandteil des Rechtsplanes
verwiesen wird. Aufgrund geédnderter rechtlicher Grundlagen und der seit Rechtskraft des bestehenden Planes
vergangenen Zeit wird die vorhandene Situation neu bewertet und die erheblichen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft mit den Schutzgiitern Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft und Kultur neu
betrachtet, zu deren Minderung bzw. Ausgleich der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen trifft
(Eingriffsregelung gem. § 21 BNatSchG, i.V.m. § 1a BauGB).

Aufgrund der Anpassung der Bodenneuordnung an die bestehenden Bediirfnisse in bezug auf
GrundstiicksgréBen ist eine wesentliche Verringerung der Eingriffe in Natur und Landschaft gegeben.
Generell gilt, alle Baum- und Gehélzpflanzungen sind zu erhalten. Aufgrund des Zustandes der Pflanzungen und ggf.
Lageeinordnung kiinftiger baulicher Anlagen ist dieses Prinzip nicht in vollem Umfang umsetzbar, so dass hier
entsprechender Ausgleich / Ersatz zu schaffen ist. Mit der Anderung der Festsetzungen zur Grinordnung wird dem
auf der Grundlage Griinordnungsplan Rechnung getragen.

Pflanzbindungen und -erhaltungen an genauen Standorten werden aufgehoben. Die Artenlisten sind auf
einheimische Arten abgestellt. Die Erhaltung und Pflege ist festgeschrieben. Der Bezug zur
Flacheninanspruchnahme ist festgelegt, so dass die im Grinordnungsplan vorgeschriebenen Pflanzungen erfolgen
werden, jedoch ohne genaue Standortbindung.

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen, siehe Pkt. 6.2 der Begriindung, sichern den
Ausgleich und die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Nutzungsanderung entstehen.
Deshalb sind nachteilige Auswirkungen der Planung auf die angrenzenden Siedlungsbereiche nicht zu erwarten.
Ergdnzend zu den Festsetzungen im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass folgende MaBnahmen die
Kompensation des Eingriffs erganzend unterstiitzen:

1. Fensterlose Fassaden von mehr als 5 m Lange und Carports sind mit Kletterpflanzen zu begriinen;

2. Flachd&cher sind extensiv mit einer Sedum—Grasschicht zu bepflanzen. Es sind die Arten Katzenpfdtchen,
Steinwurz, Dachwurz, Perlgras empfohlen;

3. Niederschlagswasser von Dachflichen, das nicht als Brauchwasser genutzt wird, ist in Mulden innerhalb von
Vegetationsflichen vorrangig in ,Flachen zur Anpflanzung von B&umen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen® zu leiten und zur Versickerung zu bringen;

4. Bei Bauarbeiten ist Ober- und Unterboden zu trennen, Bodenverdichtung ist durch Minimierung von Baustellen-
und Lagerflachen einzuschranken. Der Boden ist nach Bauende zu lockemn.

Aufgrund der Tatsache, dass der Bezug zum Bodenrecht nicht eindeutig gegeben ist, kdnnen diese MafBnahmen
nicht als Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen werden.

6. Planinhalte und Festsetzungen
Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes enthalt die Festsetzungen zum bereits beschriebenen Geltungsbereich
des Planes, zur StraBenfiihrung und der daraus entstehenden Bereiche fiir die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen.

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung (BauNVO, §§ 1 bis 15)

Der Planbereich dient zukinftig vorwiegend dem Wohnen. Zur Sicherung dieser Nutzung ist dieser Bereich als
Aligemeines Wohngebiet — WA — (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Es erfolgt keine Anderung zum bestehenden Rechtsplan.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung (BauNVO, §§ 16 bis 21)

Mit der zeichnerischen Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) wird die Flacheniberbauung geregelt. Fiir das
Plangebiet ist auf der Grundlage des § 19 (4) BauNVO die GRZ gem. § 17 (1) BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

Es erfolgt keine Anderung zum bestehenden Rechtsplan.

6.1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 [2] BauGB. § 16 [3] Nr. 2 BauNVO)

Auf der Grundlage des § 16 (3) Nr. 2 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen durch Festsetzung der
Voligeschosszahl, i.V.m. der Traufhéhe zeichnerisch bestimmt.

Anderung zum bestehenden Rechtsplan:
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Die bisherigen Bereiche sind veriindert, um das vorgesehene stidtebaulichen Konzept zu unterstiitzen und
insbesondere die Uberginge zur Landschaft neu zu definieren.

Zusatzlich gilt, dass die Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses max. 0,40 m iiber der
maBgebenden Gelidndeoberfliche liegen darf.

6.1.4 Bauweise (BauNVO, § 22)

Gemé&B § 22 BauNVO ist die offene Bauweise festgesetzt. Diese Festlegung entspricht den Gegebenheiten der
umgebenden Bebauung. Die offenen Bauweise ist durch die Festsetzung, dass nur Einzelhduser und/oder
Doppelhduser zuldssig sind, bestimmt (§ 22 [2] BauNVO). Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand innerhalb
der vorgesehenen Baugrenzen zu errichten.

Anderung zum bestehenden Rechtsplan:

Fiir die Stellung der Gebéude erfolgt keine gesonderte Festsetzung.

6.1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Sie werden in der Planzeichnung durch die Begrenzung mit der Baugrenze gekennzeichnet. Diese bilden die
auBeren Grenzen fir die Lage der AuBenwénde innerhalb der Baufenster {durch Baugrenzen umschlossene Flache).
GemaB § 23 (1) und (5) BauNVO sind alle baulichen Anlagen (auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
auch Garagen und Carports) nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig.

Anderung zum bestehenden Rechtsplan:

Die Lagen der Baugrenzen sind geéndert. Damit wird der Anderung der Bodenneuordnung entsprochen.
6.1.6 Flachen fiir Stellplatze

Das Erfordernis von PKW-Stellplatzen auf den Grundstiicken ergibt sich aus dem Bauordnungsrecht (§ 52 BbgBO).
Dementsprechend ist auf den Grundstiicken die jeweilige notwendige Anzahl der Stellplatze, auch als Garage oder
Uberdachte Stellplatze, erforderlich. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kolkwitz ist maBgebend. Garagen und
Uberdachte Stellplatze gem. § 12 (2) BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flichen zulassig (§ 12 [6]
BauNVO). Stellplatze sind auf der Grundlage des § 12 (6) BauNVO innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Es erfolgt keine Anderung zum bestehenden Rechtsplan.

Offentliche Stellplitze sind hergestelit. Und werden als solche nachrichtlich in den Anderungsplan tibernommen.
6.1.7 Flachen zur VerkehrserschlieBung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Flachen zur VerkehrserschlieBung hergestellt.

Anderung zum bestehenden Rechtsplan:

Es erfolgt keine zusatzliche Ausweisung von Verkehrsflichen.

6.2 Griinordnerische Festsetzungen

Anderung zum bestehenden Rechtsplan:

6.2.1 Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 [1] 25 a BauGB)

a) Je angefangene 150 qm versiegelte Fliche ist ein mittel- bis groBkroniger Baum gemaB Artenliste 1
(Hochstamm, Mindeststammumfang 14/16) zu pflanzen.

b) Je angefangene 250 qm Grundstiicksfliche ist zusitzlich ein Baum geman Artenliste 2 zu pflanzen.

¢) An vorhandenen und neuentstehenden Grundstiicksgrenzen, ausgenommen Grundstiicksgrenzen zur
privaten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, ist jeweils in voller Linge eine einreihige Strauch-
bzw. Heckenpflanzungen gemiB Artenliste 3 als Einfriedung vorzunehmen (Strauchpflanzung bzw. je Ifd.
Meter 3 Stiick Heckenpflanzung, MindestpflanzgréBe je 100/125).

d) Alle Baum- und Gehélzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Auf den Flachenbezug nach a) und b) kénnen vorhandene, im Bestand verbleibende gleichartige Biaume
angerechnet werden. d} gilt hier adiquat.

6.2.2. Versiegelung

Befestigungen der Verkehrsflichen, Wege, Zufahrten, Stellplétze, Abstell- sowie Plitze fiir bewegliche
Abfallbehalter sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchléassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind nicht zulassig.

6.2.3 Artenlisten

Alle vorgesehenen MaBnahmen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind

nur dann Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft, wenn sie mit einheimischen, standortgerechten
8
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Arten ausgefiihrt werden. Deshalb werden fiir die Festsetzungen nach Pkt. 5.2.1, Anpflanzung von Biumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 [1] 25 a BauGB) Artenlisten festgesetzt.

Artenliste 1 Sandbirke ; Hainbuche ; Rot-Dorn ; Apfeldorn ;
Walnuss ; Mehlbeere , Traubeneiche ; Stieleiche ;
Vogelkirsche ; Eberesche; Winterlinde ;
Artenliste 2 Apfel ; Pflaume ; Birne ; Kirsche ;
Quitte ;
Artenliste 3, Straucher Gewdhnliche Berberitze ; Roter Hartriegel ; Apfelrose ;
Gemeine Heckenkirsche ; Bauernjasmin ; Gemeiner Flieder ;
Blut-Johannisbeere ; Bischelrose ; Gemeiner Schneeball ;
Holunder ; Brautspiere ; Myroblanen-Pflaume ;
Artenliste 3, Hecken Hainbuche ; Weidorn ; Gemeiner Liguster ;

Alpen-Johannisbeere ;

6.3 Larmschutz

Die im bestehenden Rechtsplan festgesetzten MaBnahmen zum Lirmschutz sind umgesetzt. Der Larmschutz wird
auf alle zukiinftig zu erstellende Gebaude ausgeweitet.

Anderung zum bestehenden Rechtsplan:

Die vorhandenen Larmschutzanlagen sind zu erhalten, nach derzeitig giiltigen Bestimmungen zum
Larmschutz zu ergénzen und instandzusetzen. Die dauerhafte Erhaltung ist sicherzustellen. Die Ergebnisse
des Schallschutztechnischen Gutachtens sind zu beachten und fiir den passiven Schallschutz als
Planungsgrundlage festgelegt. Es ist ein Larmschutzgutachten erstelit.

6.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf der Grundlage des § 87 (1) BbgBO, i.V.m. § 9 (4) BauGB, sind zur Sicherung einer harmonischen Entwicklung
der Geb&ude und Freianlagengestaltung baugestalterische Festsetzungen getroffen. Die Festsetzungen greifen nur
im notwendigen Umfang in die baugestalterischen Freiheiten der spéateren Bauherren ein und sollen durch die
Festsetzung von harmonisierenden Rahmenbedingungen eine Mindestqualitit gegenseitig angepasster Gestaltung
sichern.

Aufgrund des stidtebaulichen Konzeptes werden gem. § 87 (1) BbgBO i.V.m. § 8 BbgBO Dachformen und
Dachneigung festgesetzt:

- Satteldach, Dachneigung 35° bis 45°

- Walmdach, Dachneigung max. 30°

Die Festsetzung der Dachformen und Dachneigungen erginzen die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen und
dem damit verbundenen stidtebaulichen Gestaltungsziel. Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
ausnahmsweise Flachd&cher zuldssig. Diese sind zu begriinen.

Die gewollte stadtebauliche Ordnung soll nicht durch iiberdimensionierte Einfriedungen, besonders zum
StraBenraum, gestért und damit uniiberschaubar werden. Deshalb sollen fiir mégliche Einfriedungen zu den
StraBenrdumen in Hdhe und Form begrenzt werden. Diese sollen entlang &ffentlicher und privater gemeinschaftlich
genutzter Verkehrsflachen bis 0,8 m Héhe zulassig sein. Mauern sind nicht zulassig.

6.5 Sonstige Hinweise

6.5.1 Belange der Bodendenkmalpflege

Allgemein muss, wie Gberall auch, im Planungsgebiet mit archéologischen Funden gerechnet werden. Als Hinweis
sind Aussagen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) iibernommen.

Insgesamt sind die Bodeneingriffe zu minimieren. Erforderliche Erdarbeiten, die eine Freilegung der Schichten des
Bodens hervorrufen kdnnen, sind unter Beachtung von § 12 (2) und § 19 BbgDSchG durchzufiihren.

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfirbung, Holzpfihle oder —bahlen,
Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u.i. entdeckt werden, sind diese unverziiglch dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischem  Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege, oder der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale sind fiir
mindestens flinf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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6.5.2 Belange des bautechnischen Larmschutzes

An Gebduden mit Aufenthaltsrdumen sind passive MaBnahmen zum Schutz gegen Larmeinwirkungen
durchzufithren, wenn die vorgegebenen Anhaltswerte nach DIN 4109 1989 nicht eingehalten werden.
Grundlage fir die Ermittlung der Notwendigkeit und Art passiver MaBnahmen zum Schutz gegen
Larmeinwirkungen sind die Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens (Anlage), i.V.m. DIN 4109 1989
und DIN 1946 - 6 (hier fir fensterunabhingige Liftungsanlagen, bei Erfordernis).

Dieser Hinweis ist fiir die regelgerechte Umsetzung der Bauleitplanung erforderlich.

7.  Planumsetzung

7.1 Bodenordnung
Die notwendigen bodenordnerischen MaBnahmen, die zur Verwirklichung der Planung erforderlich sind, werden
veranlasst.

7.2  ErschlieBung
Es handelt es sich hierbei um eine ErschlieBungsanlage im Sinne des § 125 BauGB. Die Umsetzung ist in bezug auf
die gewollte Anderung weitestgehend erfolgt. Erganzungen der ErschlieBung sind nicht erforderlich.

7.3 Ver- und Entsorgung

Die Herstellung der Ver- und Entsorgung ist in bezug auf die gewollte Anderung weitestgehend erfolgt. Erganzungen
aufgrund der gewoliten Anderung sind nur in geringem Umfang, in Abhangigkeit der Umsetzung der
Bodenneuordnung méglich und dann zu veranlassen.

7.4 AusgleichmaBnahmen
Die Sicherung der Durchfiihrung der AusgleichmaBnahmen erfolgt gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch die Gemeinde und die zusténdigen Grundstiickseigentiimer.
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