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Art der Traufhohe-bei
—_baulichen Nutzung Traufhohe bei Wa :
GRN max. Anzahl Vollgeschosse
Bauweise 11
Dachneigung |
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Baugrenze (§ 23 [3] BauNVO)
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Verkehrsflachen (§9[1] 11 BauGB)

" StraRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsfliche

liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Gesetz diber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBL. 1 S. 2542), 2uletzt geandert durch Artikel 1, Gesetz vom 15.09.2017 {BGBI. | 5. 3434)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB, §§ 1- 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau\V0} - WA -

- Auf der Grundlage des §1 {5) BauNVO sind abweichend von §4 (3) BauNVO nicht zulfissig:
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNV0)
Grundflachenzah! (§ 19 BauNVO) - GRZ-

&Y 4 - Die GRZ stin der Nutzungsschablone festgesetzt.
: ) Hahe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
“ s BB offentiiche Parkfliche - Aufder Grundiage des § 16 (2 u. {4) BauNVO st die Hhe bauiicher Anlagen durch zeichnerische
" F]| FuRgingerbereich Festsetzung der Traufhhe und die max. zuldssige Anzahl an Vollgeschossen bestimmt.
- Der ErdgeschossfuRboden (OK RohfuRboden) der Gebude ist mit max. 0,40 m @ber der maBgebenden
@ Fléiche zur Errichtung von Garagen i.V.m. Vorkehrungen zum Gelandeoberfliche festgesetzt

Flache fiir Versorgungsanlagen ~ (§9[1] 12 BauGB)

hier Flache fiir Anlage Stromversorgung
flanzgebot, Pflanzhindung —

e _

Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz)

(§9{t125a+bBauGB)

- Auf der Grundlage des § 18 (1) BauNVO, i.V.m. § 9 (2) BauGB ist die maRgebende Gelindeaberfliche als
Bezugsebene (BE) in m 0. NHN zeichnerisch bestimmt.

2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfléche (§9 [1] 1 BauGB, § 22 [2] BauNVO)

Bauweise {§ 22 BauhVO)

- Auf der Grundlage des § 22 (2) BauNVO ist eine Form der offenen Bauweise durch konkreten Eintrag
in die Nutzungsschablone in den Gebieten zugelassen.

*_Uberbaubare Grundstiicksfiiche (§ 23 BauNVO)
S R : e e BauNVO sind bauliche An innerhalb der aberbaubare
B « E Flédche mit Bindung fiir Anpflanzungen und Erhaltung von Q‘,H‘;fgm‘,“;";: :ﬂiﬁ;u 5o Ay :
WA |TH§hmax 4s0m 1 Béumen und Gehdlzpflanzungen Das gilt auch fiir Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO.
% B ; ! - Anlagen fiir die technische Versorgung des Gebietes sind ausnahmsweise auch auRerhalb der
sonstige Planzeichen iberbaubaren Grundsticksfiichen zufissg
T Grenze des raumiichen Geltungsbereiches 2.4 Fldchen fir Stellpltze und Garagen (§ 9 [1] 4 BauGB)
S | B - Garagen und {berdachte Stellpldtze gem. § 12 (2) BauNVO sind auf der Grundlage von § 12 (6) BauNvO
- = Bebabiung-sp 3““9;{5:'{[;] Bha'uG ) bend nur innerhalb der diberbaubaren Grundstilcksfiiche und auf dafiir ausgewiesene Flachen zulassig.
i Bezugsebene in m iiber NHN - hier mafgebende

AR

und unterschiedlicher Bezugsebenen,

Ll o DaI:hlurrn

S 35°his45 hier min. Dachneigung - max. Dachneigung
SO satteldach
WD  Walmdach

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Bestand an Gebduden
Hochspannungsleitung

o 1 % A

o B Planzeichen nach amtlichem Lageplan

Gelandehdhe fiir OK RohfuRboden Erdgeschoss

Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen
Umwelteinwirkungen (hier MaBnahmen zum Lirmschutz)

Abgrenzung zwischen Bereichen verschiedener Festsetzungen

- Auf der Grundlage des § 12 (6) BauNVO sind Stellpldtze auch auBerhalb der {iberbaubaren
Flachen und auf den dafiir sonst zeichnerisch festgelegten Flachen zulissig.

3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

3.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9[1] 25 a BauGB)
a) Jeangefangene 150 gm versiegelte Fiiche ist ein mittel- bis groBkroniger Baum gemaR Artenliste 1
2u pflanzen.
Davon ist mindestens je Grundstiick eine Winterlinde zwischen Baugrenze und einer an das Grundstiick
grenzenden StraBe zu pflanzen.
b) Jeangefangene 250 gm Grundstiicksfldche ist ein Baum geméR Artenliste 2 zu pfianzen.
¢} Anvorhandenen und neuentstehenden Grundstiicksgrenzen, ausgenommen 1
2u Verkehrsflachen, ist jeweils in voller Linge eine einreihige Strauch- bzw. Heckenpflanzung gemag
Artenliste 3 als Einfriedung vorzunehmen (Strauchpflanzung bzw. je Ifd.m 3 Stiick Heckenpflanzung,
MindestpflanzgroRe je 100/125).
d) Alle Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.
Auf den Flichenbezug nach a) und b) kénnen vorhandene, im Bestand verbleibende gleichartige Biume
angerechnet werden. d) gilt hier adquat.
3.2 Versiegelung

Befestigungen der Verkehrsftachen, Wege, Zufahrten, Stellptitze, abstell- sowie Plétze fir bewegliche
Abfallbehalter sind nur in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen sind nicht zulassig.

iberbaubare Flache mit erforderlichen Vorkehrungen zum passiven

(§9 BauGB, BauhVO)

= . [ ]
Planteil (Tegl A) 2 e F Planzeichenerklirung o 1§ @Xtteil (Teil B) Praambel
: /,,/ B ien Nutzung (§9[1] 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVo) 1. RECHTSGRUNDLAGEN 33 Artenlisten AuEmddmmubm (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB.
= ; e b s : chite} : 5. 3636),sowie nach § 87 Brandenburgische Bauordnung (8bgB0), vom 19.05.2016 (GVBI. 1 16, [Nr. 14]),
Planzeich nung l‘ - WA [Rimssn FRT R Baugesetzbuch {BauGB) - mm; i b | wedmech bbb ool ot e
1 1 i 04 |1 gemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 {BGBI. |, S. 3634), Tdbeiadie: Steleicho ; Vogelkirsche; | und mit Genehmigung der hiheren Verwaltungsbehdrde diese Satzung iher die 1. Anderung des Vorhaben-
1\: 1 ooo | " - NEELT S MaR der baulichen Nutzun 9 [1] 1 BauGB, §6 16 - 21 BaukVO Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Eberesche Winterlinde ; und ErschiieBungsplanes in Weiterfiihrung als Bebauungsplan “Lindenpark’, bestehend aus
e \ [ A 6 59111 8ach, ) (Baunutzungsverordnung - BaulVO) Artenliste 2 : Apfel; Pflaume; Birne ; Planted (Tell A} und Texttl {Teil ) elassen.
T i Kirsche ; Quitte; '
o i TH 04 5 Neufassung vom 21.11.2017 (BGBL , 5. 3786) ) he; ;
1 | WA | s : Grundfiéchenzahl {GRZ - § 19 Bau\VO) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des Artenliste3,Stréucher:  Gewahliche Berberitze;  Roter Hartregel Apfelrose;
. | 04 |1l : ; Gemeine Heckenkirsche;  Bauernjasmin; Gemeiner Flieder ;
Gemarkung Limberg \} o[ PEEE 28, |l Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 80) Blut-Johannisbeere; Bischelrose;  Gemeiner Schneeball;
Flur 1 , : ‘ max. Anzahl Vollgeschosse Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. , 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3, Gesetz vom 04.05.2017 (8G8L.1, 5. 1057) Holunder ; Brautspiere; Myroblanen-Pflaume ;
‘ . i Artenliste 3, Hecken: Hainbuche ; WeiRdom; Liguster ;
o [} 5 Bauweise (5910]2Bauc8, 5522, 238auvo)  Brendenburgiche Bordung (3g50) Y ke | e | e AR 007 RC 2wt
i L= 5 e — offene Bauweise (§ 22 [2] BauNVO) e : X, Birgermeister
P (== : Vi 28. Einzel und Doppelhuser 2ulssig i;a“de“b“’f'ﬁfﬂigfg‘mmm“’“wm (BbgNatSchAG) 4. UMWELTSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
T o o '| bt = 2uletz gedndertdurch Artikel 2, Absatz 5, Gesetzes vom 25.01.2016 (6VBl 116 [N, 5) 4.1 Larmschutz
— | : il e

—r e

In der zeichnerisch festgesetzten Flache st der vorhandene Lirmschutzwall zu erhalten. Er ist nach den zum
Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft dieser Anderung des verbindiichen Bauleitplanes geftenden
Bestimmungen zum Larmschutz, i.V.m. den Ergebnissen des Schalltechnischen Gutachtens vom 24.09.2018,
instandzusetzen. Die Erhaltung ist dauerhaft zu sichemn.
In der zeichnerisch festgesetzten Fldche st die vorhandene Lirmschutzwand zu erhalten und bis zur Einfahrt
“Lindenpark" zu fiihren, Sie ist nach den zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft dieser Anderung
des verbindlichen Bauleitplanes geltenden Bestimmungen zum Lirmschutz, i.V.m. den Ergebnissen des
Schalltechnischen Gutachtens vom 24.09.2018, zu erganzen und instandzusetzen, Die Erhaltung ist
dauerhaft zu sichern,
In den Planbereichen C sind an Gebauden mit Aufenthaltsraumen MaRnahmen zum Schutz gegen Lirm-
einwirkungen i.V.m. den Ergebnissen des Schalltechnischen Gutachtens vom 24.09.2018 durchzufiihren.
Im fiir jedes Bauwerk mit Aufenthaltsraumen erforderiichen Liftungskonzept sind diese MaBnahmen zum
Schutz gegen Lirmeinwirkungen zu beriicksichtigen.
Filr Fassaden nachtgeschiitzter Raume sind bei Erfordernis fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen
vorzusehen. Grundlage fir die Ermittlung der Notwendigkeit und Art passiver SchallschutzmaRnahmen
sind die Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens i.V.m. DIN 4109 1989 und DIN 1946 - 6.
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5. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN (§9 [4] BauGB i.v.m. § 87 BbgBO)
5.1 Einfriedungen (i.V.m. § 9 BbgBO)

Einfriedungen sind entlang der Verkehrsfiichen nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.
Mauern sind nicht zulassig.

5.2 Dachform, Dachneigung (i.V.m. § 9 BbgBO)
-Satteldach - Dachneigung 35° - 45°
- Walmdach - Dachneigung max. 30°

Flachdacher sind nur fiir Garagen, Gberdachte Stellplétze und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO als
Ausnahme zulssig. Diese sind zu begriinen. e s

5.3 Anlagen der AuRenwerbung (i.V.m. § 10 BbgBO)

Anlagen der gem. § 10 (2) BbgBO zulissigen AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind nur i.V.m. der AuRenwand
Erdgeschosshereich zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht, Lauflichtanlagen und Laserwerbung
sind auf der Grundlage des § 87 BbgBO unzulssig,

SONSTIGE HINWEISE

1. Belange des Bodendenkmalschutzes

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfihle oder
-bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.4. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem
Brandenburgischen Landesamt filr Denkmalpflege und Archéologischem Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehrde anzuzeigen, Die entdeckten Bodendenkmale
sind fidr min. filnf Werktage in unveréndertem Zustand zu erhaften (§ 19 [3] BbgDSchG).

2. Belange des Artenschutzes

Die Zeiten fiir die Baufeldfreimachung sind auf Mitte November bis Ende Februar zu beschriinken, bzw. ist
vor Baufeldfreimachung das Baufeld auf Besatzfreiheit von Vogelbrutplitzen und Fledermausquartieren zu
kontrollieren. Bei Feststellung von Besatz ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zu stellen, bzw. sind die
festgestellten Lebensstitten so zu sichern, dass eine Aufzucht gewdhrleistet bleibt.

Vor Beginn von maglichen Rodungsarbeiten sind die betroffenen Biume auf Vorkemmen von Eremiten
(Kéfer) zu priifen. Von Kafem bewohnte Bdume sind so zu roden, dass der Mulmkorper erhalten bleibt -
deutlich unter- und oberhalb der bekannten Hahle abtrennen, Stammstiicke so lang wie moglich belassen.
Diese Stdmme sind in geeignete Habitatflachen mit besiedelten oder poteniell besiedelbaren Bruthdumen
umzuseizen.

10. Der Verfahrensablauf zur Aufsteflung des Behauungsplanes entspricht der gesetzlichen Bestimmung. Die von der
Gemeindevertreterversammlung anerkannte Begrindung ist varn November 2018,

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Lindenpark’, bestehend aus Piantel Teil A) und Textel (Teil ) wird hiemit
ausgefertigt (§ 11 BauGB).

11. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan "Lindenpark® auf Dauer wahrend der Diensistunden von
Jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde gemaB § 10 (3)
BauGB am <7< 2018 im Amisblatt der Gemeinde Kolkwitz ortdblich bekannigemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 [2] BauGB) und weiter auf Félligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 [3] Satz 1 und 2 sowie [4] BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Lindnenpark" ist am«Z 2z <% Ih Kraft getreten. (§ 12 BauGB)

GEMEINDE
Schallschutz und erforderlichen Liiftungskonzepten fiir Hauptgebaude Ko LKW'TZ
Die verwendele Planunterage enthlk den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die planungsrelevanien (nach schallschutztechnischem Gutachten zum Bebauungsplan) &
baulichen Anlagen sowie Siralien, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist insichlich der planungsrelevanten OT Limberg
Bestandtell geometrisch enwandirel. Die Obertragbrte der neu zu bidenden Grenzen n die Ortichketis
einwandirei mdglich. RO M 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gema Vertrag iiber die Aufgaben und Tréger- 4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Lindenpark” id. Fassung - Mai 2018 -, bestehend aus 6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Lindenpark”i.d. Fassung - August 2018 -, bestehend aus 8. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Lindenpark” in der Fassung - Novernber 2018 -, bestahend
Y EEE N\ schaft sowie die Grundlagen und Verfahren der gemeinsamen Landesplanung zwischen den Landem Beriin und Planteil (Teil A) und Texteil (Teil B), und der Entwurf der Bograndung haben in der Zeit vom 05.06.2018 bis Planteil (Teil A) und Textteil (Teil B), und der Entwurf der Begriindung haben in der Zeitvom 08.10.2018 bis aus Planteil (Teil A) und Textteil (Teil B) wurde von der Gemeindevertrelerversammiung am 11.12.2018 als Satzung
A s Brandenburg (Landesplanungsvertrag, Neufassung vom 01.11.2011)i.V.m. § 1 (4) BauGB mit Schveiben vom 09.07.2018 in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Kolkwitz Gffentich ausgelegen. Die Durchfiihrung der 16.11.2018 in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Kolkwitz offentiich ausgelegen. Die Durchfiihrung der beschlossen und die dazugehérige Begriindung gebiligt (§ 10 BauGB). Vediabari "Lindenpark"
*) 29.05.2018 und 01.10.2018 beteiligt worden. Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann Anregungen und Hinweise Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann Anregungen und Hinweise :
J3 A\l x| schiffich oder zur Niedrschrift vorgebracht werden kannen, geméls Hauptsatzung der Gemeinde Kolkwitz bekannt schriflich oder zur Niedrschrift vorgebracht werden kinnen, gemaR Hauptsatzung der Gemeinde Kolkwilz bekannt Vet Bebauungsplan
2" o) gemacht (§ 3 [2] BauGB). 29.05.2018 gemacht (§ 3 (2 BauGB). ‘
ity s 5/ Y Wos g 1. Anderung Vorhaben- und ErschiieBungsplan
Cotius, .1 7+ JAN. 2018 i ; fiir den "Lindenpark”, Fortfiihrung als Bebauungsplan
(Siegel) Unlerschrift
ko, T2 2T e || ewBg9 L e~ oo, LEOLCILI KGN S Planstand November 2018
Verfahrensvermerke Bigpmosiar & Egesce i S Beigefit Begriindung, November 2018
1. Beschluss zur Uberfiihrung des VE-Planes "Lindenpark” in den Bebauungsplan "Lindenpark” und Aufstellung der 3. Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange und Behdrden wurden mit Schreiben vom 29.05.2018 5. Die Gemeindevertreterversammiung hat am 25.09.2018 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspianes 7. Priifung der von Biirgem und von Tragem ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Hinweise durch die 9. Anzeige des Bebauungsplanes in der Fassung - November 2018 -, bestehend aus Planteil (Teil A) und Textteil
1. Anderung des Bebauungsplanes *Lindenpark” in dffentiicher Sitzung am 16.01.2018 gefasst. und 01.10.2018 iiber die Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Steluingnahme aufgefordert (§ 4 [1] BauGB). "Lindenpark" in der Fassung - August 2018 - gebilligt und beschlossen, diesen sowie den dazugehdrigen Entwurf Gemeindevertreferversammiung am 11.12.2018. (Teil B), bei der hiheren Verwaltungsbehérde (§ 10 BauGB).
Der Aufstellungsbeschiuss ist geméi Hauptsalzung der Gemeinde Kolkwitz bekanntgemacht worden (§ 2 [1] BauGB). der Begriindung dffentich auszulegen (§ 3 [2] BauGB). Das Ergebnis ist milgeteitt worden (§§ 3 [2), 4 BauGB). Blaraair Gemeinde Kolkwitz
Bahnhofstralie 69
03099 Kolkwitz
Auftragnehmer:  Dipl. - Ing. frank walther
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