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MEINDE KOLIKWITZ / ORTSTEIL LIMBERG  SAT ER DEN BEBAUUNGOPLAN “AlM WIESENDORF ””
P

anzeichnung / Planzeichenerklarung B lextliche Festsetzungen

1. RECHTSGRUNDLAGEN

sl

/ : e i g I u 4.3 EINFRIEDUNGEN 6) /LDzer Er}gg/r{f des Bebauungsplanes sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 10.94.4004. bis zum
. 3 . ] ’ : .04 400 A.. wohrend der Dienstzeiten im Bauamt Kolkwitz sffentlich | g
# PMNZE”@HENERKMRUN@ 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 20.Juli 2004 élsf%.\bdgrenzungl ZW{s?hen den offentlichen Ruumen und den privaten Grundstucken sind Die offentliche Auslequng ist mit dem il-iinwei;, daB gedwelnien E:dchnrOeL:;Sugneg:ger\:mhrend der Aus—
y . ' Dl'n que hungden %S einfacher Holz— oder Metallzaun bzw. als Hecke oder Strauch auszufuhren. legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.1990 ie Hohe der Zuune darf 0,80 m nicht unter— bzw. 1,20 m nicht uberschreiten. Hecken 23.42.2072 im Amtsblatt Nr. ..4312Q . bekannt gemacht worden.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. Nr.1 BauGB) (BGBI. |, S.132), zuletzt getndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und Straucher durfen die Hohe von 1,20 m nicht uberschreiten (gem. § 81 BbgBO)
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.April 1993 (BGBI. |, S.466) (Hohenangaben bezogen auf OK Strasse im Grundstucksbereich)
] ) ) s Im Bereich der Einfahrten zu den Grundstucken haben die Einfriedungen einen Mindestab— Kollckn |3 A6.0%. 00k
Allgemeines Wohngebiet 3. Die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S.58) sharid 401 5,00 1t wer der Cohhehnkante Elmzialter: g Ort, Datum, Slegel
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen 4. Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Neufassung der Bekanntmachung vom

01.September 2003

. GRU 7) Die Gemeindevertretung hat am 2%.05.4008 i brachten Bedenken und A ie di
5. Das Brandenburgische Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 26.Mai 2004 (GVBI. Bbg I, S.350) 5 GRUN@RDNERHS@HE FESTSETZUNGEN ) s g - T e e Lo Sele (iR

+ s I K 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.! BauGB) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ertnewte Ausiegung rem of. ol 2005 bis 08 of. 4005 .
(gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) 2
Pl
Der Burgermeister

GRZ 0.3 Grundfschenzohi 2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN y Lollton(, 45,03 ook

Im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung ist ein mittelkroniger Laubbaum gemup Ort, Datum, Siegel
Pflanzliste zu pflanzen.

446 THmax Traufhshe als Hochstmap
‘ 7 2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 5.2 Je Baugrundstuck sind pro angefangene 1000 qm Grundstucksflache 2 Obstbdume ) T 3540, J00S
I Zah! der Vollgeschosse als HochstmaP ) ) (1/2-Stamm bzw. Hochstamm) oder 2 Laubbtiume sowie je 2 Strducher 8) Der Bebauungspl_on in der Fassung vom M <203 wyrde am 22404005 von der Gemeinde-
\ WA — Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) entsprechend Pflanzliste zu pflanzen. vertretung Kolkwitz als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

\ Auf den Grundstucken im Plangebiet sind die im § 4 BauNVO genannten Nutzungen zulassig, 5.3 Die Einfriedung der geplanten Grundstucke auf dem Plangebiet an der Sudost-—,

Frst 7828 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben und Tankstellen. Sudwest— sowie Nordostseite aus Zaunen ist mit Hecken zu hinterpflanzen. Kolcbeniz, 45 03 ook
- 5 Ort, Datum, Siegel
621 ~ ) M+ N “g& nur Einzel- u. Doppelhduser zulussig 2.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Fur die Begrunung werden generell folgende Pflanzen als Hauptbestandsbildner festgesetzt:
0 offene Bauweise 2.2.1 Die Zahl der Vollgeschosse und die Grundflachenzahl sind durch Eintrag in der Nutzungs— Baume: 9) Die Satzung des Bebouun\gy:longs, bestehend aus Planzeichnung, dem Textteil und der Begrundung
) schablone festgesetzt. . in der Fassung vom M. Aw@2 wird hiermit ausgefertigt.
731 o Botigrenize Feld—Ahorn Acer platanoides -
‘ . 2.2.2 Die zulussige Grundfluchenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. g:::zrnzheEsche f(-'::orp'lr?uss é)etlu!.us =5 5 R, —
: G des raumlichen Gelt i Der Wert darf durch die in § 19 Abs.4 Satz 1 Bau NVO aufgefuhrten Anl imal o e v 729 B0 T B e s o~/
V D e iy S e SR 3 T B AR o T A NG L O R T e RN A
620 y Winter—l_ir\de TI||O cordato orsitzenaen der Gemeinaevertre un.g” Lt ; rt, vatum, oiege g meister
Riorassars \ [l % 2.2.3 Die Traufhshen sind in der Nutzungsschablone festgesetzt. Ergunzend hierzu wird fest-
@ 730 - gesetzt, dass die OK FertigfuBboden nicht weniger als 0,15 m und nicht mehr als 0,75 m Obstgehulze: .
g 9 / & - 5
® ‘ 4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) uber der maBgebenden Gelundeoberfluche (2.2.5) betragen darf. Susskirsche Bophius auium 10) Der Bebauungsplan wurde im Amtsblatt Nr. 3../96 vom 2503 4006 in Kraft gesetzt.
0 7340 811 ) i ] Apfel Malus d ti Der Bebauungsplan ist am 3:0%.400@ in Kraft getreten.

. X 2.2.4 Oberschreitungen der zulussigen Traufhthen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden - S RocistamHmSden ist di : g 1 ;
=~y “:’:‘;’:‘:“». SIS RS StraRenbegrenzungslinie T wenn sie weniger als 5 v.H. von den festgesetzten MaPen abweichen und wenn bei der Fde PSR OHES IBn dter dBteklcnntmhoch;n(? IStD dietStetlle, be|f %er deser Beémuungsplon undh o c(ijozugkeharlgen
i Jastseisetietiet e ss'y: 05 s . . & Nelils i i estandteile wahrend der Dienstzeiten auf Dauer von jedermann eingesehen werden kdnnen

‘»":‘::‘ ““"““\"'.‘:‘:‘t:':‘:‘,“t:‘;‘g‘:}:‘:‘::“{',:" - Abweichung unbeabsichtigte Harten entstehen wurden (gem. § 18 (2) BauNVO). e Pyrus: communis e TISG (e : ;

A R A SRR Walnuss und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, gemaR § 10 Abs.3 BauGB benannt worden.

W%&::W :} StraPBenverkehrsflachen . ' ) _ Auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften (§ 214 Abs.1
S <““:’:“‘v:‘¢‘:‘:";‘¢"¢:l"““"“‘“'!' 2.2.5 Bezugspunkt fur die zulassigen Sockel-, Trauf-, Gelande— und sonstigen im Bebauungsplan ‘ Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB) und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
Ry festgesetzten Hohen ist die maBgebende Gelundeoberflache. Straucher: gemdB § 215 Abs.2 BauGB sowie auf die Falligkeit und das Erlgschen von Entschadigungs—
A ‘:‘ 5 s Verkehrsgrunflache MaBgebende Gelundeoberfluche ist die Hohe 73.30 bezogen auf das Hohensystem DHHN 92. Haselnuss Corylus avellana anspruchen gemtB § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB ist hingewiesen worden,
Hartriegel Cornus sanguinea
Frst 8295 IS5 Pl 2.2.5 Aufgrund der Lage des Plangebietes im durflichen Umfeld wird fur die Grundstucke eine Eingri|ff(|Jiger Weissdorn CrotcL:egus r%tgnogyno
HoH 7749 S MindestgroBe von 600 gm festgesetzt. Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum kol iz 2.¢3. dook
5. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (ohne Normenchorokter) Traubenkirsche Prunus pgdus Ort, Datum, Siégel Der Burgermeister
Schwarze Johannesbeere Rib i
" 2.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE et S
& Flurstucksnummer STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Nr.2 BauGB) Brombeere Rubtis fruticosas
— . Himbeere Rubus idaeus
urstucksgrenze 2.3.1 Bauweise Salweide Salix caprea
- : : . ; . - Schwarzer Holunder Sambucus nigra
_ vorhandene Gebdude laut amtlichem Lageplan Die zulussige Bauweise wird durch die in der Nutzungsschablone getroffenen Festsetzungen : ;
o = er bestimmt. Zuldssig sind nur Einzel- u. Doppelhduser in offener Bauweise mit maximal Eizﬁz?grllcher Schneeball \If:brg?;]ur?n ?lejll:]ie
Vorschlag fur die geplante Grundstucksteilung zwei Voligeschossen. Rernalkisehio Cgrnus — g

Die Hauptgebdude der Baufelder sind innerhalb der durch Baugrenzen definierten Bau—
fenster in Giebel— oder Traufstellung zur jeweils angrenzenden offentlichen ErschliePungs—

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELN, MASSNAHMEN MRt GRS e 522 ONSEIESEE VE RF AH RE N SVE RM E RKE

UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, 2.3.2 Oberbaubare Grundstucksflachen
Innerhalb der festgesetzten Baufelder sind je Wohngebdude nur zwei Wohnungen zuldssig.
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON (gem. § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB). 1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Kolkwitz vom 44..?.‘:’.‘.4?.‘2?0
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB) Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am £9.€%:9€ im Amtsblatt
2.3.3 Grundstuckszufahrt erfolgt.
447 i ‘ Anpflanzen von Baumen Die Grundstuckszufahrt fur das direkt am Wiesendorfer Weg gelegene Baugrundstuck hat
7 aufgrund der Bedeutung fur das Ortsbild auch vom Wiesendorfer Weg zu erfolgen. Votlevorla A5 03, 4oote / "L;/
@D Anpflanzen von Hecken Ort, Datum, Stegel Der Burgermeister

GEMEINDE KOLKWITZ
ORTSTEIL LIMBERG

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE

G k L b 2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustundige Behorde ist beteiligt worden.
em Qr U ﬂ ]m er 1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen, Metall- /\;5\*"‘ LR -
g g sachen, Knochen, Munzen, Holzphtle oder —bohlen, Tonscherben o.4. entdeckt werden, sind iy 2 ) e
F 1 14 diese unverziglich der unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. (§ 11 Abs.1 BbgDSchG) Ko/m,\,«ﬂgé/(s‘oa. ool e (‘p{/
2. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche Ort, Datum, Siegel oy, Der Burgermeister iet "Am Wi q 1
‘Ur Nutzungsschablone: nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten. (§ 11 Abs.3 BbgDSchG) G / Vorhaben W©hng@b“@t Wiesendorfer W l
3. Die Denkmalfachbehsrde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in
n a3 n g i Besitz zu nehmen. (§ 11 Abs.4 BbgDSchG) g -3) e fumeitioe Buraerbet S 3 Abet Sot 2 BauCB : Verfahren Bebauungsplan
il ) N ie fruhzeitige Burgerbeteiligung wurde nach Abs.1 Satz auGB in der Zeit vom ..o ) . _ . .
tatzﬂi;baume" REROICAT g BIS oo durchgefuhrt und ist im Amtsblatt vom ... bekannt gemacht worden. REdtoigiale Fl: é _F;quﬁe;]ChnFun%/P:aneIChenerk|drung
n 3 €l — lexticne restsetzungen
Cundfiichepz <l Dashnsiuiq 4. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN N
) Bouweise Traufhone - : _ €y beigefugt Begrundung
Zahl der Wohnungen Zahl der Vollgeschosse Auf der Grundlage des § 9 (4) BauGB i.V.m. der BbgBO sind nachfolgende Vorgaben Teil _3 € O Db legel Gt iBigarmmdiaten
Zilbeige Hiliser der Festsetzungen des Bebauungsplanes. S %-_ Planstand Mai 2005
KATASTERVERMERK 41 GEBAUDE, BAUMATERIALIEN, FASSADENGESTALTUNG § s ) Plosigabiet Gemarkung Limberg
3 i : . ) ) ) i i 4) Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................... zur Flur: 1
prokeli o S?n"u“n”éiiﬁffaf?é:°é2u‘ffil.!3"2'n§o‘éii iﬁ&?:?ﬂ‘é?iﬁ“ﬁ;f oy i Vermessungsamtes Der Material- u. Farbeinsatz fur die Wonde ist wegen der Nuhe zur Landschaft vorwiegend 5 §~_L Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Flurstuck: 812
und Platze vollstandig nach. Sie sind hinsichtlich der planungsrelevanten Gemeinde Kolkwitz / OT Limberg auf traditionelle Mittel zu beschrinken. Dabei werden groPflachig eingesetzte grelle, bunte
B i trisch einwandfrei. Gemarkung: Limb i :
Dﬁes‘[g;:rtter'::egbgoer::f :;:rc n:l:nzgnbilrde;nden Grenzen in die Ortlichkeit ist . rﬁ??"?,“&%ss{&l e1:9500 urjd ungebrochene Forbgn opsgeschlossen. . . ) Verwaltung Gemeinde Kolkwitz
einwandfrei moglich. Die AuPenwandflachen sind in Putz oder Klinker zu gestalten. Ausnahmen sind zultssig, Bauamt
-+ Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur den Geltungsbereich Hohenbezug DHHNA 92 + . wenn keine Bedenken wegen des Orts— u. Landschaftsbildes bestehen. Ort, Datum, Siegel Der Burgermeister Berliner Strasse 19
def Satzung defn _sfandjyom)srmzrmesmeas b:?;‘;f,g,“g;jfg‘;“g;,u‘;ﬁ(fi,tem et §3 Al VLS Fassadengliedernde Elemente und andersartige Baustoffe zur Betonung untergeordneter 03099 Kolkwitz
Flachen sind nicht generell ausgeschlossen.
| i i i ARA2.200¢ Gen Entwurf des Beb lanes in d Bauplanungs— u. Ingenieurb
4.2 DACHFORM, DACHNEIGUNG (Hauptqebtud 5) Die Gemeindevertretung Kolkwitz hat am-14:7%.4€0€ en Entwurf des Bebauungsplanes in der Plansatzung auplanungs— u. Ingenieurburo
&‘ {Heuptgestiide) Fassung vom Lkt 2oco sowie die Begrundung beschlossen und zur Auslequng bestimmt. Dipl.=Ing. Gunter Borch

Stempel, Unterschrift (Vermessungssteil§)

Im Geltungsbereich der Satzung sind fur die Hauptgebdude Sattel-, Walm—, und Kruppel- Markt 30

walmduacher in kleinformatiger Hartdeckung mit einer Dachneigung von 25°-45° in den . / 03226 Vetschau/Spreewald
Farben ziegelrot bis dunkelbraun bzw. anthrazit zultssig. kol o2, 15.03. Loob ) é/ Tel. 035433/70717

B g —_— . - Ort, Datum, Siegel Der rg fSter Fax 035433/70718

nlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf den Duachern allgemein zulussig.

(gem. § 81 BbgBO)




