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1. Veranlassung und Aufgabenstellung

Der Vorhabentrdger beabsichtigt in der Gemeinde Limberg
eine Fertighaus—Ausstellung/Wohnanlage zu errichten.

Da es derzeit in der Gemeinde, iiber einen mit den wich-—
tigsten Entscheidungsgremien abgestimmten Rahmenentwurf
(Stand: Marz 1992) hinaus, keinen bestdtigten Flachen-
nutzungsplan sowie entsprechende griinordnerische Fest—~
legungen gibt, hat der Vorhabentridger die Erarbeitung

eines landschaftspflegerischen Begleitplanes (Griinordnungs-
plan) als fachliche Teilplanung des Bauleitplanverfahrens
veranlaft.

Die Eigenheit der langfristigen Sondernutzung des Bearbei-
tungsgebietes erfordert es, sich hinsichtlich der rdumlichen
und funktionellen Ordnung und Sicherung der Griinelemente
zueinander, vor allem auf die &ffentlichen Bereiche, wie
Parkpldatze, StraBen, Griinflidchen und die Beziehungen zu den
Randbereichen festzulegen.

Die Aufgabenstellung sieht der Vorhabentrdger vordringlich
in dem, sich mit den Zielen und Grundsdtzen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege deckenden, weithingehend—
sten Erhalt der Naturnihe eines Besiedelungsgebietes.

2. Lage und Geltungsbereich

Das im Fldchennutzungsplanentwurf als Sonderbaufliche ausge-—
wiesene Bearbeitungsgebiet des Vorhabentridgers, mit einer
GréBe von ca. 6,5 ha, befindet sich im westlichen Anschluf
der Gemeinde Limberg, in der Flur 1. Es grenzt im Siden an
die B 115, im Osten an den Feldweg hinter den Grundstiicken.
Die ndrdliche Grenze fiihrt entlang des Ziegeleiweges und

des Feldweges am siidéstlichen und siidlichen Rand der "Lehm-
grube”". Im Westen wird das Bearbeitungsgebiet durch die
Fldchen unter den Hochspannungsleitungen der Trasse Preilack
— Streumen begrenzt.

Baurechtlich befindet sich das Bearbeitungsgebiet im AuBen-—
bereich.

3. Naturréumlighe Charakteristik des Bearbeitungs-
gebietes / Okologische Grundlagen

Das Landschaftsbild im unmittelbaren Umfeld des Bearbeitungs-—
gebietes ist gekennzeichnet durch die, fiir die Region typi-
schen Ubergangsbereiche von der gewachsenen Siedlungsstruktur
zur freien Landschaft. Dazu gehéren die bis zum Feldweg

hinter den Grundstiicken 4in kleinfldchigen Feldern auslaufen-—
den Gdrten und Streuobstwiesen. Insgesamt prdsentiert sich

ein harmonisches und bis auf die stark frequentierte B 115
ruhiges Landschaftsbild mit préagender Linienfihrung in nérd-
licher Blickrichtung, entlang der Ahornallee nach Papitz.
Lediglich die, die westliche Gemarkung Limbergs durchquerenden
Hochspannungstrassen Preilack - Birwalde und Preilack - Streu-
men, deren letztere auch die westliche Grenze des Bearbeitungs-
gebietes bildet, sind in diesem Landschaftsbild mindestens
gewdhnungsbediirftig.



Das Bearbeitungsgebiet wurde und wird derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzt. Es ist gekennzeichnet durch oberfldch-
lich anstehende glazifluviatile Sande.

Die Bodenwertzahl liegt.zwischen 20 und 28.

Eine schutzwiirdige flora ist nicht vorhanden.

In den Bodenschichtungen finden sich auch alluviale Ablage-
rungen (Zeugnis: "Lehmgrube" hinter der nordwestlichen Grenze
des Bearbeitungsgebietes). '

Die Grundwasserverhidltnisse sind durch die wechselnden geo-
logischen Verhdltnisse im gesamten Gebiet (teilweise linsen-—
férmige Grundwasserstauer) sehr unterschiedlich ausgeprigt.
Eine grofrdumige negative Beeinflussung durch die Grundwasser-
absenkungen der weiter siidlich gelegenen Braunkohletagebaue
ist zu vermuten.

Am siidlichen Grenzverlauf des Bearbeitungsgebietes, entlang
der B 115, befindet sich ein ca. 15,00 m breiter, gehdlzbe-

standener Randstreifen. Auf ihm stehen ca. 100 Starkbidume,
vorwiegend

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Birke Betula pendula
Zitterpappel Populus tremula
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris

Desweiteren weist dieser Randstreifen einen teilweise ausge-
prdgten Unterwuchs mit

Holunder Sambucus nigra

Zweigriffeliger

WeiBdorn Crataegus laevigata
und Brombeere Rubus fruticosus

auf. Im Bereich der, diesen Randstreifen querenden Hochspan-—
nungsleitungen haben sich aufgrund wiederholter Holzungen
insbesondere

Besenginster Sarathamnus scoparius
Spitzahorn Acer platanoides
und Eiche Quercus

strauchartig ausgebildet. Dieser Unterwuchs wie auch die
Hochstimme tragen zu einer guten und auch angestrebten Saum-
bildung bei.

Dieser Randstreifenbewuchs schirmt die angrenzende Projekt-
fldche wirkungsvoll von der stark befahrenen B 115 ab und
bietet gleichzeitig vielen Tierarten Lebensraum.

Zum Acker hin 1l3uft dieser Saum in einer Krautschicht aus.

Eine vielseitige Naturausstattung bietet die hinter der
nérdlichen Grenze des Bearbeitungsgebietes befindliche
"Lehmgrube". Der im Solenbereich befindliche Wassertiimpel
und die stark ruderal geprigten Ubergangsbereiche der Grube
sind Anziehungspunkt fiir die hier heimischen Vogelarten und
Sdugetiere.



Nachgewiesen wurden u.a. mehrere Fledermausarten sowie
Griinspecht, Stieglitz, Raubwiirger, Kohlmeise, Blaumeise,
Amsel, Feldlerche, Feldsperling, Star, Bachstelze und
Buchfink. Zu den regelmidBigen Nahrungsgidsten zdhlen aber
auch der Turmfalke, Sperber, Bussard, Roter Milan und
Neuntéter.

Der Waldrand vor Krieschow, westlich des Bearbeitungsge-
bietes hinter dem Sportplatz gelegen, ist Austrittsgebiet
fir Rehe, Wildschweine, Fuchs und Hase.

Nachzuweisen sind auf der Bearbeitungsfliche und insbeson-—
dere in deren Randbereichen auch Igel, Steinmarder, Maul-
wurf,. Eidechsen sowie verschiedene Mausarten.

4. Konfliktbeschreibung

Die geplanten BaumaBnahmen werden sich ausschlieBlich auf
bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen mit einem rela-
tiv niedrigen Biotopwert vollziehen.

Negative Auswirkungen auf Flora und Fauna werden hier mehr
oder weniger lediglich indirekt zu erwarten sein (Barriere-
effekt).

Durch die Nutzungsartendnderung der Ackerflidche wird es auch
eine Anderung im Artenspektrum, hin zu siedlungstypischen
Arten, geben.

Gehdélzverluste miissen zur Gewdhrleistung des Sichtdreieckes
lediglich im Bereich der Einbindung (Xnotenpunkt) zur B 115
hingenommen werden. Hier werden insgesamt

7 Eichen mit einem Stammumfang von 0,65 - 1,70 m
1 Kiefer mit einem Stammumfang von ca. 0,75 m
1 WeiBdorn mit einem Stammumfang von ca. 0,45 m

sowie weitere Kleinstdmme und Striducher (Holunder)

beseitigt werden.

Als Konflikt kdnnte sich der, iiber die PlanstraBle W (Haupt-
erschlieBungsstrafie) zu erwartende Anfangsdruck (Neugiertou-
rismus) durch interessierte Biirger und Biirgerinnen darstellen.

Storende Einfliisse auf den Naturhaushalt der angrenzenden
Gebiete, insbesondere aber auf den westlichen Siedlungsrand
der Gemeinde sind jedoch durch eine weithingehendst beruhigte
Verkehrsfiihrung zu den, an den westlichen Rand des Bearbei-
tungsgebietes ( vor den Hochspannungsleitungen) verlegten
Parkplatzfldchen und die verkehrsfreie Ausstellungsfliche,

fiir den Regelfall des Ausstellungsbetriebes nicht zu erwarten.

5. Grundziige der Planung

5.1 Ziel

Ziel der Planung und der griinordnerischen Festlegungen ist
eine landschafts- und umweltvertridgliche Einpassung des
Vorhabens in den derzeitigen Gemarkungscharakter unter Beach-
tung der mittel- und langfristigen Entwicklungsperspektiven
der Gemeinde Limberg.



5.2. Aussage zur Flichenversiegelung

Nutzungsbestimmt ergeben sich Totalversiegelungen des Bodens
durch die errichteten Gebdude, die ErschlieBungsstrafen und
Standplédtze 6ffentlicher Anlagen (Miillcontainer usw.).

Im iibrigen orientiert sich das Vorhaben auf den Erhalt
maximaler Vegetations— und Regenwasserversickerungsfldchen.

Die Parkplatzfldche wird im Bereich der Stellplatze fiir PKW
und Busse mit wasserdurchlissigen Materialien (z.B. Rasen-
gittersteine oder gleichwertiges) gestaltet. Die Fahrflichen
werden Regenwasserdurchlidssig ausgefiihrt.

5.3. AusgleichsmaBnahmen

5.3.1. StraBenbepflanzung

Als Ausgleich fir die zu fdllenden BZume und Striucher des
Randstreifens (vgl. Ziff.4 . Konfliktbeschreibung) wird die
PlanstraBe W und der Randstreifen des Ziegeleiweges projekt-
seitig bepflanzrt.

Hierfir kdmen unterschiedliche Ahornarten, u.a. der attrak-
tive Japanische Facherahorn (Acer palmatum "Atropurpureum")
und Eschen (Fraxinus excelsior) infrage. Die Einfriedung

des Ausstellungsgelsindes erfolgt zusdtzlich durch Hecken-—
und Strauchbepflanzung.

Mit der Gemeinde ist zu gegebener Zeit noch abzustimmen, ob
im Rahmen der Bauleitplanung griinordnerische Festsetzungen
dahingehend getroffen werden sollen, daB die beidseitige
Bepflanzung der Planstrafe W als Allee (z.B. mit Linden)
erfolgt. Das kdme der Aufnahme regional~ und dorftypischer
Landschaftselemente in der Gestaltung entgegen und wiirde
gleichzeitig eine noch bessere immissionsseitige Abschirmung
gegeniiber der vorhandenen westlichen Dorfrandbebauung
bedeuten.

Eine spdtere griinordnerische Einbindung des Gartenweges wird
bereits jetzt vorgeschlagen.

5.3.2. Offentliche Griinflichen

Zur Harmonisierung der Parkplatzflidchen werden in diesem
Bereich sowohl Hochstidmme als auch strauch- und heckenartige
Gehdlzpflanzungen vorgenommen (siehe Griinordnungsplan).

Bei der Auswahl der Striucher werden iiberwiegend einheimische
Arten gewahlt, die sowohl gewohnten Lebensraum als auch Nah-
rung fiir die vorhandene und sich neu ansiedelnde Tierwelt
bieten. Hier widren denkbar:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Berberitze Berberis vulgaris
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
HaselnuB Corylus avellana

Im Eingangsbereich zur Ausstellung wird eine Linde als GrofB-
baum gesetzt.

Damit wird ein historisches Symbol des Ortes "Limberg" an
exponierter Stelle in die Griinflichengestaltung einbezogen.



5.3.3. VWeitere Nutzfléchengestaltung und Skologisch
wirksame MaBnahmen

Im Interesse der Landschaftspflege im angrenzenden Frei-
leitungsbereich sowie der Ausschopfung weiterer wirtschaft-
licher und 6kologischer Méglichkeiten sind die westlichen
Freifldchen als Baumschulen, fiir Rollrasenkulturen und die
Produktion weiterer gdrtnerischer Kulturen vorgesehen. Das
schafft gleichzeitig Méglichkeiten, Griin- und Zierpflanzen
sowie Gehdlze besser fiir die Prisentation der Ausstellungs-—
objekte innerhalb des Ausstellungsgelindes zu nutzen (z.B.
Kibelware). Angestrebt wird insbesondere auch der Einsatz

von Kulturen fir die Dach- und Fassadenbegriinung.

Damit nimmt der Vorhabentridger direkten EinfluB auf die
Gestaltung freundlicher und tkologisch anspruchsvoller Grund-
stiicke, was den Ausstellungsobjekten wiederum groBere Indivi-
dualitdt verschafft:

Gleichzeitig erhalten die Besucher qualifizierte Anregungen
zu landschaftsgirtnerischen Gestaltungsméglichkeiten ihrer
eigenen Grundstiicke.

Im Zusammenhang mit der Randbegriinung soll iiber die vorge-—
nannten Mafnahmen eine Griinvernetzung des Bearbeitungsge-
bietes erreicht werden. Damit werden bebauungsbedingte Zer-
schneidungseffekte weitgehend kompensiert.

5.3.4. Sonstige MaBnahmen

Durch die Anordnung von Wohn- und Verwaltungsgebiuden im
Norden des Bearbeitungsgebietes wird die "Lehmgrube" vom
Besucherverkehr abgeschirmt und ferngehalten.

Die Randbereiche im Norden und entlang der B 115 bleiben
in ihrer gewachsenen Struktur erhalten. So erfiillen diese
auch als Artenspender fir die Neubesiedelung bestimmter
Bereiche im Bearbeitungsgebiet ihren Beitrag.

5.3.5. Landschaftsbild (Mikro~ und Makrobetrachtung)

Durch das Vorhaben Fertighaus—Ausstellung/Wohnanlage wird
das Landschaftsbild am westlichen Rand der Gemeinde Limberg
neu gestaltet. Die bisher gewohnte Naturnihe des Betrachtungs—
gebietes wird durch siedlungstypische Akzente erganzt und er-—
hdlt durch die Umgestaltung eine neue Erlebbarkeit.

Bereits mit der projektseitigen Bepflanzung der PlanstraBe W
und des Ziegeleiweges wird ein neuer, landschaftsprigender

und erlebniswirksamer Akzent in den Ubergangsbereichen zwi-
schen der alten Dorflage und dem neuen Bebauungsgebiet gesetzt.

Insgesamt soll und wird die Griingestaltung des Bearbeitungs-
gebietes den allmiahlichen Ubergang der vorhandenen Landschafts~
struktur in die kompaktere Bebauung unterstiitzen und weitge-—
hendste Naturnidhe und Harmonie ausstrahlen.

Aus diesem Grunde sind GréBe und Hohe der Baukérper und Werbe-
anlagen so festgelegt, daf landschaftsbildprigende Eindriicke
nicht vorrangig auf das neue Bebauungsgebiet verschoben werden.

Das Bearbeitungsgebiet mit dessen unmittelbarenm Betrachtungs-
bereich kommt aus Sicht der groflrdumigeren Landschaftscharak-
teristik dem Begriff "Lichtung" am ehesten entgegen.



Der vom bisherigen Landschaftsbild gepragte subjektive Ein-
druck des Betrachters wird auch nach Errichtung der baulichen
Anlagen weitgehendst bestehen bleiben, da durch Erhalt des
vorhandenen Saumbewuchses entlang der B 115 keine Verdnderung
des gewohnten Bildes eintritec.

Aus ndrdlicher Richtung, von Papitz her kommend, bietet sich
dem Auge des Betrachters in siidwestlicher Blickrichtung ein
Landschaftsbild mit sanft geschwungenen Ubergidngen der lan-
wirtschaftlichen Nutzflichen zu den Griinsdumen. Diese sub-
jektiv wahrgenommene Harmonie wird auch durch den Projekt-
betrieb nicht gestért, da aufgrund der rdumlichen Entfernung
und der projektseitigen Bepflanzung des Ziegeleiweges bis

zum bestehenden Griinsaum der "Lehmgrube" der optische Gesamt-
eindruck des Landschaftsbildes in dessen bisheriger Tiefen-—
wirkung erhalten bleibt.

6. Zusammenfassung

Der Vorhabentriger beabsichtigt am westlichen Rand der Gemeinde
Limberg eine Fertighaus—Ausstellung/Wohnanlage iiber den
Vorhaben~ und ErschlieBungsplan zu errichten.

Baurechtlich befindet sich das Bearbeitungsgebiet im AuBlen-—
bereich.

Die Projektflache wird bis dato landwirtschaftlich genutzt.

Eine schutzwiirdige Flora ist auf den zur Bebauung vorgesehenen
Flachen nicht vorhanden.

Der innerhalb des Bearbeitungsgebietes bestehende Grinsaum
entlang der B 115 wird erhalten. Lediglich im Bereich des
Knotenpunktes miissen einige Geholze dem geforderten Sicht—
dreieck weichen. Es werden jedoch hierfiir umfangreiche Aus-
gleichspflanzungen vorgenommen.

Aufgrund des besonderen Charakters der Wohnanlage, die sich
befristet als Ausstellung pridsentiert und insbesondere auch
informative Schwerpunkte auf die lanschaftsgidrtnerischen
Gestaltungsméglichkeiten des persénlichen Wohnumfeldes legt,
erfolgt, abgesehen von besiedelungstypischer Versiegelung
von Teilflédchen, eine, sich mit den Zielen und Grundsitzen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbarende
strukturelle Aufwertung des Bearbeitungsgebietes ohne nach-
teilige Auswirkungen auf den Gesamteindruck des Landschafts-—
bildes.
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FESTSETZUNGEN

FUR DEN GRUNORDNUNGSPLAN VOM 03.03.1993 ZUM
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN FUR DAS
SONDERGEBIET "EIGENHEIM UND -TECHNOLOGIE ZENTRUM"
NORDWESTLICH DER B 115, IN LIMBERG

BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNG

Weitere Ausprigung des Randes (Saumes) zur Lehmgrube hin. Unterpflanzung mit heimischen
Strduchern, um stérende EinfluRfaktoren zu mindern

Einseitige Bepflanzung mit Acer platanoides und Fraxinus excelsior

Landschaftsbestimmende Alleepflanzung entlang der Planstrafe W (kiinftige UmgehungsstraRe),
als Immissionsschutz zur Ortslage hin und zum Aufbau einer wirksamen Griinvernetzung

Vorgaben fiir Baumpflanzungen zur Sicherung eines Mindestgriins im Ausstellungs(Siedlungs-)bereich
Linde, die als GroRbaum gepflanzt wird
Unterpflanzung der, durch Schaffung des Sichtdreieckes freigestellten Baume

Zu erhaltender Randstreifen einschlieRlich der Krautschichten, als Abschirmung zur B 115 und als
Artenspender fiir die Neubesiedelung der neuen Lebensraume

Kleinb&ume und Solitarstraucher mit untergepflanzten Bodendeckern

Parkplatzbdume mit Biotop- und Kiimafunktionen

Horstartig angelegte Gruppen heimischer Straucher in Solitérstellung, als auch heckenartig bzw.
flachendeckend gepflanzte Striucher, zur Harmonisierung der Parkplatze und als zusétzlich
geschaffener Lebensraum fiir verschiedene Tierarten

2.



