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A PLANTEIL UND ZEICHENERKLARUNG

1. Arider baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB))
WA  ALLGEMEINES WOHNGEBIET gem. § 4 BauNVO
2 'No BESCHRANKUNG DER ZAHL gem. § 9 Abs.1

DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN  -Nr. 6 BauGB

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

GIRZ GRUNDFLACHENZAHL gem. § 16 BauNVO
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL gem. § 16 BauNVO
1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTZAHL gem. § 16 BauNVO
TH TRAUFHOHE ALS HOCHSTMASS gem. § 16 BauNVO
3. Beuweise, uberbaubare Grundstucksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
C OFFENE BAUWEISE gem. § 22 BauNVO
G GESCHLOSSENE BAUWEISE gem. § 22 BauNVQ
f ' NUR EINZEL - UND DOPPELHAUSER
E[fl ZULASSIG gem. § 22 BauNVO
—--- —— BAUGRENZE gem. § 23 BauNVO
4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

1 STRASSENVERKEHRSFLACHE

..........
.....

— —— SRASSENBEGRENZUNGSLINIE

5. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen_und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zum-Erhalt von

Neatur und Landschaft  (§9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

(D ERHALTUNG VON BAUMEN
(9 PFLANZGEBOT FUR BAUME
o

o O

o}

b o o o STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB )

%Wg WASSERFLACHE
8. Scnsti '
6§ hochist HOCHSTMASS FUR DIE BREITE VON gem. § 9 Abs. 1
VLBl WOHNGRUNDSTUCKEN Nr. 3 BauGB -

. —9—0—0— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN,
Z.B. VON BAUGEBIETEN ODER ABGRENZUNG DES

MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG INNERHALB
VON BAUGEBIETEN

mmm mmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Q. Qe.rstelluncjen ohne Normencharakter

) " 4
-3 FLURSTUCKSGRENZE UND FLURSTUCKSNUMMER

gg VORHANDENE GEBAUDE

5.6 HOHENMASS

Ubersichtsplan M 1:20 000 4

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

B TIzXTLICHE FESTSETZUNGEN
A A AR R D o e

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

Die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als "Aligemeines
Wohngebiet" nach § 4 BauNVO festgesetzt.
(gem. § 1 Abs. 3 BauNVO)

1.1.

1.2, Auf den Teilflachen WA 1,2,4,6,8,9 und 12 sind, neben den in § 4 Abs. 3 Punkt 2 und

4 BauNVO genannten Nutzungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie dem
Gebietscharakter nicht widersprechen. Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen
tur ‘/erwaltungen sowie Tankstellen sind auf diesen Fiachen unzulassig.

(gem. § 1 Abs. 4,5 und 6 BauNVO)

1.3. Aut den Teilflachen WA 3, 5, 7,10 und 11 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig.

(gem. § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

Durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen dart die festgesetzte

GR/ auf den Bauflachen ausnahmsweise um hochstens 0,1 (iberschritten werden.
(gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1.

2.2. Die zwingend festgesetzten Traufhdhen beziehen sich auf die Oberkante der
StraBen-, bzw. Wegeflache im Bereich der Grundstiickszufahrt. Wird ein Gebiude in
metir als 10m Entfernung von der StraBenbegrenzungslinie errichtet, bezieht sich die
Trauthohe auf die urspringliche Gelandehéhe am Gebaudeeing

Geringfugige Abweichungen von der zuldssigen Traufhéhe kénnen bei Vorliegen
besonderer Grunde zugelassen werden.

(ggm. § 18 Abs. 2 BauNVO)

2.3. Aur nahmsweise kann ein zusatzliches VollgeschoB auf den Teilflachen
WA 1,2,4,6,8,9 und 12 zugelassen werden, wenn durch den Ausbau des

Dac hgeschosses mehr als zwei Drittel der Grundflache des Dachgeschosses eine
liciv 2 Hohe von 2,3m aufweist. ' '

—

L}

(g=i1n. § 16 Abs. 6 BauNVO )

-2.4. Wird eine ._Ausriahme nach Punkt 2.3. gewahrt, so darf die zulassige
Ges choBflachenzahl um 0,1 Uberschritten werden.
(geri. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Scnistige Festsetzungen

3.1. Notwendige Stellplatze sind vollstandig auf den privaten Grundstiicken
nachzuweisen. .

(§ ¢ Abs. 4 auGB)

3.2. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschiagswasser ist auf diesen
zurtckzuhalten, zu versickern oder einer Nutzung zuzufiihren.”
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.3. Die iestgesetzten Baugrenzen kénnen zur StraBenbegrenzungslinie hin
ausiiahmsweise Uberschritten werden.

(gern. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO )

3.4. Garagen und Stellplatze, sowie Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von

Gebauden ausgehen, dlrfen nicht weiter als 25m von der StraBenbegrenzungslinie,
bzw. der Grundstlcksgrenze errichtet werden.

(gem. §§ 14 Abs.1 und 23 Abs. 5 BauNVO )

3.5. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen, gem. § 14 Abs. 2
BauNVO Satz1, konnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, wenn von
ihnen keine Beeintrachtigungen der zugelassenen Nutzung des Baugebietes

ausgehen. Dies gilt ebentalls tir Anlagen fur erneuerbare Energien.
(gem. § 14 Abs. 2 BauNVO) :

C_ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.1. Suggestiv, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen sind im
Gelilungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.
(gem. § 13 und § 83 Abs. 1 BauO )

4.2. Werbeanlagen diirfen das ErdgeschoB der Gedaude nicht Gberragen. lhre Flache

darf nicht mehr als 5 v. H. der jeweiligen Fassadenflache bzw. 1,5 m® betragen.
(gem .§ 83 Abs. 1 BauO)

4.3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen mit wechselndem
oder grellem Licht unzulassig.

(gem .§ 83 Abs. 1 BauO)

4.4. Vorgarten durfen nicht als Arbeitsflachen genufzt werden.
(gem. § 83 Abs. 4 BauO)

4.5. In den Bauflichen WA 3 und 7 durfen Zaune zwischen der StraBenbegrenzungslinie
! unc den Geb&uden nur errichtet werden, wenn sie erforderlich sind.
(gem. § 83 Abs. 4 BauO ) o :

4.6. Im (3eltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dacher zulassig.
(ge.n. § 83 Abs.1 BauQ)

4.7. Die wuckel der Gebaude dirferi eine Hohe von 0,5 m allgemein nicht Uberschreiten.
(gem. § 83 Abs.1 BauO)

4.8. Gaupen und Dacheinschnitte sind zulassig. Beide durfen nicht gleichzeitig auf einer
Dachflache errichtet werden. Die Gesamtbreite einer Gaupe darf 1,75m nicht
Uberschreiten. Die Gaupen einer Hauseinheit sind in gleicher Bauweise auszufihren.

Die Gesamtbreite der Gaupen oder Dacheinschnitte darf ein Drittel der Trauflange
der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten.
(gem. § 83 Abs.1 BauO)

D GIRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1. Hofilachen, Wege, Zutfahrten u.d.g. diifen nur in dem MaB versiegelt werde, wie ihr

Zweck eine derartige Austfihrung erfordert.
(gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten enspr. DIN 18915 Blatt 2

abz.schieben.
(gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.3. Vor: den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten fur das Anpflanzen von

Baumen kann bis zu 2m abgewichen werden.
(gem. § 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.4. Auf der mit dem Planzeichen 13.2.1. gekennzeichneten Flache ist eine gemischte

freiwvachsende Hecke von durchschnittlich 3m Breite aus standortgrechten,
einheimischen, halbhohen Strauchern zu pflanzen. Bei einer Grundsticksbreite von

mehr als 20m zur offenen Landschaft ist ein Baum pro Grundstiick in diesem Bereich
zu pflanzen. '

(gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.5. Das Regenriickhaltebecken ist in naturnaher Ausfihrung als Erdbecken anzulegen

unc zu bepflanzen.
(gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.5. Die Bepflanzung der offentlichen Flachen hat nach den Festsetzungen des

Grinordnungsplanes zu erfolgen.
(gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

5.7. Die nicht Cberbauten Flachen der Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu

untaerhalten, soweit sie nicht fur hauswirtschaftliche Flachen, als Arbeits- oder
Lacerflachen, Zufahrten oder fir sonstige Nutzungen erforderlich sind.
(gem. § 83 Abs. 4 BauO)

i

5.8. Stellplatze fur Millbehalter sind mindestens 2m von der StraBenbegrenzungslinie zu

-errichten. Sie sind einzugrunen.
(gem. § 83 Abs. 4 BauO)

VERFAHRENSVERMERKE

a)
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\ )
d) De Gemeinde hat mit BeschiuB der Gemeindevertreter vom 0463\3’7

Gk 45593 el

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.12.1986 mit den MaB3gaben des § 246 a BauGB.

C e Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. 01.1990 mit den MaBgaben des §26 a BauNVO.

D.e Planzeichenverordnung ( PlanZVO ) vom 18. 02. 1990
D e Bauordnung ( BauO ) vom 20. 07. 1990.

Inhal” des Bebauungsplanes: A Planteil und Zeichenerklarung

dem 3ebauungsplan ist beigefligt: E Begrindung

Die Gemeindevertreter haben auf ihrer Sitzung am 14. 05. 1992 die Aufstellung des
vorzeitigen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufs wurde.~
vem 26.05.1992 - 07.07.1992 ortsiiblich bekanntgemacht. e

o @/ﬁy A1OF G0 Aoak

O:t, Datu ~ Unterschrift: "

N\
e\

urd Anhdrung zum Vorentwurt mit dem Planstand vom August 199
0. 09.1992 und am 29.10.1892 durchgefuhrt. :

7 )
Crt, Datum: Untersc%r t

2 wurde ar

\ [ W

Der Entwurt des Bebauungsplanes in der Fassung vom Dezember tsmhwmdemn
der Begriindung gem.§3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom 04.01. bis 050271993
of.entlich ausgelegt. s T s oy 7

O-t, Datum: Unterschrift: ST

G

Bibauungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung vom Oez. 1992
be:schiossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

O-t, Datum: Untersc rift:

VO . £ 8 1993 (NEessmsmssosns ) gem. § 11 BauGB genehmigt.
C 1, Datum: Unterschriit: L Dot i
D e Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .........1992

g:m. § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Dar Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Limberg, den............... 1983

.......................................

( Der Burgermeister)

(Siegel)

E: wird bescheinigt, daf3 die Planunterlage hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
ur.d der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei ist.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei
mglich.

Cotthus, 30034993 oA
O, Datum Unterschri
Dipl.-ing. H. Strese
Vermessungsbefugter des

Landes Brandenburg
E: wird bescheinigt, daB die Planunterlage dem Inhalt des amtlichen
Li=genschaftskatasters ( mit Stand vom..09/.1992) entsprichf;

.......................................

C+, Datum Unﬁm. H. Strese

Vermessungsbefugter des
Landes Brandenburg

LIMBERG

BEBAUUNGSPLAN WIESENDORFER WEG

B Textliche Festsetzungen
C Ortliche Bauvorschriften
D Grunordnerische Festsetzungen

Planfassung vom Dezember 1992
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