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Planzeichnung  Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen - Verfahrensvermerke
Allcamalins Wolnoabiils 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | Vermark iiber den Aufstellungsbeschluss
Gemafkung M’kedeOff : i g4gfuwu ‘ 1.1. Auf den Grundstiicken im Geltungsbereich der Satzung sind die im § 4 ﬁemeunﬂev ung alsgzustﬁndiges Gremium der Gemeinde Kolkwitz hat am |
| F,Uf' ’ ™ zal.tlzNVO ('l‘rdlgen:leinel; _Wahngabia;t") unter Abs.2 aufgefiihrten den Aufstellungsbeschiuss filr— 1.Anderung des |
| N T e : Baugrenze utzungen aligemein zulassig. (gem. § 1 Abs. 3 BauNVO) Bebauungsplans gefasst und damit das Planverfah ’ ff:ﬂ\?ﬂéﬁqgalerlal |
",\p“#‘ L i | BTN 1705 R B B ;l.’z.‘}m gesamten Geltung?ereich der Satzung sind Tankstellen, Anlagen ¢ e i) :‘j
AT o ur Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe unzulassig. ( gem. § 1 Abs. 4 ' . e o i
&Rk - ] Bauiinie und § BauNVO) e AR S e |
Lol §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO - |
n | 2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ) |
3 r——— 2.1. Durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen darf die |
;J : , | OV Offentliche StraRenverkehrsflache festgesetze GRZ-Grundflachenzahl nicht (berschritten werden. Stellplatze, | Vermerk iiber den Abwégungsbeschluss
| ; | 0 | §9Abs. 1Nr. 11 BauGB Garagen, versiegelte Freifidchen und Zufahrten sind Bestandteil der | Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz hat die Stellungnahmen der |
s Grundflachenzahl. ' Behérden, Trager icher Belange, Nachbargemeinder und der Offentlichkeit |
| . StraRenbegrenzungslinie R _ i . am s ,/,Z epriift. Das Ergebnis ist mitgaldift Worgdeqg.
'fl-i}n | §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.2. Die Firsthohe wird auf max. 10,84 m (ber 58,45 NN festgesetzt. PO

2.3. Die Errichtung von Stellpldtzen und Garagen ist nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Private Grinflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

3. Sonstige Festsetzungen

Offentiiche Grlinfidche mit Umgrenzung von Fléchen zur 3.1. Im gesamten Geltungsbereich der Satzung sind die Gebaude mit
Entwicklung und zum Erhalt von Baumen, Stréduchern und il 9 ng

: seitichem Grenzabstand in offener Bauweise als Einzel- und Doppel- |
ppie 4o e héuser zu errichten. Hausgruppen sind unzuléssig. ' Die 1. Andgrung des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober 2023 wurde am |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO ) Al Z?Swvon der Gemeindevertretung der - Gemeinde Kolkwitz als

, , . Satzung beschlossan. Die Begriindung : Beschiuss der
3.2. Die notwendigen Stellpldtze, die sich aus der Wohn- und sonstigen ! Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz gebilligt

Vermerk Uber den Satzungsbeschluss

Anpflanzen von Baumen, vom angegebenen

| g, -
; L2

10e BE

Jes Standort darf parallel zur Strafle um 7,5 m Nutzung gem. BbgBO ergeben, sind vollstiandig auf den privaten Grund- \

- el B abgewichen werden. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB su‘.ich:naung ngachzuwlﬁsan. —— . ’

! 1] ”: !1 ;J l ‘
! " +' ;} ' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Ortliche Bauvorschriften e / ?1 Z,&Zj (Sieget)
5 o | B | des Bebauungsplanes 1 Gebaude | Unterschrif
| - j-f "§:;' i A VT — 1.1. Im Geltungsbereich der Satzung sind fir die Hauptgebaude nur steil '
o - | Ef geneigte Déacher, mit einer Dachneigung zwischen 35 und 45 Grad |
- ;’ ::j!' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der zulassig. l Ausfertigungsvermerk
| E 1. Anderung des Bebauungsplanes ' Die 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober 2023 wird |
[ Ef § 9 Abs. 1 Nr.7 BauGB 1.2. Unterschiedliche Neigungen der beiden Hauptdachflichen sind | hiermit ausgefertigt.
[*E | unzuldssig, der Hauptfirst muss in der Gebaudemitte verlaufen.
| l? A _ : _35_  BemaRung in Metern (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 8 BbgBO) | J
.;.f,i "-k ' el vl 1.3. Fir Fassadenoberflachen sind traditionelle Materialien, wie Putz, Holz, . Kolkwitz, ’/4"{2‘{053 *

' .’,‘f_:';,;:kh. . W Erlduterungen zur Nutzungsschablone Stein, Ziegel, Keramik oder deren Kombination zu verwenden.

4 | /Allgemeines Wohngebiet (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO) 5

WA Grundfiédchenzahl . .y - Bekanntmachungsvermerk 5

nnio,a HOﬁane i pbisot §.1Fr;fég1;$m::ﬁnéﬁ?ﬂ o i o o ot il t Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei |

i ’ el " sHecke | 4or die Planzeichnung auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann |

1= Anzahl der Voligeschosse als HéchstmaR errichtet werden. Ihre Hohe darf 1,20 m nicht {iberschreiten. In allen | ng : .:-

ﬁe &han n kann und Ulber den Inhalt Auskunft zu arhalten ist, 22:{1’ am |

" im "Amitsblatt fir die Gemeinde Kolkwitz" Nr. 24.../..¢.........
ortslblich bekann! gemacht worden.
; , " oo s In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von |
| 2.2. Toreinfahrten der Grundstiicke sind in einem Abstand von mindestens | \/afahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die |

anderen Bereichen sind Einfriedungen mit einer max. Hohe von 1,50 m, =
™ | jedoch nicht als Mauer zuldssig. E

| 5 m von der Fahrbahnkante zu errichten. Rechtsfolgen und  weiter auf  Félligkeit wund  Erléschen  von |
| Entschéadi spriichen hingewiesen worden.
3. Werbeanlagen " —— e i
3.1. Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen [
Sind i Delngatisreich Gar Qeteung Unaiinets. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist am 27.04. 2% keat getreten. |

. (gem. § 13 u. § 89 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 8 BbgBO)

3.2. Werbeanlagen sind am Ort der Leistung anzubringen und dirfen das
Erdgeschoss der Gebaude nicht Uberragen. lhre Flache darf nicht mehr als

5 v. H. der jeweiligen Fassadenfliche bzw. 1,5 qm betragen. Werbean- Unterschrif
lagen mit wechselndem Licht sind unzuléssig. o B L\
' (gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO ) v -;H
Grinordnerische Festsetzungen o W Y ) h”m £ n,:
1. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung PSR Mo Ko "‘ ,
der Landschaft 1 F, :,,}.':"vie ol Lot
1.1. Schweineluggraben (A) ; b & ﬁ,gf.‘ ¥
Die vorhandenen Vegetationsbesténde sind zu schiitzen. Die Ausformung -, et
des heranwachsenden Eschenjungwuchses ist durch das Entnehmen | Nl P 2 Ky f;;_f
: : abgestorbener Baume etc. zu férdern. Es ist ein Randsaum freizuhalten, | Rl g " i, WG V.l
Sonstige Planinhalte um die Selbsteinbegriinung und den Aufbau einer vorgelagerten | ...y, Mm( W7 : O i i P
Krautschicht zu férdern oder durch Initialsaat zu entwickeln. Die auf dem . s ;}i,: Mihiersdm[ ‘ _ ;,J P v f
' Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Uberplanten Gebiet befindlichen Gehdlze unterliegen der Pflanzbindung ; ﬂ{" K. 8t Yk S
Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (Bestandsschutz). e/ - [/ LN
| .Biosphérenreservat Spreewald". L5, Aiaean i "y g‘%‘ L/
| Minweise Von den Gehdlzbestinden des Schweineluggrabens ist durch die | oo e
' Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, Bebauung der erforderliche Abstand fiir Neuanpflanzungen einzuhalten. ﬁ R
| dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht | ES sind Flurgehdlzgruppen mit heimischen Strauchern und Baumen _,\Q J:. g;; N i ied
beeintréchtigt werden und dass Vorhaben ggf. fachkundig durch eine | anzulegen, Stieleichen sind vorrangig zu pflanzen. Gebuchtete oder // Ik Kosobuz
|  Bkologische Baubegleitung iiberwacht werden, um arten- und zerlappte Rénder sowie differenzierte Hohenausbildungen sind hinsichtlich Rordmante | [ \f‘*n e o
' biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen. der optischen Okologischen Vielfalt zu fordern. ; [ _ ;{’*‘*j"’ ;:fj*» LR
B0y l." i 1 n r“li"*".._: S
| GeméaR § 54 BbgWG ist das Niederschlagswasser von den Dach- und den 1.3 Flurgehdlize parallel zur Dorfstralie (Schiostrafte) (C) L e[ S
. sonstigen Grundstiicksflichen auf dem Grundstiick, auf dem es anféllt, Es ist eine Flurgehdlzhecke mit standortgerechten Strauchern und i I
" schadlos zu versickern, sofern es keiner Nutzung zugefiihrt wird. Baumen in einer durchschnittlichen Breite von 6 m anzulegen (Arten E A\ .u:.,::ﬂi.*:,
gemal Pflanzliste). Die Uberbauung dieses als private Griinfliche A :'
. GemaR §8 Abs.1 BbgBO sind die nicht (berbauten Flachen eines festgesetzten Griinstreifens ist auch mit Nebenanlagen nicht erlaubt. Die el ;m

' Baugrundstiicks wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und Pflanzweite soll 1m x 1 m betragen. Gebuchtete oder zerlappte Rander |[Sfgbasisdaten: © GeoBasis DEAGE,

zu begriinen oder zu bepflanzen (begriindet eine Unzuléssigkeit von sowie differenzierte Hohenlagen sind zu fordern.

Schottergarten).

Gemeinde
Textliche Festsetzungen durch Anderung des Bebauungsplans

Vermessungs- und Katasterrechtliche
Bescheinigung

Die  verwendete Planunterlage @ enthalt  den inhalt  des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom #¢sd 5224, und weist die
planungsrelevanten baul:mewwué Straflen, Wege und Platze
vollstandig nach. LR 4

Im Plangebiet liegen Leitungen und Medien verschiedenster Ver- und
Entsorgungsunternehmen. Der Leitungsbestand und deren Schutz ist bei
den Unternehmen abzufragen und zu beachten. Die Planungen sind
abzustimmen, Schachtgenehmigungen sind einzuholen.

A

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1.4 Innerhalb der dffentlichen Grinflaiche mit der Bezeichnung D sind die
vorhandenen Gehdlze und Badume zu erhalten. Zusatzlich ist der Bestand
mit standortgerechten Gehdlzen und Baumen zu ergénzen. Zu verwenden
sind die Arten der Pflanzliste. Die Pflanzdichte solite 1 m x 1 m betragen.

1.5 Bei der Anpflanzung von Baumen darf vom in der Planzeichnung
angegebenen Standort um 7,50 m (parallel zur Straenbegrenzungslinie)
abgewichen werden.

Kolkwitz

OT Milkersdorf
Bebauungsplan "Wohngebiet I"

1. Anderung
Satzung Fassung Oktober 2023

Sie ist hinsichtlich Gemeinde Kolkwitz Planungsbiiro
;':;dzi? - " Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | ‘ ‘WOLFF
L oy ¥ S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 s s Goik
eindeutig moglic (BGBL. | S. 1802)
i E({ ) | . Berliner Stralle Bonnaskenstr. 1819 03044 Cottbus
M AR, B Jmante e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der 03099 Kolkwitz o
T l | | Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt | info@planungabuero-wolll.de

MaRstab 1:1000 (A2) | gedndert durch das Gesetz vom 28. September 2023 (GVBL.I/23, [Nr. 18]) |
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