Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz

Bebauungsplan —  ,,Kleines Ende II*im Ortsteil Papitz
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&t ""3@3’ “ Rechtsgrundlagen A Planteil und Zeichenerklarung B. Planungsrechtliche Festsetzungen D. Griinordnerische Festsetzungen Liste der zu verwendenden Gehdlze Verfahrensvermerke
n W N . B.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) _
- % sy 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) B.1.1 Es wird ein Kleinsiedlungsgebiet WS gemaR § 2 BauNVO festgesetzt. Baume groBkronig Beschliisse
’ in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 B.1.2 Zulassig sind Kleinsiedlungen einschl. Wohngeb&ude mit entsprechenden D.1 Minimierung der Flachenversiegelung ~ Fraxinus excelsior - Esche 1. Am 26.08.2003 beschlieRt die Gemeindevertretung die Aufstellung eines
(EGBL. Teil | S. 2141 ,1998 Teil | S. 137) WS Kleinsiedlungsgebiet gem. § 2 BauNVO Nutzgarten und Iandwirﬁschaftliche Nebenerwerbsstellen ,landwirtschaftiiche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . Qu_ercus robur - Spelelchg 3ebauungsplanes.
Zuletzt geandert durch Artikel 12 Gesetz zur Anderung des Rechts der glebenerwert:jssteBlleF?l sind éedtoch lFrzlur ab e[isneam Abstand von 50 m zur westlichen D.1.1 Zur Befestigung der Flachen sind Beton und Schwarzdecke unzulés_os;(g. _??“X albda ; - \?\'l!bter\/;{e'(;’e Die Bekanntmachung ist ortsiiblich erfolgt.
Vertretuna durch Rechtsanwilte vor den Oberlandesgerichten vom 23.07.2002 ) L egrenzung des B-Plangebietes ,Kleines Ende” zulassig. D.1.2 Fur Stellplatze und Garagenzufahrten sind Rasengitterplatten oder Oko- llia cordata - winterlinde
(BGBI. Tell S, 2850) ) 2Wo 'C,‘\’/CEStZ“'aSS'.geVO”;ah' o gem'G%g A, 1 N6 (gem. § 1 Abs. 8 BauNVO) Pflaster zu verwenden. Ulmus minor - Feldulme 2. Die Gemeindevertretung hat am 24.10.2003 den Entwurf zum Bebauungsplan
Nutzungsschablone ohnungen in Wohngebauden Bau B.1.3 Ausnahmsweise kénneq zugelassen werden sonstige Wohngebaude mit nicht D.1.3 Fir Gehwege ,Terrassen und Hauszugange sind nur kleinformatige Platten einschl. Begrindung mit' Umweltbericht und griinordnerischen Fachbeitrag gebilligt
. 2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung mehr als 2 Wohnungen und nicht stérende Gewerbebetriebe . oder Pflaster zulassig. ) ] ) und zur Auslegung bestimmt.
Gemarkung Papitz WS " vom 23.01.90 (BGBI. 1990 Teil | S. 132) ,zuletzt geandert durch Artikel 3 des (gem. § 1 Abs. 5,§ 2 Abs. 3 Nr. 1+4 BauNVO) Bdume kleinkronig _ ' . o
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ﬁicer Camp:s:: - ;eltdalhorn 3. Die Gemeln%evertretqudhat die _St((ejl‘lurlwgnahr‘nen dszTrngL Offgnthg.her Belange
- ; 5 3 nus gluti - Roterle enken der Birger im
Flur 1 und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04. 1993 (BGBI. | S. 466,479) , B.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) D.2. Pflanzgebot von Obstbaumen auf der Pflanzflache Pfl 1 A 9 i benk und der Nachbargemeinden sowie die Hinweise und Se 9
GRZ 0,2 o in Kraft am 01.05.1994 ) L R Pflanzlist runus padus rihe Traubenkirsche Rahmen der Abwagung am 17.02.2004 gepriift .
’ A GRZ Grundflachenzahl gem. § 16 BauNVO B.2.1 Bezugspunkt fur die First- und Trauf- und sonstigen im Bebauungsplan gema AREESE Salix caprea - Salweide Die Erganzungen im Umweltbericht wurden gebilligt
L . L , festgesetzten Hohen ist die maRgebliche Hohe . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Sorbus aucuparia _Eheresche D E? ebnisgi’st mitaeteilt worden '
Flurstiick : 54-3 tw. TH 4,8 m 3. \g’imfdguﬂg U!Eler die /:;usarbeltctimg de;ggaoulelg;lanez/ ugnod die Darstellung des TH Fur das festgesetzte ortsseitige Baugrundstiick wird die vorhandene StraRenhéhe D.2.1 Auf der Pflanzflache Pfl 1 sind in Ergénzung zur planextern anzulegenden as trg g :
aninhalts (Planzeichenverordnun - Planz Traufhdhe als Hochstmal em. § 16 BauNVO A : i 3 . .. .. . N .
_ _ - om 18.12.1(990 (BGBI 11991 S, 598 \ ) gem. § gﬁrodgl :W[Z?:SnalBsaZiorZifészfUE be_sgn;(nt- Rgebliche H5h , Streuobstwiese 3 Stk. Obstbdume zu pflanzen Obstgehdize fiir Garten und Streuobstwiese 4 . Die Gemeindevertretung hat am 23.03.2004 den Entwurf des stadtebaulichen
Hohensystem DHHN 92 - ' s OK 10,0m oK Straf&enbegrenzungssl;inie > nﬁt ;tw\l/z) n 212 rrr:;;1 sgjgw;“ ge gr en g;\tge‘z Mattehlder Juglans regia - Walnuf} H Vertrages gebilligt und die Gemeinde Kolkwitz mit der Unterzeichnung beauftragt.
‘ : : ; kant 4 Is HE . ) , ' undstuck erschlossen : - . Malus sylvestris - Apfel H 3 200
| Sosavstem AZIE3 4. Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung"der Bekannt- Oberkante Gebaude als Hochstmall  gem. § 16 BauNVO wird . Zwischenwerte sind zu interpolieren . D.3 Pflanzgebot von einheimischen Rank- und Klettergehélzen —— Zvium ) Suprskirsche H 5. Die Gemeindevertretung hat am fmﬁden Bebauungsplan in der Fassung
OKFFBEG 0,4 m machung vom 16.07.2003 (GVBI. Bbg |, S. 210) ,zuletzt geandert durch ‘ (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO) auf den Baugrundstiicken gemaR Pflanzliste Prunus cerasus - Sauerkirsch H s h dem Teil A (PI oh d dem Texttail mit
Gesetz vom 09.10.2003 (GVBL. Bbg | S. 273) OK FFB EG Oberkante Fertigfuboden em. § 16 BauNVO Aasi - - : . SISISChS Marz 2004 ,bestehend aus dem Teil A (Planzeichnung) und dem Texte
0. . ; Erdgeachol g gem. 3.2”.2 Da: zulassnggiedMag»5 del;] tf)laulrl‘chen Nutzung wird durch die Zahl der zulassigen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) Prunus domestica - Pflaume H den Planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil B) ,
. 2 ) ) oligeschosse und der Grundflachenzahl bestimmt . MaRgebend sind die Werte der D.3.1 Je Baugrundstiick sind zu pflanzen : P i -Bi i i
Bezugsgrundiage Fmina 900 m 5. Das Brandenburgische Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.Juni 1992 Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes .Die Nutzungs- -5 Stk R k-g Klettergeholz pn Fassadenteilen ,Garagen ,offenen iiberdach YIS Commints e " e o e )
Amtlicher Lageplan zum B-Plan (GVIBI. Bbg |, S. 208) ,zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom ) e e gsp g 5 Stk Rank- und Klettergehoize a sadenteilen ,Garagen ,offenen tberdachten und den Griinordnerischen Festsetzungen (Teil D)
hmt 1C4 o 20% 3P bmind 22.5 m et (éVB Sy 140) | Zahl der Vollgeschosse als Héchstma gem. § 16 BauNVO werte sind jeweils Hochstwerte . (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 + 3 BauNVO) Stellplatzen ,Pergolen und Zaunen . Geeignete Obstgeholze fiir Wirtschafts- und Lokalgirten als Satzung beschlossen .
° -09. OriginalmaRstab 1 : 500 ’ e - Bbg 1 ,o. c?iﬁi?m?rg g:g Ei;n;l;tlgggi?ec;rsz%erl‘sglsg? ;ﬁgﬂzﬁh\?&zzg |§tt d|§ Flgche maBgeKIDgpd, Apfel - Rheinischer Bohnapfel Die Begriindung einschl. Umweltbericht und der grinordnerischer Fachbeitrag
; , r stralsenbegrenzungslinie, - Jakob Lebel wurden gebilligt .
o o . - liegt . (gem. § 19 Abs. 3 BauNVO) i
Kopien im [] OriginalmaRstab 2 Wo ) - S - Wilhelmsapfel
Kogien [[]] ve?kleinert 3 Bauwelse,ulzell'(baﬂtib ahre Grund (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) B.2.4 Durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen darf die D.4 Sonstige Empfehlungen /Hinweise - Berlepsch P Kolkwitz ,. 4., 04 £0ok....
Kopien [ vergroRert stucksflache festgegetzteufiRZ ": Plangebiet ausnahmsweise nur um 0,1 tberschritten werden , D.4.1 Die in der beigefiigten Liste aufgefiihrten Geholize sollen im Plangebiet auch Birne - Bunte Julibirne
Wref“r(‘j '?Sﬁ o ersc re““:g;\lg die ordnungsgeméfRe Nutzung der Grundstiicke fir MaRnahmen ,die nicht gemaR griinordnerischer Festsetzungen erforderlich sind, - Gute Graue
\ / | ED Nur Einzel- und Doppelhauser erforderlich ist . (gem. § S 1 Baukvo) verwendet werden. Pflaume - Bauernpflaume 4
. . zulassi em. § 22 BauNVO . D.4.2 Koniferen unterschiedlichster Herkunft sind nicht standorttypisch und somit - Hauszwetsche e o
B . — —/— 7 —— 7= ——— e - e t—r———————— - N ? gem. § B.3 SOOSt'geﬂ Festsetzungen _ o keiner standortgerechten Gartengestaltung férderlich . lhre Neuanpflanzung sollte im - Mirabelle Burgermeister
5 5853 il = ParksFralle . B. 3.1 Die Gebaude im Geltungsbereich der Satzung sind in offener Bauweise als Plangebiet vermieden werden. Nichtheimische Schmuckgehélze und Stauden sollen, - Spilling
. { / / / // // / 643 58 16 arxstrralie 410 Baugrenze gem. § 23 BauNVvVO slnzg,l- ogeBr Doppelhaug zu errichten . Die Haupt- und Nebengebaude sind innerhalb soweit sie Uberhaupt vorgesehen werden ,vorrangig in den hausnahen Bereichen
SD‘)V s3] ] ] (1112 0ag ‘ es durch Baugrenzen dargestellten Baufensters zu errichten . und den Vorgarten angepflanzt werden . Staucher
— 586 ( 46.30{ (0 offene Bauweise gem. § 22 BauNVO (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) o _ . D.4.3 Zur weiteren Gestaltung des Landschaftsbildes sollte je Baugrundstiick im Acer campestre - Feldahorn
' & S 583 2.6, | | B.3.2 Die Wohngebaude sind im Grundrif} langsbetont und mit der Firstachse ,recht- hinteren Teil ein 6kologisch hochwertiger ,strukturreicher und landschaftstypischer Cornus mas - Kornelkirsche
583 N /8 S - - . winklig in Bezug auf die Stralenbegrenzungslinie der Stralle ,von der das Garten angelegt werden .Mindestens 1/3 der méglichen Gartenflache sollte als Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Grundstiick erschlossen wird ,in Traufstellung zu errichten. Bauerngarten angelegt und mit den empfohlenen Geholzen ,Stauden und Grasern Corylus avellana - Haselnuf}
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . . bepflanzt werden. Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
B.3.3 Nebenanlagen smq nur bis zu einer Bebauungstiefe von 35 m ,gemessen von Prunus spinosa - Schlehe
?geer n?“gf?in:sgringunﬁ%gl)e ,zuldssig . Ribes nigrum - Schwarze Johannesbeere
4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ' S ) —alix viminalls - Hanfweide
(§ ) B.3.4 Nebengebaude sind hinter die Wohngebaude zu stellen. Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Stralienbegrenzungslinie B.3.5 Auf der Pflanzflache Pfl 1 ist das Errichten von Garagen und Stellplatzen sowie

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO nicht zulassig.

. — —— b — c— % cum—

/ ) 7 - 5 P Nut | MaRnah d (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) : ; i e
54/ i _a_mungefn ,Nutzungsregelungen ,Malihahmen un Satzung der Amtsfreien Gemeinde Kolkwitz liber den
/ —-?— & Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz ,der Pflege und | Kletterpflanzen Verfah Bebauungsplan ,,Kleines Ende II“ im Ortsteil Papitz
I | Hedera helix - Efeu Verranren
/ / o zur Erhaltung von Natur und Landschaft Parthenocissus - . GemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch und § 81 Brandenburgischer Bauordnung
: 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) quenquefolia "Engelmanni’ - Mauerwein 1. bDI? fll.ll’ tdle Rdaumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist beschlielt die Gemeindevertretung den Bebauungsplan ,Kleines Ende I1* im Ortsteil
N Parthenocissus etelligt worden. Papitz in der Fassung Marz 2004 fiir das Plangebiet , Gemarkung Papitz
5 Umgrenzung von Fldchen zum — gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a tricuspidata "Veitchii - Wilder Wein Flur 1

Anpflanzungen von Bdumen, BauGB 2. Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist Flurstlicke 54-3 teilweise,

o [e] . .
SR Sga#::fﬂ Uennd sonstigen am 24.06.2003 zur Vorstellung des Vorentwurfes durchgefihrt worden. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Planteil bestehend aus den
p g ‘ ) . Planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil B) ,den Bauordnungsrechtlichen Fest-
3. Die von der Planung beruhrten Trager Offentlicher Belange und beteiligten setzungen (Teil C) und den Griinordnerischen Festsetzungen (Teil D) ,

Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 04.11.2003 zur Abgabe einer als Satzung.
Stellungnahme aufgefordert worden.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6. Sonstige Planzeichen Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 8 BbgBO

PUMPWERK C.1 Werbeanlagen 4. Zer Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus dem Teil A (Planzeichnung)

Empfehlung fiir Haus- oder Bauerngéarten

Z,ELSZCQS ;202:)_: HTEEEEN Gren?e des raumiichen Gelibngs- gem. 5 3AS, 7 Baush C.1.1 Sugges.tiv-,Erinnerungs- und §on_stige funktionsfremde Werbeanlagen sind im Geholze und dem Textteil mit den Planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil B),den
1 s 29312003 bereiches des Bebauungsplanes Geltungsbereich der Satzung unzulassig. Buxus sempervirens - Einfassungsbuchsbaum Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Teil C) und den Griinordnerischen
(gem.§§ 9 und 81 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO) *Suffruticosa’ Festsetzungen (Teil D) sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht und dem
GroRe und Breite der Wohngrundstiicke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 C.1.2 Werbeanlagen sind am Ort der Leistung anzubringen und durfen das Rosa - Rosen griinordnerischen Fachbeitrag ,
BauGB Erdgeschof’ der Gebaude nicht Uiberragen. lhre Flache darf nicht mehr als 5 v.H. der Nachrichtliche Ubernahme als Polyantharosen hat in der Zeit vom 09.12.2003 bis einschl. 15.01.2004

F mind  MindestgroRe der Wohngrundstiicke jeweriligclan dFass?jdenﬂélclzhe tly_z.vsgt=< 1’?..m2. betragen. Werbeanlagen sind mit Entscheidung zum Antrag auf Ausgliederung aus dem LSG Teehybriden g dfr GeSmeinde Kolkwitz —Bguamt o
weehseinaem caergreiien LICHt LRZUIZSSIg: Gemaf Entscheidung des Ministerium fir Landwirtschaft ,Umwelt Strauchrosen erliner Str. 19,03099 Kolkwitz
(gem. § 81 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO) 3 i wahrend der Dienststunden Mo/Mi/Do 7.00 — 15.00 Uh i i
bmind Mindestbreite der Wohngrundstiicke genm. -1 Nl 2 Bbg und Raumordnung Potsdam vom 17.12.2003 und Geschéftszeichen Obstgehdize als Gliederung Di prgiire r Gemeinde Kolkwitz
stralansaitia 83/72/SPN 88 wird ein Ausgliederungsverfahren nach § 28 Abs. 8 Staud 3y T 12100 LIt
| C. 2 Freiflichen / Einfriedungen Brandenburgisches Naturschutzgesetz fur den Geltungsbereich des auden o . ; : SO . T
58.08 OK Bitumenfahrbahn gem. § 9 Abs. 2 BauGB C. 2.1 Tore an den Zufahrten sind in einem Abstand von mindestens 5 m von der B-Planes nicht eingeleitet. Achilla filupendulina "Parker - Goldgarbe g§$r§mgnAnbsétZteBagrssgo/f\fgggcgnaussh%s\lsgiesné I it Bedenk . Vorhaben ,,Bebauung Kleines Endelll
StraRenbegrenzungslinie vorzusehen. (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) Begrindung : Die {(Unftigen Fes@setzungen des Bebaugngsplanes Alcga rosea Plgnlflora _ - Stockrose ; Anregungen schri?tlich oder wéﬁrer?d der Dienstes(tal?:;e: Izur ﬁlieg - : r'1ft
7. Darstellungen ohne Normencharakter C.2.2 Die Grundstiicke sind zur &ffentlichen StraRe einzufrieden .Die Einfriedungen .Kleines Ende II" in der Gemarkung Papitz , ~ouliegia casniiea kiyride - 2umle Gartenakelel bri Saersent
Y sind als Holz- bzw. Metallzaun oder als Hecke auszufihren . Die Hohe der Flurstlick 54/3 ,der Flur 2 ,stehen nicht im /runcus sinensis - Vvaldgeilbart Die Auslegung wurde ortsiblich im Amtsblatt 11/03 bek Planverfahren - Bebauungsplan
16.0 J festgesetztes Grundstiick mit Grenzlangen Einfriedung darf 0,8m nicht unter- und 1,2 m nicht Giberschreiten. V\t/)ide;spr uch zu den Festsetzungen der Verordnung éisrtnigilfrsjgart?;cemosa ) I}jerbstasét%;n K oHng A SHARRSMAsL.
em. & 81 Abs. 1 Nr. 2 BbaBO uber das ,Biospharenreservat Spreewald” (BR-VO). jk [ - Lanzen-oliberkerze . . Planteil Satzung Bestandteile Teil A Planteil und Zeichenerklarun
(gem. § 9BO) Die Entscheidung wird mit dem Tag des Inkrafttreten var. cordifolia 5. Der von der Gemeindevertretung Kolkwitz am 23.03.2004 als Satzung ? Textteil bestehend aus : °

heschlossene Bebauungsplan wurde der héheren Verwaltungsbehdrde zur

Coreopsis lanceolata - Kleines Madchenauge

Vorschlag zur Neuparzellierung C.3 Gebiude des Bebauungsplanes wirksam. , : ; -
y -0 . , . . . Die baulichen Manahmen im Geltungsbereich des Delphinum-Hybride - Rittersporn Prifung vorgelegt . . . Teil B Planungsrechtliche Festsetzungen
C. 3.1 Fur die Hauptgebaude sind nur Sattel- oder Krippelwalmdacher mit einer -- Digetalis purpurea - Fingerhut Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht . 9 9
. ] o - 5780 varhandens HeHe Dachnei ischen 38° und 51° all , assi Bebauungsplanes bedirfen nach dem Inkrafttreten getalis purp - gernu
of o en Hinweis zur Anlage 4 der Abstandsleitlinie Bbg : achneigung zwischen 38° und 51° allgemein zulassig. o des Bebauungsplanes keiner Befreiung nach § 72 Geranium x magnifigum - Pracht-Storchenschnabel 43 05, 2ook Teil C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
S & 588 S Abstand von Hochspannungsfreileitungen und den b h . : Unterschne@llche Ngngungep der peuden Hauptdachﬂache[\ sind unzulassig. . bzw. Genehmigung nach § 19 BbgNatSchG. Iris — Hybriden - Bart-Iris Kolkwitz ,.%2. £2.. 42¢ PA
RN . 5\ o Oberfeitungen der Deutschen Bahn AG zu Wohnbe- 5/ Bestg ende Flurstucksgfenze mit Qer Haupffirst muf_& in Gg_bagdemutte verlaufen. Anlagen fiir erneuerbare Energien Iris sibirica - Wieseniris 9// ﬁ/ Teil D Griinordnerische Festsetzungen
“/ & bauungen und anderen schutzbediirftigen Einrichtungen , g ezeichnung des Flurstlickes sind ausnahmsweise zulassig . (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) Lupinus — Polyphyllus Hybride - Garten-Lupine 75‘7 Z Z
. 59 die einem langerandauernden Aufenthalt (gré3er 6 Std. Hauntaehiude-Firstach C. 3.2 Gauben upd Dachflachenfenster sind zuldssig ,jedoch nur folgende Lysimachia punktata - Gold-Felberich Blrgermeister Anlage Begriindung mit Umweltbericht und
586 proTag) von Menschen dienen atpigedatde-Hirsiachse Gaubenformen : _ . _ o Macleaya cordata - Federmohn , ) Eingriffs- / Ausgleichs / Landschaftsbild-
58 7 Bei der Aufstellung von Bauleitplinen und der Planung neuer ) -Fledermausgauben als Einzelgaube in symmetrlscher mittiger Anord.nung Monardia-Hybride - Indianernessel 6. Der Bepauungsplan in der Fassqng Marz 2003 ,bestehenq aus dem Teil A bewertung
, Energietrassen sind bei einer installierten Spannung ab 110 kV Pfl 1 Pflanzflache -Satteldachgauben als stehende Gaube mit stehendem oder quadratischem Paeonia officinalis - Bauern-Pfingstrose (Plgnzelchnung) und dem Texttgll mit den Planungsrechtlichen Festsetzungen )
SRaa o ein Abstand von 30 m und ab einer installierten Spannung von Fenster Papaver orientale - Tiirkischer Mohn (Teil B) ,den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Teil C) und den Griin- Fassung Satzung Mérz 2004
HinweiSe 380 I/ ain Abstand von 50 m i der éuﬂ,eren Trassengrenzen _Schleppgauben mit stehendem oder quadraﬂschem Fenster Phlox paniCU‘ata - GroRer Stauden —Phlox ordnerischen Festsetzungen (Te” D) ,Wird hiermit aUSgeferﬁgt .
einzuhalten -kleine Dreiecksgauben . Rudbeckia fulgida "Goldsturm®™ - Sonnenhut o5 Plangeber Amtsfreie Gemeinde Kolkwitz
' Dachgauben miissen vom Giebel mindestens einen Abstand von 1,25 m haben . Katastervermerk Kolkwitz, /3. 22 Zevsr Bauamt

Rudbeckia nitida "Herbstsonne™ - Fallschirm —Rudbeckie @~ T

Berliner Str. 19
03099 Kolkwitz

Hinweis zum Trinkwasserschutz
Der Geltungsbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone 1l des Wasserwerkes

Dachgauben mussen deutlich unterhalb der Dachfirstlinie ,mindestens 0,5 m , in die
Dachflache einbinden .

i 4 i - Griser [/ . L W
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegen | /[c{,c; Coccr <, / — 7L /(/ o @éé/

Ruben . : oo et
Dacheinschnitte sind unzulassig. ‘ ) schaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Calamagrotis x acutiflora - Garten-Sandrohr \forat . : Plantra Jutta Link

Hinweis zu Bodendenkmalen Hinweis zu planexternen Kompensationsflichen Hinweis zum Biosphiirenreservat Spreewald Die Gauben einer Hausemhe!ft sind in gleicher Bauweise auszufihren. Anlagen sowie StraRen ,Wege und Platze vollstandig nach . Deschampsia cespitosa - Rasen-Schmiele - orsitzender der Blrgermeister antrager utta Linke
Bei der Farbgestaltung der Dacher sind auffallige ortsfremde Farben (weif,gelb Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile Molinia arundinacea - Riesen-Pfeifengras emeindevertratung RIFGHSUEES 7

Da auf Grund der topographischen Situation mit dem Vorhandensein bisher
unentdeckter Bodendenkmale zu rechnen ist ,wird auf folgende Festlegungen
im Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG))
vom 22.07.1991 (BVBI. S. 311 ,zuletzt geadndert durch Gesetz vom 18.12.1997,
(GVBI. Teil 1 ,S. 124) hingewiesen :
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen ,Mauerwerk ,
Erdfarbungen , Metallsachen , Knochen , Miinzen ,Holzpféahle oder —bohlen,
Tonscherben o0.4. entdeckt werden ,sind diese unverziglich dem Branden-

burgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum,

Abt. Bodendenkmalpflege ,Aufdenstelle Cottbus ,Bahnhofstr. 50, 0355 797969
oder der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen
(§19 Abs. 1und 2 BbgDSchG) .

2. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fir mindestens
5 Werktage in unveranderten Zustand zu erhalten (§19 Abs. 3 BbgDSchG) .

3. Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 19 Abs. 4 ,20 BbgDSchG)
Die Bausflihrenden missen lber diese gesetzlichen Festlegungen informiert
werden .

(gemadR § 1 a Abs. 3 BauGB)

Auf dem Flurstiick 54-3 wird durch Anpflanzen von 19 Obstbaumen und Sukzession

der Frischwiese zur Streuobstwiese die planexterne Kompensation des Eingriffs auf

den Grundstiicken gesichert und im grinordnerischen Beitrag Ausgleich / Eingriff /
Landschaftsbild gemal § 9 BauGB ausgewiesen . 577
Der grunordnerische Fachbeitrag setzt voraus ,dass die Pflanzung durch den

Plantrager im stadtebaulichen Vertrag gesichert ist.

Hinweis zur planexternen Landschaftsbildgestaltung

(gemaR § 1 Abs. 3 BauGB)

Auf dem Flurstiick 54-3 wird am Brahmower Landgraben durch gruppenweise
Gehdlzpflanzungen von 12 Stk Heister und 90 Stk Straucher die planexterne Land-
schaftsbildgestaltung gesichert und im griinordnerischen Beitrag Ausgleich / Eingriff /
Landschaftsbild gemafll § 9 BauGB ausgewiesen .

Der grunordnerische Fachbeitrag setzt voraus ,dass die Pflanzung durch den
Plantrager im stadtebaulichen Vertrag gesichert ist.

Der Geltungsbereich liegt in der Zone 1l (Zone der harmonischen Kulturlandschaft))
des Biospharenreservates Spreewald ,das am 01.10.1990 mit der Verordnung (iber
die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von
zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung ,Biospharenreservat Spreewald”
(Sonderdruck Nr. 1473 des Gesetzblattes der DDR) bekanntgemacht wurde .
Gemal § 9 Nr. 4 dieser Verordnung ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen das
Einvernehmen mit der Reservatsleitung herzustellen .

Mit Schreiben vom 24.09.2003 wurde (iber die zustandige untere Naturschutz-
behdrde an das Ministerium fur Landwirtschaft ,Umwelt und Raumordnung der
Antrag auf Ausgliederung gemaR § 28 Abs. 8 i.V.m. § 22 BbgNatSchG gestellt und
die Prifung in einem selbstandigen offentlich-rechtlichen Verfahren eingeleitet .

und blau) auszuschlieBen. Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie zulassig. (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

C.3.3 Zwerchgiebel sind analog der unter C.3.2 zulassigen Gaubenformen zulassig.
(gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

C. 3.4 Fir die Fassadenoberflachen sind nur traditionelle Materialien (Putze , Ziegel ,
Holz oder deren Kombination ) in gebrochenen ,d.h. mit schwarz abgeténten
Farbtdnen zu verwenden. Die Farbe weil} ist nicht zulassig .

(gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

geometrisch einwandfrei .
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich .

Stempel

. Der Abschiuf der rechtsaufsichtlichen Priifung des Bebauungsplanes mit der

Feststellung,dass die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
wird sowie die Stelle ,bei der dieser Plan wahrend der Dienstzeiten von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist ,
wurde durch Mitteilung im Amtsblatt Nr. 5 /04 vom <9 o5. £o0 4 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist am <9 o5 oo 4 in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB)
und von Mangeln in der Abwagung ,auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB)
und auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen worden .
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