Textliche Festsetzungen
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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4.2
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Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem.
& 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

Bauweise

Abweichend von der festgesetzten, offenen
Bauweise ist gem. § 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme
das Bestandsgebdude entlang der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze mit einem Grenzabstand
von 0,5 Metern zuldssig.

GrofRe der Baugrundstiicke

Im Reinen Wohngebiet (WR) wird die Mindest-
groRe fiir Baugrundsticke auf 1.000 gm
festgesetzt.

Flachen fir Stellpldtze, Garagen und
Nebenanlagen

GemadR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) auf der
Teilflache des Baugrundstiickes, die sich zwischen
der StraRenbegrenzungslinie und der straRen-
seitigen Baugrenze bzw. deren geradliniger
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicks-
grenzen erstreckt, Stellplatze, Garagen und
Nebengebdude unzulissig.

GemaR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
sind im Reinen Wohngebiet (WR) Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen aulerhalb der
liberbaubaren Grundstticksfliche unzulissig.
Abweichend davon sind innerhalb der Fliche A-B-
C-D-A Oberflachenbefestigungen, wie Wege und
Zufahrten sowie unterirdische Leitungsfiihrungen
zulissig.

Verkehrsflachen und Wegerecht

Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher des Teils des Flurstiicks 296, Flur 6,
Gemarkung Kolkwitz, der innerhalb des Reinen
Wohngebietes (WR) liegt, zu belasten.

Die Flache A-B-C-D-A dient dem Gewasserunterhalt
des Grabens LC 103 ,Rekeschina®”, Baum- und
Gehblzpflanzungen, die die freie Befahrbarkeit
einschranken, sind unzuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfliche, Dicher von
Haupt- und Nebengebauden nur als Sattelddcher
mit einer Dachneigung von mindestens 35° und
héchstens 45° und mit einer Firstrichtung parallel
oder senkrecht zur StraRenbegrenzungslinie
zuldssig.

6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Trauf-
héhe mit 5,0 Metern als HochstmaR sowie die
Firsththe mit 11,0 Metern als HéchstmaR,
bezogen auf den festgesetzten
Héhenbezugspunkt, festgesetzt.

6.3 Im Reinen Wohngebiet (WR) sind fiir Haupt-
gebdude nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und
Zeltdécher zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmal

Das Plangebiet liegt vollsténdig innerhalb des Boden-
denkmals , Mittelalterlicher Dorfkern Zahsow, Fpl. 11"
welches durch § 2 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 3 des Bran-
denburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG)
geschiitzt und in der Denkmalliste des Landes Branden-
burg unter der Nummer 120402 eingetragen ist. Die
Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten.

Die Realisierung von Bodeneingriffen (z.B. TiefbaumaR-
nahmen) sind erst nach Abschluss archiologischer
Dokumentations- und BergungsmaRnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung der
Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG)
und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde
zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig

(§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

HINWEISE
Artenschutz — Vorkommen xylobionter Kifer

Vor der Durchfiihrung von BaumaRnahmen und vor
Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu priifen,
ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fir
besonders geschitzte Tierarten gemaR § 7 Abs. 2 Nr.
13b und 14c BNatSchG eingehalten werden.

Im Reinen Wohngebiet (WR) befindet sich direkt auf
der stdlichen Grenze des Flurstiicks 197 ein alter
Obstbaum, der von einer europaweit geschiitzten
Kéferart (Osmoderma eremita) besiedelt ist. Dieser
Baum ist wahrend der Bauphasen zu schiitzen und bis
zum natirlichen Ableben am Standort zu belassen.

Anderenfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behérde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§45
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich
besondere Beschrankungen bzw. Auflagen fir die
Baumalnahmen ergeben (z.B. Umsetzung des Baumes
an einen geeigneten Standort).

Baumschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
Baumbestand, der als geschitzter Landschaftsbe-
standteil nach § 29 Abs. 1 und 2 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) i.V.m. §§ 2 und 3 der Verordnung
des Landkreises Spree-NeiRe zum Schutz von Bdumen,
Feldhecken und Strduchern (BSV LK SPN} unterliegt.

Es ist verboten, geschiitzte Landschaftsbestandteile zu
beseitigen, zu zerstéren, zu beschidigen oder in ihrem
Aufbau zu verdndern. GemaR § 29 Abs. 2 BNatSchG i. V.
m. § 5 BSV LK SPN kdnnen auf Antrag des Eigentiimers
oder Nutzungsberechtigten Ausnahmen von den
Verboten des § 3 BSV LK SPN zugelassen werden. Die
Ausnahmen sind bei der unteren Naturschutzbehérde
schriftlich zu beantragen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mirz
2020 (BGBI. 1S. 587) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung — Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung - Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung
des Planinhalts (PlanZV) - in der Fassung vom 18,
Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S.1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39])

Planzeichenerklarung

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
(i.v.m. textlicher Festsetzung 1.1)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0’3 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO0)

I Zahl der Vollgeschosse als
HochstmaR {(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
(i.v.m. textlicher Festsetzung 2.1)

0

=t Baugrenze (& 23 Abs. 3 BauNVvQ)

D\

Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsfliche

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
(& 22 BauNVO)

= StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Festsetzung der Hohenlage
in Metern {iber Normalhéhennull (NHN)
(i.V.m. textlicher Festsetzung 6.2)

OK Geldnde
63,00 m 0. NHN

By Umgrenzung der Flache mit Pflanz- und Bau-
CJ beschrankungen (i.V.m. textl. Fests. 4.2 u. 5.2)

% Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (i.V.m. textl. Fests, 5.1)

PLANUNTERLAGE (ohne Festsetzungscharakter)

Flurstlicksnummern
Flurstiicksgrenzen
618 Héhenangaben in Metern Giber NHN

TTTTTTTIT séschung

= N Esche Bestandsbaum (Art, Hohe/Stammumfang,

Kronendurchmesser maRstiblich)
HGH 68.67 Hauptsgesimshohe in Metern iiber NHN
First 69.54 Firsththe in Metern lber NHN
it Vorhandene Bebauung mit
der Anzahl der Vollgeschosse
i Gebédude geplant
mit der Anzahl der Vollgeschosse
ﬁ Gewdsser mit FlieRrichtung

Planzeichnung

Gemarkung Kolkwitz A
Jo

Lo e

Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Plitze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte)
entspricht fir den Geltungsbereich der Satzung dem Stand vom £1.8%.. 2922,

Cottbus, den 290G . 2020

Unterschrift

Falko Marr, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegelabdruck

Vermerk liber den Satzungsbheschluss

Die Gemeindevertreterversammlung hat gemiR § 10 Abs. 1 BauGB, den
Bebauungsplan ,Wohngebiet Dorfaue 9, Kolkwitz" der Gemeinde Kolkwitz
am #3066 LEN als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
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 Abb.: Einordnung des Plangebietes in das Dorfgebiet | 0. M.
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{Kartengrundlage: GeoPortalSPN, GeoBasis-DE/LGB 2014 https://geoportal.lkspn.de/gp_spn/app.php/application/geo_bp)

Siegelabdruck : Unterschrift

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertreter-

versammlung der Gemeinde Kolkwitz vom «2%44 .. <545 ibereinstimmt.

Kolkwitz, den €A OR 2620 \:

Titel:
Bebauungsplan ,Wohngebiet Dorfaue 9, Kolkwitz” im OT Zahsow
Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB

Siegelabdruck Unterschrift

Bekanntmachungsvermerk

Plangrundlage: Erstellt durch ObVI Falko Marr, Cottbus, auf Grundlage amtlicher Unterlagen und &rtlicher
Aufnahmen vom Mai 2017 und Juli 2018, Projekteintragung auf Grundlage von Bauzeichnungen
vom 15.01.2019, Héhenbezug DHHN 92.
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wadhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
{iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am s e Tbafsg im Amtsblatt
Nr#-..... der Gemeinde Kolkwitz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen des
§ 215 Abs. 1 BauGB und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschidigungs-
anspriichen gemaR § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist am ../ {.ice ik in Kraft getreten.

Kolkwitz, den <7 LiZ 5%

Plangeber:
Gemeinde Kolkwitz
Berliner Stral’e 9
03099 Kolkwitz

Auftragnehmer:

mayerwittig

Architekten und Stadtplaner GbR
HubertstralRe 7

03044 Cottbus
Tel.0355/2891340

E-Mail kontakt@mayerwittig.de
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