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Ijic Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1

der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Der Kar-
tenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Gel-
ungsbereich des Bebauungsplanes/des Vorhaben und

ErschlieBungsplanes dem Stand vom A4.06.95

Ornt, Datum
 Cotlbus, 14.06. Jg/,

a(&

Vermessungss;elle

. 06/99 _
Der katastermiBige Bestand am ... sowie die geometri-
sche Eindeutigkeit der Festlegungen der neuen stidte-
baulichen Planung werden als richtig beschenigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Vermessungsstelle

- Cottbus 5 06 85
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WOHNBEBAUUNG ZAHSOW

VORHABEN- u ERSCHLIESUNGSPLAN
fiir das Wohngebiet in der Verldngerung der DorfstraBe in Zahsow
Gemarkung Kolkwitz, Flur 6, Nr. 87

Teil A = P L A NTUETIL und

Z E I CHENERIKILXRUNG

1. Grenzen des r3umlichen Geltungsbereiches (§ 9 (5) BBauG) TGS QNAEED QRIS

1.1. Vermarkte duBere Grenzen der Flurstiicke Kolkwitz Flur 6
Nr. 87
2. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) la BBauG + § 1 (3) BauNVO)

2.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 8 BauNV0) WA

3. Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) la BBauG + § 16 BauNVO)
3.1. 2ahl der Vollgeschosse als H8chstgrenze (§ 17 (4) BauNVO) x
3.2. Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) GRZ O.2

3.3. GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO) GFZ 0,3

3.4. Traufhdhe max. 4,8 m

4. Bauveise (§ 9 (1) 1b BBauG + 32 BauNVO)

4.1. offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVvoO) o

5. Oberbaubare und nicht fiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 1b BBauG)
5.1 Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVvo0)
5.2. Standorte fdr Garagem

5.3. Waldabstand gemdf Forderung der Forstbehdrde

5.4. Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

6. Verkehrsflichen (§ 9 (1) 3 BBauG)

6.1. StraBenverkehrsflichen - Fufiwege und befahrbare UU]II[HH]
Wohnwege

7. Versorgungsflichen

7.1. Biologische Kldranlage u. Flilssiggastank

8. Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastemde Flichen
(§ 9 (1) 11 BBauG)

9. Grinflichen (§ 9 (1) 0 BBauG)

9.1. Private Griinflichen (Schutzpflanzung)

lo. Bestehende Bausubstanz
lo.1. Bauwerke

1o.2. Ruinen R

Teil B b T E X T
F E S TS ET Z UNGEN

Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dez. 1986 in Verbindung

mit der, in der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (gedndert durch
Einiqungsvertrag vom 31. Aug. 1990, BGBl. II, S. 889, 1122)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO)
vom 30. Juli 1981 werden festgesetzt:

1. Entwisserung

1.1. Das Wohngebiet ist an das, von der Gemeinde geplante, S6ffent-
liche Entwédsserungsnetz und Kliranlage anzuschliefen.

1.2. In der Ubergangszeit, bis zur Herstellung der funktionstiichtigen
Abvassertrasse durch die Gemeinde, werden anfallende Schmutz-
abwdsser in einer biologischen Kliranlage, ausgelegt auf 53 Ein-
wohner, gekldrt und in den L&schwasserspeicher eingeleitet.

1.3. Niederschlagswasser wird ebenso in den Ldschwvasserspeicher
eingeleitet. Kleiner Zisternen zur Gartenbewisserung kdnnen
zwischengeschaltet werden, sind jedoch an den Ldschwasser-
speicher anzuschliefen.

1.4. Der Ldschwasserspeicher hat eine Kapazitit von 80 cbm und
vird unterirdisch eingebaut. Der Speicher ist stdndig bei
einer Fillung von 90% zu halten. Bei Kapazitdtsiiberschreitung
wird das Wasser auf dem Grundstiick verrieselt oder in den
Graben eingeleitet.

2. Bindungen flir Bepflanzung (§ 9 (1) 15 + 16 BBauG)

2.1. Die privaten Griinflichen sind girtnerisch anzulegen, mit Strduchern
und hochstdmmigem Biumen (z.B. 1 Baum je 200 gm Freifldche) zu
bepflanzen und zu unterhalten.

2.2. Die Grundstiicksfreiflichen sind, soweit keine betriebstechnischen
Griinde entgegenstehen, gdrtnerisch anzulegen, und zu unter-
halten. Auf (z.B. 200 qm Freifldche) ist mindestens 1 hoch-
stdmmiger Baum zu pflanzen.

2.3. Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen (Vorgartenzone)
konnen bis zu 6 Stellplitze nebeneinander angeordnet werden.

2.4. Stellplatzflichen sind mit mind. 1,0 m hohen Hecken-
pflanzen zZu umgeben.

3 KuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 (2) BBauG + 2. VO zur Durchfithrung des BBauG)

3.1. Dachformen: Sattelddcher, Dachneigung 32° bis 48°

3.2. Bauteile der stddtebaulich zusammengehdrenden Baugruppe sind
in Porm, Farbe und Material aufeinander abzustimmen.

3.3. Dachaufbauten sind bis 0,5 der Gebdudeldnge und einer Hdhe von
1,3 m, senkrecht zur Dachfliche gemessen, mdglich.

3.4. Erker und Eingangsiiberdachungen kdnnen die iberbaubare Fliche um
1,5 m, Wintergdrten um 3,0 m Uberschreiten bei max. 0,5 der je-
weiligen Fassadenldnge.

3.5. Drempel sind bis zu einer H8he von 1,30 m, gemessen zwischen Roh-
decke und Unterkante Sparren, mdglich.
4. Einfriedigungen und Millltonnenstellplitze

4.1. Die Grundstiicke sind gegen die &ffentlichen Verkehrsfldchen und die
Wohnwege mit Rasenkantensteinen einzufassen.

4.2. Einfriedungen gegeniiber 8ffentlichen Verkehrsfldchen sind
nur als Z&une in Hecken, oder als Winde, in Verbindung mit einem
mit Biischen bepflanzten Griinstreifen, herzustellen.

4.3. Mdlltonnenstellplitze sind mit einer Hecke zu umgeben.

Nachrichtliche Obernahmen (§ 9 (4) BBauG

1. Freihaltezone - Hochspannungsfreileitung
gemdf § 2 Energieschutzgesetz vom 13.12.1955
und § 32 VDM - Richtlinien

Nachrichtliche Hinveise:

1. Die dargestellten Teileinrichtungen (Biume und dergl.)
sind unverbindliche Eintragungen des Ausbauvorschlages; sie
dienen nur der Erliuterung der Planung und sind nicht Bestandteil
des Vorhaben- und Erschliefungsplans.

Kolkwitz, den

Gemeindevertretervorsteher Blirgermeister

Plan Wolhmbebauung Zahsoww

Die Genehmiqung des V. u. E.-Plans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurgg mit Verfiigung
der hdheren Verwaltungsbehdrde

AktZ ot cseiwimaneen s en e
erteilt.

und Hinweisen -

Kolkwitz, den

/23;>1924?

\"/iN’)‘)aa‘ N7

Die V. u. E.-Plansatzung, héb%éﬁ@mdwﬁus der Planzeichnung

(Teil A), dem Text (Teil B), der ndung und dem Griinordnungs-—
plan (Teil C), wird hiermit a i

Kolkwitz, den {\.C%..72.. =
/)

Burgermelster

Die Gemeinde hat am 20.08.1993....... die Ausweisung der

Grundstiicksfldche, Gemarkung Zahsow, Flur 6 Nr. 87 als Fliche
fiir Wohnbebauung und die Aufst ng des Vorhaben- und Erschlie-
fungsplans beschlossen.

Kolkwitz, den ...........

G~

Biirgermeister

Die Genehmigung dieser V. u. E.-Plansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung und

dem Griinordnungsplan (Teil C) wurde mit Verfiigung der hdheren Ver-
waltungsbehérde vom ................. s AZ e e mit -
Nebembestimmungen - erteilt.

Cottbus, den ............

Hohere Verwaltungsbehérde

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdindige Behdrde ist
gemd® § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3
BauZVO beteiligt worden.

NG e 0 o e
Kolkwitz, den :4.3." 0s .92,

Biirgermeister

Die 'von der Planung berﬂBEfe ?ﬁﬁﬁ 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellung-

ol
Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am .m5;.1994... den Entwurf des
Vorhaben- u. Erschliefungsplans mit Begriindung beschlossen und-

zur Auslequng bestimmt. /4\“
o ;‘———v/
{9/ -

Biirgermeister

N

Kolkwitz,

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplans, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A),

dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom .QE,(X3.1994 ...... bis
zum .11.07.1994 ... wihrend folgender Zeiten Lisnsstunden.....

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
lequng ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anrequngen wihrend der
Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 08,06.199% ........

bis zum 11.07..1994.... durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

~—///
Kolkwitz, den
d/p/’(/

Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
gungen sowie die Stellungnahmen der Triger O6ffentlicher Belange

05.1995.. geprﬁft.jﬁﬁf}}y&bnls ist m1tgete11t worden

ZC\(/

Biirgermeister

Helmut Goldbach
‘Wrchitektenblro plan + form

Schillerstrage 33
03046 Cottbus

Tel. 0355 / 797027
Fax. o355 / 797046
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