Teil B der Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
von Kolkwitz - Wohnbebauung Zahsow

Textliche Festsetzungen bestehen aus:

Allgemeine Festsetzungen

1. Die Satzung besteht aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

2. Geltungsbereich

Das Baugebiet liegt am nodrdlichen Rand des Kolkwitzer Ortsteils
Zahsow. Im Siden begrenzen der Graben, im Westen die Gulbener
StraBe und im Norden der Feldweg das Plangebiet. Nach Osten
erstrecken sich Wiesen mit einzelnen Bauminseln das Gebiet.

Der Geltungsbereich wird katastermdfig beschrieben:

Gemarkung : Kolkwitz / Spree-NeiRe-Kreis
Flur : 6 ’
Flurstiick : 87

3. Das maRgebliche Planexemplar wird im Gemeindeamt Kolkwitz
zur kostenfreien Einsicht flir jedermann niedergelegt.

§ 2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet "Wohnbebauung Zahsow" an der Gulbener Strafle
ist als "ALLGEMEINES WOHNGEBIET" ausgewiesen.

Zulissig sind (8 4 (2) 1., 2., 3. NauNvVo)

1. Wohngebaude

2. nicht stdérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiur kulurelle, soziale, kirchliche, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind gem. § 1 {(5) NauNVO

1. Tankstellen und KFZ-Betriebe
2. Gartenbaubetriebe

Ausnamsweise kdnne zugelassen werden gem. § 4 (3) BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis zu 6 Betten
2. Anlagen der Verwaltung



..2..
Das MaR der baulichen Nutzung wird im Vorhaben- und Erschliefungs-
plan nach § 16 und § 17 BauNVO bestimmt durch folgende Festsetzung:
1. Die Grundflachenzahl ist auf 0,2 begrenzt
2. Die Geschoffflidchenzahl ist auf 0.3 gebrenzt
3. Die Zahl der Vollgeschosse betragt I.

2. Bauweise (89 (1) Nr. 4 BauGB)

Es wird eine offene Bauweise ausgewiesen, zuldssig sind Einzel-,
Doppel- und Triohduser.

Erker und Eingangsiiberdachungen diirfen die Béugrenze 1,50 m,
Wintergarten um 3,0 m {iberschreiten, jedoch nur bis 0,5

der jeweliligen Fassadenldngen.

3. Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur bis

zu einer Grundfldche von 6,0 gm zuldssig, wenn sie dem Nutzungs-
zweck des Baugebiets nicht widersprechen.

4. Wohnungsanzahl (§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen in den den einzelnen Wohngebiuden wird auf
1 Wohnung beschréankt. Triohduser z.B. sind 3 Wohngebiude.

5. Verkehrsfliachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Grundstiick erhdlt eine Ein- und eine Ausfahrt. AuBRer den gekenn-
zeichneten Fléachen sind keine Zufahrten gestattet.

6. Versorgungs- und Entsorgungsfliachen (§9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)
Die Flachen fiir notwendige Anlagen sind ausgewiesen. AuBer diesen
Flichen sind innerhalb des Baugebiets nur Standorte fiir Miilltonnen
bis 50 1 gestattet.

7. Wasserflachen (§9 (1) Nr. 16 BauGB)

Offene Wasserflachen sind fir den Geltungsbereich nicht vorgesehen.
Kleiner private Wasserfldchen mit Fertigteichen oder Folienteichen
kéonnen zugelassen werden.

8. Immissionsschutz (§9 (1) Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans diirfen in
Verbrennungsanlagen Kohle und Abfalle aller Art weder zu Heiz-

und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt
werden.



Bauordnungsrechtliche - gestalterische Festsetzungen (§ 83 BauO

1. Firstrichtung, Anbauten
Eine Hauptfirstrichtung der BaukOrper wird nicht festgelegt.

Anbauten, bei denen die Firstrichtung winklig zur Hauptfirst-
richtung des Gebaudes verliuft, miissen mit ihrer traufseitigen
AuRenwand gegeniiber der giebelseitigen AuRenwand des Hauptbau-
kérpers um mindestens 25 cm zurlickgesetzt werden.

2. Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Zugelassen sind Satteldicher mit Krippelwalmen.

Die Dachneigung betradgt 32° bis 48°. Anbauten sind mit Dachflachen
in der Neigung des Hauptdaches Zzu tiberdecken. Dachgauben sind mit
waagerechten Traufkanten als Schleppgauben bis zu einer Lange

von o,5 der Gebiudeldnge zugelassen, wobei ihre Hohe 1,30 m,
senkrecht zur Dachflidche gemessen, nicht iliberschreiten darf.

Der Abstand der Dachgauben zue Brand- und Giebelwdnden mufR
mindestens 1,50 m betragen.

3. Kniestock {(Drempel)
Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,30 m, gemessen zwischen Roh-
decke und der Unterkante der Sparren zugelassen.

4. Garagen, Stellplatze

Garagen sind innerhalb der fiir Garagen vorgesehenen Flachen mit den
MaBen 3,0 m X 6,0 m gestattet. Flachdidcher kénne zugelassen werden

Stellplétze sind auf den fiir Stellpldtze ausgewiesenen Fl&chen mit
den MaRen 3,0 m X 5,0 m einzurichten.

Die'Stellplétze sind so anzulegen, daB die Waséerdurchléssigkeit
des Bodens gewdhrleistet ait. Zulassig sind z.B. Schotterrasen,
Plaster mit breiten Rasenfugen, wassergebundene Decke u.a..

5. Einfriedungen

Die Grundstiicke sind gegen die 6ffentliche Verkehrsfliche und die
Wohnwege mit Rasenkantensteinen einzufassen

Einfriedungen gegeniiber der o6ffentlichen Verkehrsfldche sind nur
als Z3une in Hecken, oder als Wa&nde, in Verbindung mit einem mit
Biischen bepflanzten Griinstreifen, herzustellen.



6. Antennen

Einzelantennen sind nicht zuldssig. AuRer dem Anschluf# an das Kabel-

netz kann eine Gemeinschaftsantenne im Bereich der Versorgungsfliche
errichtet werden

7. Kollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren ist nur zugelassen, wenn es
sich um in der Dachfliche liegende Kollektoren handelt.



