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1. Aufgabenstellung/Planungsgrundlagen

Fiir die Gemeinde Zahsow wird durch den Auftraggeber, Herrn Wehlan, eine Wohnanlage mit insgesamt 25 WE geplant, die
eine Ansiedlung von 60 Personen ermdglicht. Das geplanie Wohngebiet liegt am Siidrand von Zahsow. Es wird siidlich
durch einen Binnengraben, den Graben 10/02, westlich durch ein Intensivgriinland, Sstlich durch einen verrohrten Graben
und nordlich durch die dorfliche Bebauung begrenzt. Eine kartenméBige Aussage, verbunden mit einer Biotopeinstufung
vermittelt die Anlage 4. ‘

Die Bebauungsfléche erstreckt sich in der Gemarkung Kolkwitz in der Flur 7 auf die Flurstiicke 13, 15 und 19 und nimmt
eine Fliche von ca. 1,58 ha ein. Das Geldnde des Standortes liegt 62,90 - 63,46 m iiber NN.

Eine rdumliche Einordnung des Baugebietes zeigt die nachfolgende Darstellung.
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Die Bebauungsplanung schliefit eine landschaftspflegerische Begleitplanung ein, die dem Biiro Landnutzungsplanung in
Auftrag gegeben wurde. Durch Herrn Wehlan wurde am 16.06.1995 eine Luftbildaufnahme mit einer Flurkarteniibersicht im
MaBstab M 1:2500 und eine Darstellung zur Studie der Gesamtbebauungskonzeption im M 1: 10000 iibergeben.
Frau Herzog, Worbs & Partner Architekten GmbH, hat dem Biiro Landnutzungsplanung im Auftrag von Herrn Wehlan
folgende Planungsgrundlagen iibergeben :

- kartenméBige Darstellung zum Bebauungsplan Wohngebiet "Siidrand Zahsow"

- 1. Entwaurf; M1:500

- kartenméfige Darstellung zum stidtebaulichen Entwurf M 1 : 1000

- die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Planteil B)

- Entwurf - Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB (Planteil C) zum Bebauungsplan
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Die Kartendarstellung zum Bebauungsplan, die im MaBstab 1 : 500 iibergeben worden ist, ist kombiniert mit einer genauen
Vermessung . Dagegen stellt der stidtebauliche Entwurf (M 1 : 1000) eine Vorstufe in der Planung dar, was sich letztlich in
Differenzen sowoh! in der Grenzfiihrung des Plangebictes, als auch in veréinderten Maflen im Strafenbercich widerspiegelte.
Nach Abstimmung mit der Architektin, Frau Herzog, ist durch das Biiro Landnutzungsplanung eine Einpassung des
stidtebaulichen Ansatzes in die Karte zum Bebauungsplan vorgenommen worden.

Die BaumaBnahme stellt gem. Brandenburgischem Naturschutzgesetz § 14 einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der
durch entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ausgeglichen werden kann.

Diese FrsatzmaBnahmen konnen durch die landschafisgestalterische und landschaftsgerechte Einbindung der Anlage in
deren unmittelbarem Umfeld realisiert werden.

Die FErfassung des Istzustandes, die Verteilung der Funktionen der einzelnen Fléchen im Umfeld und die Abwigung des.
Eingriffes mit den vorgeschlagenen Begriinungsmafnahmen sind Gegenstand dieser Aufgabenstellung. Die Erarbeitung des
Griinordnungsplanes erfolgt entsprechend der in der HOAI formulierten Leistungsanforderungen, wobei die Einholung der
behdrdlichen Genehmigung im Auftrag eingeschlossen ist. Besondere Leistungen kénnen nach § 2 der HOAI zu den
Grundleistungen dazu kommen, wenn sich dies aus der Ausfiihrung des Auftrages ergibt.

2. Aufnahme des Istzustandes

21 Hydrogeologische Verhiiltnisse

Grundwasser:

Der Grundwasserstand betrigt laut Hydroisohypsenkarte 62 - 63 m iiber NN.

Damit besteht fiir diesen Standort ein sehr niedriger Grundwasserflurabstand. Nach der HYKA 50 M 1:50.000 /Karte zur
Grundwassergefahrdung/ ist fiir dieses Gebiet eine hohe Grundwassergeféhrdung gegeben. Der Planungsbereich liegt nicht
in einem Trinkwasserschutzgebiet.

FlieBgewisser

Der an der Ostseite des Bebauungsgebietes verlaufende Graben
ist in nordlicher Richtung als offenener Graben und am Bebauungsgebiet als verrohrter Graben gestaltet.
Der offene Grabenabschnitt ist charakterisiert durch:

- ein unterschiedliches Hohenniveau des gesamten

Gelindes, damit verbunden ist eine differenzierte

Bioischungstiefe. (Der Boschungswinkel betréigt etwa 1:2 ).

Der Graben wird bis zum Uferbereich landwittschaftlich

intensiv genutzt.

An der Siidseite des Bebauungsgebietes verlaufen sowohl der Brahmower Landgraben, der Verbindungsgraben zum
Brahmower Landgraben (vom Graben 10/02) als auch der Binnengraben 10/02, der zur Gulbener LandstraBe hin verlandet
ist.
Der Graben 10/02 hat streckenweise einen zu dichtbewachsenen Uferrand (Erlen ca. 8 - 10 Jahre) und ist nach der StraBe
Cottbus, - Zahsow verfiillt. Dieses Teilstiick ist im Landschaftsrahmenplan nicht gesondert als verfiillter Graben hervorge-
hoben.
Der Brahmower Landgraben hat in unmittelbarer Nihe des Bebauungsgebietes keine Besiedlung mit Schwimmblattgesell-
schaften. Dagegen ist die Gewisserbdschung von hoch- und massenwiichsigen Grisern bedeckt. Das Wasser zeigt im
Radius der Biotopaufnahme (siehe hierzu Anlage 4) einen starken Verschmutzungsgrad auf. (Gewisserabschnitt mit
weitgehend eingeschriinkten Lebensbedingungen). Die floristische Aufnahme weist auf folgende Gesichtspunkte hin:

- keine Pufferzone zwischen der landw. Nutzfliche

und dem Graben (erhéhter Stickstoffeintrag)
- geringe Grabenbeschattung
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Der Verbindungsgraben zum Brahmower Landgraben ist als nihrstoffreiches Gewdsser einzustufen, in dem unter anderem
Kamm-Laichkraut und Wasserstern anzutreffen sind. Algen decken grofiere Flachen ab. Das Wasser ist leicht getriibt.

Die Grében sind als Graben II. Ordnung einzustufen. Sie erfiillen in erster Linie Vorfluterfunktion (Stauhaltungsanlagen
vorhanden). Die Grében flieflen in die Spree und haben groe Bedeutung bei der Entwisserung der Stadt Cottbus.

Fiir den Planungsraum und seine Umgebung sind folgende Teilziele und MaBnahmen fiir die weitere Bewirtschaftung
hervorzuheben:
- In den komplex meliorierten Bereichen ist der

Bodenwasserhaushalt durch Offnung ehemaliger Grabensysteme

und Wiederherstellung der gebietstypischen Grundwasserflurabstinde

zu sanieren, wobei durch die Erhaltung der Stauanlagen

der Bodenwasserhaushalt regulierbar zu gestalten ist.

(siehe hierzu auch den LRP)

22 Bodenbewertung

Um die Ortslage Zahsow herrschen sehr wechselnde Bodenverhiltnisse vor. Vorherrschend  ist sicker- und
staunassebestimmter Sand bis lehmiger Sand. Als bestimmende Bodenform fiir den Planungsstandort ist Tieflehmfahlerde
und Braunstaugley anzugeben. Die Ackerzahl fiir diesen Boden betrégt 37. Der Standort ist als D4- Standort einzustufen.
Der nachfolgende Kartenausschnitt aus der Karte « Bodenarten der landwirtschaftlichen Nutzflichen » von Werban
vermittelt einen Uberblick iiber das vorherrschende Bodensubstrat:

Legende:

Sand und anlehmiger Sand

lehmiger Sand

Angrenzende Griinlandstandorte sind als Niedermoorstandorte zu charakterisieren (Niedermoor iiber grundwasser-
bestimmten Sanden).
Der Planungsstandort wird zum iiberwiegenden Anteil als Intensjvacker genutzt. Der Landschaftsrahmenplan fiir dieses
Gebiet sieht fiir den Boden schwerpunktméBig folgende Entwicklungsziele vor:

1. Erhaltung und Verbesserung der skologischen Bodenfunktionen

2. Moorstandorte sind unbedingt zu erhalten

3. fiir die neuen Baugebiete sind Griinordnungspline vorzulegen, die in ausreichendem MaBe das

Schutzgut Boden berticksichtigen (z.B. statt Vollversiegelung nur Teilversiegelung)

4. schonender Umgang mit dem Oberboden
Der Landschaftsrahmenplan sieht einen besonderen Schwerpunkt fiir dieses Gebiet im Riickgingigmachen der
Standortnivellierungen und im Wiederherstellen verlorengegangener feuchter Standorte.
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2.3 Klimatische Verhiltnisse

Der Siidosten Brandenburgs, zu dem auch das Planungsgebiet zihlt, wird nach einer Einteilung von BOHR, SCHMIDT zum
"stérker kontinental beeinfluBten" Binnenland gerechnet.

Fiir das Cottbuser Gebiet wurden 1992 mittlere Lufttemperaturen von 10,2 °C ausgewiesen, was eine Abweichung von den
Normalwerten von 1,4 °C bedeutet. Das Jahresmaximum wurde am 9.8.1992 mit 38,4 °C ermittelt, das Minimum am 27.12.
mit -12,4 °C. Das Gebiet verzeichnete mit 73 Tagen die hochste Anzahl an Sommertagen (>25 °C) und mit 19 Tagen an
heiBen Tagen (>30 °C). Bei der Anzahl der Frosttage (74) zeigt sich das gleiche Bild. Die Niederschlagsmengen sind im
Vergleich zu den ndrdlichen Brandenburger Bereichen mit 479 mm gering.

Hinzuweisen ist auf die relative hdufige Frihjahrs- und Sommettrockenheit.

Nach Aussagen des Landesumweltamtes Brandenburg erreicht die Leitkomponente SO, nicht den Ausschpfungsgrad von

25% des IW 1-Immissionswertes fiir die Dauerbelastung, die damit als niedrig einzustufen ist, was auch fiir NO, gilt.

Nach Aussagen der Landschaftsrahmenplanes wird das Planungsgebiet als kaltluftgefdhrdeter Bereich eingestuft (bedingt

durch den Niedermoorstandott).
Globale Klimaverdnderungen spiegeln sich auch in diesem Raum durch Zunahme der Temperaturmaxima und der

Witterungsturbulenzen wieder.

24 Flora und Fauna

2.4.1 Beschreibung der Flora

Das zur Bebauung vorgesehene Flurstiick wird im wesentlichen durch vier Biotoptypen gekennzeichnet, die direkt bzw.
tangierend in Mitleidenschaft gezogen werden.

Den groBten Flichenanteil beansprucht eine intensiv genutzte Ackerfliche.

Randbiotope sind intensiv genutztes Grilnland, anthropogen gepriigte nitrophile Sdume, und FlieBgewdsser (Griben),
einschlieflich der Bischungen.

Die Ackerfliche weist als tragende Kultur Wintergerste (Hordeum vulgare) auf, wobei auffallend stark der Windhalm (Apera
spica-venti als Charakterart der Windhalmgeselischaften (Aperetalia Spicae-Venti) vertreten ist. Weitere Arten, die dieser
Gesellschall angehdren oder als Begleiter auftreten, sind:

Centaurea cyanus B Komblume

Cirsium arvense - Acker-Kratzdistel
Papaver argemone - Sand - Mohn

Papaver dubium - Saat-Mohn

Stellaria media - Vogel-Sternmiere
Vicia angustifolia - Schmalblittrige Wicke
Vicia villosa - Zottel-Wicke

Viola arvensis - Feld-Stiefmiitterchen
Myosotis arvensis - Acker-Vergifimeinnicht
Galium aparine - Kletten-Labkraut.

t
Die Dominanz des schwerbekédmpibaren Windalms als Ackerunkraut in Getreidekulturen deutet auf efne intensive Nutzung

der betroffenen Ackerfliche in der Vergangenheit hin.

Die an die Planungsfliche angrenzenden Griinlandfluren haben den Charakter intensiv genutzter Mihwiesen. Die
Vegetationsaufnahme erfolgte nach der Mahd, so daB eine vollstandige Aufnahme nur in den Randbereichen vorgenommen
werden konnte. Die Nutzung und der Charakter des Griinlandes ist dennoch an den aufgenommenen Pflanzen gut erkennbar:
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Einige Futtergriser:

Arsrhenatherum elatius -
Dactylis glomerata -
Lolium perenne -
Phleum pratense -
Poa pratensis -

Die Herausbildung von nitrophilen Saumgesellschaften ist ein deutliches Zeichen fiir hohen Stickstoffeintrag, in diesem Falle

BURO LANDNUTZUNGSPLANUNG

Glatthafer

Gemeines Knaulgras
Deutsches Weidelgras
Wiesen-Lieschgras
Wiesen-Rispengras.

durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfidchen und die dorflichen Wohnsiedlungen.

Stickstoff - bzw. Uberdiingungszeiger sind:

Aegopodium podagraria -
Anthriscus sylvestris -
Artemisia vulgaris -
Galium aparine -
Heracleum sphondyliom -
Lamiurm album -
Lamium purpureum -
Steflaria media -
Taraxacum officinale -
Urtica dioica -
Sambucus nigra -

Giersch
Wiesen-Kerbel
Gewdohnlicher Beifu
Kletten-Labkraut
Wiesen-Bérenklau
Weile Taubnessel
Purpurrote Taubnessel
Vogel-Sternmiere
Gemeiner Loéwenzahn
Grofie Brennessel
Schwarzer Holunder

Sidlich des Untersuchungsgebietes befindet sich ein Grabensystem. Zum Teil ist der urspriingliche Wasserverlauf nur noch
durch den Pflanzenbewuchs erkennbar, z. B. Etlen, da offensichtlich im vorderen (siidwestlichen) Bereich mit Erde
aufgefiilit wurde. Die wasserfihrenden Abschnitte werden charakterisiert durch einfache Schwimmblattgesellschaften
(Lemnetea) mit der Kleinen Wasserlinse (Lemna minor) und im siiddstlichen Bereich (Verbindungsgraben) hinzukommend
der Wasserstern (Callitriche spec.) und das Kammlaichkraut (Potamogeton pectinatus).

Die Ostseile dieses Verbindungsgrabens ist mit tlippigem Strauch - und Baumbewuchs versehen:

Alnus glutinosa -

Schwarz-Erle

Frangula afnus - Faulbaum
Quercus robur - Stiel-Eiche
Salix fragilis - Bruch-Weide

Schwarzer Holunder
Eberesche (Vogelbeere).

Sambucus nigra -
Sorbus aucuparia -

Mit Ausnahme des miBigen Schilfbewuchses weisen die Grabenrdnder in ihrer Krautschicht ebenfalls in der Mehrheit
Pflanzen nitrophiler Saumgesellschaften auf.

»

Schutzstatus
An der Westseite des querliegenden Grabens wiichst
Bromus arvensis - Acker - Trespe

Gefiihrdungskategorie 2 in der Brandenburger Roten Liste.
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Bei der Beplanung bzw. Schaffung von Ersatz - und AusgleichsmaBnahmen sollte man darauf achten, daB die Natiirlichkeit
dieses Grabenabschnittes erhalten bleibt.
Eine extensive Nutzung des Griinlandes ist in jedem Falle zu empfehlen, auch im Hinblick auf die noch wasserfithrenden

Grabenabschnitte.

2.4.2  Beschreibung der Fauna
In diesem Gebiet ist die Palette der heimischen Singvogel vertreten. Zu beobachten war ferner der Fischreiher. Eine weitere

Vogelart, die anséssig ist, ist der WeiBstorch (Storchennest an der Westseite des Dorfes).
Die vorhandenen Griben bieten eine Lebensgrundlage fiir Libellen- und Kiferarten.

2.4.3  Biotopaufnahme

Die Anlage 4 stellt die Biotopaufnahme nach dem Brandenburger Biotoptypenschliissel dar.

Zum iiberwiegenden Anteil ist der Bebauungsstandort als Intensivacker (09130) und zu einem geringen Anteil als alter
Siedlungsbereich mit Gérten (1212.2), in dem intensiv genutzte Biume stehen (07201), anzusprechen.

Die seitlichen Abgrenzungen des Standories ergeben sich dstlich und siidlich durch Grében. (siehe hierzu Gliederungspunkt
2.1.1) Im westlich angrenzenden Bereich befindet sich ein Intensivgrasland und nérdlich schlieBt der Standort an den
vorhandenen Siedlungsbereich an.

2.1.4  Landschaftsbild
GroBriumig wird die Gemarkung Zahsow nach SCHOLZ (naturrdumliche Gliederung Brandenburgs) in den Spreewald
eingeordnet. Kleinrdumig gehort dieser Raum in den Cottbuser Schwemmsandfécher.
Der Oberspreewald ist ein Abschnitt des Baruther Urstromtales, das quer durch die Niederlausitz verlduft und in dem die
Schmelzwiisser des Brandenburger Stadiums (Weichsel-Eiszeit) ihren AbfluB nach Westen hin fanden.
"In der Nacheiszeit haben die Spree, die sich in der weilen gefillearmen Niederung in eine Vielzahl von Armen und Fliissen
teilt, und ihr NebenfluB, die Malxe, den Talboden weiter vertieft und eine breite Aue geschaffen. Zur allmihlichen Vermoo-
rung der einst Erlenbruchwald bewachsenen Spree-Malxe-Aue kam es durch den Anstieg des Grundwasserspiegels und
durch hiufige Spreehochwisser, die wegen der Talverengung und des sehr geringen Gefilles unterhalb des Spreewaldes vor
dem Einsetzen wasserbautechnischer Maflnahmen in jiingerer Zeit nur langsam abflieflen konnten". (15)
Den zentralen FluBlauf dieses Niederungsgebietes bildet die Spree. Die in der Gemarkung Zahsow verlaufenden Gréiben
entwissern das Gebiet in Richtung Nordwest zur Spree.
Fiir diesen Ort sieht der Landschaftsrahmenplan die Erhaltung und Neugestaltung der ddrflichen Siedlungen unter
Beriicksichtigung ihrer auf deutsch - sorbischer Kultur beruhenden Eigenart, sowie das Verhindern einer landschaftsfremden
Uberprigung, Zersiedelung vor.
Aus der Sicht der Erarbeitung des Griinordnungsplanes sind folgende Ziele und Mallnahmen abzuleiten:

- Ein- und Durchgriinung aller Gebiude und Anlagen

- Erhaltung und Neueinpassung der landschaftsbildprigenden Landschaftselemente

Ufervegetation und Baumreihen sowie Feldgehdlze, aus Erlen, Eschen und Eichen bestehend

3. Derzeitige und geplante Nutzung der Flichen im Bebauungsgebiet

3.1 Die gegenwiirtige Flichennutzung

4 o
Die Anlage 1 vermittelt einen Uberblick iiber die derzeitige Flichennutzung. Die vorhandene Bebauungsfliche setzt sich wie
folgt zusammen:

insgesamt: 15.783 m?
dav. Gartenflache 1.107 m?
dav. intens. Acker 14.580 m?
dav. Griinland (ehem. Graben) 96 m?

Der Graben 10/02 ist teilweise im verlandeten Bereich durch Erlen und Holunder begleitet.
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32 geplante Flichennutzung

Folgende Bebauungen sind vorgesehen:

- Wohnhéuser (insgesamt 25 WE; Grundfldche 2899 m?)
- Garageneinheiten (16 mit einer Grundfliche 333 m?)
- Umformerstation Grundfache 66 m?
- Grundstiickszufahrten Grundfliche 943 m?
- Erschlieffungsstrasse Grundflache 643 m?
- Anliegerstrasse Grundfliche 2047 m?
gesamt; 6.931 m?

Die Anlage 10 enthalt die Festsetzungen nach § 9 BauGB:

Vollgeschosse, Grund- und Geschofiflichenzahl fiir das gesamte Plangebiet sind laut Planteil B des Bebauungsplanes wie
folgt festgesetzi:

Vollgeschosse I
Grundflachenzahl 0,4
Geschof3fldchenzahl 1,2

Fiir die ErschlieBungsstrasse, als auch fiir die unmitielbaren Anliegerstrassen ist eine Auslegung mit Pflaster geplant. Die
Ausfilhrung der Strassen bindet eine Regenentwisserung und die Ver- und Entsorgungsleitungen, als auch den
Gehwegbereich mit ein.

Das anfallende Abwasser wird zunéchst {iber ein Sammelleitungssystem in einen zentralen Sammelbehélter gefiihrt, der auf
dem Flurstiick 87 gebaut werden soll. Spiter soll dieser Sammelbehélter zuriickgebaut werden. Die Einleitung soll dann in
ein geplantes territoriales Entsorgungsnetz erfolgen. '

Auf befestigten Fldchen und Dachfléichen anfallendes Regenwasser wird Ortlich versickert.

Die Abfallentsorgung erfolgt tiber individuelie Transportbehélter durch den Entsorger. Zur Sammlung anfailender Wertstoffe
werden die im Ort vorhandenen Sammelbehilter genutzt,

Das Geldnde erhilt eine Einfriedung mit Heckenbewuchs, wobei ein Maschendrahtzaun ergéinzend verwendet werden kann.
Die Mdglichkeit der Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Elektroenergie und Telefon ist nach Recherche des
Architekturbiiros von den Tréigern nicht in Frage gestellt. Die in der Anlage 5 dargestellte Versorgungsfliche wird fiir die
Errichtung einer Trafostation und eventuell einer Telefonverteilung bendtigt.

Die Kapazitat der am vorhandenen Trafo an der Gulbener StraBe anliegenden Elektroenergie wird z.Z. noch gepriift.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iiber das Ortnetz in Zahsow.

Die Verkehrsanbindung des Wohngebietes an den jetzigen Ort erfolgt von der Dorfstrasse {iber die ErschlieBungsstrasse, die
iiber das Flurstiick 16 in der Flur 7 der Gemarkung Kolkwitz verlduft. (Flurstiick 16) Die Gesamtflidche des Plangebietes
erstreckt sich anf 15.783 m2

Alle Strassen werden als Anliegerstrasse Typ 3 (AS3) klassifiziert. Diese Strassen werden einer Verkehrsstirke von 30 - 50
Krafifahrzeugen je Spitzenstunde bei max 30 Km/h gerecht.

Die geplante Verlegung der Anliegerstrasse soll im Falle einer Erweiterungsmanahme eine Verbindung zur Buttergasse
ermoglichen.
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33 Darlegen der Flichenlonktionen

In der Aulage 6 werden die aus der zeichnerischen Darstellung in Anlage 5 hervorgehenden Flachengriflen ausgewiesen,
Entsprechend der vorgeschenen Versiegelung konnen die einzelnen Bereiche in ihrer Wirkung auf das vorhandene

Okosystem eingeschitzt werden.

Es werden Bereiche der vollstindigen Versiegelung (Wohngebdude, Garagen, technische Bauten) mit einer Gesamtflache
von 3.298,1 m?, Bereiche mit lockerer Versiegelung (Grundstiickszufahrten, Anliegerstrasse, Zufahrtsstrasse) mit einer
Gesamlfliche von 3.633,4 m? und Gartenflichen mit einer Gesamtfliche von 6.523,25 m?, die mit landschaftstypischen
Laubhecken begrenzt (aber nicht abgegrenzt) und mit ebensolchen Biumen bepflanzt werden sollen, ermittelt. Zur
Auflockerung sind Baumgruppen , auch in Hecken integrierte, in die Girten einzubeziehen.

Die Kartendarstellung zum Griinordnungsplan ist der Anlage 7 zu entnehmen.

4. Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen

Die Anlage 8 zeigt eine schutzgutbezogene Konfliktbilanz aus der die zu erwartenden Eingriffe, sowie die Vermeidungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen hervorgehen. In dieser Anlage wird desweiteren eine grundsétzlich verbal-argumentative
Bewertung der Eingriffe vorgenommen.

Bei der Ermittiung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wurde von den im Landschafisrahmenplan formulierten
Entwicklungszielen ausgegangen. Sie weisen darauf hin die durch groBriumige Melioration getitigten Eingriffe in den
letzten 15 Jahren, die im wesentlichen auf eine bergbaulich bedingte Grundwasserabsenkung zuriickzufiihren ist, mit der
Sicht eines Grundwasserwiederanstiegs riickgéngig zu machen.

Weil es méglich ist, daBl "der Verursacher des Natureingriffes die zersttrten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes in
ghnlicher Form und Weise wiederherstellen kann"” (s. § 14 BbgNatSchG), kann das Bauvorhaben nach § 13 (1) des
Brandenburger Naturschutzgesetzes als zuldssig angesehen werden.

Im unmittelbaren Umfeld bieten sich landschaftsentwickelnde Méglichkeiten des Ausgleiches.
Mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Gewisserunterhaltungsverband sind nachfolgende Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen abgestimmt worden (siehe Abstimmungsprotokoll Anlage 9):

1. Erlenbepflanzung des Grabens 10/02 (695 m?)
2. Bepflanzung an der ErschlieBungsstrasse (auBerh. des Plangebietes, 475 m?)
3. Herstellen der Funktionsfdhigkeit des Grabens 10/02 /Anschluf an den Brahmower Landgraben

4. Erlenbepflanzung der dstlichen Abgrenzung des Bebauungsgebietes (175 m?)

Bezugnehmend auf die Stellungnahme der Unteren Nanturschutzbehdrde (siehe Anlage 9) wird an der Ostseite des
Bebauungsgebietes eine Ergéinzung der geplanten Heckenbepflanzung mit Béumen vorgesehen. Fiir die. Bepflanzung sind
die gleichen Empfehlungen, wie fiir die Siidseite und fiir die ErschlieBungsstrafe zu nutzen.

Die PflanzmaBnahmen zur Eingriinung und die Festsetzungen fiir die Anpflanzung in den Hausgérten dienen ebenfalls zur
Deckulng des Kompensationsbedarfes.

Diese Entwicklungsanforderungen sind auch Bestandteil des im Entwurf vom Oktober 1994 vorliegenden Landschafts-
rahmenplanes (Hauptstudie). Das Gebiet um Kolkwitz soll in seiner Wertigkeit des Landschaftsbildes angehoben werden,
wobei ein Zusammenwachsen der Orte vermieden und der klimadkologische Faktor der offenen Flichen durch
Griinlandnutzung wiederhergestellt werden soll.
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Zur Realisierung der Griinordnungsmafnahmen werden etwa [olgende finanzielle Aulwendungen erforderlich:

A) Material
1. 40 Sick Laubbdume (Winlerlinde/Sommerlinde 2 x v. Hei.) ca. 32,- DM/Sick
2. 38 Sick. Obstbdume (Halbstamm- Aplel,Bime) ca. 38,- DM/Stck

3. 570 Heckenpflanzen (siehe Anlage 11) ca. 6,50DM/Stck

Summe- Material

B) Leistungen

1.. Grabenausbau Graben 10/02 30,- DM/m / insges. 350 m

2. Bepflanzung

Als Koslen {ir die Bepllanzung wird mit 50;- DM/Std. x 250 Std gerechnet.

Summe - Leistungen:

Damit ergeben sich Gesamtkosten im Wertumfang von ca. 29353,- DM.

1.280,- DM
1.368,- DM

3.705,- DM

10.500,- DM
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Anlagen
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Anlage 2: Fotografische Bestandsaufnahme )

Blick von Osten auf das Bebauungsgebiet/ von der Buttergasse

Blick von Nord-Ost auf das Bebauungsgebiet und auf den Graben 10/03



Blick von der Gulbener StraBe auf das Plangebiet
Acker-/Griinlandgrenze zukiinftiger Wegebereich

Blick iiber den Graben 10/02 , der an dieser Stelle verlandet ist auf das
Baugebiet



Blick in Ri .
imli/ in Richtung Zahsoww  sowie zur Gulbener Landstrasse
ordergrund Intensiv grinland

obere Kante des

Bl
B.izk Vorp W?sten auf <l ==s Bebauungsgebietes, linke
ildes zeigt die Garten k- e===grenzung
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Anlage 3 : floristische Erhebung

Biume und Striucher

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Frangula alnus - Faulbaum

Pyrus spec. - Birne

Quercus robur - Stiel-Eiche

Salix fragilis - Bruch-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche (Vogelbeere)
Griser

Alopecurus pratensis - Wiesen-Fuchsschwanz

Anthoxanthum odoratum - Gemeines Ruchgras

Apera spica-venti - Gemeiner Windhalm

Arrhenatherum elatius - Glatthafer

Bromus arvensis - Acker - Trespe ( Brdbg. Kat. 2 )

Bromus hordeaceus - Weiche Trespe

Bromus inermis - Unbegrannte Trespe

Dactylis glomerata - Gemeines Knaulgras

Hordeum vulgare - Saat - Gerste

Holcus lanatus - Wolliges Honiggras

Lolium perenne - Deutsches Weidelgras

Phleum pratense - Wiesen-Lieschgras

Phragmites australis - Schilf

Poa pratensis - Wiesen - Rispengras

asse anzen

Callitriche spec. Wasserstern
Lemna minor - Kleine Wasserlinse
Potamogeton pectinatus - Kamm - Laichkraut



onstige krautige Pflanzen

Achillea millefolium
Aegopodium podagraria
Anchusa arvensis
Anthriscus sylvestris
Artemisia vulgaris
Calystegia sepium
Carex hirta

Centaurea cyanus
Cerastium holosteoides
Cirsium arvense
Convolvulus arvensis
Equisetum arvense
Erigeron annuus
Erodium cicutarium
Galium aparine
Geranium molle
Geranium pusillum
Heracleum sphondylium
Hypericum perforatum
Hypochoeris radicata
Juncus effesus
Lamium album
Lamium purpureum
Leontodon autumnalis
Lycopus europaeus
Malva neglecta

Malva sylvestris
Myosotis arvensis
Papaver argemone
Papaver dubium
Plantago lanceolata
Plantago major
Ranunculus acris
Rumex acetosa
Stellaria graminea
Stellaria media
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinale
Thlaspi arvense
Trifolium campestre
Trifolium repens
Urtica dioica
Verbascum spec.
Veronica chamaedrys
Vicia angustifolia

BURO LANDNUTZUNGSPLANUNG

Gemeine Schafgarbe
Giersch

Acker - Krummbhals
Wiesen-Kerbel
Gewohnlicher Beiful3
Zaun-Winde

Behaarte Segge
Kornblume

Gemeines Hornkraut
Acker-Kratzdistel
Ackerwinde
Acker-Schachtelhalm
Feinstrahl

Gemeiner Reiherschnabel
Kletten-Labkraut
Weicher Storchschnabel
Zwerg-Storchschnabel
Wiesen-Barenklau
Tiipfel-Hartheu (Johanniskraut)
Gemeines Ferkelkraut
Flatter - Binse

Weille Taubnessel
Purpurrote Taubnessel
Herbst-Léwenzahn
Ufer-Wolfstrapp
Weg-Malve

Wilde Malve
Acker-Vergiimeinnicht
Sand - Mohn
Saat-Mohn
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Scharfer Hahnenfuf}
Wiesen-Sauerampfer
Gras - Sternmiere
Vogel-Sternmiere
Rainfarn

Gemeiner Léwenzahn
Acker - Hellerkraut
Feld-Klee

Weil3-Klee

Grofe Brennessel
Konigskerze
Gamander Ehrenpreis
Schmalblattrige Wicke
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Anlage 4: Biotoptypendarstellung

nach Kolkwit,

FlieBgewisser Untersuchungsgebiet
Gras- und Staudenfluren =——|  StraBe/Weg
Laubgebiisch, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen m Wald

Acker

Stark anthropogen gepréigte Biotope inner- und auBerhalb von
Ortschaften FauBer Siedlungs—-, Verkehrs— und Industrieflichen)

Siedlungs-,Verkehrs~ und Industrieanlagen,
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flichen und
andere anthropogen geprigte und meist regelmiBig
beeinfluite Flichen
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Wohnhauser e e 25 ................................ 5898,72
Garagen 16 333,81
Versorgungsanlagen {Umformerstation) 1 65,67
Gebaude 3298,10
Zufahrten/Stellplatze 943,39
Anliegerstrasse i. Wohngebiet/m. Gehwege 2047,49
Verkehrsflache i. Plangebiet 2990,88
unbebaute Fladche 8851,00
Wohngebiet gesamt 15139,98
ErschlielRungsstralRe 642,53
insgesamt 15782,51
bebaute Gesamtflache im Plangebiet 6288,98
Hauptzufahrt von der Dorfstrasse 642,53

Die Angaben sind unmittelbar aus der vom Rechner erstellten Karte ermittelt worden.



Anlage 8 - schutzgutbezogene Konfliktbilanz

BURO LANDNUTZUNGSPLANUNG

1. von der Bebauung und der absehbaren Nutzung ausgehende Wirkungen

baubedingt
- Beseitigen von Vegetationsbestinden
- Abschieben von Oberboden
- Lagern von Baumaterial aullerhalb der Baustellen
- Larm von Baufahrzeugen

anlagebedingt

zunichst einen Uberblick zur Flichenbilanz :

GroB3e des Plangebietes 15783 m?
bebaute Fliche 3298 m?
Verkehrsflache 3633 m?
Gartenfliche 8852 m?

hieraus ergeben sich :
- ein Fléchenentzug durch andere Nutzungen

Gartenfliche 8852
- bish. Gartenfliche 1107

Damit erhoht sich der Umfang der Gartenfliiche um 7745

- eine Flachenversiegelung durch Gebiude
3298 m?

- Sichtbarkeit von Gebduden
- Kleinklimaverdnderungen

- ein erhohter Oberflachenabflu von Niederschlagswasser

betriebsbedingt
- ein erhohter Verbrauch von Trinkwasser
- ein erhdhter Anfall von Abwasser

- Bewegungsunruhe durch Verkehr

100 %

20,9 %
23,0 %
56,1 %
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Landespflegerische  Zielvorstellungen, Belastungen durch die vorgesehene Bebauung,
Kompensationsmal3nahmen

Bodenschutz
Zielvorgabe nach Landespflegegesetz § 2 Nr.4:
"Der Boden ist zu erhalten; ein Verlust seiner natiirlichen Fruchtbarkeit ist zuvermeiden."

Auf den Planungsraum bezogen ergeben sich folgende Teilziele und MafBnahmen:

- Sicherung einer extensiven Landwirtschaft auf den benachbarten Flichen (auch hinter dem
verrohrten Graben)

- Vermeidung weiterfiihrender Entwésserungen des Bodens

bei Verwirklichung des Bauvorhabens kommen hinzu:

- Uberbauung, Versiegelung, Bodenbeseitigung sind soweit wie moglich zu vermeiden
Verwendung von Pflaster auf Verkehrsflichen

- schonender Umgang mit dem Oberboden (Abschieben,Zwischenlagerung, Wiederverwendung)
Schadstoffeintriage sind soweit wie méglich zu reduzieren bzw. zu vermeiden

Klima/Luftqualitit

Zielvorgaben nach LpflG § 8 sind:

"Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu vermeiden,
unvermeidbare Beecintrichtigungen sind auch durch lanschaftspflegerische MaBnahmen
auszugleichen oder zu mindern."

Das Planungsgebiet ist durch Schadstoffeintrag nach Aussagen des Landesumweltamtes nicht
vorbelastet.

Auf den Planungsraum bezogen ergeben sich folgende Teilziele:

- Vermeidung von Schadstoffquellen im Gebiet durch Ausschlufl der Ansiedlung emittierender
Gewerke
Zum Ausgleich der unumgénglichen Bodenversiegelung sind entlang der Gulbener Strasse
Baumpflanzungen zu realisieren.

- Verbesserung des Mikroklimas durch Aufrauhung dieses Gelindeabschnittes durch die Pflan-
zungen

Wasserhaushalt

Zielvorgaben nach Bundesnaturschutzgesetz sind:

(BnatSchG §1 und §2)

"Wasserfldchen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu erhalten
und zu vermehren. Gewdsser sind vor Verunreinigungen zu schiitzen; ihre natiirliche
Selbstreinigungskraft ist zu erhalten oder wiederherzustellen; nach Méglichkeit ist ein rein
technischer Ausbau von Gewissern

zu vermeiden und durch biologische WasserbaumafBnahmen zu ersetzen."
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Fiir den Planungsraum werden folgende Teilziele abgeleitet:
- Stoffeintrége ins Oberfldchenwasser sind soweit wie méglich zu verringern, neue Belastungen sind
zu vermeiden. Ziel fiir das angrenzende FlieBgewisser ist die weitere Reduzierung der
Nitratbelastung. Notwendige Mafinahmen hierzu sind :
die Uferbepflanzung und damit die Anlage der Pufferzone zwischen
Landwirtschaftsflachen und FlieBgewisser Graben 10/02
Ausbildung der Pufferzone auch neben der Wohnbebauung

Landschaftsbild

Zielvorgaben nach LpflG §2 Nr. 11 sind:

" Fiir Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in ausreichendem Mafe
nach ihrer natiirlichen Beschaffenheit und Lage geeignete Flichen zu erschlieBen, .
zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten."

Die Ziele fiir den Planungsraum beschrinken sich auf
- die Erhaltung der landschaftspragenden Landschaftselemente (z. B. die
Gewissernutzung ,Verwendung landschaftstypischer Geholze)
- Durch- und Eingriinung des Wohngebietes

Arten und Biotopschutz

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz §2 Nr. 10 sind:

" Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre
Lebensstitten und Lebensriume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen."”

Auf den Planungsraum bezogen ergeben sich folgende Teilziele:

Durch die Wiederherstellung der Funktionsfihigkeit des Grabens sind Bedingungen fiir eine
verbesserte Lebensraumqualitét zu schaffen. (Insekten,Vogel)

Daher ist ein zu enges Heranriicken der Bebauung sowie der damit verbundenen Storungen

(Bewegungsunruhe, Larm, Kleinklimaverdnderungen) an das wiederherzustellende FlieBgewisser
zu vermeiden.

Ausgangspunkt ist eine von extensiver Griinlandnutzung und Gewissernihe bestimmte Fauna.
Durch Bebauung wird sie etwas zuriickgedringt, erhdlt jedoch durch die Bepflanzung an der
Bebauungsgrenze neue Angebote und Unterschlupf. '

Am Standort sind keine unter Schutz stehenden Pflanzenarten vorhanden.
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Zu erwartendende Eingriffe und Schutz-,Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

In der nachfolgenden Aufstellung sind die landespflegerischen MaBnahmen aufgelistet, die
erforderlich werden, um die Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden oder
auszugleichen. Zur Nachvollziehbarkeit wird die zu erwartende Konfliktsituation der geplanten
Mafnahme gegentibergestellt.

Die zu erwartenden und bestehenden Konflikte werden gekennzeichnet mit:

a = Arten- und Biotopschutz
w = Wasserhaushalt

| = Landschaftsbild

b = Bodenschutz

k Klima/Luft

Die Buchstabensignatur unter der Numerierung der Mafnahmen bedeutet:

v = VermeidungsmaBnahme
A = Ausgleichsmafinahme
E = Ersatzmafinahme

Prioritét haben die Manahmen zur Vermeidung/Minimierung von Eingriffen.

Unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen. Der Schwerpunkt liegt hier bei der Entwicklung von
Bio-topbestinden, eines funktionsfihigen Wasserhaushaltes sowie einer ortbildgerechten
Einbindung des Baugebietes.

Mafinahmen auflerhalb der Bauparzellen gehéren zur Entwicklung der Infrastruktur und sind von
der Gemeinde durchzufiihren. Die Pflanzungen auf den Bauparzellen sind spétestens im ersten Jahr
nach Fertigstellung der Gebdude auszufiihren.
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Eingriffsbeschreibung und -bewertung

a) Boden

b) Wasser

¢) Luft und Klima

d) Landschaftsbild

e) Biotope

Die geplante Wohnbebauung am Siidrand von Zahsow zieht eine
Bodenversiegelung nach sich.Hierbei ist herauszustellen, daB unterschiedliche
Baumaterialien sowohl den Grad des Isolierungseffektes (Isolierung des
Bodens von Atmos-, Hydro- und Biosphire durch Ab- und

Verdichtung, Aufschiittungen bzw. - fiillungen) als auch den Chemismus des
Bodens und damit das AusmaB von qualitativer und quantitativer
Beeintrichtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen beeinflussen.

Am Planungsstandort finden wir einen Boden vor, der die Ackerzahl 37 hat.
(Bodenform: Tieflchmfahlerde; Braunstaugley)

Der Umfang der bebauten Fliche und der Verkehrs(ldche ist dem Punkt 8 zu
cintnehmen.

Bei den Verkehrsflichen ist grundsitzlich auf Pflaster zuriickzugreifen
(Versickerung des Regenwassers).

Der Aushub der Bodendecke, der zur Schalfung des Gebiudesockels
notwendig ist, ist gleichzeitig als ein Eingrilf zu bewerten.

Das BNatSchG formuliert die Forderung , dal schonend mit dem
Oberboden umzugehen ist, d. h. die Deckschicht auf der zu bebauenden
Fliche ist abzuschieben, zwischenzulagern und wiederzuverwenden.

Mit der Verinderung des Bodenversiegelungsgrades ergibt sich zwangsliufig
eine Anderung der Abf{luBverhiltnisse des Wassers. Diese Tatsache zwingt
dazu, Vorausselzungen [iir eine Verbesserung in der Grundwasserregulierung

zu schaflen.
IHierzu bietet sich die Renalturicrung des verfiilllen Grabenteiles 10/02 an

(Ausbau, Uferbepllanzung )

Durch die BebauungsmaBnahme ergeben sich lokale Veréinderungen im
Mikroklima. (VergroBerung der Temperaturamplitude, zusdtzliche
Luft- und Larmemission).

Die geplante Wohnbebauung paBt sich den vorhandenenen Eigenheimen an
( Hohe, Volumen, Formen, Farben vgl. hierzu Festsetzungen Anlage 10).
Das neu entstehende Siedlungsgebiet erhilt aus der Sicht der Erfiillung der
Landschaftbildfunktion als Abgrenzung Starkbdume mit einer Hecken-

unterpflanzung

Der Planungsstandort wird im wesentlichen von 4 Bioloptypen
gekennzeichnet, die direkt bzw. tangierend einbezogen sind:
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Bebauungsf{liche: intensiv genutzies Ackerland

Randbiotope: anthropogen geprigte nitophile Sdume, Intensivgriinland,
FlieBgewisser

Die bisher als Intensivacker genutzte Fldche erhilt andere Nutzungsformen.
Es ist darauf zu verweisen, daf} der derzeitige Pllanzenartenbestand aul den
landwirtschaftlichen Flichen auf eine hohe Stickstoffdiingung schlieBen 14Bt.

Durch die Renaturierung des o.g. FlieBgewisserteiles wird [iir eine Reihe von
Libellen- und Kiiferarten zusitzlicher Lebensraum geschalfen.

Die Heckenbepflanzung ist gleichfalls mit einer Erweiterung des
Nistplatzangebotes verbunden.

Eine Storung der Tierpopulationen und - indiviven durch menschliche
Frequentierung ist nicht zu erwarten.
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Textliche Festselzungen (Planteil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Die zuldssige bauliche Nutzung regelt der § 4 BauNVvVO)

2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Voligeschosse , Grund - und GeschoB{lichenzahl (§ 16 L. und 19 f. BauNVO

Im gesamten Plangebiet werden [estgeselzt:
Vollgeschosse - 1
Grundflichenzahl 0,4
Geschofiflichenzahl 1,2

Ausnahmen zu dem in der Planzeichnung festgesetzien MaB der baulichen Nutzung kénnen nach §
17Abs. 2 BauNVO zugelassen werden.
2.2 Hohe baulicher Anlagen und Nebenanlagen (§18 BauNVO)

2.2.1 Die Traulhdhe
- Traufhohe ist die Hohenlage der dufieren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut

oder bis zum oberen AbschluB3 der Wand-
ist als Hochstmaf} wie [olg! festgeselzt: 4,8 m

2.2.2 Die Firsthohe
- Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der duflcre

Schnittpunkt der beiden Dachschenkel des Satieldaches.
Mallgebend ist das eingedeckte Dach-

ist als HochstmaB wie folgt festgesetzt 8,5 m
Bezugpunkt dieser Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden

AnliegerstraBe an der am niedrigsten gelegenen Einfahrt (Einfahrtshohe).

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliichen (§9 Abs 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Im gesamten Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt.
Es sind Einzelhduser und Doppelhiuser zuléssig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§23 BauNVO)
Die Festsetzung erfolgt durch Baugrenzen und Baulinien im «Planteil A»
Abstandsflichenregelung entsprechend der geltenden Brandenburgischen Bauordnung.

4. Fliichen fiir Nebenanlagen , Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 AuBlcrhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
nicht zuliissig; ausgenommen Abfallbehilterplitze und Stellplitze, die ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnen

4.2 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und in den daliir gckennzeichneten Bereichen

zulissig.
4.3 Die notwendige Anzahl an Steliplitzen richtet sich nach den geltenden landesrechtlichen
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Vorschriften und ist ausschlieBlich innerhalb der Baugrundstiicke nachzuweisen und zu
realisieren (§ 49 BbgBO)

5. Verkehrsflichen - Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung- Anschluf an
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. 1 Verkehrsflachen

Nicht fir Nahverkehr und Fu8géngerverkehr erforderliche Teile dffentlicher Verkehrsflachen sind nicht
zu versiegeln . Sie sind zu begriinen.

Wendeanlagen sind mindestens im Typ 2 auszufiihren.

6. Versorgungsflichen und Fiihrung von Verkehrsanlagen

(8§ 9 Abs 1 Nr. 12-14 BauGB)

6.1 Die im Planteil «A» festgesetzie Versorgungsfliche dient der Versorgung mit Elektrizitit und
Telefon. Weitere bauliche Nebenanlagen innerhalb der Baugrenzen sind nicht zuléssig.

6.2 ErschlieBende Versorgungseinrichtungen und Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete
sind in der Regel innerhalb 6ffentlicher StraBenverkehrsflichen vorzusehen (siehe
RegelstraBenquerschnitt). GemiB § 14 Abs 2 BauNVO sind sie auch auf den Griinflichen
zulassig, sofern vertragliche Vereinbarungen (Baulasten) zwischen Versorgungstriiger und
Grundstiickseigentiimer getroffen sind oder gemeindeeigene bzw. versorgungstrigereigene
Grundstiicke beriihrt werden.

7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.

1 Nr. 20 BauGB)

1. zum Schutz
1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.
2. Nicht nutzbares Niederschlagswasser ist iiber Sedimentationsbecken der natiirlichen
Vorflut zuzufiihren.
3. Zur Einbindung des Grabens 10/02 ist ein DurchlaB zum Brahmower Graben zu
schaffen.

2. zur Pflege und Entwicklung
1. Grabenaushub - Graben 10/02 - Siidseite des Bebauungsgebietes ( z. Zt.
verlandetes Teilstiick)
-2 Pflanzung von Ufergehdlzen am Graben 10/02 (139 laufende Meter, an der
Siidseite)
3. Bepflanzung der ErschlieBungsstrasse (95 laufende Meter, auBerhalb des
Plangebietes

Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)
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7.1 Der Griinordnungsplan ist Bestandieil dicscs Bebauungsplanes und enthilt die erforderlichen

Festesetzungen zu diesen Punkten.
Pflanzbindungen und Pflanzdichten gem. §9 (1) 25 BauGB

1. Dic im Plan gekennzeichneten Geholzbesténde sind zu erhallen.
2. Weglallende Gehdlze bis zu einer Stammdicke von 8- 10 cm sind zu verpflanzen.
3. Entlang der Grundstiicksgrenzen ist eine Heckenbepllanzung vorzunehmen;
fiir die Ostliche Abgrenzung des Plangebietes in Form einer Feldhecke und Uberbauung von

Starkbdumen
4. Entlang der unmittelbaren Anliegersirassen ist eine Allecbepflanzung vorzusehen.

5. Mauern und Wandflichen sind in geeigneler Weise (lichig zu begriinen.
Fiir dic Begriinung werden nachfolgende Pflanzen (als Hauptbestandsbildner) empfohlen:

1. fiir die FHeckengestaltung

Rote Heckenkirsche (lonicerea xylosteum)
tleckenrose (rosa canina agg.)
Pfaffenhiitchen (enonymus europaca)

Salweide ( salix caprea)

Spiraea ( spiraca salicifolia)

Liguster ( ligustrum vulgare)
Apfel-Rose,Runzel-Rose ( rosa rugosa)

2. filr die StraBenraumgestaltung
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platophyllos)
Spitzahorn ( Acer platanoides "Deborah")

3. fiir die Bepflanzung am Graben 10/02
vorrangig Schwarzerle ( Alnus glutinosa)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Plaffenhiitchen (euonymus europaea) zur Unterpflanzang
Purgicr-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

4. fiir die Bepllanzung im Gartenbereich
zusitzliche Bepflanzung des Gartenbereiches mit Obstbiumen, mit Riicksicht auf die

ottstypische Lage sollte auf hochwachsende Koniferen verzichtet werden.
Mindestgrifie :

bei hochstimmigen Biumen =2 x v. Stammum{ang 8-10 cm
bei Heislern = 2 x v. 200 - 250 cm
bei Striiuchern = 2 x v. 60 - 100 ¢cm

Grundsitzlich ist fiir die Hecken-, Straen- und Grabenbereichsgestaltung aul die Verwendung von

einheimischen Geholzen zu orientieren.

7.2 Bei Einrcichen eines Baugesuches ist ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen.

8. Gewiisserschutz (§ 9 Abs 1 Nr. 16 BauGB)
8.1 Dic Ableitung und Behandlung der anfallenden Schmutzwisser hat durch die Offentlichen
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Abwasseranlagen zu erfolgen. Bis zur Moglichkeit des Anschlusses an das zentrale
Abwassernetz ist fiir das Baugebiet eine abfluBlose wasserdichte Sammelgrube zulassig.

8.2 Samiliche unbelastete Niederschlagswisser von 6ffentlichen sowie von privaten Straen,
Stellplitzen, deren Zufahrten , von Dachflichen und weiteren befestigten Flichen kénnen
ortlich versickert werden.

9. Immisionsschutz (§ 9 Abs 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Militérflugplatzes Cottbus - Nord.

Bei der Errichtung von Geb#uden ist im Baugenchmigungsverfahren der Schallschutznachweis gegen
AuBlenldrm entsprechend des Gebédudetypes zu erbringen.

10. Bodendenkmalpflege (§9 Abs. 6 BauGB)

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese nach § 19 DSchGBB unverziiglich
dem Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und Friihgeschichte Potsdam (AuBenstelle Cottbus)
oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde der Kreisverwaltung anzuzeigen und die Fundstelle fiir
mindestens 5 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten. Funde sind ablieferungspflichtig.

Bauordnungsrechtliche Festlegungen

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB und des § 89 Abs 8 BbgBO sind nachfolgende
bauordnungsrechtliche Vorschriften Teil der Festsetzung des Bebauungsplanes:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Gebdudegestaltung (i.V. m. § 12 BbgBO)

Es sind nur bestehende Fensterformate zuldssig.

Als Dachform fiir alle Hauptgebidude wird das Satteldach mit Neigungen zwischen 30° und 45 °
festgesetzt. Die Art der Dachhaut fiir alle Hauptgebdude wird als Hartdach in der Farbskala Rot bis
Braun festgestzt.

Die Hoheneinordnung der Gebiude wird wie folgt festgesetzt:

- Die Hohenlage der Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses - allgemein mit +/- 0,00
bezeichnet - ist als HochstmaB wie folgt festgesetzt: 0,8 m

Bezugspunkt dieser Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden
Anliegerstrale an der am niedrigsten gelegenen Einfahrt (Einfahrtshohe)

1.2 Werbeanlagen (i.V.m. § 13 BbgBO

Fiir Werbeanlagen, auch solche, die keine baulichen Anlage sind, wird die Zulissigkeit nach § 13 Abs. 4
BbgBO festgesetzt. Fremdwerbung ist unzuldssig.

2. Einfriedungen (i.V. m. § 10 BbgBO)

Einfriedungen sind nur als Holzzidune , Holzpalisaden und Maschendrahtziune ( letztere immer nur in
Kombination mit Hecken, Schling- oder Kletterpflanzen) zuldssig.

Thre Hohe wird zu offentlichen Verkehrsflichen bis maximal 0,8 m Hohe und an den sonstigen
Grundstiicksgrenzen auf maximal 1,8 m begrenzt.

Ausnahmsweise konnen Mauern dort errichlet werden , wo zum Sicht- oder Schallschutz eine
Abschirmung des 6ffentlichen oder privaten Bereiches erforderlich wird.
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3. Grundstiicksfreifliichen (i.V.m. § 9 BbgBO)

Lagerflichen, Abfallbehilterplitze sind zur Herstellung eines Sichtschutzes mit ortstypischen,
standortgerechten Striuchern zu umpflanzen.



