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1 EinfUhrung

Die Gemeinde Kolkwitz arbeitet an der Erstellung eines neuen Fldchennutzungsplans,
um den bisherigen Plan aus dem Jahr 2001 an die aktuellen Rahmenbedingungen
und kunftige Planungsanforderungen anzupassen. Dieser neue FlGchennutzungsplan
bildet in den kommenden Jahren eine zentrale Grundlage fur die stddtebauliche Ent-
wicklung der Gemeinde. Ziel ist es, Vorhaben zu férdern, die dies positiv und nachhal-

tig unterstitzen.

1.1 Aufgabe des Fldchennutzungsplans

Der FiGchennutzungsplan (FNP) ist als vorbereitender Bauleitplan die erste Stufe der

gemeindlichen Bauleitplanung. GemdaB § 5 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) stellt er fur

das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten st&dtebaulichen Ent-
wicklung sowie aus den voraussehbaren BedUrfnissen ergebende Art der Bodennut-
zung in ihren Grundzigen dar. Er bildet somit das zentrale Instrument, um die langfris-
tigen Entwicklungsziele einer Gemeinde planerisch festzulegen und abzustimmen. Der
FNP gibt die rGdumliche Ordnung vor, schafft Planungssicherheit und dient als Orientie-

rungsrahmen fUr Behdrden, Politik und Fachplanungen.

Im Regelfall ist die Aufstellung des FiGdchennutzungsplans (FNP) férmliche Vorausset-
zung und inhaltliche Bindung fur die verbindliche Bauleitplanung. Die Bebauungs-

pléne sind gemdaB § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus den Darstellungen des FNP

zu entwickeln; dies gilt sinngemdB auch fur Vorhaben- und ErschlieBungspldne nach

§ 12 BauGB.

Anders als der Bebauungsplan stellt der FNP jedoch keine verbindliche Rechtsnorm
dar. Er wird von der Gemeinde nicht als Satzung beschlossen, sondern durch Beschluss
der Gemeindevertretung festgestellt. Damit ist er fir Behdérden verbindlich, nicht je-
doch fUr einzelne BUrgerinnen und BUrger. Aus seinen Darstellungen kénnen daher
weder Anspruche auf eine Baugenehmigung noch auf Entschadigungsleistungen ab-

geleitet werden.

Gleichwohl entfaltet der FNP mittelbare Rechtswirkungen. Diese ergeben sich insbe-

sondere aus dem Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB fUr nachfolgende Be-

bauungspldne sowie bei Genehmigungen von Einzelvorhaben im AuBenbereich nach

§ 35 BauGB.
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DarUber hinaus entfalten die Darstellungen des FNP Bindungswirkungen gegenuber
Fachplanungen. Trager offentlicher Belange, die im Rahmen der Beteiligungsverfah-
ren keine Einwendungen gegen die Darstellungen des FNP erhoben haben, sind ver-
pflichtet, inre Planungen nach dessen Inkrafttreten an die Darstellungen des FNP an-

zupassen, sofern keine zwingenden Grinde entgegenstehen.

GemdaB § 6 Abs. 5 BauGB wird der Fldchennutzungsplan mit seiner ortsGblichen Be-

kanntmachung wirksam.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der bisherige FIdchennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz stammt aus dem Jahr 2001
und entspricht nicht mehr den heutigen Rahmenbedingungen. Seitdem haben sich
sowohl die demografische als auch die wirtschaftliche, dkologische und infrastruktu-

relle Situation deutlich verédndert.

Durch den zunehmenden Zuzug aus dem nahen Cottbus steigt der Bedarf an Wohn-
baufldchen, ebenso wie an Fladchen fur Gewerbe, Industrie und Gemeinbedarfsein-
richtungen. Gleichzeitig gewinnen Themen wie die Forderung erneuerbarer Energien,
der Umgang mit steigender Verkehrsbelastung sowie der Erhalt der Funktion Kolkwitz’

als grundfunktionaler Schwerpunkt an Bedeutung.

Um diesen Entwicklungen vorausschauend begegnen und Nutzungskonflikte vermei-
den zu kdnnen, ist eine Aktualisierung der planerischen Grundlagen erforderlich. Der
neue Fldchennutzungsplan soll daher die kUnftige stddtebauliche Entwicklung gezielt

steuern, nachhaltige Strukturen férdern und die kommunale Planungshoheit sichern.

1.3 Ablauf des Verfahrens

. In ihrer Sitzung am 16.05.2023 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz

den Einleitungsbeschluss fUr die die Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Kolkwitz als vollstandige Uberarbeitung gefasst. Der Beschluss wurde im
Amtsblatt Nr. 6/2023 vom 24.06.2023 bekannt gemacht.

Die Erarbeitung des Vorentwurfs zum Fldchennutzungsplan begann im Januar 2025 mit
einer umfassenden Analysephase. In den ersten Monaten erfolgte die Auswertung der
bestehenden Planungsgrundlagen, Fachkonzepte und Entwicklungstendenzen der

Gemeinde Kolkwitz. Darauf aufbauend wurden erste stédtebauliche und rédumliche
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Entwicklungsperspektiven und -ziele formuliert. Im weiteren Verlauf wurden die Zwi-
schenergebnisse in einer gemeinsamen Beratung vorgestellt und mit den Ortsbeirdten
nach gemeinsamer Beratung abgestimmt. Die Ortsbeirdte erhielten begleitend Ar-
beitsunterlagen und die Mdglichkeit, Anmerkungen und Hinweise einzubringen, die im

weiteren Bearbeitungsprozess bertcksichtigt wurden.

Im Anschluss fanden gemeinsame Ortsbesichtigungen statt, an denen teilweise auch
Vertreteriinnen der Ortsbeirdte teilnahmen. Vor Ort konnten spezifische Themen, Ent-
wicklungspotenziale und Problemstellungen vertieft besprochen werden. Die gewon-
nenen Erkenntnisse und RUckmeldungen flossen in die Uberarbeitung der Planunterla-
gen ein. Nach Einarbeitung des Feedbacks wurde der Vorentwurf den Ortsbeirdten
nochmals zur abschlieBenden RUckmeldung Ubermittelt. Die Uberwiegend positive
Resonanz bestatigte die inhaltliche Ausrichtung des Plans, sodass der Vorentwurf im
Oktober 2025 finalisiert werden konnte. Mit dessen Abschluss wird nun die frUhzeitige

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager &ffentlicher Belange vorbereitet.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager &ffentlicher Belange
(T6B) gemaB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB soll von November 2025 bis

Januar 2026 erfolgen. Weitere Abstimmungen mit T6Bs und der Gemeinde finden bei
Bedarf im Frohjahr 2026 statt.

Nach der Sammlung und Abwd&gung der Stellungnahmen zum Vorentwurf wird 2026
der Entwurf angefertigt. Nach dem Offenlagebeschluss zur formellen Beteiligung im
Rahmen der formellen Beteiligung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

soll der Entwurf gegen Ende 2026/Anfang 2027 ausgelegt werden. Durch Abwagung
der Stellungnahmen wird ein abschlieBendes Dokument erstellt. Nach Fassung des
Feststellungsbeschlusses wird der FNP in seiner dann fertigen Form zur Genehmigung
bei der hdheren Verwaltungsbehdrde, dem Landkreis Spree-NeiBe, gemdal § 6 Abs. 1
BauGB eingereicht. Mit Bekanntmachung der Genehmigung gemdB § 6 Abs. 5
BauGB qilt der FNP als rechtswirksam.
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Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz - VORENTWURF

/ )

Gru ndlagenermiﬂlung (bis 06/25) entspricht 30% der Leistung

* Bestandsanalyse
* Abstimmung mit Verwaltung und Ortsbeirdten
* Information der Gemeinden und Offentlichkeit

A8 v

U

U

o >
Entwurf (bis 1 2/26) entspricht 30% der Leistung

* Abwdagung der vorgetragenen Belange und Einarbeitung in den Entwurf
» Abstimmen mit Tragern dffentlicher Belange und Offentlichkeit
* Erwirken des Offenlagebeschlusses in der Gemeinde

« férmliche Beteiligung der Tréiger dffentlicher Belange, der Offentlichkeit und
der Nachbargemeinden

AN /

U

- >
Genehmigung (bis 09/27) entspricht 10% der Leistung

* Abwdagung der restlichen vorgetragenen Belange mitsamt Abwagungs- und
Feststellungbeschluss

* Genehmigung beim Landkreis einholen
* Verfahrensabschluss mit Bekanntmachung, geltende Rechtswirksamkeit
» Ubergabe der Verfahrensakte sowie einer XPlanGML-Datei

A8 v

Abbildung 2 Zeitstrahl des Verfahrens mit aktuellem Verfahrensstand (dunkel eingefdarbt)
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Vorgaben Uberdrtlicher Planung

Die Planungen der Gemeinde Kolkwitz mUssen sich in einen groBeren rGumlichen Zu-
sammenhang einfigen. Wie alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen ist

der FNP gemdaB ROG (Raumordnungsgesetz) an die Grundsdtze und Ziele der Raum-

ordnung, der Landes- und der Regionalplanung gebunden.

2.1.1 Bundesraumordnung

Nach § 2 ROG ist in Ballungs- wie auch in I&dndlichen RGumen auf ausgeglichene sozi-
ale, infrastrukturelle, wirtschaftliche, dkologische und kulturelle Verhdltnisse hinzuwir-
ken. Die Grundversorgung und die Infrastrukturen der Daseinsvorsorge sind zu sichern.
Soziale Strukturen sollen vorrangig in zentralen Orten gebUndelt werden. Innerhalb der
Gemeinde Kolkwitz nimmt der Ortsteil Kolkwitz dabei die Funktion eines zentralen Ortes
ein. Demographische und soziale Herausforderungen sind zu berUcksichtigen, um

réumliche und strukturelle Ungleichgewichte zwischen den Regionen auszugleichen.

Bei der Entwicklung der Infrastruktur sind die Voraussetzungen fur nachhaltige Mobilitat
und ein integriertes Verkehrssystem zu schaffen. Dadurch wird eine gute Erreichbarkeit
aller Teilrdume gewdhrleistet, die wiederum einen reibungslosen Personen- und Guter-
verkehr ermdéglicht. Im Sinne der Verkehrswende ist insbesondere die Verlagerung auf
umweltvertraglichere Verkehrstrdger wie Schiene und WasserstraBen anzustreben.
Raumstrukturen sind so zu gestalten, dass Verkehrsbelastungen verringert und zusétzli-

cher Verkehr vermieden werden.

Eine nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung sowie die Schaffung und Sicherung von
Arbeitspl&tzen — auch auBerhalb zentraler Orte — sind zu gewdhrleisten. Regionale Pla-
nungsabsichten sind einzubeziehen, um vorhandene Wachstums- und Innovationspo-
tenziale zu nutzen. Zudem gilt es, rGumliche Voraussetzungen fUr die vorsorgende Si-
cherung sowie fUr die geordnete Aufsuchung und Gewinnung standortgebundener
Rohstoffe zu schaffen. FUr Konversionsfl&chen sind geeignete Nachnutzungen zu ent-

wickeln.
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Eine kostengunstige, sichere und umweltvertragliche Energieversorgung bildet eine
zentrale Grundlage. Der Schutz von Flora und Fauna gewdhrleistet einen schonenden
Umgang mit der Umwelt. Den réumlichen Anforderungen des Klimaschutzes ist durch
MaBnahmen zur Minderung des Klimawandels ebenso Rechnung zu tfragen wie durch
Strategien zur Anpassung an seine Folgen. Besonders hervorzuheben ist der Ausbau
erneuerbarer Energien, der gemdadB § 2 EEG 2023 im Uberragenden &ffentlichen Inte-
resse liegt und der &ffentlichen Sicherheit dient. Die Ausweisung geeigneter Fldchen

fOr Solar- und Windenergienutzung trégt dem Rechnung.

Kulturlandschaften mit ihren Kultur- und Naturdenkmdlern sind zu erhalten und weiter-
zuentwickeln. Unterschiedliche Landschaftstypen und Nutzungen der Teilrdume sollen
in ein harmonisches Miteinander UberfGhrt werden, um Strukturprobleme zu Uberwin-
den und neue wirtschaftliche sowie kulturelle Konzepte zu férdern. Zugleich sind die
rdumlichen Voraussetzungen dafir zu schaffen, dass Land- und Forstwirtschaft inren
Beitrag zum Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen sowie zur Pflege und Gestal-

tung von Natur und Landschaft leisten kdnnen.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf bestehende Orte mit vorhandener Infro-
struktur und zentraldrtlicher Funktion auszurichten. So kann die Inanspruchnahme
neuer Fldchen geringgehalten und der Erhalt wertvoller Freirdume sichergestellt wer-

den.

Da das Plangebiet Uberwiegend landlich geprégt ist, liegt der Schwerpunkt auf der
Angleichung der sozialen, infrastrukturellen, wirtschaftlichen, dkologischen und kultu-
rellen Verhdlinisse an jene, die in Ballungsrumen bereits bestehen. Ziel ist es, regionale
Potenziale bestméglich zu nutzen, zu stérken und die Planungsabsichten gezielt darauf

auszurichten.

2.1.2 Landesplanung

Auf Landesplanungsebene werden Ziele und Grundsatze, welche bereits auf Bundes-

ebene im ROG erldutert wurden, kleinrGumlicher beschrieben. Laut Grundsatz 4.3 des

Landesentwicklungsplans der Hauptstadtregion (LEP-HR) sollen I&ndliche R&Gume so
gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen Eigenstdndigkeitscharakter auf-
weisen, ihre typische Siedlungsstruktur sowie das ausgepragte kulturelle Erbe bewah-
ren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten. Der LEP-HR konkretisiert die Siedlungsent-

wicklung: landliche Préagung sichern, Entwicklung konzentrieren und Freirdume
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schiUtzen. Er verlangt das Anschlussgebot (neue Wohnsiedlungsfldchen nur im An-
schluss an bestehende Siedlungen) und schlieBt Erweiterungen von Splitter-, Streu- und
Einzelansiedlungen im AuBenbereich aus, um Zersiedelung zu vermeiden. AuBerhalb
festgelegter Schwerpunkte ist Wohnsiedlungsentwicklung nur als Eigenentwicklung zu-
l&ssig und soll vorrangig durch Innenentwicklung erfolgen. AuBerhalb festgelegter
Schwerpunkte ist Wohnsiedlungsentwicklung nur als Eigenentwicklung zul&ssig und soll
vorrangig durch Innenentwicklung erfolgen. Zusatzlich kann innerhalb von zehn Jah-
ren eine AuBenentwicklung von bis zu 1 ha je 1 000 Einwohnern erfolgen, wobei bereits
beschlossene, jedoch noch nicht erschlossene oder bebaute FiGchen aus frUheren
Bauleitplanungen angerechnet werden. In grundfunktionalen Schwerpunkten (OT
Kolkwitz, s. Abb. 4) sind darUber hinaus bis zu 2 ha je 1 000 Einwohner im selben Zeit-

raum moglich, zusatzlich zum Eigenentwicklungskontingent.

10. Im unten dargestellten Ausschnitt (Abb. 3) des LEP-HR ist das benachbarte Oberzent-
rum Cottbus zu sehen, ebenso wie in Grin die Fldchen des Freiraumverbundes. Diese
Fldchen markieren Bereiche, die dauerhaft von Bebauung freizuhalten sind. In Rot sind
die vorgesehenen Siedlungsfldchen dargestellt, hinzu kommen die Hauptverkehrsach-
sen, die die Uberdrtliche ErschlieBung verdeutlichen. Die Darstellung macht erkennbar,
dass die kinftige Siedlungsentwicklung vorrangig innerhalb der vorgesehenen Sied-

lungsrdume und in Anbindung an bestehende Infrastrukturen erfolgen soll.

e e e s éﬂ StiesoWd = 1-':'

o - ~GEhrow | Dedno-
Werben / Strjazow,

- — s)

»

esen

i/SpwewaId N
>ow/BIota;_ ~_._.__E_ oftbus /

|k

Abbildung 3 Ausschnitt aus der Festlegungskarte aus dem LEP HR inkl. Darstellung des
Plangebiets (Quelle: Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, 2019)
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2.1.3 Regionalplanung

Die Gemeinde Kolkwitz gehort zur Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spree-

wald. Die regionalplanerischen Ziele orientieren sich an den landesweiten Vorgaben

(LEP-HR) ergeben. Der Ortsteil Kolkwitz ist laut dem Sachlichen Teilregionalplan als

Grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewiesen (s. Abb. 3). Es sind alle elf Ausstattungs-

merkmale gemdaRB Z 3.3 des LEP HR vorhanden (s. Tab. 1).
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Sachlichen Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte inki.
Darstellung des Plangebiets (Quelle: Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald, 2021)

Tabelle 1 Ausstattungsmerkmale Grundfunktionaler Schwerpunkte gemdaB Z 3.3 LEP HR

Ausstattungsmerkmale  gemaRB
Begrindung Z 3.3 LEP HR

Konkretisierte Ausstattungsmerkmale zur
Identifizierung von GSP auf Ebene der
Regionalplanung

Sitz der Kommunalverwaltung

Hauptsitz(e) der Kommunalverwaltung (kein
BUrgerbuUro

Schule der Primarstufe Grund-
schule

Grundschule

Angebot fur Jugendbetreuung

Kita und Hort im Ortsteil vorhnanden, keine To-
gespflegeperson
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Ausstattungsmerkmale gemaB | Konkrefisierte Ausstattungsmerkmale zur
Begrindung 7 3.3 LEP HR Identifizierung von GSP auf Ebene der

Regionalplanung

Angebot fUr Altenbetreuung Altenpflegeheim / betreutes Wohnen fUr Senio-
ren (betreute Wohnanlagen) oder Seniorenta-
gespflege mit festem Domizil, keine ambulan-
ten Pflegedienste

allgemeinmedizinische Versor- | Algemeinmediziner oder Arzt fUr Innere Medizin
gung mit fester Niederlassung (Hausdarzte), keine mo-
bile Versorgung

zahnmedizinische Versorgung Zahnarzt mit fester Niederlassung (keine mobile
Versorgung)
Apotheke Standort einer Apotheke

stationdrer Einzelhandel mit nah- | stationdrer Einzelhandel mit nahversorgungsre-
versorgungsrelevantem Sortiment | levantem Sortiment mit einer Mindestverkaufs-
fldche von 400 m?

Bank- oder Sparkassenfiliale Geschdaftsstelle einer Bank oder Sparkasse mit
fester Besetzung (Ansprechpartner vor Ort)

Postdienstleister personenbesetzte Filiale der Post, auch perso-
nenbesetzte Postfiliale im Einzelhandel, kein rei-
ner Paketdienstleister

Anbindung an den OPNV min. zwei Buslinien mit Halt im Ortsteil, davon
eine mit Anbindung an einen zentralen Ort oder
Bahnhof und zwei anliegende Buslinien mit Halt
im Ortsteil

12. Der sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung" ist August 2020 als unwirksam

erkl@rt worden, und befindet sich aktuell in der Neuaufstellung. GemdaB Z 8.2 des LEP-
HR haben die regionalen Planungsgemeinschaften in Brandenburg in Regionalpla-
nen festzulegen, wo vorrangig Windenergienutzung anzusiedeln ist. Das Vorrangge-
biet VR-WEN-23 befindet sich gemdB dem Entwurf des sachlichen Teilregionalplans
»Windenergienutzung" (Stand September 2023) westlich des Gemeindeteils Eichow.
Sudlich der Autobahn und knapp auBerhalb der Gemeindegrenze befindet sich ein
weiteres Vorranggebiet VR-WEN-25 (s. Abb. 5). Die Flidchen wurden nachrichtlich in

den Fldchennutzungsplan Ubernommen.
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Abbildung 5 Ausschnitt aus dem Sachlichen Teilregionalplan ,,Windenergienutzung" inkl. Darstellung des
Plangebiets (Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald 2023)
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2.1.4 Konzepte auf Landkreisebene

Auf Ebene des Landkreises Spree-NeilBe bestehen mehrere strategische Entwicklungs-
konzepte, die die rGumliche Entwicklung auch in der Gemeinde Kolkwitz beeinflussen.
Sie bilden eine wichtige Verbindung zwischen der Regionalplanung und den kommu-
nalen Planungen und setzen thematische Schwerpunkte, die in der Fortschreibung des

Fldchennutzungsplanes bertcksichtigt werden.
Regionales Entwicklungskonzept (REK) Cottbus — Guben - Forst (Lausitz), (Jahr 2021)

Das Regionale Entwicklungskonzept (REK) des Landkreises Spree-NeiBe wurde in Zu-

sammenarbeit mit den Stddten Cottbus, Guben und Forst sowie den umliegenden
Gemeinden — darunter auch Kolkwitz — erarbeitet und 2021 fortgeschrieben. Ziel des
Konzeptes ist es, gemeinsame Entwicklungsziele und Handlungsfelder fUr den Struktur-

wandel in der Lausitz zu definieren und die regionale Zusammenarbeit zu stérken.

. Lentrale Schwerpunkte liegen in den Bereichen Wirtschafts- und Strukturentwicklung,

Daseinsvorsorge, Identitdt und Beteiligung, nachhaltige Mobilitat sowie Tourismus und
Erholung. FUr Kolkwitz ergeben sich daraus mehrere Bezige: Zum einen wird die Ge-
meinde im REK als aktiver Partner in der Regionalentwicklung genannt, insbesondere
durch Projekte der Dorferneuerung und der sozialen Infrastruktur wie z. B. die barriere-
freie Sanierung des Dorfgemeinschaftshauses in Glinzig. Zum anderen liegt Kolkwitz im
Handlungsraum wichtiger Entwicklungsachsen, etwa entlang der LandesstraBen L49
und LS50, die im REK als Schwerpunkte fUr die Verbesserung der Verkehrssicherheit iden-
tifiziert wurden. Auch touristische Themen wie die Erlebbarmachung der Glinziger Tei-
che und die VerknUpfung mit dem regionalen Radwegenetz werden ausdrucklich be-

nannt.

FUr den Fldchennutzungsplan bedeutet dies, dass die im REK formulierten Leitziele —
insbesondere die Starkung bestehender Siedlungsstrukturen, die Aufwertung zentraler
Orte und die Sicherung von GrUn- und Erholungsrédumen — bei kUnftigen Fldchenfest-
legungen berUcksichtigt werden mussen. Kolkwitz kann durch die Umsetzung dieser
strategischen Ziele die regionale VerknUpfung verbessern und gleichzeitig seine Rolle

als Bindeglied zwischen Stadt und I&dndlichem Raum festigen.
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20.

Kreisentwicklungskonzept Spree-Nei3e 2030+, (Jahr 2020)

Das Kreisentwicklungskonzept Spree-NeiBe 2030+ bildet die strategische Grundlage fur

die langfristige Entwicklung des Landkreises. Es verfolgt das Ziel, die wirtschaftliche Leis-
tungsfahigkeit, die Lebensqualitdt und die dkologische Nachhaltigkeit im gesamten
Kreisgebiet gleichermalBen zu sichern. Dabei versteht sich das Konzept als Ubergeord-
netes Steuerungsinstrument, das Leitlinien fur alle Stddte und Gemeinden im Landkreis
vorgibt und damit auch die rédumliche Planung der Gemeinde Kolkwitz unmittelbar
berUhrt. Als amtsfreie Gemeinde im unmittelbaren Umland der kreisfreien Stadt Cott-
bus nimmt Kolkwitz eine wichtige Scharnierfunktion zwischen Stadt und I&ndlichem
Raum ein und ist in besonderem Male in die regionalen Entwicklungsstrategien ein-

gebunden.

Ein zentrales Handlungsfeld ist die Sicherung der Daseinsvorsorge. Angesichts des de-
mografischen Wandels legt das Konzept besonderes Augenmerk auf die Erhaltung
wohnortnaher Angebote in Bildung, Kultur, Gesundheit und Freizeit. Kolkwitz kommt
hierbei als Grundzentrum mit zentralértlicher Versorgungsfunktion und als Teil des sor-
bisch/wendischen Siedlungsgebietes eine bedeutende Rolle zu. Der Fldchennut-
zungsplan sollte daher Fldchen fUr soziale, kulturelle und bildungsbezogene Nutzun-
gen langfristig sichern und die vorhandene Infrastruktur — insbesondere Schulen, Kitas
und Gemeinschaftseinrichtungen —in ihrer Funktion stUtzen. Der geplante Neubau der
Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe starkt dabei die Bildungslandschaft im west-

lichen Kreisgebiet und unterstreicht die Rolle Kolkwitz' als Bildungsstandort.

Von hoher Bedeutung ist auch die Wohn- und Siedlungsentwicklung. Das Kreisentwick-
lungskonzept betont die Notwendigkeit, den Wohnstandort im I&ndlichen Raum durch
behutsame Nachverdichtung und Umnutzung bestehender Strukturen zu stérken. FOr
Kolkwitz bedeutet dies, dass neue Wohnbaufldchen vor allem im Innenbereich entste-
hen und an die bestehende Siedlungsstruktur angepasst werden sollen. Auf diese
Weise kann der FiGchenverbrauch minimiert und gleichzeitig der doérfliche Charakter
der Ortsteile bewahrt werden. Als nachfragestarker Wohnstandort im unmittelbaren
Cofttbuser Umland leistet Kolkwitz einen wichtigen Beitrag zur Entlastung des stadti-
schen Wohnungsmarktes und zur Sicherung eines vielfdltigen Wohnangebots im Land-

kreis.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der Mobilitdt und Vernetzung innerhalb des Land-

kreises. Das Konzept hebt hervor, dass eine gut funktionierende Alltagsmobilitadt und
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21.

22.

23.

der Ausbau klimafreundlicher Verkehrsformen zentrale Voraussetzungen fur gleichwer-
tige Lebensverhdltnisse sind. Dazu zéhlen insbesondere der Ausbau des OPNV, die
Starkung des Radverkehrs und sichere Querungen an HauptverkehrsstraBen. FOr Kolk-
witz ergeben sich daraus konkrete Ansatzpunkte: Die LandesstraBen L 49 und L 50 sind
wichtige Entwicklungsachsen, an denen sichere Rad- und FuBwegeverbindungen
weiter ausgebaut werden sollen. Zudem wird empfohlen, die bestehenden Bahnan-
schlusse und Buslinien stérker zu verknUpfen, um die Erreichbarkeit der zentralen Orte
und Arbeitsstandorte — insbesondere in Richtung Cottbus — zu verbessern. Der ge-
plante Bahn-Haltepunkt im Ortsteil Hdnchen soll kinftig die Anbindung des Gewerbe-

gebiets und der Schule weiter optimieren.

Im Themenfeld Wirtschaft und Beschaftigung sieht das Kreisentwicklungskonzept den
Landkreis im Wandel hin zu einem innovativen Wirtschaftsraum, der durch kleinteilige,
regionale Wertschopfung und nachhaltige Strukturen gepragt ist. Kolkwitz profitiert
hier von seiner Nahe zu Cofttbus, dem kUnftigen Lausitz Science Park, und seiner guten
Verkehrsanbindung. Das Gemeindegebiet verfigt mit dem Gewerbegebiet Krie-
schow Uber einen ausgewiesenen Standort mit Potenzialen insbesondere fUr die Nah-
rungsguterwirtschaft Uber eine zentrale Entwicklungsfléche von Uberregionaler Be-
deutung. Der FiGchennutzungsplan kann durch die Sicherung und Erweiterung solcher
Gewerbe- und Mischgebiete sowie durch die Ausweisung von Flédchen for kleinge-
werbliche und dienstleistungsorientierte Nutzungen dazu beitragen, lokale Arbeits-

platze zu erhalten und neue zu schaffen.

Auch der Klimaschutz und die nachhaltige Entwicklung sind Querschnittsthemen des
Kreisentwicklungskonzepts. Es betont die Verantwortung der Gemeinden, den Ener-
gieverbrauch zu senken, erneuerbare Energien dezentral zu férdern und gleichzeitig
die natirlichen Ressourcen zu schifzen. FUr Kolkwitz bedeutet das, im Fldchennut-
zungsplan den sparsamen Umgang mit Fidche und Energie zu berucksichtigen, Grin-
strukturen zu sichern und MaBnahmen zur Klimaanpassung — etwa durch Frischluftkor-
ridore oder Regenwassermanagement — zu férdern. Zugleich besteht die Mdglichkeit,
im Rahmen regionaler Konzepte zur Energie- und Klimawende eigene Beitrdge zu leis-
ten, etwa durch die Ausweisung von Fidchen fur Photovoltaik- und Windenergieanlo-

gen in geeigneten Bereichen.

Insgesamt fordert das Kreisentwicklungskonzept eine integrierte, auf Nachhaltigkeit

und Kooperation ausgerichtete Planung, die die Potenziale der Gemeinden im
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24.

25.

26.

Landkreis vernetzt. FUr Kolkwitz bedeutet dies, seine Rolle als Bindeglied zwischen Stadt
und Land zu festigen, die Erreichbarkeit und Attraktivitdt der Ortsteile zu stdrken und
die Funktionen als Wohn-, Arbeits- und Erholungsstandort langfristig zu sichern. Durch
die unmittelbare N&he zu Cottbus und die Lage an der Bahn- und Entwicklungsachse
Berlin—Cofttbus steht Kolkwitz unter wachsendem Entwicklungsdruck, der eine gesteu-
erte Innenentwicklung und maBvolle Nachverdichtung erfordert. Die gute Verkehrs-
anbindung stérkt zugleich die funktionale Verflechtung mit Cottbus und die Position
Kolkwitz" als attraktiver Wohn- und Wirtschaftsstandort. In Kooperation mit den Nach-
barkommunen — insbesondere Neuhausen/Spree, Burg (Spreewald), Peitz und Dreb-
kau — kann die Gemeinde aktiv zur ausgewogenen Entwicklung des Landkreises

Spree-NeiBe beitragen.
Nachhaltigkeitskonzept des Landkreises Spree-Nei3e (Entwurf 2025)

FUr die Gemeinde Kolkwitz ergibt sich daraus insbesondere die Verpflichtung, die kom-
munale Planung stérker an den Grundsdtzen einer nachhaltigen Raumentwicklung
auszurichten. Diese Grundsatze sind zugleich in den Ubergeordneten Rechtsrahmen

eingebettet: Sie folgen den Zielen der Agenda 2030, der Deutschen Nachhaltigkeits-

strategie, Art. 200 GG und Art. 39 der Verfassung des Landes Brandenburg. Damit sind

Energieeffizienz, Ressourcenschonung, Klimaschutz, Fldchensparen und die BerUck-
sichtigung klimatischer Risiken nicht nur strategische Leitlinien, sondern rechtlich ver-
ankerte Prinzipien einer zukunftsfGhigen Entwicklung. Das Nachhaltigkeitskonzept
empfiehlt zudem, diese Kriterien systematisch in kommunale Entscheidungs- und Pla-

nungsprozesse zu integrieren und die erzielten Fortschritte regelmdaBig zu Uberprifen.

Der Landkreis Spree-NeiBe hat 2025 erstmals ein Nachhalfigkeitskonzept vorgelegt,

das auf die Umsetzung der globalen Nachhaltigkeitsziele (SDGs) auf Kreisebene ab-
zielt. Es verfolgt einen ganzheitlichen Ansatz, der ékologische, dkonomische und sozi-
ale Aspekte miteinander verknUpft und strategische Leitziele in den Handlungsfeldern
Klimaschutz und Energie, Mobilitat, Ressourcenmanagement, Wirtschaft, Bildung, Ge-

sellschaft und Daseinsvorsorge definiert.

FUr die Gemeinde Kolkwitz ergibt sich daraus die Verpflichtung, die kommunale Plo-
nung starker an den Grundsdtzen einer nachhaltigen Raumentwicklung auszurichten.
Diese sind zugleich in Ubergeordnete Rechtsrahmen eingebettet: Sie folgen den Zie-
len der Agenda 2030, der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie, Art. 20a GG und Art.

39 der Verfassung des Landes Brandenburg. Damit sind Energieeffizienz,
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27.

28.

29.

30.

31.

Ressourcenschonung, Klimaschutz, Fldchensparen und die BerUcksichtigung klimati-
scher Risiken nicht nur strategische Leitlinien, sondern rechtlich verankerte Prinzipien

einer zukunftsf@higen Entwicklung.

Der Fldchennutzungsplan kann hierzu beitragen, indem er die Ziele des Nachhaltig-
keitskonzepts radumlich konkretisiert — etwa durch Vorrang for Innenentwicklung, die
Sicherung von GrUnstrukturen, die Férderung nachhaltiger Mobilitat sowie die Unter-
stUtzung gemeindlicher Energieprojekte wie der Solarleitlinie und weiterer Vorhaben
im Bereich erneuerbarer Energien. Damit hat die Gemeinde Kolkwitz bereits wichtige
Schritte zur Umsetzung nachhaltiger Entwicklungsprinzipien im ldndlichen Raum des

Landkreises eingeleitet.
Tourismuskonzept des Landkreises Spree-NeiBBe/Wokrejs Spriewja-Nysa (2020)

Das Tourismuskonzept des Landkreises Spree-NeiBe bildet die strategische Grundlage

fUr eine zukunftsorientierte und nachhaltige Entwicklung des Tourismus im Kreisgebiet.
Es verfolgt das Ziel, vorhandene Potenziale zu bundeln, neue Themenfelder zu erschlie-

Ben und die regionale Wertschépfung zu erhdhen.

FUr die Gemeinde Kolkwitzist das Konzept von besonderer Bedeutung, da sie zwischen
den touristischen Schwerpunkiregionen Spreewald, Lausitzer Seenland und dem ent-
stehenden Cottbuser Ostsee liegt. Diese Lage macht Kolkwitz zu einem wichtigen Bin-
deglied innerhalb derregionalen Tourismusstruktur. Das Konzept hebt hervor, dass Orte
in dieser Ubergangszone eine wesentliche Rolle als Einstiegs- und VerknUpfungspunkte

fOr Tages- und Radtourismus einnehmen sollen.

Besonderes Augenmerk legt das Konzept auf den Ausbau des Rad- und Aktivtouris-
mus, der als fragende S&ule des regionalen Tourismusprofils gilt. FOr Kolkwitz sind hierbei
insbesondere die LandesstraBen L49 und L50 sowie die regionalen Radwegeverbin-
dungen in Richtung Spreewald und Grabendorfer See von Relevanz. Der FliGchennut-
zungsplan sollte daher entsprechende Korridore sichern und eine durchgdngige Ver-

netzung bestehender Wege gewdhrleisten.

DarUber hinaus betont das Tourismuskonzept die Bedeutung der Glinziger Teiche und
ihnres Umfeldes als naturnaher Erholungsraum mit hohem Potenzial fUr Freizeit- und Bil-
dungsangebote. Die Gemeinde sollte hier gezielt MaBnahmen zur dkologischen Auf-

wertung, Besucherlenkung und Entwicklung naturvertrdglicher Erholungs- und
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33.

34.

35.

36.

Umweltbildungsangebote unterstUtzen, um die touristische Nutzung mit den Erforder-

nissen des Landschafts- und Artenschutzes in Einklang zu bringen.

Zudem wird die sorbisch/wendische Kultur als Alleinstellungsmerkmal fUr die touristi-
sche ldentitdt des Landkreises hervorgehoben. FUr Kolkwitz bietet sich dadurch die
Maoglichkeit, kulturelle und traditionelle Elemente stdrker in lokale Veranstaltungen, Be-

schilderungen und touristische Informationsangebote zu integrieren.

Insgesamt bestatigt das Tourismuskonzept die Bedeutung Kolkwitz' als Wohn-, Naher-
holungs- und Durchgangsraum zwischen den groBen touristischen Zielgebieten der
Lausitz. Der Fldchennutzungsplan sollte diese Funktfion unterstUtzen, indem er Freizeit-
und Erholungsflédchen sichert, Rad- und Wanderverbindungen stérkt und eine ausge-

wogene Entwicklung zwischen Tourismus, Wohnen und Naturerhalt gewdhrleistet.

2.1.5 Strukturwandel in der Lausitz — Bedeutung fur die Gemeinde Kolkwitz

Der Strukturwandel in der Lausitz stellt einen der zentralen rdumlichen und gesellschaft-
lichen Transformationsprozesse der kommenden Jahrzehnte dar. Ausgeldst durch den
politisch beschlossenen Ausstieg aus der Braunkohleverstromung und die damit ver-
bundenen tiefgreifenden wirtschaftlichen, dkologischen und sozialen Verdnderungen
verfolgt der Wandel das Ziel, die Region als zukunftsfGhigen Lebens-, Arbeits- und In-
novationsraum zu gestalten. Auch wenn die Gemeinde Kolkwitz selbst nicht unmittel-
bar vom Bergbau betroffen war, sind die Auswirkungen der sich verdndernden Wirt-
schafts- und Infrastrukturrdume deutlich spurbar. Grundlage der Transformation bilden

insbesondere das Strukturstérkungsgesetz Kohleregionen sowie das Lausitzorogramm

2038 des Landes Brandenburg, die den rechtlichen und finanziellen Rahmen fur die

strukturelle Weiterentwicklung der Lausitz festlegen.

Wie bereits in den zuvor dargestellten Konzepten auf Landkreisebene wird der Struk-
turwandel als Ubergreifendes Leitmotiv verankert. Ziel ist die Diversifizierung der regio-
nalen Wirtschaft, der Ausbau zukunftsorientierter Arbeitsfelder und die Sicherung
gleichwertiger Lebensverhdlinisse im I&ndlichen Raum. Die Lausitz soll sich langfristig
von einer energieindustriell geprdgten Region zu einem Standort fir nachhaltige Tech-

nologien, Forschung, Bildung und Innovation entwickeln.

FUr die Gemeinde Kolkwitz ergeben sich daraus besondere Chancen und Herausfor-
derungen. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur Stadt Cottbus sowie der

Lage an der Bahn- und Entwicklungsachse Berlin-Cottbus nimmt Kolkwitz eine
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37.

38.

strategische Scharnierfunktion im Strukturwandelprozess ein. Die Nahe zum entstehen-
den Lausitz Science Park (LSP) — einem der zentralen Zukunftsprojekte der brandenbur-
gischen Wissenschafts- und Innovationsstrategie — erdffnet Potenziale fUr die Ansied-
lung von forschungsnahen und wissensbasierten Unternehmen. Zugleich fOhren der
demografische Wandel, die wachsende Wohnraumnachfrage und die zunehmende

Verkehrsdynamik zu einem erhdhten planerischen Steuerungsbedarf.

Die im Zuge des Strukturwandels angestoBenen Investitionen in Infrastruktur, Bildung,
Digitalisierung und Mobilitat wirken unmittelbar auf die Gemeinde. Dazu gehdren der
Ausbau des &ffentlichen Nahverkehrs, die Verbesserung der regionalen Erreichbarkeit,
die Starkung von Gewerbestandorten und die Forderung einer nachhaltigen Energie-
versorgung. Der Fldchennutzungsplan Gbernimmt in diesem Kontext eine steuernde
Funktion, indem er die rdumlichen Voraussetzungen fUr eine ausgewogene und nach-

haltige Entwicklung zwischen Wachstumsimpulsen und FlGchenschonung schafft.

Insgesamt wird Kolkwitz im Rahmen des Strukturwandels zu einem bedeutenden Bin-
deglied zwischen dem urbanen Innovationsraum Cottbus und den landlich geprég-
ten TeilrGumen des Landkreises Spree-NeiBe. Die VerknUpfung von wirtschaftlicher
Transformation, nachhaltiger Raumentwicklung und sozialer Stabilitét bildet eine zent-
rale Grundlage fUr die kUnftige Gemeindeentwicklung und tragt dazu bei, die Chan-
cen des Strukturwandels langfristig im Sinne einer gemeinwohlorientierten Raumstruk-

fur zu nutzen.
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40.

41.

2.2 Kommunale Planungen

2.2.1 Flbchennutzungsplan

Der FNP der Gemeinde Kolkwitz ist aus dem Jahr 2001. Aktuelle Entwicklungsabsichten
kénnen hier nicht mehr gut widergegeben werden, weswegen die Erarbeitung der
vorliegenden Neuplanung beschlossen wurde. Da die Darstellungen des FNPs von
2001 nicht den aktuellen gesetzlichen Grundlagen entsprechen, ist eine rechtswirk-

same Fldchennutzungsplanung noétig (siehe Kap. 1.1)

2.2.2 Satzungen

In der Gemeinde Kolkwitz gibt es folgende rechtswirksame Satzungen. Diese sind on-

line im Geoportal des Landkreises Spree-NeiBe einsehbar.

Tabelle 2 FiGchenwirksame Satzungen in der Gemeinde Kolkwitz (Quelle: Geoportal LK SPN)

Klarstellungs- und Abrundungssatzung, Kolkwitz Gulben, 1993
Erg&nzungssatzung I, Kolkwitz OT Gulben, 2018
Ergdnzungssatzung Il, Kolkwitz OT Gulben "An der Koppel", 2012

Erg&nzungssatzung, "Kolkwitz, Ortsteil Gulben/Flurstck 222 nérdliche | 2004

Teilfladeche”,

Entwicklungssatzung, "Kolkwitz, Ortsteil Gulben/sudliche Ortslage”, 2004

Erg&nzungssatzung Wohnen an der Schmiedegasse, Kolkwitz OT Krie- | 2017

schow,

Klarstellungssatzung 2017, Kolkwitz OT Hanchen, 1997

In der Gemeinde Kolkwitz ist die AuBenbereichssatzung ,,August-Bebel-StraBe, Bereich
an den Glinziger Teichen* aktuell in Erstellung. Diese war bis Juli 2025 in der Offenlage.
Als Ergebnis der 1. Beteiligung wurde der Geltungsbereich minimal angepasst und un-
bebaute Grundsticke wurden herausgenommen. Die gednderte Fassung ist Uber-

nommen. Im weiteren Verfahrensverlauf wird diese Satzung mit  groBer
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42.

Wahrscheinlichkeit Rechtskraft erlangen, weswegen eine Darstellung in den FNP und
eine Ubernahme in Tabelle 2 bereits erfolgte. Auch alle weiteren Definitionen des In-

nenbereichs wurden in den FNP Ubernommen.

2.2.3 Bebauungspldne

In der Gemeinde Kolkwitz gibt es folgende rechtskraftige Bebauungspldne. Diese sind

online im Geoportal des Landkreises Spree-Neil3e einsehbar.

Tabelle 3 Rechtskraftige B-Pléne in der Gemeinde Kolkwitz (Quelle: Geoportal LK SPN)

BP An den Teichen Dahlitz 2019
BP Alte Gdartnerei Eichow 2002
BP An den Teichen Eichow 2001
BP Grabensiedlung Glinzig 1992
BP KoselmUhle Glinzig 2006
BP Wohngebiet am Waldesrand Glinzig 1996
BP Wohngebiet am Waldesrand 1. Anderung Glinzig 2024
VBP Wohnhaus Dabow am Mehrzweckgebdude Glinzig 2004
BP B&ckereiweg Gulben 2016
BP Fotovoltaikanlage und Gewerbegebiet Gulben 2008
VBP Am Schdafereiweg Gulben 1994
VBP An der Hutung Gulben 1998
BP Autohandel Hanchen Hanchen 2014
BP Gewerbegebiet 1 Hdnchener StraBe Hanchen/Kolkwitz | 1993
BP Gewerbepark Nord H&nchen 2001
BP GOST (Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe

Colkwits Hanchen 2021
BP Tannenweg Hanchen 2006
BP Zum scharfen Berg H&nchen 1999
BP Am Anahofer Weg Klein Gaglow 2000
BP Am Anahofer Weg 2. Anderung Klein Gaglow 2000
BP Griner Weg Klein Gaglow 2006
VBP BergstraBe Klein Gaglow 1993
BP Altenpflegeheim am Wiesengrund Kolkwitz 2003
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BP An der Hadnchener StraBe Kolkwitz 1997
BP August Bebel StraBe Kolkwitz 1994
BP Berliner Strale Kolkwitz 2006
BP CoTechno Park Kolkwitz 1997
BP Friedensweg Kolkwitz 2021
BP Gerhart-Hauptmann-StraBe Kolkwitz 2016
BP Koschendorfer-Leuthener Strasse Kolkwitz 2002
BP Langosa Kolkwitz 1994
BP Papitzer StraBe Kolkwitz 2000
BP SchumannstraBe Kolkwitz 2019
EZH\;\/ohngebleT am Wiesengrund 2 (Lapainzgra- Colkwits 2014
BP Wohnhaus Herzog Kolkwitz 2007
VBP Leben am Strébitzer Landgraben 2. Anderung | Kolkwitz 2017
BP Erweiterung Biogasanlage Krieschow Krieschow 2020
BP Gewerbegebiet Krieschow (2. Anderung) Krieschow 2008
BP Wohnbebauung Flachsweiche — Bresendorfer

S Krieschow 2021
BP Am Waldrand Kunersdorf 1996
VBP CoBa Kunersdorf 1993
BP Lindenpark 1. Anderung Limberg 2020
BP MUhle Limberg Limberg 2000
Wiesendorfer Weg Limberg 2006
Wiesendorfer Weg |l Limberg 2006
BP Wohngebiet 1 Milkersdorf 1998
BP Wohngebiet 1 1. Anderung Milkersdorf 2024
BP Kleines Ende Papitz 1994
BP Kleines Ende Il Papitz 2005
BP Wohngebiet SUdrand Zahsow 1999
VBP Wohnbebauung Zahsow Zahsow 1995
VBP Wohngebiet an der Strobitzer StraBe Zahsow 2022
VBP Wohngebiet Dorfaue 9 Zahsow 2020
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43.

44,

45.

46.

47.

Bis zum Abschluss des FlGchennutzungsplanverfahrens ist es zu erwarten, dass fol-
gende Bebauungspldne Rechtskraft erlangen werden. Alle BeschlUsse hierzu sind im

Ratsinformationssystem der Gemeinde Kolkwitz einsehbar:

e VBP ,Hofbrennerei Zubiks, AuBenstelle Glinzig*
e BP,Gewerbegebiet Krieschow, 3. Anderung*

e BP ,Feuerwehr- und Freizeitzentrum Papitz"

Innerhalb der Bearbeitungszeit des Vorentwurfs wurden folgende Anderungsbe-
schlUsse zu bestehenden Bebauungspldnen gefasst. Alle BeschlUsse hierzu sind im

Ratsinformationssystem der Gemeinde Kolkwitz einsehbar:

e 1. Anderung Bebauungsplan ,,Bebauung Griner Weg" in der Gemeinde Kolk-
witz/OT Klein Gaglow (keine relevanten Anderungen fir den FNP)

e 1. Anderung Bebauungsplan Wohngebiet ,,Am Wiesendorfer Weg II* in der Ge-
meinde Kolkwitz / OT Limberg (keine relevanten Anderungen fUr den FNP)

e 1. Anderung Bebauungsplan ,Friedensweg" in der Gemeinde Kolkwitz / OT
Kolkwitz (Anderung: Art der baulichen Nutzung. Sondergebiet & Wohnbaufla-

che)

2.2.4 Sonstiges

Flurbereinigungsverfahren Nr. 600119

Aktuell 1auft in den Ortsteilen Milkersdorf, Kunersdorf, Papitz und Dahlitz, Limberg, Glin-
zig und Kolkwitz ein Flurbereinigungsverfahren. Ergebnisse und Anderungen hierzu wer-

den bei Bedarf eingearbeitet.
Larmaktionsplanung

Im Rahmen der kommunalen Ldrmaktionsplanung hat die Gemeinde Kolkwitz auf Ba-

sis der Larmkartierung 2022 Larmquellen im Gemeindegebiet identifiziert. Dazu z&hlen
insbesondere die Autobahn A15, die BundesstraBe B169 sowie die LandesstraBe L49.
Die vorhandene Bahnstrecke Berlin—Cofttbus verursacht laut den Daten des Eisen-

bahn-Bundesamts keine relevanten Ladrmbelastungen (S. 24 ff. Larmaktionsplan).

Die Auswertung zeigt, dass rund 470 Einwohner:innen tagsuber einem Ladrmpegel Gber
60dB(A) (Lden) und etwa 730 Einwohner:innen nachts Uber 50 dB(A) (Lnight) ausge-

sefzt sind. In bestimmten Bereichen werden sogar die PrUfwerte des Landes
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48.

49.

50.

51.

Brandenburg (65 dB(A) Lden / 55 dB(A) Lnight) Uberschritten. Wie viele Haushalte und
Personen von Zweiterem betroffen sind, ist in der Larmaktionsplanung nicht beschrie-

ben.

Zur Minderung der Belastungen wurden MaBnahmen wie ndchtliche Temporeduzie-
rungen fOr LKW, Verkehrsberuhigung (z. B. Anzeigetafeln, Uberwachung) und Planun-
gen zur Umgehung stark belasteter Ortsteile angestoBen. DarUber hinaus wird langfris-
tig gepruft, ob [Grmmindernde StraBendecken oder Ladrmschutzwdnde, insbesondere

entlang der A15, erforderlich sind.

Die Larmaktionsplanung dient als Grundlage fur die stddtebauliche Entwicklung und
sollte im FNP insbesondere im Hinblick auf Belastungsschwerpunkte und Vorsorgean-
satze berUcksichtigt werden. Von einer Ausweisung Ruhiger Gebiete, wurde wie gut-

achterlich geraten, abgesehen.
Solarleitlinie der Gemeinde Kolkwitz

Zur Steuerung des Ausbaus erneuerbarer Energien hat die Gemeinde Kolkwitz 2024 ein

Gesamtrdumliches Konzept zur Ermittlung geeigneter Fidichen fUr Freifldichen-Photo-

voltaikanlagen erarbeiten lassen. Es bildet die fachliche Grundlage fUr zukUnftige Bau-

leitplanverfahren und verfolgt das Ziel, den Ausbau der Photovoltaik landschafts-, na-
tur- und sozialvertraglich zu gestalten. Vorrangig sollen vorbelastete oder wenig er-
tragreiche FiGchen genutzt werden, wdhrend dkologisch sensible Bereiche wie Wald-
und Moorbdden ausgeschlossen bleiben (s. Abb. 6). Weitere Belange muUssen im Rah-
men der jeweiligen Bauleitplanungen berUcksichtigt werden. So ist die Dorflage Brodt-

kowitz von einer starken Umstellung des Siedlungskdrpers betroffen.

Auf Basis dieses Konzeptes wurde ergénzend eine Solarleitlinie der Gemeinde Kolkwitz

beschlossen, deren Fldchen gemdans Selbstbindungsbeschluss vom 23. Juli 2024 in den

Fldchennutzungsplan Ubernommen werden. Sie konkretisiert die rdumlichen Festle-
gungen des Konzeptes und bundelt PV-Vorhaben vorrangig entlang bestehender Inf-

rastrukturtrassen, um eine geordnete und vertragliche Entwicklung sicherzustellen.
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Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz - VORENTWURF

[ Geltungsbereich Suchridume:
[ ] Siedlungsfiachen , -
| Eichow Nord, sldlich der Bahn
[ ] Gewerbeflachen —>ca. 33,4 ha
- Solarparks
I Friedhof Il Krieschow Sid, Dreieck Bahn - Autobahn
—->ca. 58,9 ha
I waldflachen
—— BAB Il Brodtkowitz Ost
Bundesstralen ->ca. 653 ha
sonstige Stralten IV Zahsow Siid
Bahntrasse ->ca.7,3ha
= = = Hochspannungsfreileitung
® WKA V Gulben Ost
->ca.7,1ha
m Flurneuordnungsgebiset
[ suchraume Summe: ca. 172 ha (ochne Flachen unter WKA)

Abbildung 6 Gesamtrdumliches Konzept zur Ermittlung von geeigneten Fl&chen zur Errichtung von ,Frei-
flGchen Photovoltaik-Anlagen” (Quelle: Gemeinde Kolkwitz)
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2.

3 Raumliche Entwicklung der Gemeinde

3.1 Lage und Abarenzung des Plangebiets

Die Gemeinde Kolkwitz (niedersorbisch Gotkojce) liegt im Landkreis Spree-Neie
(Wokrejs Spriewja-Nysa) in Brandenburg. Sie besteht aus 17 Ortsteilen, von denen ei-
nige vollstandig oder teilweise im Spreewald liegen. Folgende Ortsteile weilt die Ge-

meinde Kolkwitz auf:

Babow (Bobow)

e Brodtkowitz (Brodkojce)
e Dahlitz (Dalic)

e Fichow (Dubje)

e Glinzig (Glinsk)

e Gulben (Gotbin)

e Hdanchen (Hajnk)

e Kackrow (Kokrjow)

¢ Klein Gaglow (Gogolowk)
o Kolkwitz (Gotkojce)

e Krieschow (Ksisow)

e Kunersdorf (K&sobuz)

e Limberg (Limbark)

e Milkersdorf (Gornej)

e Papitz (Popojce)

e Wiesendorf (Nasence)

e Zahsow (Cazow)

Kolkwitz liegt etwa funf Kilometer westlich von Cottbus in der Niederlausitz und gehort
zum amtlichen Siedlungsgebiet der Sorben/Wenden. Die Gemeinde grenzt an Wer-

ben, Briesen, Cottbus, Drebkau, Vetschau/Spreewald und Burg (Spreewald).

Die GroBgemeinde Kolkwitz entstand am 6. Dezember 1993 durch den Zusammen-
schluss von zehn ehemals eigenstandigen Gemeinden. Heute z&hlt sie rund 9.362 Ein-
wohner: innen auf einer Fidche von 104 km2. Der Ortsteil Kolkwitz selbst bildet mit 3.906

Einwohner: innen das Zentrum und beherbergt die Gemeindeverwaltung.
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Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz - VORENTWURF

Das ndchstgelegene Oberzentrum ist Cottbus. Eine direkte Bahnverbindung besteht
nach Berlin. Das Schienennetz verlduft vorrangig in Ost-West-Richtung und wird durch

eine zusatzliche Bahntrasse im SUdosten ergdnzt.

Legende

=== Ortsteilgrenzen
=== HauptverkehrssiraBen

& Pad, ww Autobahn
ALY

= £ ( ; 7 r ----- Eisenbahn
Vetschau \ 5 2 \X A\ o, . . 7

\

Abbildung 7 Abgrenzung der Gemeinde Kolkwitz und seiner Ortsteile zu den benachbarten Stadten,
Amtern und der Republik Polen (eigene Darstellung)

Zentral in der Gemeinde Kolkwitz sowie auch elementarer Verbindungspunkt nach
AuBen ist der Bahnhof Kolkwitz. (1

Hier fahren stUndlich Z0ge nach Berlin und

Cofttbus. Durch einen baldigen Ausbau der Gleise ist eine engere Taktung in Zukunft

denkbar. Als Eintrittspunkt fUr potenzielle Tourist:innen, aber auch als Pendlerbahnhof
ist der Bahnhof Kolkwitz maBgeblich fur die Gemeinde. Der Bahnhof im Stden ,,Kolk-
witz Sud* wird stUndlich vom RB43 Frankfurt (Oder) - Falkenberg (Elster)

angefahren. Der Haltepunkt Kunersdorf

wird zweistUndig vom RE2 Berlin -
Cofttbus angefahren.

Einen der starksten Arbeitsschwerpunkte in der Gemeinde stellt der Gewerbepark Krie-

schow

) dar. Insgesamt 48,5 ha stehen hier an Gewerbefldchen zur VerfUgung
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und durch die 3. Anderung des BP ,,Gewerbegebiet Krieschow (Vorentwurf 3. Ande-

rung Gewerbegebiet Krieschow) sollen weitere 3 ha beplant werden. Der durch das

Gewerbegebiet ausgehende Lkw-Verkehrist Uber die LandesstraBe 49 gen Westen an
die A15 angebunden. Ein weiterer Gewerbestandort ist Cotechno. In dem Areal rund

um die Technologiepyramide, @ sudwestlich des OT Kolkwitz, befinden sich neben

BUro-, Seminar- und Werkstattrdumen auch der Bauhof der Gemeinde.

Von hoher Relevanz fur die Region ist der Naturraum. Auch in der Gemeinde Kolkwitz
sind Auslaufer des Spreewaldes @ im Nordwesten der Gemeinde zu finden. Die OT
Babow und Milkersdorf und teilweise Kunersdorf und Papitz befinden sich im Biosphd-

renreservat Spreewald.

Weitere Schutzgebiete sind um das Glinziger Teich- und Wiesengebiet, @ zentral in
der Gemeinde gelegen. Als Naherholung fUr die Gemeinde ist dies von Relevanz,

ebenso fUr die Erhaltung der Umweltfunktionen.

Auch historisch hat die Gemeinde Kolkwitz viel zu bieten. So liegt die ehemalige Lun-
genheilstatte mitten in einem WaldstUck sudlich vom OT Kolkwitz gelegen. Ein
besonderes Bauwerk mit einer langen Geschichte, welches aktuell keine aktive Nut-
zung erfahrt. Weitere Gebdude sind auch noch vorhanden. So ist das dlteste Bauern-
haus @ der Gemeinde Kolkwitz im OT Kolkwitz aktuell auch vakant (s. Abb. 8).

Abbildung 8 Bilder des aktuell leerstehenden dltesten Bauernhauses der Ge-
meinde Kolkwitz (eigene Aufnahmen)
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10.

Gegenteilig dazu ist erst 2022 mit der Gesamtschule Spree-Neil3e ein  neues
Bauwerk entstanden, welches zum Schuljahr 2022/23 die ersten Schulklassen empfan-
gen hat. FUr das Schuljahr 2025/26 ist die Einrichtung einer Oberstufe geplant, sodass

die Schule zeitnah ihre volle Kapazitat erreichen wird.

. Zentral fUr das Leben in der Gemeinde Kolkwitz ist das Nahversorgungszentrum @

am oOstlichen Ortsausgang. Hier bieten mehrere Versorger ein breites Sortiment an An-

geboten fur Kunden.

Direkt angrenzend an den Osten der Gemeinde Kolkwitz befindet sich das Oberzent-
rum Cottbus. @ Hier sind mehrere Vorhaben verortet, welche fir die Gemeinde

Kolkwitz Auswirkungen haben. So entsteht mit dem Lausitz Science Park direkt ostlich

des OT Zahsow ein moderner Technologie- und Forschungspark. Ebenso wird sich das

Carl-Thiem-Klinikum (CTK) erweitern und zukUnftig zu einer Medizineruniversitat wer-

den. Ab dem Wintersemester 2026/27 sollen die ersten Studierenden inr Studium auf-

nehmen kédnnen. Mit dem ,Neuen Werk Cottbus" entsteht in Cottbus das modernste

Instandhaltungswerk der Deutschen Bahn und leistet somit einen wichtigen Beitrag zur
Verkehrswende und zum Strukturwandel durch Schaffung von vielen sicheren Arbeits-

platzen.

AuBerhalb des Gemeindegebiets ist der Grabendorfer See @ als wichtige Nah-

erholungsstruktur zu nennen. Ein Entwicklungskonzept hierzu wurde Ende 2024 an die

drei angrenzenden Gemeinden Ubergeben, in welchem kunftige Entwicklungsper-
spektiven dargestellt wurden. Dazu z&hlen primdr sowohl naturnahe Nutzungen, als
auch sanfte Formen von Tourismus, welcher die Region allgemein stdrken sollen. Min-

destens der Ortsteil Brodkowitz ist hiervon betroffen.
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3.2 Historische und r&umliche Gemeindeentwicklung

. Die erste urkundliche Erwahnung von Kolkwitz wird auf

Das Gebiet der heutigen Gemeinde Kolkwitz wurde vor etwa 20.000 Jahren durch die
letzte Eiszeit, auch Weichsel-Eiszeit genannt, geformt. Typische Landschaftselemente
wie Grundmord&nen und Urstromtéler zeugen von dieser Zeit. Vor etwa 15.000 Jahren
hinterlieBen Jadger und Sammler erste Spuren, wdhrend eine sesshafte Besiedlung erst

ab dem 4. Jahrtausend v. Chr. nachgewiesen ist.

Im 3. Jahrhundert v. Chr. siedelten erstmals Germanen in der Region, bevor wech-
selnde Volksgruppen die Geschichte pragten. Ab dem 7. Jahrhundert n. Chr. lieBen
sich slawische Stdmme, die Wenden, hier nieder, gefolgt von deutschen Siedlern ab
dem 12. Jahrhundert. Diese brachten nicht nur neue Bauweisen und Traditionen, son-
dern verbreiteten auch die christiche Lehre. Die kulturelle Vielfalt spiegelte sich in
wechselnden Ortsnamen wider: ,,Colkewitz" im Jahr 1346, ,,Kolkwitz (Golkojce)” im
Jahr 1551 und ,,Golkojze" ab 1761.

das Jahr 1300 datiert. Ab etwa 1440 wurden Einwoh- |
ner: innen namentlich erwd&hnt. Die Kolkwitzer Kirche
(s. Abb. 9) stammt vermutlich ebenfalls aus dieser !
Epoche. Wie viele Dorferin der Region, wurde Kolkwitz |
gepragt von Handwerk, Markten, Raubrittern und der
Pest. Der DreiBigjahrige Krieg hinterlie tiefe Spuren,
ebenso wie spdatere Konflikte, Brdnde und wech-

selnde Herrschaftsverndaltnisse.

Erst ab Mitte des 19. Jahrhunderts setzte eine stabilere

Entwicklung ein. Zeitgleich mit einer Auswanderungs-

welle nach Australien und Amerika wuchs die Bevol- » £23
. o . . Abbildung 9 Kolkwitzer Kirche (ei-
kerung, und die Industrialisierung hielt Einzug. 1866 gene Aufnahme)

brachte der Bau der Eisenbahnlinie Berlin-Gorlitz Kolkwitz einen wirtschaftlichen Auf-
schwung. Mit der EinfGhrung der StraBenbeleuchtung 1899 und der Zunahme von Au-
tobesitzern ab 1913 modernisierte sich die Gemeinde weiter. Nach den beiden Welt-
kriegen begann ab 1945 ein Wiederaufbau, der das heutige Ortsbild pragt. Seit 1993

bilden zehn ehemals selbststdndige Gemeinden die GroBgemeinde Kolkwitz. Mit einer
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20.

21.

22.

23.

Fldche von 104 km? und etwa 9.362 Einwohner: innen gehort Kolkwitz zu den groBeren

amtsfreien Gemeinden der Region.

Die verkehrsgUnstige Lage — nur fUnf Kilometer westlich von Cottbus, erschlossen durch
die L 49, B 169, die A15 und mehrere Bahnstrecken — férdert die Ansiedlung von Han-
del, Gewerbe und Einwohnern. Neben Gewerbegebieten entstanden neue Wohnge-

biete, die sowohl idyllisch gelegen als auch infrastrukturell gut erschlossen sind.

Moderne Einrichtungen wie Zahnarztpraxen, eine Apotheke, mehrere Sportanlagen
und Kirchen sowie Einzelhdndler und gastronomische Angebote sichern eine umfas-
sende Versorgung der Bevolkerung. Im Bildungsbereich bietet die Gemeinde zwei
Grundschulen in Kolkwitz und Krieschow sowie eine Gesamtschule, ab 2025/26 mit

gymnasialer Oberstufe in Klein Gaglow.

Trotz aller Modernisierung haben die Ortsteile ihren dorflichen Charakter bewahrt. Die
N&he zur Natur — mit Wéldern, Wiesen, FlieBen und Teichen — macht die Gemeinde zu
einem beliebten Ziel fUr Erholungssuchende. Wanderwege, Radstrecken, Reiterhofe
und gemutliche Ausflugslokale bieten zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Die Ndhe zum
Spreewald und zur Stadt Cottbus erweitert das Freizeit- und Kulturangebot fUr Einwoh-
ner: innen und Gdaste. Die Inwertsetzung regional-historischer Besonderheiten erfolgt

auf gemeindlicher Ebene im Ehrenamt vorbildlich.

Die Kombination aus geschichtstradchtigem Boden, moderner Infrastruktur und natur-
nahem Leben macht Kolkwitz zu einem attraktiven Ort fUr Bewohner: innen und Besu-

cher: innen gleichermafBen.

3.2.1 Ortsentwicklungskonzepte:

Im Zuge der Fortschreibung des Fldchennutzungsplans wurden die einzelnen Ortsteile
der Gemeinde Kolkwitz vertieft betrachtet, um ihre jeweiligen Ausgangsbedingungen,
prédgenden Merkmale und Entwicklungsperspektiven zu erfassen. Grundlage dieser
Betrachtungen bilden &ortliche Begehungen, Gesprdche vor Ort sowie 6ffentlich ver-

fUgbare Daten und Konzepte.

Ziel ist es, die individuelle Identitdt und Dynamik der Ortsteile darzustellen und aufzu-
zeigen, welche Themen und Schwerpunkte kUnftig fUr ihre Entwicklung von Bedeutung
sein kdnnen. Die Beschreibungen fassen dabei historische, strukturelle und funktionale
Besonderheiten zusammen und benennen wesentliche Herausforderungen sowie Po-

tenziale fUr eine nachhaltige Ortsentwicklung.
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24. Babow (Bobow)

Legende Babow, 1458 erstmals erwdhnt, hat eine be-
Gemeinde Kolkwitz

eled . . o I
reomeremsasen WEQTE Geschichte hinter sich: vom DreiBigjah-

Autobahn
EE Eisenbahn

rigen Krieg Uber den verheerenden Brand von
1858, nach dem das Dorf als Sackgasse neu
entstand, bis hin zur DDR-Zeit, in der viele junge

Menschen in die Stéadte zogen. Nach der

Wende brachte der Ausbau der StraBen und
die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe neue
Perspektiven. Heute leben hier rund 220 Men-
schen. Feuerwehr, Kinder- und Jugendfeuer-

wehr sowie der Jugend-Traditionsverein bilden

L4

das Ruckgrat des Gemeinschaftslebens (Ge-

h...'

meinde Kolkwitz 0.J., a).

s

In den kommenden Jahren steht fUr Babow die
Starkung der dorflichen Gemeinschaftsstruktur
im Vordergrund. Das Dorfgemeinschaftshaus,
| der Spielplatz und die Feuerwehr bleiben zent-

rale Treffpunkte, die baulich und funktfional

Abbildung 10 Ubersichtskarte OT Babow (eigene Darstel-
lung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-

0 (Daten gedndert)) barrierefreie  Zugdnge, Mehrfachnutzungen

weiterentwickelt werden sollen — etwa durch

und Freiraumgestaltung. Diese MaBnahmen kdnnen im Rahmen der Dorferneuerung

und Uber Férderprogramme wie LEADER oder das Zukunftspaket umgesetzt werden.

Parallel dazu gewinnt die verkehrliche Anbindung an Bedeutung. Eine sichere Verbin-
dung fur Radfahrende und FuBgdnger zur L49 und in Richtung Kolkwitz ist mittelfristig
vorgesehen. Die Umsetzung soll schrittweise mit der kreisweiten Verbesserung des Rad-
wegenetzes erfolgen, um Babow stérker mit den Nachbarorten und Freizeitangeboten

im Umland zu verknUpfen.

Langfristig verfolgt Babow das Ziel, als wohn- und gemeinschaftsorientierter Ortsteil mit
stabiler Bevolkerungsstruktur erhalten zu bleiben. Neue Baufldchen sollen nur im be-
grenzten Umfang durch Nachnutzung oder Lickenschluss entstehen. Ergénzend kann
der Ausbau erneuerbarer Energien auf Dachfldchen die Eigenversorgung stdrken und

einen Beitrag zum Klimaschutz leisten, ohne das Ortsbild zu beeintrachtigen.
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25. Brodtkowitz (Brodkojce)

Legende

Gemeinde Kolkwitz

Ortsteilgrenzen

§ @ HauptverkehrssiraBen
Autobahn

O3 Eisenbahn

Abbildung 11 Ubersichtskarte OT Brodtkowitz (eigene Dar-
stellung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dI-
de/by-2-0 (Daten gedndert))

Brodtkowitz, mit 43 Einwohneriinnen der
kleinste Ortsteil der Gemeinde, wurde im 15.
Jahrhundert erstmals erwdhnt. Heute prdgen
Ruhe, Weite und die offene Landschaft den
Ort, dersich in den vergangenen Jahren durch
DorferneuerungsmaBnahmen wie StraBenbau
und Friedhofssanierung sichtbar weiterentwi-

ckelt hat (Gemeinde Kolkwitz 0.J., b).

In den kommenden Jahren soll Brodtkowitz vor
allem besser angebunden werden. Eine di-
rekte Verbindung zur L 49 und verl@ssliche
OPNV-Angebote kénnen das Dorf enger mit
Kolkwitz und den Nachbarorten verknupfen.
Auch sichere Radwege wurden den Zugang
zum Grdbendorfer See erleichtern und die Ein-
bindung in das regionale Erholungsnetz verbes-

sern.

Beim Thema erneuerbare Energien werden die
vorgesehenen Photovoltaikfldchen ostlich der
Ortslage mit Blick auf Landschaftsbild und Ent-

wicklungsperspektiven aufmerksam betrachtet. Aktuell droht die Dorflage von den So-

larfldchen umstellt zu werden. Kinftige Planungen sollen sicherstellen, dass Energieer-

zeugung, Ortsentwicklung und Naturerlebnis miteinander in Einklang gebracht wer-

den.

Langfristig strebt Brodtkowitz eine maBvolle Weiterentwicklung an. Neue Wohnbaufla-

chensind in einem gesunden Umfang denkbar, sofern sie sich in die bestehende Struk-

tur einfUgen und die landschaftliche Offenheit gewahrt bleibt. Damit bleibt Brodtko-

witz trotz seiner geringen GréBe gut angebunden und lebenswert; die Ndhe zum See

wird zum klaren Standortvorteil fUr Freizeit und Erholung.
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2¢6. Dahlitz (Dalic)

Legende
Gemeinde Kolkwitz

Ortsteilgrenzen
@00 HauptverkehrsstraBen
Autobahn
EEE Eisenbahn

Abbildung 12 Ubersichtskarte OT Dahlitz (eigene Darstel-
lung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-
0 (Daten gedndert))

Dahlitz, erstmals um 1400 erwdhnt, erlebte Gber
die Jahrhunderte Krieg, Feuer und eine Flutka-
tastrophe. Heute leben hier rund 180 Men-
schen. Feuerwehr, Spielplatz und die ruhige
Lage prégen das Ortsbild und machen den Ort
zu einem beliebten Wohnstandort mit [andli-

chem Charakter (Gemeinde Kolkwitz o.J., c).

In den kommenden Jahren sollen vor allem be-
stehende Einrichtungen wie Feuerwehr und
Spielplatz erhalten und bei Bedarf behutsam
weiterentwickelt werden. Besonders die sUd-
lich angrenzenden Glinziger Teiche bieten Po-

tenzial fUr Freizeit und Erholung. Eine bessere

. WegefGhrung und die VerknUpfung mit beste-

henden Rad- und Wanderwegen kénnten die
Erlebbarkeit dieses Naturraums erhéhen, ohne
seine Okologische Bedeutung zu beeintrachti-

gen.

Ein weiteres Ziel ist die Verbesserung der Er-

reichbarkeit: Sichere Rad- und FuBwege in

Richtung Kolkwitz, Glinzig und Limberg sowie verlassliche OPNV-Anbindungen bleiben

zentrale Anliegen. Damit kann Dahlitz stérker in die gemeindliche Struktur eingebun-

den werden und von der N&he zu Arbeits- und Versorgungsstandorten profitieren.

Langfristig ist eine maBvolle Entwicklung der Wohnnutzung denkbar, vor allem durch

Nachnutzung oder LUckenschluss im Bestand. Dabei steht die Bewahrung des ge-

wachsenen Ortsbildes im Vordergrund. Auf diese Weise bleibt der dérfliche Charakter

gewahrt, wdhrend Lebensqualitdt und Naherholung sichtbar gewinnen.
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27. Eichow (Dubje)

Legende
Gemeinde Kolkwitz
Ortsteilgrenzen
3 W HauptverkehrsstraBen
Seean oL Autobahn
! = Eisenbohn

Abbildung 13 Ubersichtskarte OT Eichow (eigene Darstel-
lung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-
0 (Daten gedéndert))

Eichow, 1458 erstmals erwdhnt, blickt auf eine
lange Geschichte mit Gutsherrschaft, Bauern-
bewegungen und den UmbrUchen des 20.
Jahrhunderts zurUck. Heute leben hier rund 480
Menschen. Neben der Feuerwehr und dem
Traditionsverein ist vor allem der Slawische Hof
an der L 49 bekannt, der mit Gastronomie und
Veranstaltungen Besucheriinnen aus der ge-
samten Umgebung anzieht (Gemeinde Kolk-

witz 0.J., d).

In den kommenden Jahren soll Eichow seine

y bestehenden Stdrken erhalten und gerzielt aus-

bauen. Der Slawische Hof und das dorfliche
Vereinsleben bieten eine gute Grundlage, um
Freizeit und Kultur starker miteinander zu verbin-
den. Die landschaftlich reizvolle Lage entlang
der L 49 bedingt es zudem, den Ort in das regi-
onale Rad- und Wegenetz einzubinden und

damit die Aufenthaltsqualitdt zu erhdhen.

Ein zentrales Thema ist die Verkehrssicherheit.

Die L 49 fUhrt dicht an der Ortslage vorbei und wird intensiv befahren. Geplant ist, si-

chere Querungen und Radwegabschnitte zu schaffen, um sowohl Allfagsmobilitat als

auch Tourismus zu stérken. Auch die Anbindung an Kolkwitz, Cottbus und Vetschau

Uber Bus- und Bahnverbindungen soll verbessert werden.

Langfristig soll Eichow sich behutsam weiterentwickeln, vor allem durch Nachnutzung

vorhandener Fldchen und eine maBvolle Ergénzung der Wohnbebauung. Bestehende

GrUnflachen und Freirdume bleiben wichtige Elemente des Ortsbildes. Damit profitiert

Eichow doppelt: Das Ortsbild bleibt IGndlich geprégt, zugleich entstehen SpielrGdume

fUr Wohnen, Freizeit und sanften Tourismus.
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28.

Glinzig (Glinsk)

Legende Glinzig, erstmals 1363 erwdhnt, wurde im Drei-

Gemeinde Kolkwifz

g e e Bigjahrigen Krieg verwUstet, hat sich aber im

@ HauptverkehrsstraBen
Autobahn
BN Fisenbahn

Laufe der Zeit zu einem attraktiven Wohn- und
Erholungsort entwickelt. Heute leben hier rund
660 Menschen. Die Nahe zu den Glinziger Tei-
chen verleint dem Ort eine besondere Lage-
qualitat, zugleich wirkt die LandesstraBe L 49

dazwischen wie eine Barriere (Gemeinde Kolk-

______ ELd B - witz 0.J., e).

In den kommenden Jahren steht in Glinzig vor
allem die Verbesserung der Verkehrssicherheit
im Vordergrund. Entlang der L 49 sind sichere
Radwege, Querungshilfen und eine separate
Abbiegespur in Richtung Ortslage vorgesehen.
Ein Tempolimit innerhallb des Dorfes kbnnte zu-
s@tzlich zur Entlastung und zur Starkung des

dorflichen Lebens beitragen.

Abbildung 14 Ubersichtskarte OT Glinzig (eigene Darstel-

lung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2- Ein wichtiger Schritt zur Stérkung des Gemein-
0 (Daten gedndert))

schaftslebens ist die barrierefreie Sanierung des
Dorfgemeinschaftshauses, die im Rahmen eines LEADER-Projektes umgesetzt wurde.
Das Gebdude dient bereits heute als zentraler Treffpunkt fUr Vereine, kulturelle Veran-
staltungen und Feste und tragt wesentlich zum sozialen Zusammenhalt im Ort bei. An-
grenzend ist beim Sportplatz eine neue Flutlichtanlage gefdrdert und in Planung, au-

Berdem soll der Sportplatz hier auch um einen Kunstrasen erweitert werden.

Aufgrund der umgebenden Schutzgebiete im Osten, Norden und Westen sowie der
Bahntrasse im Suden sind die Erweiterungsmoglichkeiten begrenzt. Daher konzentriert
sich Glinzig auf die Aufwertung vorhandener Strukturen — etwa durch Nachnutzung
bestehender Fldchen, eine bessere Einbindung in das Radwegenetz und die Verbin-

dung von Naturerlebnis und Verkehrssicherheit.

Glinzig halt damit seinen dérflichen Charakter, steigert die Aufenthaltsqualitét und po-

sitioniert sich als lebenswerter Ort zwischen Natur, Mobilitadt und regionaler Entwicklung.
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29. Gulben (Gotbin)

Legende Gulben, erstmals 1414 erwdahnt, war frOher Sitz

Gemeinde Kolkwitz
Oristeilgrenzen

o haerensiasen €1NES Rifterguts und bekannt fOr groBe Mdarkte

Autobahn
BN Eisenbahn

unter den sachsischen KurfUrsten. Heute leben
etwa 440 Menschen hier. Die restaurierte Kir-
che von 1623 und der Sportverein ,,Teutonia“
pragen das Gemeinschaftsleben, das beson-
ders durch die waldreiche Umgebung und die
ruhige Lage gefragen wird (Gemeinde Kolk-

o witzo.J., f).

In den kommenden Jahren steht die Starkung
---------- des Ortskerns und der Gemeinschaftseinrich-
| " tungen im Mittelpunkt. Das neue Dorfgemein-
"""" T schaftshaus — aus einem ehemaligen Kinder-
" garten hervorgegangen — soll kinftig starker fr
Vereine, Freizeit- und Kulturangebote genutzt
werden. Damit starkt Gulben sein aktives Dorf-

. a— ' , leben und erhdlt RGume fur Begegnung Gber

.....

== ! Generationen hinweg.

Abbildung 15 Ubersichtskarte OT Gulben (eigene Darstel- . . ) . .
lung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2- Ein zentrales Thema bleibt die Verkehrssituation

0 [baten gedndert) entlang der L 50, die den Ort in Nord-SUd-Rich-
tung durchquert. Vor allem am nérdlichen Ortseingang sollten MaBnahmen zur Ver-
besserung der Sicherheit und Gestaltung mitgedacht werden. Ziel ist es, den Durch-
gangsverkehr besser zu lenken und den Ortsbereich klarer als gewachsene Siedlungs-

struktur erkennbar zu machen.

Langfristig soll Gulben seine Wohn- und Lebensqualitét gezielt weiterentwickeln. Po-
tenzial besteht in der Nachnutzung bestehender Geb&ude und in einer maBvollen
baulichen Ergdnzung, die sich an der vorhandenen Struktur orientiert. Gleichzeitig
bleibt der sorgsame Umgang mit Natur und Umwelt ein Leitgedanke der Ortsentwick-
lung. Die Lage im Grunen und die Ndhe zu Spazier- und Radwegen bieten darUber

hinaus Chancen fUr Freizeit und Erholung.
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30. Hanchen (Hajnk)

Legende Hdanchen, 1448 erstmals erwdhnt, war Uber

Gemeinde Kolkwitz

Ortsteil . . .
e Haveremsrasen JONNUNderte  ein  Ritterschaftsdorf, gepragt

Autobahn
N FEisenbahn

__ von Landwirtschaft, Gemuseanbau und Zie-
‘ gelei. Heute leben hierrund 750 Menschen. Ak-
% tive Vereine, die Feuerwehr und der Motor-
sportclub mit seinem bekannten Motocross-
Geldnde pragen das Gemeinschaftsleben und
geben dem Ort ein sportliches Profil (Ge-

meinde Kolkwitz 0.J., g).

In den kommenden Jahren soll Hdnchen als le-
» bendiger Wohn- und Schulstandort weiter ge-
starkt werden. Die 2022 erdffnete Gesamt-
"8 schule Spree-Nei3e bildet dabei einen zentro-
len Ankerpunkt fOr Bildung und Freizeit, durch

welchen die Jugend vor Ort gestarkt wird.

Auch die verkehrliche Anbindung bleibt ein

wichtiges Thema. Der straBenbegleitende Rad-
Abbildung 16 Ubersichtskarte OT Hdnchen (eigene Darstel-

lung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2- reits mit Kolkwitz, dennoch sind punktuelle Ver-
0 (Daten gedndert))

weg entflang der L 50 verbindet Hadnchen be-

besserungen an Engstellen — etwa im Bereich
der Autobahnbricke - vorgesehen. Ergdnzend wird das BUrgerauto mit Arztfahrten

und Nachbarschaftsfahrten als Beitrag zur Nahmobilitét ausgebaut.

Langfristig soll Hdnchen seine Wohnfunktion weiterentwickeln, ohne den dorflichen
Charakter zu verlieren. Neue Wohnbaufldchen entstehen vorrangig durch Nachnut-
zung oder maBvolle Erweiterungen in Siedlungsndhe. Ziel der kommenden Jahre sollte
auch das Beseitigen stddtebaulicher Misssténde sein, indem permanent bewohnte
Wochenend- und Kleingartensiedlungen baurechtlich abgesichert werden. Aktuell
kann hier, vor allem in der Alten Siedlung keine addquate Versorgung mancher Wohn-
gebdude durch stadtische Infrastruktur ermoglicht werden. Erneuerbare Energien —
insbesondere auf Dachfldchen - sollen stérker genutzt werden, um Dorfentwicklung
und Klimaschutz zu verbinden. Damit profiliert sich Hdnchen als wohn- und sportaffiner

Ort mit stabiler sozialer Infrastruktur.
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Kackrow (Kokrjow)

Legende Kackrow, 1446 erstmals erwdhnt, liegt in einer

Gemeinde Kolkwitz

ooy Ortsteilgrenzen . . .

s o naupiverehrssiasen. WQId- UNA wiesenreichen Umgebung und zahlt
Autobahn

OO Eisenbahn

heute rund 100 Einwohner:innen. Der Ort ist ge-
pradgt von einem ausgepragten Gemein-
o g e e - schaftsgeist, der sich in zahlreichen Eigeninitia-

__________ tiven und ehrenamtlichen Projekten zeigt. So
entstanden in den vergangenen Jahren der
gepflegte Dorfanger, das Dorfgemeinschafts-
haus, die Feuerwehr, ein Erlebnispfad sowie ein
saniertes Gebdude, das heute fur Ausstellun-
gen und Kulturveranstaltungen genutzt wird

(Gemeinde Kolkwitz 0.J., h).

In den kommenden Jahren wird der Ansatz
fortgefUhrt. Schwerpunkt sind Erhalt und Pflege
der Dorfstrukturen sowie die behutsame Wei-
terentwicklung vorhandener Nutzungen. Dorf-
gemeinschaftshaus und der Freiraum am Dorf-

anger bleiben zentrale Orte des Miteinanders

Abbildung 17 Ubersichtskarte OT Kackrow (eigene Darstel-
lung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-

0 (Daten gedndert)) risch aufgewertet werden.

und kdénnen funktional ergdnzt oder gestalte-

Ubergeordnete Konzepte betonen die Starkung engagierter Orte mit aktiver Zivilge-
sellschaft, funktionsfahiger sozialer Infrastruktur und lokalen Kulturangeboten — diese
Rolle erfUllt Kackrow vorbildlich und bietet zugleich Potenziale fir Naherholung und

sanften Tourismus.

Langfristig ist eine maBvolle bauliche Entwicklung vorgesehen, vorrangig durch LU-
ckenschluss oder kleine Erweiterungen an bestehenden Siedlungsrdndern. Dabei hao-
ben landschaftliche Einbindung und der Erhalt des gewachsenen Dorfcharakters Vor-
rang. Die Dorflage liegt unmittelbar an der Autobahn, trotz vorhandener Larmschutz-
wand besteht eine grundsétzliche Larmbelastung, die bei kinftigen Planungen zu be-

rOcksichtigen ist.
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31. Klein Gaglow (Gogolowk)

Legende Klein Gaglow, 1389 erstmals erwdhnt, zdhlt

Gemeinde Kolkwitz
Ortsteilgrenzen
@ HauptverkehrsstraBen
Autobahn
= EEE Eisenbahn

heute rund 430 Einwohner:iinnen. Feuerwehr
und Sportverein prédgen das doérfliche Gemein-
= schaftsleben, das neben FuBball auch durch
Freizeitangebote wie Billard gestitzt wird. Die
Lage nahe Kolkwitz und Cottbus macht den
| Ort attraktiv — sowohl als Wohnstandort als
' auch fir Gewerbe und Bildung (Gemeinde

i Kolkwitz 0.J., ).

4 In den kommenden Jahren soll Klein Gaglow
als Wohn- und Bildungsstandort weiter gestarkt
werden. Die Nahe zur 2022 er6ffneten Gesamt-

k | 1 4 schule Spree-NeiBe, bietet neue Chancen fur
“Klein Gaglow) &
&‘ e Familien und junge Menschen. Um die Anbin-
A s | dung an Cottbus zu verbessern, ware eine An-
bindung Klein Gaglows an das StraBenbahn-
; netz moglich. Diese kdnnte mit einer Verldnge-
/ i :%. 4 v’*‘&: ' ik
Abbildung 18 Ubersichtskarte OT Klein Gaglow (eigene Dar-

stellung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dI-
de/by-2-0 (Daten gedndert))

rung der StraBenbahnlinie 4 von GroBB Gaglow

Uber Klein Gaglow nach H&nchen erfolgen.

Auch die Verkehrssicherheit im Ort soll erhdht
werden. Ein Tempolimit in zentralen Abschnitten und sichere Querungen an den Orts-
eing@ngen sind angedacht, um die verkehrliche Situation sicherer zu gestalten. Die
VerknUpfung von Bus-, Bahn- und Radverkehr bleibt ein zentrales Anliegen, damit
Pendler:innen und Schileriinnen den OPNV verl&sslicher nutzen kdnnen. Neue Fidchen
im Bereich Wohnen und Gewerbe entstehen vorrangig durch Nachnutzung bestehen-
der Strukturen oder kleinere Ergénzungen am Ortsrand. Das Gewerbegebiet bietet
noch begrenztes Entwicklungspotenzial, am Sportplatz ist zudem ein Dorfgemein-

schaftshaus geplant, das das Freizeit- und Vereinsleben weiter starken soll.

Langfristig kann Klein Gaglow seine Lage zwischen Kolkwitz und Cottbus gezielt nutzen:
als moderner, gut angebundener Ortsteil mit dorflicher Identitat, guter Infrastruktur und

engem Bezug zu Bildung und Naherholung.
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Kolkwitz (Gotkojce)

Legende Kolkwitz, erstmals um 1300 erwdhnt, entwi-

Gemeinde Kolkwitz
Ortsteilgrenzen
@ HauptverkehrsstraBen
Autobahn
== Eisenbahn

ckelte sich vom Runddorf zum heutigen Ver-
- waltungszentrum der GroBgemeinde. Mit 3.906

Einwohner:innen ist es der groBte Ortsteil und

.....
- -
- -

B2 "> at | Sitz der Gemeindeverwaltung. Als Mittelpunkt

e der Gemeinde mit zentral&rtlicher Bedeutung

@) L bUndelt Kolkwitz Funktionen in Verwaltung, Bil-

D

dung, Kultur, Gewerbe und Mobilitat; daraus
ergeben sich vielfaltige Entwicklungserforder-

......

_______ - ; s nisse (Gemeinde Kolkwitz o. J., j). Rathaus,
% Schulen, Kitas, medizinische Einrichtungen und
zahlreiche Vereine machen Kolkwitz zum orgao-

-
.-

nisatorischen und kulturellen HerzstUck. Kirche,

Kolkwitz eine Ubergeordnete Versorgungsfunk-

tion fUr die umliegenden Ortsteile; diese Rolle ist

langfristig zu sichern und weiterzuentwickeln —

Abbildung 19 Ubersichtskarte OT Kolkwitz (eigene Darstel- insbesondere durch den Ausbau und die funk-

lung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-

0 (Daten gedndert)) tionale Starkung der sozialen Infrastruktur. Ein
Schwerpunkt liegt auf der Innenentwicklung: Neue Wohn- und Nutzungsformen sollen

vorrangig durch Nachnutzung und Umgestaltung vorhandener Fidchen entstehen.

Der stddtebauliche Rahmenplan Ortsmitte konkretisiert dies: Ostlich des Rathauses
wird — spiegelbildlich zum bestehenden Anbau - eine Vorhaltefldche fur eine mogli-
che Rathauserweiterung gesichert. In der Kernlage werden Nachverdichtungsfldchen
identifiziert. Auf dem potenziellen Baufeld nérdlich des Rathauses kbnnen gewerbliche
Nutzungen entstehen; sudlich sind auf Gemeindefldchen neue Wohngebdude vorge-
sehen, die sich in MaBstab und Kérnung einfugen. Der &ffentliche Raum wird freirdum-
lich qualifiziert (Wege, Aufenthalt, Begrinung). FUr den alten Gasthof werden Nut-
zungsoptionen als Markthalle entwickelt. Die Parkierung wird in Varianten geprUft. Do-

mit folgt die Gemeinde den Leitlinien des Nachhaltigkeitskonzepts (Flidchensparen,
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ressourcenschonende Entwicklung) und adressiert die Nachfrage nach barrierear-

men, altersgerechten Angeboten im Ortskern.

Auch die wirtschaftliche Entwicklung konzentriert sich auf bestehende Standorte. Der
Cotechno-Gewerbepark ist ein zentraler Standort fir Gewerbe, Handwerk und Dienst-
leistungen; hier befindet sich der gemeindliche Bauhof, dessen Nutzung planungs-
rechtlich gesichert und am tatsdchlichen Bedarf ausgerichtet werden soll, um die
Funktionsfahigkeit der Infrastruktur dauerhaft zu gewdahrleisten. DarUber hinaus bieten
Bauwerke mit hohem baukulturellen Wert Potenziale: die ehemalige Lungenheilanstalt
sUdlich der Ortslage sowie das dlteste Bauernhaus der Gemeinde. FUr beide sind
Nachnutzungskonzepte in den Bereichen Kultur, Begegnung, Tourismus oder Wohnen

ZuU prufen.

Die Mobilitat ist SchlUsselthema: Kolkwitz ist Uber die Bahnstrecke Cottbus-Berlin sowie
die LandesstraBen L 49/L 50 gut angebunden. Vorgesehen sind eine Verdichtung des
OPNV (stUndliche Verbindungen am Bahnhof Kolkwitz), sichere Querungen und der
weitere Ausbau der Radwegeinfrastruktur. Im Bereich Freizeit und Gemeinschaft wer-
den vorhandene Treffpunkte — Vereinsrdume, Freifldchen, Veranstaltungsorte — ge-
starkt; der Fidchennutzungsplan sichert hierfUr Fldchen fur &ffentliche Nutzungen sowie

prédgende GrUnstrukturen.

Kolkwitz verbindet Tradition mit zukunftsorientierter Entwicklung: Innenentwicklung,
Energieeffizienz und verbesserte Mobilitat stabilisieren eine funktionsfdhige Ortsmitte
und stérken die Rolle als lebenswerter Wohn-, Arbeits- und Begegnungsort mit regio-

naler Ausstrahlung.
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32. Krieschow (Ksisow)

g1 4) Legende
..... Gemeinde Kolkwitz
Ortsteilgrenzen

0 HauptverkehrsstraBen
Aufobahn

0O Eisenbahn

Krieschow, 1315 erstmals erwdhnt, blickt auf
eine lange Geschichte mit Landwirtschaft und
Rittergut zurick. Auch wenn das Schloss heute

restaurierungsbedurftig ist, pragt es zusammen

) mit der Kirche und den Freifldchen das Ortsbild.

Rund 560 Einwohner:innen leben hier, und Ver-
eine, Feuerwehr und engagierte Burger:innen
sorgen fur ein aktives Gemeinschaftsleben

(Gemeinde Kolkwitz 0.J., k).

Krieschow soll als bildungs- und gemeinschafts-

orientierter Ortsteil weiter gestarkt werden. Ge-

=t plantsind eine neue Sporthalle und die Aufwer-

Abbildung 20 Ubersichtskarte OT Krieschow (eigene Dar-
stellung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dI-
de/by-2-0 (Daten gedndert))

tung des Sportparks, um Schule, Vereinssport
und Freizeitangebote besser zu verknupfen. Zu-
dem ist die Umnutzung eines freien Gebdudes
neben Hort und Grundschule vorgesehen, um
dort eine Schulmensa, eine kleinere Aula und
RAume fUr Veranstaltungen zu schaffen. Damit
wird die soziale Infrastruktur gestérkt und beste-

hende Bausubstanz sinnvoll genutzt.

Das Gewerbegebiet Krieschow bietet Fldchen fur kleinere Betriebe und Handwerksun-

ternehmen und tragt zur wohnortnahen Beschdaftigung bei. Der Fldchennutzungsplan

sieht hier eine langfristige Sicherung und moderate Erweiterung vor, um Wirtschafts-

kraft und Arbeitsplatze zu erhalten.

Auch die Mobilitat bleibt ein Schwerpunkt: sichere Schul- und Radwege, bessere Que-

rungen und eine verldssliche OPNV-Anbindung sollen die Erreichbarkeit von Kolkwitz

und Cottbus verbessern. Neue Wohnangebote entstehen behutsam durch Nachnut-

zung oder kleinere Erweiterungen, um den doérflichen Charakter zu bewahren und zu-

gleich Raum fur Familien zu schaffen. Krieschow verknUpft damit historische Substanz,

lebendige Gemeinschaft und moderne Infrastruktur zu hoher Lebensqualitat.
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Kunersdorf (Késobuz)

S RO
o\

Legende Kunersdorf, 1464 erstmals erwahnt, zahlt heute

Gemeinde Kolkwifz
Oristeilgrenzen
HauptverkehrsstraBen

Autobahn
N Fisenbahn

rund 455 Einwohner:innen. Gepflegte Vorgar-
ten, modernisierte Hauser und der Teich in der
Dorfmitte pragen das Ortsbild. Mit Kindertages-

statte, Jugendklub, Feuerwehr, KleintierziGch-

S

.‘ tern und dem Sportverein ,Fichte Kunersdorf*
verfugt der Ort Uber ein reges Gemeinschafts-
‘ — s leben fUr alle Generationen (Gemeinde Kolk-

witz 0.J., ).

'"“'-- -
: o" : In den kommenden Jahren soll Kunersdorf als
familienfreundlicher und gut angebundener
Wohnstandort weiterentwickelt werden. KiTa
und Jugendklub sollen langfristig erhalten und
bei Bedarf ausgebaut werden. Diese Einrich-
s fungen bilden zusammen mit den Vereinsan-

geboten das soziale Ruckgrat des Dorfes.

Die verkehrliche Lage bietet wichtige Entwick-

, P ) lungschancen: Der Bahnhof Kunersdorf sichert
Abbildung 21 Ubersichtskarte OT Kunersdorf (eigene Dar-

stellung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dI- die Anbindung an Cottbus und Forst, wodurch
de/by-2-0 (Daten gedndert))

Wohnen und Arbeiten im Umland attraktiv blei-

ben. Sichere Rad- und FuBwege, insbesondere zu benachbarten Ortsteilen und zur

Schule in Krieschow, sind zentrale Ziele fUr die n&chsten Jahre.

Sudlich der Bahnlinie bestehen Wohnbaureserven, die bei Bedarf schrittweise aktiviert
werden kénnen. Die Entwicklung soll sich an der bestehenden Struktur orientieren und
den dorflichen Charakter wahren. Auch kleinere Gewerbefldchen im sudlichen Be-
reich bieten Potenzial fUr lokale Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe, ohne das

Ortsbild zu beeintrachtigen.

Kunersdorf steht damit beispielhaft fir eine ausgewogene Verbindung von Wohnen,
Gemeinschaft und Mobilitat — ein Ort, der durch behutsame Entwicklung, funkfionie-

rende Infrastruktur und starkes Engagement vor Ort geprégt bleibt.
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33. Limberg (Limbark)

Legende Limberg, 1389 erstmals erwdhnt, zahlt heute
Gemeinde Kolkwitz
e e agen UN 760 Einwohner:innen. In den letzten Jah-
Autobahn . .
~of ren wurde der Ort deutlich aufgewertet: Die

Y 4 -~

¥l Kindertagesstatte wurde erweitert und das tro-
----- 3 ditionelle LindenblUtenfest bringt jedes Jahr
Dorfgemeinschaft und Vereine zusammen. Die
N&he zu den Glinziger Teichen verleiht Limberg
eine besondere Lagequalitdt zwischen Woh-
ol nen, Natur und Freizeit (Gemeinde Kolkwitz
i o.J., m).

Y ’ In den kommenden Jahren soll Limberg als fa-

»

_________ milienfreundlicher Schwerpunktort weiterentwi-
_______ ckelt werden. Der Bedarf an Betreuungspl&t-
zen steigt, weshalb eine neue Kindertages-
statte geplant ist. Auch fur neue Wohnbaufla-
chen besteht eine hohe Nachfrage - sie sollen
vorrangig nordlich der L49 entstehen, wo die Er-
schlieBung und Anbindung besser moglich
ool 2 Qoecntions O Lnbers (65e0e D94 sind. Steh der Londessate el Limoerg
0 (Daten gedindert)) bereits eine hohe bauliche Dichte auf, deren

GrUunanteil erhalten bleiben soll.

Ein zentrales Thema ist die Verkehrssituation entlang der L49. Die StraBe teilt den Ort,
fOhrt direkt an der KiTa vorbei und beeintrachtigt sowohl Sicherheit als auch Aufent-
haltsqualitat. Geplant sind daher sichere Querungen, Verkehrsberuhigung und ein
durchgdngiger Radweg, um FuBgdnger:innen und Radfahrer:innen besser zu schiutzen
und das Ortsbild aufzuwerten. Diese MaBnahmen werden auch in den Uberdrtlichen

Konzepten als wichtige Entwicklungsziele benannt.

Durch seine Lage an der L49, die Ndhe zu Cottbus und die umgebende Landschaft
bietet Limberg ideale Voraussetzungen fir Wohnen, Bildung und Naherholung. Eine
behutsame Entwicklung unter Wahrung des dorflichen Charakters kann hier Modell-

charakter fUr eine ausgewogene Ortsentwicklung im Gemeindegebiet haben.
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34. Milkersdorf (Gérnej)

Legende Mit rund 230 Einwohner:innen zahlt Milkersdorf

Gemeinde Kolkwitz

Ortsteilgrenzen . . .
o napveensrasen. ZU d€N Kleineren Orten der Gemeinde Kolkwitz.

Autobahn
B Eisenbahn

Die Landwirtschaft pragt Ort und Landschafts-
bild; moderne Stallanlagen sichern Arbeits-
platze und stérken die Dorfgemeinschaft. Das
»recker-Hanger-RUckwarts-Schiebe-Fest* steht

sinnbildlich fUr Zusammenhalt und agrarische

| Tradition (Gemeinde Kolkwitz o. J., n).

Milkersdorf liegt vollstdndig im Landschafts-
°°°° schutzgebiet und ist von Vogel- und Natura-
2000-Gebieten umgeben. Entsprechend sind
_.-._; die Entwicklungsmodglichkeiten begrenzt, der

....... naturnahe Charakter bleibt erhalten. KUnftige
Bauvorhaben konzentrieren sich auf Nachnut-
zung bestehender Gebdude und maBvolle

Verdichtung im Ort.

Im Regionalen Entwicklungskonzept wird die

L4

U =]
S — : : landschaftliche Lage Milkersdorfs als Potenzial
Abbildung 23 Ubersichtskarte OT Milkersdorf (eigene Dar-

stellung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dl- fUr sanften Tourismus und Naherholung hervor-
de/by-2-0 (Daten gedndert)) . . .

gehoben. Die Ndhe zum Spreewald und die

gute Erreichbarkeit Uber die KreisstraBe ermdglichen eine starkere Vernetzung mit be-

stehenden touristischen Angeboten, etwa durch kleine Beherbergungen, Hofldden o-

der landwirtschaftlich gepragte Freizeitangebote.

Westlich schliet Krieschow Vorwerk (mittlerweile Milkersdorf Vorwerk) an, das baulich
eng mit Milkersdorf verbunden ist. Die enge Nachbarschaft beider Orte soll kinftig
stérker berGcksichtigt werden — insbesondere bei Fragen der Infrastruktur und Versor-
gung. Milkersdorf behauptet damit seine Qualitdten als naturnaher Wohnstandort mit

starker landwirtschaftlicher Pradgung.
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35. Papitz (Popojce)

Legende Papitz, erstmals 1440 urkundlich erw&hnt, liegt
5 Gemeinde Kolkwitz

Burg (Spreewald) } —ﬁﬁfﬁiﬁimen am sudlichen Rand der Gemeinde Kolkwitz
- — , g1 Autobahn . H H
\ und zdhlt rund 430 Einwohner:innen. Das Orts-

m= Eienbahn
bild wird durch die Kirche mit ihrem markanten
Turm, das ehemalige Schloss — heute ein Pfle-
geheim - sowie gepflegte Grunfldchen und
landwirtschaftliche Strukturen gepragt. Die
Bahnstrecke Cottbus-Berlin verlduft unmittel-
bar westlich des Ortes und bietet langfristig Po-
tenzial fUr eine bessere Anbindung, stellt zu-
gleich aber Anforderungen an Ldrm- und

Landschaftsschutz (Gemeinde Kolkwitz 0.J., 0).

'] cee fet!
() S ee et a e =

R Danitz B

Mit dem neuen Feuerwehr- und Freizeitzentrum

an der Kolkwitzer StraBe erhdlt Papitz einen

----: wichtigen Impuls fUr die Weiterentwicklung. Auf
dem Geldnde des bisherigen Sport- und Reit-
platzes entstehen ein modernes Feuerwehrge-
oo EemssmEmee [C1fehaus sowie Fldchen fUr den Sportverein,

Abbildung 24 Ubersichtskarte OT Papitz (eigene Darstel- . .
lung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2- den Reiterhof und den Festplatz. Damit werden

0 (Daten gednder)) zentrale Einrichtungen der Dorfgemeinschaft
baurechtlich gesichert und r&dumlich zusammengefUhrt. Die Kombination aus Feuer-
wehr, Sport und Freizeit stérkt die soziale Infrastruktur und schafft einen neuen Mittel-

punkt im Ort,

Gleichzeitig steht Papitz vor der Herausforderung, seine Entwicklung umweltvertréglich
und landschaftsschonend zu gestalten. Teile der Gemarkung liegen in Schutzgebie-
ten, wodurch neue Baufldchen nur punktuell und behutsam entstehen ké&nnen. Der
Fldchennutzungsplan sieht daher vor, innerdrtliche Potenziale zu nutzen und den na-
tUrlichen Charakter des Ortsrandes zu bewahren. Papitz sichert damit seine Rolle als
gemeinschaftlicher Knotenpunktim SUden der Gemeinde —im Einklang mit Landschaft

und Umweltschuftz.
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36. Wiesendorf (Nasence)

Legende Wiesendorf wurde um 1500 erstmals erwdhnt
Gemeinde Kolkwitz

e aien UND Z&NIT heute 61 Einwohner:innen. Der kleine,

Autobahn
00 Esenbahn

landschaftlich reizvolle Ort liegt sudwestlich
von Krieschow nahe dem Grdbendorfer See.
Historische Spuren wie der Forststein am Weg

nach Kackrow erinnern an die lange Forsttradi-

tion des Ortes (Gemeinde Kolkwitz o.J., p).

In den letzten Jahren wurde Wiesendorf durch
starkes ehrenamtliches Engagement gepragt.
Mit Projekten wie dem Fahrradrastplatz, dem
neuen Dorfgemeinschaftshaus, der Wiederher-
stellung der historischen Hexenkiefer und dem
wWiesendorfer Fenster' mit Informationstafeln
zur Ortsgeschichte soll der Ort behutsam auf-
gewertet werden. Diese Initiativen starken die
Identitdt und erhéhen die Aufenthaltsqualitat
fur Radfahreriinnen und Ausfligler:iinnen rund

um den See.

Der Fahrradtourismus gewinnt stetig an Bedeu-

Abbildung 25 Ubersichtskarte OT Wiesendorf (eigene Dar-
stellung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dI- tung. Wiesendorf liegt an beliebten Routen um
de/by-2-0 (Daten gedndert))

den Grébendorfer See, die auch im Tourismus-
konzept des Landkreises als Schwerpunkte naturnaher Erholung hervorgehoben wer-
den. Entsprechend sollen Wegequalitdt und Beschilderung verbessert werden, um die

Verbindung zu Nachbarorten und zur Seenlandschaft zu starken.

Neue Baufladchen sollen nur punktuell innerhalb der Ortslage entstehen. Der Fokus liegt
auf der Nachnutzung vorhandener Fidchen und der Sicherung zentraler Orte wie Spiel-
platz und Gemeinschaftshaus. Der offene, dorfliche Charakter mit seiner straBenbe-

gleitenden Bebauung bleibt erhalten.

Wiesendorf steht damit beispielhaft fUr eine nachhaltige, landschaftsangepasste Ent-
wicklung, die auf Gemeinschaft, Eigeninitiative und die Einbindung in die umgebende

Natur sefzt.
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37. Lahsow (Cazow)

Legende Zahsow liegt nordlich von Kolkwitz und z&hlt
Gemeinde Kolkwitz

Fe it heute 301 Einwohner:innen. Gepflegte Hduser,

@ HauptverkehrsstraBen
Autobahn
B FEisenbahn

_ eine Dorfave und die Gaststgtte am Ortsein-
& gang pragen das Ortsbild und bieten Raum fur
¥ Geselligkeit und Brauchtumspflege. (Ge-

meinde Kolkwitz 0.J., q)

§ FOr die Zukunft stehen vor allem Verkehr und
Anbindung im Vordergrund: Der Radweg nach
Gulben fUhrt derzeit teilweise direkt auf die
y StraBe und soll sicherer gestaltet werden. Zu-
dem besteht der Wunsch, die beiden Dorfteile
NSy entlang der Gulbener StraBe besser miteinan-
der zu verbinden, um Zusammenhalt und Er-
reichbarkeit zu starken. Auch der Fahrradtouris-
mus nimmt zu, weshalb sichere und separate
5 Rad- und FuBwege in Richtung der L 50 von Vor-

teil waren.

: " ‘ Ostlich von Zahsow entsteht mit dem Lausitz Sci-
Abbildung 26 Ubersichtskarte OT Zahsow (eigene Darstel-

lung auf Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2- ence Park ein bedeutendes Leuchﬁurmprojek‘l'
0 (Daten gedndert))

fOr Forschung, Innovation und Arbeitsplatze in

der Lausitz. FUr die Gemeinde Kolkwitz und den Ortsteil Zahsow sind derzeit keine eige-

nen EntwicklungsmaBnahmen vorgesehen, jedoch ist von regionalen Auswirkungen

des Vorhabens auszugehen.

Das dorfliche ZusammengehdrigkeitsgefUhl ist stark und soll durch die Erhaltung der
Dorfaue und bestehender Treffpunkte wie Gaststatte und Vereinsangebote unterstUtzt
werden. Neue Wohnfldchen entstehen vorrangig durch Nachnutzung bestehender

Strukturen, um die gewachsene Dorfstruktur und den landlichen Charakter zu erhalten.
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Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz - VORENTWURF

3.3 Einwohnerentwicklung in der Gemeinde

Tabelle 4: Bevdlkerungszahlen zum Stichtag 31.12.2024 (Quelle: Gemeinde Kolkwitz und Amt fGr Statistik
Berlin-Brandenburg)

Fldche in km? EW EW/km?

Kolkwitz 104 9.540 91,73
Landkreis Spree-NeiBe 111.313

Die aktuelle Bevolkerungszahl im Geltungsbereich betrégt 9.540 Einwohner: innen auf
einer Fldche von ca. 104 Quadratkilometern. Dies entspricht einer Bevolkerungsdichte
von rund 91,7 EW pro Quadratkilometer. Im Vergleich dazu liegt die durchschnittliche
Bevdlkerungsdichte im Landkreis Spree-NeiBe bei etwa 67,5 EW pro Quadratkilometer
(s. Tab. 4).

Die Uberdurchschnittliche Besiedlungsdichte im Geltungsbereich ist nicht allein auf die
N&he zur Stadt Cottbus zurlckzufUhren, sondern spiegelt auch die strukturelle Bedeu-
tung des Siedlungskerns Kolkwitz wider. Dieser stellt innerhallb der Gemeinde ein zentral
orientiertes Versorgungs- und Entwicklungszentrum dar, was sich in einer verdichteten
Bebauung sowie einer verstarkten Inanspruchnahme infrastruktureller Angebote &u-
Bert. Vor diesem Hintergrund erfolgt auch die Ausweisung Kolkwitz' als grundfunktio-

naler Schwerpunkt im regionalen Kontext.

Einwohnerentwicklung Gemeinde Kolkwitz
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Abbildung 27 Bevdlkerungsentwicklung
Kolkwitz)

emeinde Kolkwitz zwischen 1994 und 2024 (Quelle: Gemeinde
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In Abbildung 6 zur Entwicklung der Einwohnerzahl in der Gemeinde Kolkwitz im Zeit-
raum von 1994 bis 2024 ist zu Beginn des Beobachtungszeitraums die Einwohnerzahl
bei etwas unter 8.000 Personen. In den folgenden Jahren kam es zun&chst zu einem
starken Zuwachs. Einer stabilen Phase zwischen 1999 und 2006 folgte ein leichter Be-
volkerungsruckgang bis 2011. Seitdem ist eine sehr stabile Bevolkerungszahl fur das
Gemeindegebiet vorhanden, in den letzten zehn Jahren ist die Bevdlkerungszahl mo-

derat gestiegen.

Um den Planungshorizont des FNPs auch in der Demographie widerzuspiegeln, wur-
den unterschiedliche Prognosen in der folgenden Abbildung herangezogen, um Ten-

denzen zu erkennen:

Prognose LBV 2014-2040: Die Bevdlkerungsvorausschatzung fir die Gemeinde auf-

grund der im Jahr 2014 angenommenen Schrumpfungsquote von ca. 29 % auf Ge-

meindeebene.

Prognose LBV 2017-2030: Die Bevdlkerungsvorausschatzung fir die Gemeinde auf-

grund der im Jahr 2017 angenommenen Schrumpfungsquote von ca. 23,9 % auf Ge-

meindeebene.

Prognose LBV 2020-2030: Die Bevdlkerungsvorausschatzung fir die Gemeinde auf-
grund der im Jahr 2020 angenommenen Schrumpfungsquote von ca. 6,5 % auf Ge-

meindeebene.
Tatsachliche Entwicklung: Die jGhrliche Einwohnerentwicklung zwischen 1994 und 2024

Prognose tatsachliche Entwicklung 2014-2040: Die Prognose der Bevdlkerungszahlen

bis 2040 gemdadB der tatsdchlichen Bevdlkerungsentwicklung zwischen 2014 und 2024.

Prognose tatsachliche Entwicklung 2019-2040: Die Prognose der Bevdlkerungszahlen

bis 2040 gemdaB der tatsdchlichen Bevélkerungsentwicklung zwischen 2019 und 2024.

Ende September 2025 ist die neue Bevolkerungsvorausschdtzung 2024-2040 des LBV

erschienen. Die Einarbeitung in den Vorentwurf konnte nicht mehr erfolgen, im Entwurf
werden die aktualisierten Daten eingepflegt. Die Schrumpfungsquote ist weiter zu-
rGckgegangen und ist nun mehr nur noch bei 3,3 % statt bei 29 %, 23,9 % oder 6,5 %

wie in den vorangegangenen Bevdlkerungsprognosen.
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Bevolkerungsprognose Gemeinde Kolkwitz
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Tatséchliche Entwicklung

Abbildung 28 Prognosen zur Bevdolkerungsentwicklung der Gemeinde Kolkwitz (Quelle: eigene Darstellung
nach LBV 2015, LBV 2018, LBV 2021)

Die Grafik veranschaulicht verschiedene Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung in
der Gemeinde Kolkwitz im Vergleich zur tatsGchlichen Entwicklung seit Mitte der
1990er Jahre. Wahrend der RUckblick auf die vergangenen zwei Jahrzehnte eine weit-
gehend stabile Einwohnerzahl mit leichten Schwankungen zeigt, offenbaren die vo-

rausblickenden Szenarien ein breites Spektrum maoglicher Entwicklungen.

Auffallig ist, dass frUhere Prognosen — etwa jene aus den Jahren 2014 und 2017 - teils
deutlich von einem rocklaufigen Trend ausgegangen waren. Diese Erwartungen spie-
gelnsich in den stark abfallenden Linien wider. Auch die Prognose aus dem Jahr 2020

blieb zundchst verhalten und rechnete mit einem leichten Ruckgang.

Dem gegenuber steht jedoch die tatsdchliche Entwicklung seit etwa 2015, die eine
moderate, aber konstante Zunahme der Bevdlkerung erkennen I&sst. Neuere Projekti-
onen, die dem FNP zugrunde liegen, fragen dieser Entwicklung Rechnung: Sie gehen
von einer weiteren Stabilisierung oder gar leichten Zunahme der Einwohnerzahl bis
2040 aus.
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Die Grafik verdeutlicht damit nicht nur die Unsicherheiten bei langfristigen Bevolke-
rungsprognosen, sondern auch die besondere Dynamik vor Ort, die die frUhere An-

nahme eines anhaltenden Bevdlkerungsrickgangs zunehmend infrage stellen.

Altersdiagramm Gemeinde Kolkwitz
absolut und prozentual, Jahr 2024

75+ Jahre [ 13% [ [
65-74 Jahre 6% [ ]
55 - 64 Jahre 8% |
45 - 54 Jahre | 14% [
35 - 44 Jahre b 13 |
25 - 34 Jahre 6% 6%
18 - 24 Jahre 5% - 3%
12-17 Jahre 6% 6%

6-11 Jahre 7% 6%

3-5 Jahre 3% k7

0-2 Jahre 2% I 27

1.000 800 600 400 200 0 200 400 600 800  1.000

B Mdannlich ®Weiblich
Abbildung 29 Altersdiagram Gemeinde Kolkwitz fUr das Jahr 2022 (Quelle: Adminstat)

Das Altersdiagramm der Gemeinde Kolkwitz fUr das Jahr 2024 vermittelt ein Bild mit
einer leicht alternden, aber insgesamt recht stabilen Bevdlkerungsstruktur. In der grafi-
schen Darstellung zeigt sich eine gleichmdaBige Verteilung zwischen mannlichen (blau)
und weiblichen (orange) Personen Uber nahezu alle Altersgruppen hinweg. Insgesamt
ist mit ca. 51% mdannlichen Einwohnern ein leichter Uberhang an Ménnem in der Ge-

meinde vorhanden.

Auffallig ist der breite Balken in Oberbau kurz vor dem reguléren Renteneintritt: Die
Altersgruppen zwischen 55 und 74 Jahren stellen einen besonders hohen Anteil an der
Gesamtbevdlkerung dar. Auch die Gruppe der Uber 75-Jahrigen ist mit jeweils 13 % fur
Ménner und Frauen deutlich vertreten, was auf eine wachsende Bedeutung dlterer

Bevdlkerungsgruppen schlieBen |asst.
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Im Vergleich dazu fallen die Balken der jungeren Jahrgdnge in der Grafik deutlich kUr-
zer aus. Die Altersgruppen unter 18 Jahren sind prozentual schwdécher vertreten, was
auflangerfristige Herausforderungen in der Aufrechterhaltung der Bevolkerungszahlen
und Fachkréftesicherung hinweist. Nach einem Einbruch der jUngeren Altersgruppen
ab ca. 2005, ist seitdem eine Stabilisierung des Anteils des jungen Bevdlkerung zu er-
kennen, wenngleich die Bevodlkerungsgruppen 35+ einen immer stérker werdenden

Anteil an der Gesamtbevdlkerung aufweisen.

Altersgruppen im zeitlichen Verlauf zwischen 1994
und 2024

.|
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Abbildung 30 Altersgruppen im zeitlichen Verlauf zwischen 1994 und 2024 (Quelle: Gemeinde Kolkwitz)
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Das Altersdiagramm der Gemeinde Kolkwitz spiegelt typische Merkmale der demo-
grafischen Rahmenbedingungen im ldndlichen Raum wider: ein zunehmender Anteil
alterer Menschen, aber auch eine moderate, stabile Basis im jungeren Bereich. Diese
Verteilung ist Ausdruck sowohl einer erfolgreichen Lebensstandortentwicklung als

auch einer Herausforderung fur die zukUnftige demografische Balance.

3.4 Entwicklungsziele

3.4.1 Bildung, Begegnung und Engagement ausbauen

Die Bildungslandschaft in Kolkwitz wird durch den Ausbau der Gesamtschule Spree-
NeiBe (SPN) gestdarkt. Eine moderne, gut ausgestattete Schule mit umfassenden Bil-
dungsangeboten ist ein zentraler Standortfaktor und trégt zu mehr Chancengleichheit
bei. Die Gemeinde erkennt darin einen wichtigen Beitrag zur Lebensqualitat junger
Familien sowie zur Bindung junger Menschen an die Region. Zukunftsorientierte Bildung
ist ein Fundament fUr eine nachhaltige Entwicklung vor Ort. Dementsprechend sollten
offentliche Schulgeb&ude auch fUr Vereine und Initiativen gedffnet werden, um Brei-
tensport, Chorproben, Kulturveranstaltungen oder Weiterbildungsangebote zu er-

maoglichen.

Die Vereinbarkeit von Familie und Beruf ist eine zentrale Herausforderung fUr viele
Haushalte. Um diesen BedUrfnissen gerecht zu werden, plant die Gemeinde Kolkwitz
den bedarfsgerechten Ausbau der Kindertagesbetreuung. Grundlage ist eine aktuelle
Kita-Bedarfsprognose, die sowohl quantitative als auch qualitative Anforderungen er-

fasst. Die Ergebnisse zeigen ein differenziertes Bild:

e Zentrale Handlungsbedarfe bestehen in Limberg und Krieschow, wo aufgrund
hoher Auslastung und erwartetem Zuzug ein KiTa-Neubau in Limberg sowie eine
Erweiterung in Krieschow vorgesehen sind.

e Im Zentrum von Kolkwitz sind durch mehrere private Trager zusatzliche Platze
vorhanden, sodass die Nachfrage dort auch mittelfristig gedeckt werden kann.

¢ Im SUdosten, insbesondere in Klein Gaglow, sind die Platzkapazitdten aktuell
gering, aber kurz- und mittelfristig ausreichend.

¢ Im Nordwesten bietet Kunersdorf freie Kapazitdten, sodass dort kein unmittel-
barer Ausbaubedarf besteht.
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Insgesamt kdnnen mit den geplanten MaBnahmen und den bestehenden Platzen der
privaten und offentlichen Einrichtungen die Bedarfe im gesamten Gemeindegebiet

rédumlich ausgewogen und planmdaBig gedeckt werden.

Gleichzeitig besteht der Wunsch den Bedarf an Begegnungsstatten wie Dorfgemein-
schaftshdusern (DGHs) und den Sanierungsbedarf bestehender Sportstétten hinge-
wiesen, um soziale Infrastruktur fUr alle Generationen zugdnglich zu machen und Ver-

einsleben sowie Enrenamt zu starken.

3.4.2 GewerbeflGchen- und Wirtschaftspotenziale erkennen und nutzen

Das Gewerbegebiet Krieschow stellt ein bedeutendes wirtschaftliches Potenzial dar.
Durch gerzielte planungsrechtliche Anderungen und infrastrukturelle MaBhahmen sol-
len bisher ungenutzte FiGchen aktiviert werden. Ziel ist es, vorhandene Potenziale effi-
zient zu nutzen, bestehende Betriebe zu unterstUtzen und neue Ansiedlungen zu er-
moglichen. Diese MaBnahmen schaffen wohnortnahe Arbeitspl&tze und stérken die
wirtschaftliche Basis der gesamten Gemeinde. Aus den Ortsteilen wurde betont, dass
die Modernisierung bestehender Gewerbegebiete und die Kooperation mit Nachbar-
gemeinden wichtige Voraussetzungen sind, um neue Unternehmen anzuziehen und

gleichzeitig die vorhandenen Strukturen zukunftsfahig auszubauen.

Der CoTechno-Park als Standort mit industrieller Tradition bietet vielfaltige Mdglichkei-
ten fUr innovative Nutzungen. Die Gemeinde beabsichtigt, brachliegende oder unter-
genutzte Fldchen durch Instandsetzung und gezielte Vermarktung wiederzubeleben.
Besonderes Augenmerk liegt auf nachhaltigen Nutzungskonzepten, die die Transfor-
mation hin zu einer ressourcenschonenden und technologisch zukunftsfhigen Wirt-
schaft unterstUtzen. Dazu gehort auch die gerzielte Férderung von Handwerk, was in
den Ortsteilen als wichtige Wirtschaftszweige gesehen werden, ebenso wie die Schaf-
fung regionaler Ausbildungs- und Praktikumspl&tze in Zusammenarbeit mit lokalen Be-

frieben.

Ansonsten sind mehrere kleine Gewerbebetriebe und -agglomerationen Uber das Ge-
meindegebiet verteilt. In nahezu allen Gebieten sind hierbei noch Freifldchen verfug-
bar, um weitere Arbeitspldtze zu schaffen. Gleichzeitig wurde aus den Ortsteilen an-
geregt, Leerstande starker zu prifen und fir neue Nutzungen, wie etwa Co-Working-

Spaces oder kleinteiliges Gewerbe, umzuwidmen, bevor neue Fldchen ausgewiesen
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werden. Eine zusatzliche Erweiterung wird aufgrund der Auswirkungen auf das lokale

Verkehrsnetz als nicht zielfUhrend betrachtet.

3.4.3 Schwerpunktsetzung entlang der Achse Cottbus Berlin

Die Achse Cottbus—Berlin ist ein strategisch bedeutender Entwicklungsraum. Durch
den Ausbau der Schieneninfrastruktur kdnnen Pendelverbindungen attraktiver gestal-
tet und die regionale Mobilitat verbessert werden. Kolkwitz profitiert davon in mehrfa-
cher Hinsicht: als Wohnstandort fUr Berufspendler: innen, als Wirtschaftsstandort mit gu-
ter Erreichbarkeit und als Teil eines wachsenden Metropolenraums. Der Fokus liegt da-
bei auf einer umweltfreundlichen und zukunftsfahigen MobilitGtsentwicklung. Mehrere
Ortsteile heben hervor, dass moderne und eng getaktete Bahnlinien sowie anspre-
chend ausgestattete Bahnhofe sowie Haltepunkte entscheidend sind, um die Poten-
ziale der Achse Cottbus—Berlin auszuschépfen und die Erreichbarkeit fUr die gesamte

Gemeinde zu gewdhrleisten.

Die unmittelbare Ndhe zu Cottbus bietet zahlreiche Chancen, die die Gemeinde aktiv
nutzen méchte. Dazu zahlt die Vernetzung in Bildungs-, Kultur- und Gesundheitsstruk-
turen sowie die wirtschaftliche Kooperation. Der Strukturwandel in der Lausitz eroffnet
Perspektiven, an denen Kolkwitz als kooperierender Standort partizipieren kann. Bei-
spielsweise wdare eine Verldngerung der StraBenbahnlinie 4 Uber Gro8 Gaglow (Coftt-
bus) nach Klein Gaglow und Hanchen (beide Kolkwitz) eine Mdglichkeit diese beiden

Ortsteile mit wichtigen Sportstétten und Bildungsstandorten mit Cottbus zu verbinden.

Voraussetzung dafir ist eine enge Abstimmung Uber Gemeindegrenzen hinweg und
die Bereitschaft zur partnerschaftichen Zusammenarbeit. Zur Nutzung bestehender
Chancen gilt es die Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden bei der Entwicklung von
Gewerbefldchen, touristischen Angeboten und sozialen Infrastrukturen zu intensivie-

ren, um Synergien zu schaffen und die regionale Entwicklung nachhaltig zu pragen.

Wichtig hierbei ist, dass die Eigenstdndigkeit der GroBgemeinde und ihrer Ortsteile ge-
wahrt bleibt. Gleichzeitig besteht der Wunsch, von den Vorteilen einer besseren An-
bindung und Kooperation zu profitieren, ohne dabei die gewachsenen Strukturen und

den eigenstdndigen Charakter der Ortsteile aufzugeben.

3.4.4 Bedarfsgerechten und nachhaltigen Wohnraum schaffen

Um den steigenden Wohnbedarf in der Region zu decken und der Abwanderung ent-

gegenzuwirken, plant die Gemeinde die Ausweisung neuer Wohnbauflachen. Ziel ist
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die Entwicklung lebendiger, durchmischter Quartiere mit hoher Aufenthaltsqualitat.
Dabei wird auf eine gute Anbindung, kurze Wege zur sozialen Infrastruktur sowie auf
eine nachhaltige Fldchennutzung geachtet. Die Gemeinde will Wohnangebote
schaffen, die sowohl junge Familien als auch dltere Menschen ansprechen. Der dorf-
liche Charakter soll erhalten bleiben und LeerstGnde bevorzugt nachgenutzt werden,

bevor neue Fldchen ausgewiesen werden.

Der demografische Wandel verlangt neue Wohnformen, die generationentbergrei-
fendes Zusammenleben ermdglichen. Mehrgenerationenprojekte férdern Nachbar-
schaftshilfe, soziale Bindung und eine inklusive Gemeinschaft. Kolkwitz will Rahmenbe-
dingungen schaffen, in denen solche Wohnmodelle realisiert werden kénnen — z. B.
durch passende Fldchenangebote, Beratungsangebote oder Kooperationen mit so-
zialen Tragern. Ziel ist ein solidarisches, zukunftstahiges Wohnumfeld. Zusétzlich besteht
der Bedarf nach barrierefreiemn Wohnraum und einem vielfaltigen Wohnungsmix, um
sowohl dlteren Menschen als auch jungen Familien passende Angebote machen zu

kdnnen.

3.4.5 Klima schitzen

In der Zeit, in welcher wir leben, sind Entwicklungen vorrangig mit einem Blick auf
Nachhaltigkeitsperspektiven zu betrachten. Umweltvertraglichkeit und Klimaschutz
sind hier zwei wichtige Stichworte. Der Klimawandel sorgt fUr unvorhersehbare Wette-
rereignisse, welche Flora und Fauna uns Menschen und die Umwelt beeinflussen. Dazu
zAhlen insbesondere Trockenperioden, Starkregenereignisse und ein erhdhtes Wald-
brandrisiko, die bereits spurbar sind. Der Klimawandel macht auch &ffentliche Investi-
tionen noétig, denen die Kommunen finanziell nicht nachkommen kénnen (z. B. Fl&-
chensicherung). In Bezug auf Freifldchen und potenzielle Fidchen fur Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen gilt: Vorsorge ist besser als Nachsorge.

Die Waldflachen im Plangebiet sind analog zu vielen Gebieten in der Umgebung von
einem starken Besatz an Nadelbdumen gepragt. Nur wenige Laubbdume sorgen im
Plangebiet fUr einen gesunden und langfristigen Waldbestand. Die Monokulturen sor-
gen fur schnell ausgetrocknete Boden, wodurch auch Waldbrande vermehrt entste-
hen kénnen. Zusatzlich zur Asthetik der einténigen Landschaft sind Monokulturen an-
falliger fur Schadlingsbefall, welcher sich zwischen gleichen Baumarten schneller aus-
breiten kann. Es gilt WaldumbaumaBnahmen zu realisieren, um mittel- und langfristig

Wald- und Wipfelbrénde einzuddmmen und die Biodiversitat zu férdern.
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Diese Monokulturen kdnnen zu einem instabilen Wasserhaushalt im gesamten Wasser-
einzugsgebiet fUhren. Dies kann sowohl die Produktivitat der Landwirtschaft als auch
die dkologische Gesundheit der B&den gefdhrden. Es gilt schonend mit den Ressour-
cen Boden und Wasser umzugehen, um die negativen Auswirkungen des Klimawan-
dels zu verringern und/oder zu vermeiden. Gleichzeitig ist eine starkere Vernetzung der
GrUn- und Freifldchen sowie die Erhaltung von Alleen und Feldgehdlzen ein zentrales

Anliegen aus den Orten, um &kologische Funktionen zu sichern.

Einen Beitrag zum Klimaschutz kbnnen erneuerbare Energien leisten. Der sachliche Teil-

regionalplan Windenergienutzung zeigt Fldchen auf, welche vorrangig fur die Wind-

kraftenergieerzeugung genutzt werden sollen. Dabei wurde von Vertreteriinnen vor
Ort betont, dass neue Fldchen im AuBenbereich nur zurGckhaltend in Anspruch ge-

nommen werden sollten.

Bestehende Windkraftanlagen kédnnen durch ein Repowering effizienter genutzt wer-
den. In Eichow soll diese Mdglichkeit genutzt werden, um ausgewdhlte Altanlagen
durch moderne, leistungsstarkere Windenergieanlagen zu ersetzen. Ein Repowering
wird gegenuber einer Ausweitung auf neue Standorte klar bevorzugt, um Fldchenver-

brauch und Beeintradchtigungen zu minimieren.

FUr Freifldchenphotovoltaikanlagen wurden die FiGchen aus der bereits erarbeiteten

Solarleitlinie der Gemeinde Kolkwitz gemdaB eines Selbstbindungsbeschlusses in den

Plan Ubernommen. Photovoltaikanlagen kdnnen im AuBenbereich geman § 35 Abs. |
Nr. 8 BauGB privilegiert zuldssig sein, wenn sie der Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien dienen und sich in einem Abstand von bis zu 200m entlang von wichtigen
Verkehrstrassen befinden (Gleisanlagen und Bundesautobahnen). ErfUllt die Anlage
die Anforderungen des EEG, insbesondere die Einspeisung nach § 34 EEG, liegt ein
privilegiertes Vorhaben vor. Damit ist eine Genehmigung auch ohne Bebauungsplan
moglich, sofern keine &ffentlichen Belange entgegenstehen. Prioritdr betrachtet wer-
den sollten vor allem Dachfléchen und andere bereits versiegelte Fldchen zu nutzen,

um Eingriffe in Natur und Landschaft moéglichst gering zu halten.

3.4.6 Verkehr und Mobilitdt zukunftsthig gestalten

Die Mobilitat innerhalb der Gemeinde Kolkwitz und die Anbindung an die umliegen-
den Orte stellen zentrale Entwicklungsziele dar. Aus den Ortsteilen wurde mehrfach

auf die Bedeutung einer sicheren, klimafreundlichen und zugleich leistungsféhigen

kollektiv stadtsucht GmbH 57


https://geoportal.brandenburg.de/detailansichtdienst/render?view=gdibb&url=https%3A%2F%2Fgeoportal.brandenburg.de%2Fgs-json%2Fxml%3Ffileid%3D3c491a0d-b350-4ae5-8b60-bc799fa43927#:~:text=Der%20sachliche%20Teilregionalplan%20Windenergienutzung%202027%20vertieft%20die%20Ziele%20der%20Raumordnung,23.10.2024%20in%20Kraft%20getreten.
https://geoportal.brandenburg.de/detailansichtdienst/render?view=gdibb&url=https%3A%2F%2Fgeoportal.brandenburg.de%2Fgs-json%2Fxml%3Ffileid%3D3c491a0d-b350-4ae5-8b60-bc799fa43927#:~:text=Der%20sachliche%20Teilregionalplan%20Windenergienutzung%202027%20vertieft%20die%20Ziele%20der%20Raumordnung,23.10.2024%20in%20Kraft%20getreten.
https://ris.kolkwitz.de/ti-1-gemeinde/listen/Beleg_b20248756301A8F740A81E4EB7C8E2F726C2E.pdf
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__35.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__35.html
https://www.gesetze-im-internet.de/eeg_2014/__34.html

76.

77.

78.

79.

Verkehrsinfrastruktur hingewiesen. Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der Verbesse-
rung der Bedingungen fUr den Radverkehr und der besseren Vernetzung der Ortsteile
durch ein geschlossenes gemeindliches Radwegenetz. Fehlende oder sanierungsbe-
durftige Wege sowie unsichere Querungen und Engstellen beeintrachtigen derzeit die

Nutfzung.

Die Ubergeordneten Planwerke — insbesondere das Regionale Entwicklungskonzept
(REK) Cottbus—Guben-Forst (Lausitz) und das Kreisentwicklungskonzept Spree-NeiBe
2030+ — betonen die Notwendigkeit, die Radverkehrsinfrastruktur als Teil einer nach-
haltigen Allfagsmobilitdt auszubauen. Vorrangig ist dabei die Schaffung durchgehen-
der, sicherer und alltagstauglicher Verbindungen zwischen den Ortsteilen sowie nach
Cofttbus. Von besonderer Bedeutung ist der geplante Radweg entlang der Landes-
straBe L 49, der die Ortsteile Krieschow, Limberg, Glinzig und Kolkwitz miteinander ver-
knUpft und zugleich eine direkte, klimafreundliche Verbindung in Richtung Cottbus
schafft. Ebenso sind Verbesserungen an kritischen Querungsstellen, etwa an der Berli-
ner Chaussee und am Gewerbering, erforderlich, um die Verkehrssicherheit zu erho-

hen.

Damit werden wesentliche Grundlagen geschaffen, um den Anteil des Radverkehrs
langfristig zu steigern, die Erreichbarkeit zu verbessern und die Gemeinde Kolkwitz im

Sinne einer nachhaltigen, vernetzten MobilitGtsstruktur weiterzuentwickeln.

Die Verkehrssicherheit in den Ortfslagen soll auBerdem durch die Einrichtung von
Tempo-30-Zonen, vor allem in Bereichen mit Schulwegen und zentralen Infrastrukturen,
erhdht werden. Damit verbunden ist der Wunsch, den Larm in den Ortslagen zu redu-
zieren und die Lebensqualitat zu steigern. Besonders an HauptstraBen mit hoher Ver-
kehrsfrequenz besteht Handlungsbedarf, um die Sicherheit fur FuBgdnger:innen und

Radfahrende zu verbessern.

Auch der éffentliche Personennahverkehr (OPNV) soll gestarkt werden. Eine engere
Taktung von Buslinien, eine bessere Abstimmung der Linien untereinander und mit den
Nachbargemeinden sowie die zuverldssige Anbindung an die Bahn sind wichtige Bau-
steine fUr eine verbesserte Mobilitat. FUr periphere Ortsteile werden ergdnzende An-
gebote wie Rufbusse, BUrgerautos oder Mitfahrplattformen angestrebt, um insbeson-
dere Menschen ohne Zugang zum motorisierten Individualverkehr die Teilhabe am 6f-

fentlichen Leben zu erleichtern.
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Zur Entlastung der Ortslagen vom Durchgangs- und Schwerlastverkehr sind langfristig
Ortsumfahrungen vorgesehen. Sie tragen nicht nur zur Verkehrssicherheit bei, sondern
auch zum Schutz vor Larm und Emissionen. DarUber hinaus besteht ein Sanierungsbe-
darf bei StraBen und Wegen, insbesondere dort, wo Wurzelschdden, unzureichende

Beleuchtung oder enge StraBenrdume die Verkehrssicherheit beeintrdchtigen.

SchlieBlich sollen bestehende Bahnhoéfe und Haltepunkte modernisiert sowie die Tak-
tung des Schienenverkehrs verbessert werden, um den Umstieg auf eine umwelt-
freundliche Mobilitat zu erleichtern und den Anschluss an Uberregionale Netze zu si-
chern. Der Bahnhof Kolkwitz spielt dabei eine zentrale Rolle als VerknUpfungspunkt zwi-
schen Gemeinde und Stadt Cottbus. Durch eine bessere VerknUpfung von Rad- und
Bahnverkehr (Bike+Ride-Angebote) kann die intfermodale Mobilitat zusatzlich gestarkt

werden.

3.4.7 Planungen zugdnglich machen

Die Gemeinde befindet sich in einem stetigen Wandel, ein Prozess, der aktiv mitge-
staltet werden muss, um zu gelingen. Damit Vorhaben auf lokaler Ebene breite Unter-
stUtzung finden, muUssen sie verstdndlich und offen kommuniziert werden. Zwar ent-
scheidet die Gemeindevertretung, jedoch ist die Beteiligung der Burger: innen an der
Diskussion zentral. Eine klare und leicht zugdngliche Information fur alle — unabhdngig
von Alter, Herkunft oder Lebenssituation —ist dafur entscheidend. Nur wenn Menschen
wissen, wo und wie sie sich informieren und einbringen kbnnen, ist Beteiligung moglich.
So entstehen Projekte nicht nur von oben nach unten (Top-down), sondern auch aus
der Gesellschaft heraus (Bottom-up). Kinder und Jugendliche sind im Besonderen an-

zZusprechen.

kollektiv stadtsucht GmbH 59



4 Erlauterungen der Planinhalte des Flachennut-

zungsplans

4.1 Bestandteile des Plans

Der Vorentwurf zum FNP besteht aus der Planzeichnung im OriginalmaBstab 1:15.000
auf einer topografischen Karte und einem Luftbild, aus textlichen Darstellungen und
der vorliegenden Begrindung. Die Planzeichnung ist in thematische Ebenen unterteilt,

um eine einzelne Themenbetrachtung zu ermdglichen.

Ein Beiplan fUr das Gemeindegebiet wird erstellt. Dieser stellt alle Wohnpotenzialfla-
chen fUr eine langfristige Gemeindeentwicklung Uber den Zeitraum und die Geneh-
migungsfahigkeit des FNPs dar. AuBerdem sind hier sonstige Planungen dargestellt,
welche nicht im Hauptplan dargestellt werden kdnnen. Dazu zahlt der grobe Verlauf

einer geplanten Wasserstofftrasse.

4.2 Darstellungen des FNPs

Im FNP ,,Teil A — Planzeichnung* sind zeichnerisch Baufldchen, welche in ihren Grund-

z0gen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung nach § 1 Abs. 1T BauNVvVO

entsprechen, dargestellt. Alle weiteren Fldchen sind in § 5 Abs. 2ff BauGB definiert.

4.2.1 BauflGchen

Im Plan sind die vier Baufldéchen gemdB § 1 Abs. 1 BAuNVO wie folgt dargestellt.

Wohnbaufl&ichen

Die Siedlungsfladchen, die sowohl im Bestand Uberwiegend dem Wohnen dienen als

auch zukUnftig fUr eine Wohnnutzung vorgesehen sind, werden im FNP als Wohnbau-

flachen gemaB § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt. Durch die Festlegung der allgemeinen
Art der baulichen Nutzung kann die Gemeinde Kolkwitz die konkrete Ausgestaltung
kUnftiger Baugebiete auf Bebauungsplanebene mit einer groBeren Flexibilitdt entspre-
chend §§ 2 bis 4a BAuNVvVO vornehmen.
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6.

7.

Gemischte Baufldchen

Als gemischte Bauflachen gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO werden sémtliche Sied-

lungsfldchen mit folgenden Eigenschaften nach §§ 5 bis 7 BauNVO dargestellt:

¢ Siedlungsflachen, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (vor allem Dienstleistungs-,
Handels- und Handwerksbetriebe), dienen oder

e Siedlungsflachen, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben sowie sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen in kleinrGumiger
Nutzungsmischung dienen, soweit diese Befriebe und Einrichtungen die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren oder

o Siedlungsfldchen, die vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kul-
tur dienen oder

e Siedlungsfl&dchen, die der Unterbringung der Wirtschaftsstellen von land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben, dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dienen sowie Handwerksbe-

triebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienen.

Gemischte Baufldchen als Darstellung des FNP sind nicht mit der Festsetzung von
Mischgebieten (MI) oder Kerngebieten (MK) eines Bebauungsplans gleichzusetzen.
Gemischte Bauflachen ermdglichen einen gréBeren Spielraum fUr die verbindliche

Bauleitplanung, da das Wohnen hier auch komplett ausgeschlossen werden kann.

In den meisten OTs sind Baufl&dchen als gemischte Baufldche ausgewiesen, bedingt
durch historische Strukturen in dérflichen Lagen. Wohnen, Landwirtschaft und Kleinge-
werbe treten hier gemischt auf. Diese Nutzungsmischung soll erhalten bleiben, um be-
stehende landwirtschaftliche und handwerkliche Betriebe sowie nicht storendes Ge-

werbe zu sichern.

Gewerbliche Baufléichen

Als gewerbliche Baufldchen gemadB § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVvVO werden sdmtliche Sied-

lungsfldchen mit Eigenschaften nach §§ 8 und ? BauNVO dargestellt. Gewerbe- (GE)

und Industriegebiete (Gl) dienen vorrangig der Unterbringung von nicht erheblich sté-
renden Gewerbebetrieben und auch solchen, die in anderen Gebieten unzuldssig

sind.
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10.

Sondergebiete

Als Sondergebiete gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO werden sdmtliche Gebiete mit

Eigenschaften nach §§ 10 und 11 BauNVO dargestellt. Die Sondergebiete werden

entsprechend ihrer Zweckbestimmung unterteilt. Diese sind:

e Bauhof

e Biogasanlage

e Campingplatz

e Einzelhandel

o Freizeit

e Gesundheitszentrum
e Hotel

e Pflege

e Photovoltaik

e Technologiezentrum
e Tierzucht

e Tourismus

. In der Planzeichnung ist die FIi&chenkulisse gemdaB der beschlossenen Solarleitlinie dar-

gestellt. Ein Selbstbindungsbeschluss aus der Sitzung der Gemeindevertretung von

23.07.2024 hat festgelegt, dass diese Fldchen in den FNP zu Ubernehmen sind. Eine

Umstellung von Brodtkowitz ist zu prifen.

. Die genannten Baufldchen werden zusatzlich in zwei Kategorien unterteilt. Diese rich-

ten sich nach dem Zeithorizont, unterteilt in Bestand und Planung.

Bestand stellt den faktischen Status Quo sowie alle aktuellen rechtsgultigen Satzungen
und Planungen dar. Diese umfassen Darstellungen aus rechtsgultigen FNPs, rechtskraf-

tigen Satzungen nach § 34 BauGB und § 35 BauGB und (Innenbereichs-, Klarstellungs-

und Erg&nzungs-, Abrundungs- und AuBenbereichssatzungen) und (vorhabenbezoge-

nen) Bebauungspldnen.

Die Schraffierung Planung zeigt konkret zu beplanende Fldchen, welche innerhalb der

Eigenentwicklungsoption (EEO) durch den LEP-HR umgesetzt werden sollen. Im Falle

einer Darstellung als Wohnbaufl&che erfolgt ggf. die Anrechnung auf die EEO des Lan-
desentwicklungsplans der Hauptstadiregion LEP-HR. Bei gemischten BauflGchen, die

auch gewerbliche Fladchen aufweisen, erfolgt nur eine Anrechnung der FlGchen,
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welche eine Wohnnutzung erfahren. Aus diesem Grund erfolgt fUr die gesamten ge-
planten Wohn- und Mischbauflédchen eine minimale Uberschreitung der EEQ. Dies liegt
einerseits daran, dass der Betrachtungszeitraum des FNP Uber die Gultigkeit des aktu-
ellen LEP-HR hinausgeht, andererseits werden nicht alle im Plan dargestellten Fldchen
auf die EEO angerechnet. Am Ende wird nur die Fldche auf die EEO angerechnet,
welche auch eine Wohnbebauung erfahrt. Durch die groBtenteils getroffene Darstel-
lung als gemischte Baufl&che k&nnen sich auch nicht stérende gewerbliche Strukturen

innerhall dieser FIdchen niederlassen.

4.2.2 FlGchen fur den Gemeinbedarf

Im FNP ist die Grundausstattung mit Einrichtungen und Anlagen, die der Allgemeinheit

geman § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dienen (Gemeinbedarf), zu berbcksichtigen. Diese wer-

den durch folgende Merkmale gekennzeichnet:

e ErfUllung einer &ffentlichen Aufgabe,
e Zugdnglichkeit fur die Offentlichkeit und
o fehlende oder untergeordnete Bedeutung von privatwirtschaftlichem Gewinn-

streben.

. Hierzu zdhlen z. B. Schulen, Kirchen, Sport- und Spielanlagen sowie sonstige der Allge-

meinheit sowie sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Einrich-
tungen und Gebdude. Eine Ubersicht Uber die bestehenden Gemeinbedarfsflédchen
entsprechend ihrer Zweckbestimmung fUr die gesamte Gemeinde ist der Tabelle dem

Anhang 10.1 zu enthehmen.

Aufgrund steigender Bevdlkerungszahlen mUssen auch weitere Einrichtungen zur Kin-
derbetreuung geschaffen werden. Diese sind in Kapitel 4.4.5 in einer Tabelle erkennt-

lich gemacht und in der Planzeichnung farblich hervorgehoben dargestellt.

4.2.3 Verkehrsflichen

. Auf der Grundlage der §§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs.4 BauGB werden im FNP Fladchen for

den Uberortlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrszige dargestellt. Als
Uberdrtlicher Verkehr ist dabei der Ubergemeindliche Verkehr, der eine Gemeinde mit
den Nachbargemeinden und dem darUberhinausgehenden rGumlichen Bereich ver-
bindet, aber auch ein solcher Verkehr, der durch das Gemeindegebiet mit Gberortli-
cher Bedeutung hindurchgefGhrt wird, zu verstehen. Zu den Fldchen des Uberortlichen

Verkehrs zahlen Autobahnen und autobahndhnliche StraBen sowie Bundes-, Landes
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

und KreisstraBen. Ortliche Hauptverkehrsziige kénnen u. a. VerbindungsstraBen zwi-
schen Ortsteilen, wichtige Zubringer- und SammelstraBen sowie RingstraBen zur Er-

schlieBung der zentralen Ortsbereiche sein.

Zusatzlich sind die Bahnlinien mit den drei Haltepunkten Kolkwitz, Kolkwitz-SUd und

Kunersdorf dargestellt.

Auf Ebene von Land und Landkreis wurden Untersuchungen angestoBen, die den
moglichen Bedarf eines Haltepunktes in Hanchen prufen sollten. Da derzeit jedoch
keine belastbaren Ergebnisse vorliegen, erfolgt keine konkrete Darstellung im Plan

nicht.
Des Weiteren wird der Radfernweg ,,Niederlausitzer Bergbautour* im Plan dargestellt.

4.2.4 FlGchen fur Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit den wichtigen Bedarfsgutern Strom, Gas, Wérme und Wasser ist
ebenso wie die Entsorgung von Abwasser und Abfallstoffen als Teil der allgemeinen
Daseinsvorsorge eine Aufgabe der 6ffentlichen Hand. Vor diesem Hintergrund werden
im FNP die Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen dargestellt bzw. nachrichtlich
Ubernommen, die Teil des Gbergeordneten bzw. Hauptver- und entsorgungsnetzes der
Gemeinde sind. Eine tabellarische Zusammenstellung aller fldchigen Ver- und Entsor-

gungsanlagen in der Gemeinde erfolgt im Anhang 10.2.

Alle bestehenden und geplanten Windkraftanlagen im Gemeindegebiet sind darge-
stellt. Durch RepoweringmaBnahmen kénnen sich genaue Standorte und die Anzahl

von Anlagen dndern.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen mehrere Hochspannungsleitungstrassen. In der

frUhzeitigen Beteiligung werden die Netzbetreiber inre Belange kenntlich machen.

4.2.5 GrunflGdchen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB kdnnen im FNP GrUnfldchen, wie Parkanlagen, Dauer-
kleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze sowie Friedhdfe dargestellt werden.
Diese Aufzdhlung ist nur beispielhaft, im Einzelfall kann es st&dtebaulich erforderlich
sein, weitere Zweckbestimmungen fur einzelne Grunfladchen festzulegen. Einer Konkre-
tisierung der Funktion der Grunfladche bedarf es zur Verdeutlichung der planerischen

Konzeption grundsatzlich immer.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Im FNP werden &ffentliche Gronflachen mit inrer Zweckbestimmung (Symbol) darge-

stellt. Die Zweckbestimmungen sind:

o Sportplatz

e Dauerkleingdrten
e Friedhof

e Spielplatz

e Reitsportplatz

Nur im Einzelfall kann auf eine Zweckbestimmung verzichtet werden. Diese Grunfla-
chen sind dann lediglich als begrinte Fldchen ohne konkrete Nutzung bzw. als Ab-
standsgrin zu verstehen. Unter diese Ausnahmeregelung fallen sémtliche Grinfla-
chen, denen ,,nur* eine Schutz- bzw. Trennfunktion zwischen verschiedenen baulichen

bzw. verkehrlichen Nutzungen zukommt oder die als Grinverbindung dienen.
Private Grinfldchen sind auch ohne Zweckbestimmung dargestellt.

4.2.6 Wasserfldchen

GemaB § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB kdnnen im FNP Wasserfldchen, Hafen und fUr die Was-

serwirtschaft vorgesehene Fldchen sowie FIGchen, die im Interesse des Hochwasser-
schutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind, dargestellt werden.
Als Wasserfladche gelten einerseits die naturlichen Oberfldchengewdasser wie FlUsse,
Bdche sowie Seen und andererseits die kUnstlichen Oberfldchengewdasser, zu denen
z. B. Kandle und Graben gehdren. Sie stellen wichtige Landschaftselemente dar und
fungieren als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Neben ihrer wasserwirtschaftlichen

und dkologischen Funktion dienen sie auch Naherholungszwecken.

Zu allen Oberflachengewdssern ist ein 5 m breiter Gewdsserrandstreifen einzuhalten.
Innerhalb diesem sind Handlungen zu unterlassen, welche eine Gewdsserunterhaltung
erschweren oder verhindern. Dies betrifft auch sonst genehmigungsfreie Anlagen wie,

Terrassen, Schuppen, Gewdchshduser, Waschestangen, Z&une, u.v.m.
Im OT Glinzig besteht hierzu Abstimmungsbedarf.

NatUrliche und naturnahe Binnengewdsser im Plangebiet gelten aufgrund § 30 Abs. 1
BNatSchG als gesetzlich geschitzte Biotope, deren Zerstérung oder Beeintréchtigung
aufgrund von § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten ist.
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33.

34.

35.

36.

37.

4.2.7 Flachen fur Landwirtschaft und Wald

Landwirtschaft umfasst im Sinne des BauGB insbesondere den Ackerbau, die Wiesen-
und Weidewirtschaft einschlieBlich Tierhaltung, soweit das Futter Gberwiegend auf den
zum landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich genutzten Fldchen
erzeugt werden kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Wein-
bau, die berufsmdaBige Imkerei und die berufsmdBige Binnenfischerei (val. § 201

BauGB). Flachen, die diesen Nutzungen dienen, werden § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB als

Fldchen fUr die Landwirtschaft dargestellt.

Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes (val. § 2 Abs. 1 BWaldG) ist jede mit Forstpflan-

zen bestockte Grundflache. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete
Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, WaldbléBen und
Lichtungen, Waldwiesen, Wildasungsplatze, HolzZlagerpldtze sowie weitere mit dem
Wald verbundene und ihm dienende FIGchen. Diese FlGchen kénnen gemdan § 5 Abs.
2 Nr. 9 b) BauGB als Wald im FNP dargestellt werden. Nicht als Wald zu werten sind

hingegen kleinere FiGchen, die mit einzelnen Baumgruppen, Baumreihen oder mit He-

cken bestockt sind oder als Baumschulen verwendet werden.

Dargestelltim FNP werden landwirtschaftlich genutzte Fidchen sowie WaldflGchen ge-
mag Forstgrundkarte. In der Forstgrundkarte des Landesbetriebs Forst Brandenburg
sind alle Waldflachen gemdaB den oben genannten Kriterien dargestellt. Weitere dif-
ferenzierte Darstellungen fUr landwirtschaftliche Fldchen (dazu gehéren Acker-, Wie-

sen- und Odlandfléchen) sowie fUr Waldfldchen werden im FNP nicht vorgenommen.

4.2.8 Sonstige Planzeichen

Als sonstiges Planzeichen dargestellt ist die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs.

4.2.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutz

Dargestellt sind vier verschiedene Schutzgebietsarten, welche das Gebiet maBgeb-

lich pradgen. Dazu zahlen:

e Naturschutzgebiete (NSG)
¢ Landschaftsschutzgebiete (LSG)
e FEuropdische Vogelschutzgebiete (SPA: Special Protected Areas)

e Flora-Fauna-Habitate (FFH)
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Abbildung 31 Schutzgebiete im Gemeindegebiet mit allen Gemarkungen, schwarz: FFH; gelb: LSG; rot:
NSG; grin: SPA, eigene Darstellung

38. Mehrere Fldchen im Gemeindegebiet sind von mehreren Schutzgebieten UGberdeckt.
Darunter fallen die zum Spreewald zugehdrigen Gebiete im Nordwesten (SPA und
LSG) sowie die Bereiche rund um die Glinziger Teiche (NSG, FFH und LSG) als auch der
KoselmUhlenflieB (NSG und FFH).

Wasserschutz

39. Ebenso dargestellt sind alle Wasserschutzgebiete im Gemeindegebiet mit den drei
verschiedenen Schutzgebietszonen. Die Schutzgebiete liegen primdr in den Gemein-

deteilen Klein Gaglow, Hadnchen sowie Papitz und Eichow.
Denkmalschutz

40. In der Planzeichnung werden alle zum Zeitpunkt der Planerstellung behordlich be-
kannten Boden-, Bau- und Naturdenkmale im Amtsgebiet dargestellt. Eine tabellari-

sche Zusammenstellung aller bekannten Denkmale erfolgt im Anhang 10.3-10.5.
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Regionalplanung

41. Das Vorranggebiet for Windkraft VR-WEN-23 aus dem Sachlichen Teilregionalplan

Windenergienutzung(Entwurf September 2023) ist Ubernommen.

Altlasten

42. Dargestellt sind alle Fldchen, welche im Altlastenkataster der unteren Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Spree-NeiBe registriert sind. Dies
sind einerseits bereits sanierte Altlastenstandorte, altlastenverddchtige Fldchen und
auch bestatigte Altlastenflachen. Wenn auf einer kleinen Fldche viele Altlastenstand-
orte registriert sind, wurden diese in der Planzeichnung mit einer Randsignatur zusam-

mengefasst. Im Geoportal des Landkreis Spree-NeiBe sind alle Altlastenstandorte und

weiterfUhrende Informationen aufbereitet dargestellt.

4.2.10 Planzeichen ohne Normcharakter

43. Im gesamten Gemeindegebiet sind alle Gemarkungs- und Ortsteilgrenzen dargestellt.
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44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

4.3 Geplante Darstellungen im FNP

Um der Landesplanung zu entsprechen und die Eigenentwicklungsoption (EEO) der

Gemeinden gemdaB Z 5.5 des LEP-HR nicht zu Uberschreiten, wurde eine Auflistung aller

geplanten FlGdchen mit potenzieller Wohnbebauung (Wohnbaufldchen und ge-
mischte Baufldchen) fUr die Gemeinde angefertigt und ein zusatzlicher Steckbrief er-

stellt, welcher die GroBe und Charakteristika der FIiGche benennt.

Die EEO ist abhdngig von der Einwohnerzahl einer Gemeinde/Stadt und wird zum
Stichtag 31.12.2018 gemessen. Das Erweiterungspotenzial wird entsprechend folgen-

der Formel bestimmt:
1 ha / 1.000 Einwohner*innen auf 10 Jahre

Erfolgtin der Regionalplanung eine Festlegung als Grundfunktionaler Schwerpunkt ge-
mas Z 3.3 LEP-HR, greift eine Wachstumsreserve entsprechend Z 5.7 LEP-HR in einem
Umfang von 2 ha / 1.000 EW auf 10 Jahre. Dies ist der Fall for den OT Kolkwitz. Aufgrund
dessen ergibt sich eine EEQ in H6he von 14,2 ha.

Die Wohnpotenzialanalyse hat unbebaute Fldchen im Innenbereich herausgearbei-
tet. Innerhalb dieser Fldchen kann Wachstum der Ortsteile abgefangen werden.
Nichtsdestotrotz werden im FNP auch Planfl&chen im AuBenbereich ausgewiesen, um
eine geordnete Entwicklung von Baufldchen zu planen. Um ausreichend Erweiterungs-
angebote fUr die Ortsteile zu schaffen, erfolgt die Verteilung der EEO auch aufgrund

der VerfUgbarkeit von Freifldchen im Innenbereich.

Die Berechnung hierzu ist komplex und soll nun besser erldutert werden. Zuerst wird
gemessen an der aktuellen Einwohnerzahl geschaut, wieviel ein OT an Wohnpotenzi-

alfléchen im Innenbereich hat. Um dies zu erreichen,

Die Karten der Wohnpotenzialanalyse sind in Anhang 8 ,,Wohnpotenzialanalyse" ein-
sehbar. Die folgende Tabelle gibt Aufschluss Gber die groben Potenziale in den einzel-

nen Ortsteilen.

Die Spalten setzen sich wie folgt zusammen (Berechnung anhand von Beispiel OT Mil-

kersdorf):
e Ortsteil: Name des Ortsteils

e EW: Anzahl EW gemdaB Webseite Kolkwitz
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51.

52.

o Gesamt [m?: Gesamtfldche Kategorien gut geeignet und bedingt geeignet aus

der Wohnpotenzialanalyse

. 1 1
e Berechnung Inverses Gewicht: , , . = =0,07262
Innenbereichspotenzial pro EW Milkersdorf 13,77

R Berechnung Anteil (invers): Inverses Gewicht OT Milkersdorf — 0,07262 — O,] 1733 = ] ],7 %

Summe Inverses Gewicht alle OT 0,61887

Anteil (invers) OT Milkersdorf = (11,7%) _11,7%
zur Verfligung stehende EEO Gemeinde (16,2 ha) 16,2 ha

e Berechnung EEO (invers) [ha]: =1,9ha

e EEO [ha] im Plan: tatsGchlich ausgewiesene Wohnbau- und gemischte Baufldchen
im FNP

Die nachstehende Tabelle zeigt je Ortsteil, wie viel Potenzial im Innenbereich je Ein-
wohner vorhanden ist. FUr die Eigenentwicklungsoption (EEO) — also die Inanspruch-
nahme von Fldchen im AuBenbereich — wenden wir eine inverse Gewichtung an. Das
bedeutet: Wir drehen die Aussage der Kennzahl bewusst um, damit Orte mit viel In-
nenbereichspotenzial relativ weniger AuBenbereichsfldchen bekommen und Orte mit

wenig Innenbereichspotenzial relativ mehr.

Die inverse Gewichtung dient als rechnerische Grundlage fur die Verteilung der Fl&-
chenpotenziale zwischen den Ortsteilen. Sie wird jedoch durch stddtebauliche und
funktionale Uberlegungen ergdnzt, um eine ausgewogene und nachhaltige Entwick-

lung sicherzustellen. Weitere Kriterien sind:

e Stadtebauliche Grinde: Ziel von neuen FIGchen sollte ein geschlossener und
kompakter Siedlungskdrper sein. Das bedeutet, wo LUcken zwischen bestehen-
der Bebauung bestehen oder bereits auf der anderen Seite Bebauung vorhan-
den ist, so kdnnen LUcken geschlossen werden oder die Bebauung gespiegelt

werden.

e ErschlieBung: Ein wesentliches Kriterium ist die technische und verkehrliche Er-
schlieBung. Fldchen, die bereits Uber StraBen, Wege und Leitungen erreichbar
oder an vorhandene Netze anschlieBbar sind, werden bevorzugt. Eine gute Er-
schlieBung sichert die wirtschaftliche Umsetzbarkeit und erleichtert eine geord-

nete Entwicklung.

¢ Vermeiden von Nutzungskonflikten: Bei der Auswahl neuer Baufldchen wird auf
eine rGdumliche Vertréglichkeit unterschiedlicher Nutzungen geachtet. Emp-

findliche Wohnnutzungen sollen mdglichst nicht in unmittelbarer Nahe zu
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53.

54.

Gewerbe-, Verkehrs- oder landwirtschaftlichen Nutzungen liegen, um Beein-

trachtigungen durch L&rm, Emissionen oder Geruch zu vermeiden.

¢ Umgang mit Natur und Umwelt: Auch ékologische und landschaftliche Belange
werden berucksichtigt. Fldchen mit geringem Eingriffspotenzial, etwa auB3er-
halb von Schutzgebieten oder mit bestehenden Strukturen, werden bevorzugt.
Ziel ist eine Entwicklung, die im Einklang mit den naturrGumlichen Gegebenhei-
ten steht und den sparsamen Umgang mit Boden und Ressourcen gewdahrleis-
tet.

Keines der genannten Kriterien ist fUr sich allein ausschlaggebend oder unUberwind-
bar. Die Bewertung erfolgt stets im Rahmen einer individuellen Abwéagung, bei der alle
st@dtebaulichen, infrastrukturellen, dkologischen und funktionalen Belange gegenei-
nander abgewogen werden. Nicht jede Fldche kann alle positiven Kriterien gleicher-
maBen erflllen; in Einzelfallen kbnnen bestimmte Einschrénkungen durch geeignete
AusgleichsmaBnahmen kompensiert oder planerisch bertcksichtigt werden. MaBgeb-
lich ist dabei, dass die Gesamtentwicklung konfliktarm, funktional und nachhaltig er-

folgt.

Die Beurteilung der einzelnen FiGdchen erfolgt auf Grundlage einheitlicher Steckbriefe,
die fUr jede Planflache die wesentlichen Merkmale, Potenziale und mdglichen Kon-
fliktpunkte dokumentieren — etwa zur ErschlieBung, Larmbelastung oder Ndhe zu
Schutzgebieten. Alle weitergehenden naturschutzfachlichen Prifungen und Konkreti-
sierungen werden im Zuge der Aufstellung des Landschaftsplanes und der Erstellung
des Umweltberichts vorgenommen. Dort erfolgt die detaillierte Erfassung und Bewer-
tung Okologischer Strukturen sowie die Definition moglicher Kompensations- oder

SchutzmaBnahmen, um eine abgestimmte Gesamtplanung sicherzustellen.
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Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kolkwitz - VORENTWURF

Tabelle 5 WohnflGchenpotenziale im Innenbereich auf Ortsteilebene

Ortsteil Gesamt [m?] GesaEr‘rllvip[):‘ize/:‘zAi’?I Pf%  |nverses Gewicht Anteil [7] (invers) EEovler;]) (= EEOPIIZ::] 1
Babow 219 13.250 60,5 0,01653 2,7% 0,43 0
Brodtkowitz 43 2.180 50,7 0,01972 3.2% 0,52 0
Dahlitz 181 4170 23,0 0,04341 7.0% 1,14 1,3
Eichow 476 20.450 43,0 0,02328 3.8% 0,61 0
Glinzig 666 8.350 12,5 0,07976 12,9% 2,09 0,65
Gulben 440 41.200 93,6 0,01068 1.7% 0,28 0
Hanchen 754 26.400 35,0 0,02856 4,6% 0.75 0.9
Kackrow 96 5.550 57.8 0,01730 2,8% 0,45 0.3
Klein Gaglow 430 12.650 29,4 0,03399 5,5% 0.89 1,5
Kolkwitz 3906 59.900 15,3 0,06521 10,5% 1,71 2,6
Krieschow 557 18.600 33,4 0,02995 4,8% 0.78 1
Kunersdorf 455 25.050 55,1 0,01816 2,9% 0,48 1,3
Limberg 763 15.670 20,5 0,04869 7.9% 1,27 2,1
Milkersdorf 236 3.250 13,8 0,07262 1.7 % 1,90 2,5
Papitz 447 7.000 15,7 0,06386 10,3% 1,67 0.3
Wiesendorf 61 2.370 38,9 0,02574 4,2% 0,67 0
Zahsow 301 14.050 46,7 0,02142 3,5% 0.56 0.3
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55. Die in den Plan Ubernommenen Fldchen im AuBBenbereich werden aktuell derzeit
Uberwiegend als Wiese, Wald-, und Gehdlzfldche oder landwirtschaftlich genutzt. FOr
die neu im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufldchen sind im Anhang
die verschiedenen Gesichtspunkte der Bewertung in einzelnen Fldchensteckbriefen

dargestellt. Eine intensive landschaftsplanerische Bewertung erfolgt im Entwurf.
56. Folgende Punkte werden in den Steckbriefen behandelt

o Grunddaten:
allg. Beschreibung der Fldche inkl. Verortung, Umfang der FlGchenkulisse und
Beschreibung des Vorher- und Nachherzustandes

o Stddtebauliches:

Beschreibung der Lage im Siedlungskorper, der ErschlieBungssituation und
techn. Infrastruktur sowie den Belangen des Immissionsschutzes

e Luftbild sowie Ausschnitt der Fidiche im FNP

e |Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Sammlung von Hinweisen, welche sich aus Ubergeordneten Fachplanungen
ergeben. Diese Vorgaben mussen bei einem Bauvorhaben beachtet werden.
Dazu zdhlen beispielsweise Bodendenkmalfléchen oder die Umwandlung von

Waldgebieten

57. In den folgenden Tabellen sind alle geplanten Baufldchen in der Gemeinde aufge-

zahlt. Anhand der Anmerkung in der letzten Spalte ist zu erkennen, woher die
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Darstellung als geplante Baufldche kommt. Dabei ist zu unterscheiden zwischen fol-

genden Merkmalen:

Altplanungen:

Dabei handelt es sich um bereits |dnger beschlossene Planungen, bei denen
jedoch bislang weder Bau- noch ErschlieBungsmaBnahmen durchgefUhrt wur-
den. Diese Fldchen werden nicht in den reguldren Steckbriefen berUcksichtigt.
Im Verfahren:

Planungen, die sich aktuell im Verfahren befinden, werden ebenfalls nicht in
Steckbriefen behandelt. Die PrUfung der relevanten planungsrechtlichen Be-
lange erfolgtim Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Eine Darstellung dieser
Fldchen erfolgt unabhdngig vom jeweiligen Verfahrensstand.

EEQO:

Fldchen, die im Rahmen der Eigenentwicklungsoption vorgesehen sind, werden
im FiGchennutzungsplan (FNP) dargestellt und in einem regulé@ren Steckbrief do-
kumentiert. Die entsprechenden Steckbriefe sind in Anhang 6 zu finden.
Solarleitlinie:

Die Gemeinde Kolkwitz hat eine Solarleitlinie erarbeiten lassen, welche den Aus-
bau von Photovoltaik-Freifldchenanlagen (PV-FFA) in der Gemeinde regeln soll.
Die FIGchen aus der Solarleitlinie sind gemdaBs Selbstbindungsbeschluss der Ge-
meinde Kolkwitz vom 23.07.2024 in den FNP zu Ubernehmen und als Sonderbau-
fldchen mit der Zweckbestimmung Photovoltaik darzustellen.

Beiplan:

Fldchen, deren GréBe oder Umfang den vorgesehenen Rahmen der Eigenent-
wicklungsoption Uberschreiten, werden im sogenannten Beiplan dargestellt. FOr
diese Fldchen erfolgt eine verkUrzte Darstellung in Steckbriefen, die in Anhang
7 aufgefihrt sind.

Kommunale Planung:

Auf Grundlage der KiTa-Bedarfsprognose auf Gemeindeebene ergeben sich
Planungsabsichten zur Sicherung und Entwicklung von Gemeinbedarfsfldchen
im Fidchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kolkwitz. Ziel ist es, die mittel- und
langfristige Versorgung mit Kindertagesbetreuungsplatzen standortgerecht ab-

zusichern.
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Privilegierte Vorhaben:

Vorhaben nach § 35 Abs. T Nr. 8 Buchst. b aa BauGB (PV-Freifldchenanlagen

l&dngs von Autobahnen bis zu 200 m Abstand) werden als standortgeeignete

Vorhaben im AuBenbereich berUcksichtigt und im FNP als Sonderbaufladchen

»,Photovoltaik” dargestellt, mit dem Ziel einer geordneten BUndelung entlang

bestehender Verkehrsinfrastruktur unter Wahrung von ErschlieBung/Netzanbin-

dung sowie Belangen von Landschaftsbild, Natur- und Artenschutz, Immissions-

schutz, Sichtbeziehungen und ausreichendem Abstand zu Siedlungs- und

Schutzbereichen.

4.3.1 Wohnbaufldchen

Nr. | Bezeichnung Verortung GréBe Anmerkung

1 Zur Koselmuhle Sud Glinzig 0,5 ha | EEO

4 | Kirschweg Klein Gaglow 1.0 ha | EEO

2 | Koschendorfer StraBe Kolkwitz 0.5 ha | Im Verfahren

(Entwurf)

3 | AuBenbereichssatzung ,, Au- Kolkwitz 2,5 ha | Im Verfahren
gust-Bebel-StraBe, Bereich an (Entwurf)
den Glinziger Teichen*

5 | Kackrower StraBe Krieschow 0.4 ha | EEO

6 | An der Rehwiese Zahsow 0.3 ha | EEO

5.2 ha
4.3.2 Gemischte Baufldchen
Nr. | Bezeichnung Verortung GroBe Anmerkung
[ha]

1 Kunersdorfer StraBe Dahlitz 1.3 ha | EEO

2 | Zur KoselmUhle Nord Glinzig 0,15 ha | EEO

3 | Hinchener HauptstraBe H&nchen 0,6 ha | EEO

4 | Alte Siedlung Hanchen 0.3 ha | EEO

5 | Kastenienallee Kackrow 0.3 ha | EEO
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4.3.3 Gewerbliche Baufldchen

Es werden keine neuen gewerblichen Fldchen im FNP geplant.

6 | BergstraBe Klein Gaglow 0,5 ha | EEO
7 | Berliner StraBe Kolkwitz 0.1 ha | EEO
8 | August-Bebel-StraBe Kolkwitz 1.4 ha | EEO
9 | Florian-Geyer-StraBe Kolkwitz 0,4 ha | EEO
10 | Papitzer StraBe Kolkwitz 0,2ha | EEO
11 | Bresendorfer StraBBe Krieschow 0.3 ha | EEO
12 | Lausitzer StraBe Krieschow 0.3 ha | EEO
13 | Milkersdorfer Allee Kunersdorf 0.9 ha | EEO
14 | WaldstraBe Kunersdorf 0.4 ha | EEO
15 | Ziegeleiweg Limberg 0,3 ha | EEO
16 | Hinter den Garten Limberg 1.1 ha | EEO
17 | Lindenpark Limberg 0,7 ha | EEO
18 | GartenstraBe Milkersdorf 2,5ha | EEO
19 | Rubener StraBe Papitz 0,3ha | EEO
12,05 ha
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4.3.4 Sonderbaufldchen

Nr. | Bezeichnung Verortung GréBe Anmerkung

1 Solarpark Brodtkowitz Brodtkowitz 65,2 ha | Solarleitlinie, BP
in Aufstellung

2 | Solarpark Eichow Eichow 33.3 ha | Solarleitlinie

3 | Solarpark Gulben Gulben 7.1 ha | Solarleitlinie

4 | Solarpark H&dnchen H&nchen 18,3 ha | privilegiertes
Vorhaben

5 | Bebauungsplan Geroprophy- Kolkwitz 5,0 ha | Altplanung

loxe

6 | Solarpark Krieschow Krieschow 58,9 ha | Solarleitlinie

7 | Solarpark Krieschow Krieschow 14,4 ha | privilegiertes
Vorhaben

8 | Solarpark Zahsow Zahsow 7.2 ha | Solarleitlinie

209,6 ha
4.4.5 Gemeinbedarfsfldchen

Nr. | Bezeichnung Verortung GroBe Anmerkung

1 Kindertagesstatte Ziegeleiweg | Limberg 0.2 ha | KiTa-Bedarfsplo-
nung

2 | Aula/Dorfgemeinschaftshaus Krieschow 0.1 ha | Kommunale Pla-
nung

3 | Dorfgemeinschaftshaus Klein Gaglow 0.1 ha | Kommunale Pla-
nung

0,4 ha
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5 Flachenbilanz

Tabelle 6 FIGichenbilanz in der Gemeinde Kolkwitz

Nutzungsart der Fldchen

Gesamtfladche (ha)

Gesamtflache (%)

WohnbauflGdchen 128,4 1,23
davon Bestand | 123,2 1,178
davon Planung | 5,2 0,050
gemischte Baufldchen 409.,3 3.91
davon Bestand | 397.,3 3,799
davon Planung | 12,0 0,115
gewerbliche Bauflachen 155,5 1,49
davon Bestand | 155,5 1,487
davon Planung | 0,0 0,000
Sonderbaufldchen 279.6 2,67
davon Bestand | 69,9 0,669
davon Planung | 209,6 2,005
FIGchen fUr den Gemeinbedarf 20,6 0.20
davon Bestand | 20,2 0,193
davon Planung | 0,4 0,004
Verkehrsfldchen 68,4 0.65
Fldchen fUr Ver- und Entsorgung 5,5 0,05
Grinfladchen 67,4 0.64
Gewasser (Stehgewadsser) 182,1 1,74
Fldchen fOr Landwirtschaft und Wald 9.140,7 87.41
davon Fléchen fir Wald | 3.791,6 36,26
davon Fiéchen fir die Landwirtschaft | 5.349,1 51,15
Geltungsbereich 10.457,5 100
Gesamt 10.457.5 100
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6 Umweltbericht

1. Der Umweltbericht wird auf Basis des parallel erarbeiteten Landschaftsplans erstellt

und wird zum Entwurf mitbeteiligt.
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7 Rechtsgrundiagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuellen Fassung

¢ Brandenburgische Bauvordnung (BbgBO) in der aktuellen Fassung

e Brandenburgisches  AusfUhrungsgesetz  zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) in der aktuellen Fassung

¢ Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BogDSchG) in der aktuellen Fassung

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuellen Fassung

e Bundeswaldgesetz (BWaldG) in der aktuellen Fassung

o Erneuverbare-Energien-Gesetz (EEG) in der aktuellen Fassung

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Plan-

inhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) in der aktuellen Fassung
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