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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Leben am Strébitzer Landgraben” im Ortsteil Kolkwitz
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< ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO
© © ) w0 0 gem.§9(1) 8§ . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
GEe eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) (§89 Abs. 1 BauGB) (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. BbgBO)
Teil A: PLANZEICHNUNG - M 1: 500 siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.4
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. DACHFORM, DACHNEIGUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §1; §§11-15 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 - 20 BauNVO . Satteldach 35° - 45° - GEe 1
4 . B2 1.1 Das Plangebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.
. 2.5 GRZ Grundfiachenzahl - Satteldach 20° - 45° - GEe 2
5736250 P 53.5 5736250 1.2 Im GEe 1 sind Einzelhandelsbetriebe mit einem Kernsortiment von Non-Food-Artikeln
- 5O : GFZ Geschossflachenzahl - fur Mode wie Bekleidung, Schuhe, Sport- und Freizeitbekleidung - Flachdach mit angedeutetem Mansardendach 60° - 80° - GEe 1 und GEe 2
- O - von Haushalts- und Dekorationsartikeln sowie Artikeln des taglichen Bedarfs
it 3 GF Geschossflache - von Drogerieartikeln (Drogeriemarkt)
N zuldssig.
: Ny I Zahl der Vollgeschosse - Hichstgrenze
o Ny ) 1.3 Im GEe 1 sind Lebensmittel nur als Randsortiment mit max. 10% im Bezug zur jeweiligen Verkaufsfliche des
i . FHmax Maximale Firsthdhe bezogen auf Bezugsebene (BE in m (1. NHN) Einzelhandelsbetriebes zulassig.
R e _ 562 :- THmax maximale Traufhohe bezogen auf Bezugsebene (BE in m . NHN) 1.4  Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Endverbraucher entsprechend §8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 2. BAUMATERIALIEN, FASSADENGESTALTUNG
W o C ) sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 2 nur mit folgendem Sortiment
A i, 4 - Baustoffe aus den Bereichen AuBenanlagen, Bedachung, Brennstoffe, Rohbau, Tiefbau, - i 4 ' it ei ssade oder ei trichenen Fassade auszufihren.
it _ =0y /o8 i BAUWEISE, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO Trockenausbay / Innenaushay Dle Gabaude sind mit exler Putga ner gestriche
: & g e B gl g : ; N 26 ' _ - Baumarktartikel aus den Bereichen Arbeitsschutz, Beleuchtung, Futtermittel / Tiernahrung, Garten, - Materialkombinationen mit Holz, Stahl und unverspiegeltem Glas sind zul&ssig.
R B i P, g geschlossene Bauweise Pflanzen, Haushaltswaren, Heizung / Sanitar, Holz, Innendeko, Kfz / Fahrrad, ‘
| AR ' 7S : _ _ SchlieB- und Befestigungstechnik, Werkzeug / Elektro - Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien, wie Fliesen und Kunststoffe, an Gebsuden
A A S ; 7 2 Baugrenze zulassig. Die Summe aller zentrenrelevanten Randsortimente (gem. Tab. 4 Landesentwicklungsplan und baulichen Anlagen ist nicht zul&ssig.
§ e o . J N ) ' Berlin - Brandenburg LEP B-B) ist auf max. 10% der Gesamtverkaufsflaiche beschrankt.
. ‘; @ % - Die Farbgebung der Fassade hat in der Hauptfarbe "Wei" zu erfolgen. Ausgenommen von dieser
. B : : RN . VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Festsetzung ist das Verkaufsgewachshaus des Gartencenters im Gebiet GEe 2.
; ‘o N (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16-20 BauNVO) o
p il g i e 0 ' " - Dachflachen (Satteldach, angedeutetes Mansardendach) von Haupt- und Nebengeb&uden sind in
5736200 i T R e g 5736200 StraBenverkehrsflachen 21  Grundflichenzahl Harteindeckung in der Farbe "Rot" auszubilden. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist das
R 0 ; Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird fur das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 1 mit 0,6 und fur das Verkaufsgewachshaus des Gartencenters im Gebiet GEe2.
> o8 et e L 0 0 0 95 066 p C _ - .. " eingeschrinkte Gewerbegebiet GEe 2 mit 0,8 festgesetzt.
7 b T ; GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB und Abs. 6 BauGB ? 9 - Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dieses gilt insbesondere
A ' : 2.2 Geschossflichenzahl hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung der Geb&ude.
, . Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird filr das eingeschrénkte Gewerbegebiet GEe 1 mit 1,2 festgesetzt.
private Grinflaichen 3 WERBEANLAGEN
Zweckbestimmung "Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen" 23 Geschossfliche )
AV KB . A, 77 Die max. Geschossfldche (GF) wird fur das eingeschrénkte Gewerbegebiet GEe 2 mit 2650 m? festgesetzt. Das Anbringen von Werbeanlagen ist nur zuldssig an der Statte der Leistung innerhalb des Grundstiickes.
3P | P B ; : : g | P T 2 - 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM 2.4  Hbhe der baulichen Anlagen 4.  EINFRIEDUNGEN
' | B o s:g”;g’(f;ﬁ P:;EG:Z%N%ZUSBENTW'CK'—UNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Die max. Traufhdhe (THmax) und Firsthdhe (FHmax) tiber OK Bezugsebene (BE) betragt '
. r. 20 und 25a Bau
g - Gebiet GEe 1 - Als Einfriedungen sind nur Z&une und Hecken bis max. 1,2 m Hoéhe zuléssig.
Firsthéhe FH, . ek . " . o ..
2 o 0 0o 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und - Gebiet GEe 2 - Als Einfriedungen sind nur Zaune und Hecken bis max. 3,0 m Héhe zuléssig.
5 0606 sonstigen Bepflanzungen Traufhihe TH 0
/Z% lll. HINWEISE
%, Anpflanzung von Béumen 1. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
GEe 1 VON NATUR UND LANDSCHAFT
5736150 = Anpfi Stra G
eingeschrinktes 5736150 npflanzung von Strauchern AuRerhalb des Plangebietes
Gwrbegebie; g OK Bezugsebene - BE —— Bepflanzung auf dem Geldnde des SB - Warenhauses "real"
06 ' - Anpflanzung von 6 Stiick Baumen
’ : . - Anpflanzung von 600 Stiick Strduchern
1,2 Bereich OK Beziigsebene | mex Traufohe (TH) il A - Baum- und Straucharten entsprechend Pflanzliste und nach Abstimmung mit
aerey ] Héhe 3.8 : I'-_'l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (BE) md toer derseinm "Unterer Naturschutzbehérde" des Landkreises Spree - Neille
- i ; Leed gem. § 9 Abs. 7 BauGB el 84,50 460 m -
I Bl Loy CEee 85,77 600m Heom 2. BAUFELDFREIMACHUNG
g ' SD Satteldach 25 Vollgeschosse Die Baufeldfreimachung fur Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auRerhalb der Brutzeit
THmax = 5,5 m KWD Kruppelwalmdach Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 sind maximal Il Voligeschosse und im eingeschrénkten von Brutvogeln (1. Marz bis 30. September) durchzufahren.
- Gewerbegebiet GEe 2 maximal | Vollgeschoss zuldssig.
BE = 64,50 m (. NHN
SD 35 - 45°, ..
angedeuteiss NACHRICHTLICHE UBERNAHME, BESTANDSDARSTELLUNGEN 3. BAUWEISE RECHTSGRUNDLAGEN
Mansardendach (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §22 Abs. 3 BauNVO) _
60 - 80° - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
vorhandene Flurstiicksgrenze 3.1 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe 1 - GEe 2) ist geschlossene Bauweise festgesetzt. durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808) ge&ndert worden ist
vorhandene Flurstiicksnummer 3.2  Gebaudevorspriinge innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind zulassig. i giuntit:;? glsj\;shrol;?trl}:er:gzlzedf gzz:ﬁ'gf \?Oe,:] ieﬁ;né?f '? r(];r(];gs\;oims2:1>’ajsa;)u;;;ngc?eoﬁ(\?v§rzlér: %t e
ie zu i .1 8S.
5736100 / 3.3 Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen (Vordécher, Vorspriinge, Treppen) .
5736100 // /// vorhandene Gebaude, Weiternutzung um max. 1,5 m Uberschritten werden, wenn Folgendes eingehalten wird: - Planzeichenverordnung 1990 (Plan V 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
o Die Summe der untergeordneten Bauteile darf straBenseitig (Friedensweg, StraRe Parkplatz real) s che B BbaBO 19. Mai 2016 (GVBL. I/16. INr. 14
R nicht mehr als % der zur StraBe gewandten Gebaudelsnge betragen. - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai ( - 1/16, [Nr. 14])
vorhandene StralRenverkehrsflache
; " - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gestzes
4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist
vorhandene Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
4.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 und GEe 2 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die nach Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatschAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]),
Zweckbestimmung: ihrem Stérgrad im Mischgebiet zul&ssig sind. geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, [Nr. 5]) ek el y
: i i ,tBurg =< !‘.U ] Z“c TEN i ; J:'-.
E offentliche Parkflachen 5. PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung P : e b RPNy \
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT vom 24. Februar 20’!.0 (BGBI. I S. 9.4), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.September 2017 i = A '- o ¢ e Yol
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BaUGB) (BGBI | S. 3370) geandert worden ist g e ," ..'s.lmsrhe,. 3 = Cahow :‘“ Brivsen i
- : 5.1 Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen - Gesetz Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Plénen und . N | AL =
(Z Teal DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER (§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) Programmen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz Ube_r_ die Umweltvert.réghchkeltsprufung - i, bh N b ' T ' -
BbgUVPG) vom 10. Juli 2002 (GVBI. 1/02, [Nr. 07], S. 62), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom \f\“ - HN N {§ ,L
Nutzungsschablone als Beispiel: Neupflanzung eines Gehblzstreifens im Norden des Plangebietes 29.November 2010 (GVBI. 1/10, [Nr. 39]) S | ey & Popz o e = —y
- Anpflanzung von 25 Stiick Baumen - \,V S AN LN P'a”g:b'et .
@- Anpflanzung von 620 Stiick Strauchern - Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg !;‘w’ 7 : ; " CBTT’EUS""' ‘ ' j: .
- Baum- und Straucharten entsprechend Pflanzliste und nach Abstimmung mit (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Teil | S. 215) ' ! ] N G g 1
5736050 5736050 unterer Naturschutzbehérde des Landkreises Spree - Neie i ‘i e | Kotz = By f,_i’:/:
GEe Nr. eingeschrénktes Gewerbegebiet Bepflanzung auf der Flache des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe 1 *——1———“-'—* T ey {
. hrinkt - Anpflanzung von 16 Stiick Bdumen VERFAHRENSVERMERKE . Kl e el [ B
°é';‘3::r‘:,e;:bi:ts Art der baulichen Nutzung @ Anpflanzung von 680 Stiick Striuchern _ . ' _ _ LN o™ e PR L WY s :
- Baum- und Straucharten entsprechend Pflanzliste und nach Abstimmung mit 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz hat am 20.02.2018 die _ ‘ s B > i a s e
0.6 Grundfiachenzahl unterer Naturschutzbehérde des Landkreises Spree - Neile 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Leben am Strébitzer Landgraben" im Ortsteil Kolkwitz Wiy » R / Gaglow 7 ol
_ _ E _ als Satzung beschlossen. : N 7 b A g s
1,2 Geschossflachenzahl Neupflanzung eines dichten Gehdlzstreifens im Stiden des Plangebietes 1 \ -/ GroA G
- Anpflanzung von 9 Stiick Baumen H ' 3 T o
£850 i Geschossflache @ Anpflanzung von 377 Stiick Strauchern Kolkwitz, den 01.03.2018 P metl® \ = A v .
I max. Anzahl der Vollgeschosse - Baum- und Straucharten entsprechend Pflanzliste und nach Abstimmung mit - A / A
unterer Naturschutzbehérde des Landkreises Spree - Neile wdl 7wy ALLL
g Bauweise B e ELlpos § e
GEe 2 THmax=5,5m | maximale Traufhéhe 52 Pflanzliste 2. Die Satzung der Feusche N/ Ao Lo\ 3
eingeschrénktes FHax = 7.0 . — B&ume: 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Leben am Strobitzer Landgraben" im Ortsteil Kolkwitz, prizen { ; Dreblau ‘ 4 e
Gewerbegebiet e TTUW | MEXimalS Firsmohe Acer platanoides - Spitz - Ahorn bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. 4 .:m h : k ‘ 5
BE = 64,5 m i. NHN| Bezugsebene Alnus glutinosa - Schwarz - Erle > Wy =3 T
038 SD 35.45° Betula pendula - Sand - Birke _ > s [ ™ relbn A ¢ ok ) .
angedeutetes | 1y, opform Dachneigung Carpinus betulus - Hainbuche Kolkwitz, den 01.03.2018 Vorsitzendezr der Gemeindevertretung Der Biirgermeisten- ey, - D ~ N\
Ma":g’f’:g,d“h Fraxinus excelsior - _ Gemeine Esche —— ) | ' 4 / vl )
—— Quercus robur - Stiel - Eiche < = " e el e ik
5736000 Sorbus aucuparia - Eberesche i K o | Al — .
' 5736000 Tilia cordata ) Winter - Linde 3.  Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und wesist die planungsrelevanten
i -1l Lo ; S * Ulmus carpinifolia - | Feld - Ulme baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze volisténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Héhenbezug: DHHN 92 Lagebezug: 42 /83
oo ' S ) ot R . Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
THmax = 6,0 m i Stréucher: | méglich. ' | -
P =70 - Corylus avellana - | Haselnuss = - —
max = 7,0 m _ _ Cornus sanguinea - ‘ Roter Hartriegel 75, APR. 2018 ,).r _‘ \Lk Y PNy d
BE = 65,77 m 0. Nil ' Crataegus monogyna - | Eingriffliger WeiRdorn Cottbus, den ............. Offentlich besteliter Vermessungsingenieur <
SD 20 - 45°, | : Lonicera xylosteum - ; Rote Heckenkirsch :
angedeutetes : i 4 Prunus padus - ' Traubenkirsche a
”““23’.";3? ach \ ¢ _ Ribes nigrum - ' Schwarze Johannisbeere 4.  Der Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung Kolkwitz vom 20.02.2018 fur die nsox | Datum _— —
5 38 ' Rosa canina - Hundsrose 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Leben am Strébitzer Landgraben" im Ortsteil Kolkwitz u
Rubus fruticosa - Brambeere wurde im Amtsblatt fur die Gemeinde Kolkwitz Nr. 04/2018 vom 28.04.2018 ortsiiblich bekanntgemacht. Bauherr , _
e : g 85 Rubus idaeus . Himbeere Gemeinde Kolkwitz Zeichner Hellwig
N 0:858.6:59: 950 05| o e e Salix caprea - Salweide In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der die Satzung der Berliner Strale 19
el O R e S O T Sambucus nlgir | i gch\aiirzgtholgnger ball 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Leben am Strébitzer Landgraben” im Ortsteil Kolkwitz 03099 Kolkwitz
Vibumum opulus ) ewdhnlicher Schneeba einschlieBlich der Begriindung wéhrend der Dienstzeit auf Dauer von jedermann eingesehen werden kénnen und | — Bearbeiter: Hagen
i 5 Planung: ngenieurburo
53  Pflanzqualitat Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, gemaR §10, Abs. 3 BauGB benannt worden. bl P RO KO N
Baume: Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Ny Proiektlsiter:
H, 3xv., mDB, StU 14 - 16 cm Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen des §215, Abs. 1 BauGB und auf die Falligkeit und das S g T, e e rOCHIGHer  Hohne
Erléschen von Entschédigungsanspriichen gemaR §44, Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB wurde !
5735950 5735650 Stréucher: ; hingewiesen. Vorhaben: 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vStr, 0B, 3 - 4Tr., Hohe 60 - 100cm "Leben am Strébitzer Landgraben" im Ortsteil Kolkwitz" Phase: B - Plan
Ausl, 2J, oB, Héhe 60-100 cm .
S S = Kolkwitz, den 28.04.2018 Benennung: ~ Planzeichnung MaBstab: | Unterlage:
0 S D § § mit textlichen Festsetzungen 1500 1
o] o0 o er) >
g: § g Héhen: Blatt-Nr.:
Ll u2 s §> §) Vertr-Nr.: 13 1908 01 Ort/Datum:  Kolkwitz / 20.02.2018 NHN 1






