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Satzung der Gemeinde Kolkwitz (iber
den vorzeitigen Bebauungsplan
Wohngebiet

"An der Hanchener StraRe"

Aufgrund des Baugesetztuches in der Fassung vom 08.Dezember.1986 (BGBL.| S.
2253), zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il des Gesetzes vom 23.
September 1990 (BGBL Ii S 885, 1122) i.V.m. dem MaRnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) vom 17.Mai 1990 in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 28 April 1993 ( BGBL | S. 622), sowie nach § 89 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) vora 01.Juni 1994 (Gesetz und Verordnungsblatt des Landes
Brandenburg Teil | Nr. 12 S. 126) und nach § 7 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) vom 29. Juni 1992, beschliel3t die
Gemeindevertretung den vorzeitigen Bebauungsplan Wohngebiet ,An der Hanchener
Strafle" in der Fassung vom November 1996 fir das Gebiet, welches "

_ im Norden durch das Flurstick 246 und den Wald
~im Osten durch den Wald
_im Suden durch die Flurstiicke 237, 239, 244/1 und 244/2
- im Westen durch die Hanchener StraRe (L50)
begrenzt wird, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen

(Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) und den Griinordnerischen Festsetzungen
(Teil D), als Satzung. ‘
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
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Aligemeines Wohngebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

in Wohngebauden als Héchstzahl Nr 6 BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

gem. § 4 BauNVO

gem. § 9 Abs.1

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
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5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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@ Erhaltung von B&dumen

GRZ Grundfiachenzahl gem. § 16 BauNVO CZ) e e o S e SRR
GR Grundflache als HéchstmaR gem. § 16 BauNVO @ Anpflanzen von Béumen
TH Traufthéhe als HéchstmaR gem. § 16 BauNVO Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen
TTTTTT zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
N ) von Natur und Landschaft
OK Oberkante Gebaude als Hichstman gem. § 16 BauNVO )
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
OCO0000  yonBaumen, Strauchern und sonstigen
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl gem. § 16 BauNVO Bepflanzungen

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ’

6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache

[ariri

ED Nur Einzel- und Doppelhauser zulsssig gem. § 22 BauNVO
——e—e—— Baugrenze gem. § 23 BauNVO
O offene Bauweise gem. § 22 BauNVvO

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

hier: zugunsten der Versorgungsbetriebe
und des zustandigen Bodenverbandes

Mindestmalf fur die Gr(jﬂge der

F mind.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

4. Verkehrsflachen und Anschiuf

Strallenverkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

BN N .
von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb von

Baugebieten

7. Darstellungen ohne Normencharakter

gem. § 9 Abs.1 Nr 21
und Abs.6 BauGB

> em. § 9Abs.1 Nr 3
Baugrundsticke gauG§B

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

gem. § 1 Abs. 4 und § 16
Abs. 5 BauNVO

999 Hoéhenangabe

1234 bestehende Flurstlicksgrenze mit
7 Bezeichnung des Flurstickes

Hinweis

Maflangaben in Meter
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Grundlage )
amtlicher Lageplan vom Ingenieurvermessungsbiro Schultz vom Juli 1996

Lagebezug 42/83
Héhenbezug NN
Gesch. B.Nr. 96210915

Vemessungsvermerke

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

(PlanZVO) vom 18.12.1995. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den
Geltungsbereich der Satzung dem Stand /yg'gmn’ﬂifﬂﬁge
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B Textliche Festsetzungen

B.1 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

D Griinordnerische Festsetzungen

D.1 Bodenschutz

B.1.1 Auf den Grundstiicken im Geltungsbereich der Satzung sind die im § 4 BauNVO
(,Allgemeines Wohngebiet”) unter Abs. 2 aufgefihrten Nutzungen allgemein zuléssig.
(gem. § 1 Abs. 3 BauNVO )

B.1.2 Daruber hinaus sind im Plangebiet nur kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuldssig, wenn sie dem
Gebietscharakter nicht widersprechen.

(gem. § 1 Abs. 4,5 und 6 BauNVO )

B.1.3 Im gesamten Geltungsbereich der Satzung sind Tankstellen, Anlagen fur
Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe unzulassig.
(gem. § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO )

B.2 MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

D.1.1 Auffillungen Uber die urspringlich vorhandene Gelandehdhe hinaus sind nur
innerhalb der Bauflachen bis zur Gelandehohe des éffentlichen Weges zulassig. -
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

D.1.2 Hofflachen, Wege, Zufahrten u.d.gl. durfen nur in dem Mal@ versiegelt werden, wie
ihr Zweck eine derartige Ausflihrung erfordert. Fir Zufahrten und Hofflachen. mit
Ausnahme von Stellplatzen, sind sickerfahige Belagsarten zu verwenden.

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

D.2 Niederschlagswasser

B.2.1 Durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen darf die festgesetzte
GRZ im Baufeld 3 nicht, und bei den Grundsticken in den Baufeldern 1 und 2 nur um 0.1
Uberschritten werden.

(gem. § 19 Abs. 4 BauNVO )

B.2.2 Die zwingend festgesetzten Traufhéhen und Gebaudeoberkanten beziehen sich auf
die Gelandehdhe der offentlichen Strallen-, bzw. Wegeflache im Bereich der
Grundstickszufahrt.

(gem. § 18 Abs. 1 BauNVO )

B.2.3 Uberschreitungen der GRZ sowie der zuldssigen Trauf- und Gebaudehéhen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie geringfigig sind und bei deren Einhaltung
unbeabsichtige Harten entstehen wirden. Die negativen Auswirkungen auf die Umwelt und
das Ortsbild sind in diesen Fallen durch geeignete Kompensationsmainahmen
auszugleichen. Als geringfugig gelten Abweichungen von weniger als 5 v.H. von den
festgesetzten MaRen fir die GRZ, die TH und OK. '

(gem. § 19 Abs 4 und § 18 Abs. 2 BauNVO )

B.3 Sonstige Festsetzungen

B.3.1 Im gesamten Geltungsbereich der Satzung sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhauser zu errichten.
Hausgruppen sind unzuléssig.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

B.3.2 Die notwendigen Stellpléatze, die sich aus der Wohn- und sonstigen Nutzung gem.
BbgBO ergeben, sind volistéandig auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB i. V. m. §§ 52 und 89 BbgBO )

B.3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Geb&uden
ausgehen, durfen auRerhalb der Baufenster aber nicht weiter als 30 m von der
Strakenbegrenzungslinie errichtet werden, wenn innerhalb der Baufenster ein Unterbringen
nicht mdglich ist. Grenzbebauung ist zulassig. ,

(gem. §§ 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO )

B 3.4 Aufder Flache an der LandesstraRe, die mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht
belegt ist, ist bis zur Errichtung einer zentralen Kanalisation, die Anlage einer
unterirdischen Sammelgrube fiir das Wohngebiet und die angrenzenden Grundstlcke

zulassig.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 21 BauGB)

B.3.5 Die Flache im Norden des Plangebietes, die mit einem Geh- Fahr- und
Leitungsrecht belegt ist, dient der Erschlieung der nérdlich anliegenden Grundstlcke.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

B.3.6 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 Satz
1 BauNVO koénnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, wenn von ihnen keine
Beeintrachtigungen der zugelassenen Nutzung des Baugebietes ausgehen. Dies gilt
ebenfalls fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

(gem. § 14 Abs. 2 BauNVO )

B.3.7 Auf den Wohngrundstiicken, die unmittelbar an die Landesstrale grenzen, sind
durch die Bauherren passive Larmschutzmafnahmen durchzufihren, die geeignet sind,
daR in den Aufenthaltsraumen die in der VDI 2719, Seite 12, Tabelle 6 aufgefuhrten Werte
fur die héchstzulassigen Innenschallpegel von 30 dB nachts und 35 dB tags nicht
uberschritten werden. Die Aufenthaltsbereiche im Freiraum sind derart vor dem
Verkehrslarm zu schiitzen, daf die in der DIN 18005, Beiblatt 1 zu Teil 1 aufgefuhrten
Orientierungswerte von 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts nicht Uberschritten werden.
Das Einhalten der Forderungen ist mit dem Bauantrag oder der Bauanzeige nachzuweisen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

B.4 Hinweis

B.4.1 Die Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der AuRenseite der Aulenwand mit der
AuRenseite der Dachhaut. Die Oberkante (OK) des Gebaudes ist der héchste Punkt des
Gebaudes (z.B. der First). Untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Schornsteine o.a.
werden dabei nicht bertcksichtigt.

(gem. § 18 Abs. 1 BauNVO )

B.4.2 Als Voligeschosse gelten Geschosse, die nach Landesrecht Voligeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.
(gem. § 20 Abs. 1 BauNVO )

B.4.3 Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen der Satzung konnen auf der
Grundlage des § 31 BauGB zugelassen werden. Vorweggenehmigungen nach

§ 33 BauGB konnen erteilt werden.

(gem. §§ 31 und 33 BauGB)

B.5 Nachrichtliche Ubernahmen

B.5.1 Das Auffinden von Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdfarbungen, Metallsachen, Tonscherben, Knochen, Minzen, Holzpfahle oder-bohlen o.a.
ist gemaR § 19 Abs.1 und 2 des Gesetzes (ber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 22. Juli 1991 (DSchG Bbg) unverzuglich
dem Brandenburgischen Landesmuseum fur Ur- und Frihgeschichte, Au3enstelle Cottbus,
Bahnhofstrafie 50, 03050 Cottbus oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fir mindestens funf Werktage in
unverédndertem Zustand zu erhalten. Funde sind ablieferungspflichtig.

B.5.2 Das Plangebiet befindet sich im LSG ,Kolkwitz/Hanchener Wiesen- und
Teichlandschaft®.

B.5.3 Im Plangebiet ist ein Abstand der Bebauung vom Wald von 25m einzuhalten.
GemaR Waldgesetz ist das Anziinden und Unterhalten von Feuern im Wald oder in einem
Abstand von weniger als 100m vom Waldrand auflerhalb einer von der Forstbehdrde
genehmigten Feuerstelle verboten.

Die Errichtung von Anlagen, die mit dem Betrieb von Feuerstatten im Wald oder in einem
Abstand von weniger als 100m vom Wald verbunden sind, bedalfen der Genehmigung der
Unteren Forstbehérde. Erforderlich ist dazu die Antragstellung mit Angabe der

Heizungsart.

B.5.4 Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches gem. § 12 LuftvVG
des Flugplatzes Cottbus der Bundeswehr. Bauvorhaben in diesem Bereich bedurfen nach
den Vorschriften des § 30 Abs. 2 LuftVG der Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung
VIl als sachlich und értlich zustandiger Luftfahrtbehdrde. Es gelten
Bauhohenbeschrankungen auch fur Kranarbeiten.

C Ortliche Bauvorschriften

C.1 Werbeanlagen

C 1.1 Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen sind im
Geltungsbereich der Satzung unzulassig.
(gem. § 13 und § 89 Abs.1 Nr. 1 Abs. 8 BbgBO )

C.1.2 Werbeanlagen sind am Ort der Leistung anzubringen und durfen das Erdgeschol}
der Gedéaude nicht tberragen. Ihre Flache darf nicht mehr als 5 v. H. der jeweiligen
Fassadenfliche bzw. 1,5 m® betragen. Werbeanlagen mit wechselndem oder grellem Licht

sind unzulassig.
(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs 8 BbgBO )

C.2 Freiflichen/Einfriedungen
C.2.1 Die Vorgarten durfen nicht als Arbeitsflachen genutzt werden.
(gem. § 89 Abs.1 Nr. 4 und Abs 8 BbgBO)

C.2.2 Zur StraRe sind Einfriedungen als einfacher Holz-, Metallzaun oder als Hecke zu
errichten. thre Héhe darf 2 m nicht Uberschreiten. Tore im Bereich der
Grundstiickszufahrten sind in einem Abstand von mindestens 5m von der Fahrbahnkante

zu errichten.
(gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs 8 BbgBO )

C 2.3 Zwischen den einzelnen Grundsticken und zur Landesstrale dirfen Mauern als
Sicht- bzw. Schallschutz errichtet werden. Ihre Hohe darf 2m nicht Gberschreiten. Sie sind
auf mindestens 50% ihrer Lange zu begrinen.

(gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs 8 BbgBO )

C.3 Gebaude

sowle die geometrische Eindeutigkeit der

C.3.1 Im Geltungsbereich der Satzung sind fir die Hauptgebaude nur steil geneigte
Dacher, mit einer Dachneigung zwischen 32° und 48°, mit kleinformatiger Hartdeckung
zulassig. Unterschiedliche Neigungen der beiden Hauptdachfidchen sind unzuldssig. Der
Hauptfirst muR in Gebaudemitte verlaufen.

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

C.3.2 Gaupen und Dacheinschnitte sind zulassig. Beide dirfen nicht gleichzeitig auf einer
Dachflache errichtet werden. Die Gesamtbreite der Gaupen darf nicht mehr als ein Drittel
der Lange der jeweiligen Traufe betragen. Die Gaupen einer Hauseinheit sind in gleicher
Bauweise auszufuhren.

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

C.3.3 Fur die Fassadenoberflachen sind vorwiegend traditionelle Materialien, wie Putz,
Holz, Stein, Ziegel, Keramik oder deren Kombinationen, in gebrochenen, d.h. mit schwarz
abgetdnten Farbténen zu verwenden.

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

D.2.1 Das auf den Grundsticken anfallende Niederschiagswasser ist auf diesen
zurickzuhalten, zu versickern oder einer Nutzung zuzufihren.
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

D.2.2 Das auf den Strafen und Wegen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich in
geeigneter Weise zu versickern.
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

D.3 Flachen fir MaRnahmen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

D.3.1 Auf der mit dem Planzeichen 13.1. der PlanzV 90 gekennzeichneten Fléche ist eine
krautreiche Wiese mit eingestreuten Gehdlzen zu entwickeln.

Je angefangene 400m? Flache ist ein einheimischer standortgerechter GroRbaum als
Hochstamm oder Stammbusch, 3xv., aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, STU
14-16 cm anzupflanzen. Zusétzlich sind auf dieser Flache 100 einheimische
standortgerechte Straucher in lockeren Gruppen, abgeschirmt von den GroRbaumen
anzupflanzen. Standortbindung fir die PflanzmaRnahmen besteht nicht. Als
standortgerechte Gehélzarten gelten die Pflanzen der potentiellen standértlichen
Pflanzengesellschaft des Stieleichen-Birken-Waldes.

Auf den gehélziosen Flachen sind artenreiche Krauter- und Blumenwiesen durch
Initialeinsaat mit auf den Standort abgestimmten Speziaimischungen zu entwickein.

D.4 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

D.4.1 Die vorhandenen Grof3gehdize und Strauchgruppen im Geltungsbereich der
Satzung sind zu erhalten und zu schitzen. Eine Entnahme ist nur ausnahmsweise flr die
zugelassene Nutzung im unvermeidlichen Umfang zuléssig. In diesem Fall ist
gleichwertiger Ersatz durch das Anpflanzen eines einheimischen standortgerechten
Baumes mindestens in der Qualitat 4xv., aus extra weitem Stand mit Drahtbailierung, STU
18-20 cm in unmittelbarer Nahe des urspringlichen Standortes vorzusehen.

D.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

D.5.1 Auf den Baufeldern 1 und 2 sind auf 75 v.H. der mit dem Planzeichen 13.2.1. der
PlanzV 90 gekennzeichneten Flachen Flurgehdlzgruppen und -riegel aus heimischen
Gehdlzen mit einer Pflanzdichte von 1x1m anzulegen.

Sie sind in einer Breite von 5m in einem geschichteten Aufbau mit Baum-, Strauch- und
Krautschicht mit gebuchteten und gelappten Randern auszubilden. Auf den nicht mit
Geholzen bestandenen Teilen der Flachen sind Wildkrautsdaume durch Initialeinsaat oder
Selbstansiedlung zu entwickeln

D.5.2 Auf den nicht Uberbauten Flachen der Grundsticke im Geltungsbereich sind
strukturreiche naturnahe Hausgarten anzulegen, sofern fir diese Flachen keine
Pflanzgebote oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt oder diese Flachen nicht fir hauswirtschaftliche Zwecke, als
Arbeits- oder Lagerflache oder fir sonstige Nutzungen erforderlich sind.

D.5.3 Auf den rickwartigen, von der Strale abgewandten Grundstlicksteilen sind hierzu
Obstgérten anzulegen. In den Baufeldern 1 und 2 sind je 150m? und auf dem Baufeld 3
sind je 200m? unversiegelte Grundstiicksflache ein Obstgehdiz der Qualitat Hochstamm
3xv., aus extra weitem Stand mit Drahtballierung, STU 12-14 cm zu pflanzen.
Standortbindung besteht nicht. Zu pflanzen sind verschiedene, lokal bewahrte, robuste
Hochstammsorten.

D.5.4 Im StraBenraum sind 15 einheimische standortgerechte Laubbdume der Qualitat
4xv., aus extra weitem Stand mit Drahtballierung, STU 18-20 cm anzupflanzen. Von den
festgesetzten Standorten kann bis zu 3m abgewichen werden. Den Baumen ist ein
mindestens 6m?2 groRer unversiegelter und unverdichteter Pflanzraum zur Verfigung zu
stellen. )

D.6 Empfehlungen

D.6.1 Der Nachweis fir die Einhaltung der Grinordnerischen Festsetzungen ist im
Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahrens durch Darstellung der
konkreten MaRnahmen auf dem Grundstiick im Lageplan zu erbringen.

D.6.2 Bei samtlichen Bodenarbeiten ist die DIN 18915 zu beachten. Bodenverdichtungen
durch schweres Baugerat und Kontaminationen sind zu vermeiden.

D.6.3 Als Ausgleich fiir unvermeidbare Uberschreitungen des Mafes der baulichen
Nutzung wird die Gegrunung von Dachflachen empfohlen.

D.6.4 Einfriedungen, sowie fensterlose Fassaden mit einer Breite von mehr als 5m sollen
mit geeigneten Gehdlzen dauerhaft begrint werden.

D.6.5 Die in der dem Grunordnungsplan beigefﬂgten Liste aufgefuhrten einheimischen
standortgerechten Gehdlze sollen vorrangig im Plangebiet verwendet werden.

D.6.6 Sammelsurien von Koniferen unterschiedlichster Herkunft sind keineswegs
standorttypisch. lhre Pflanzung ist im Baugebiet zu vermeiden.

D.6.7 Die Hausgéarten sollen naturnah gestaltet werden. Statt Rasenflachen sollen
Blumenwiesen aus auf den Standort abgestimmten Mischungen von Gras- und
Krautersamen, vorrangig auf den gebdudefernen Grundsticksteilen angelegt werden. Ein
Grabelandanteil von 25 v.H. ist zuiassig.

D.6.8 Die Habitatvielfalt kann durch Gestaltungselemente, wie Wasserflachen.
Trockenmauern und Hecken, aber auch durch Artenreichtum der Vegetation, Anbau von
Nahrungslieferanten fur Kleintiere, Steinhaufen, ,wilde* Ecken, Totholzhaufen, extensive
Bewirtschaftung von Teilen der Grundstlicke, Einschrankung der Anwendung von
Dingestoffen, Herbiziden und Pestiziden und das Anbieten von Nist- und
Unterschlupfmoéglichkeiten erhdht werden.

D.6.9 Zum Schutz der Insektenfauna sollen fur die Beleuchtung der Freiflachen im
Plangebiet keine Quecksilberdampf- und Leuchtstofflampen verwendet werden. Der
Lichtaustritt soll nicht nach Qben erfolgen. Die seitliche Abstrahlung ist zu begrenzen.
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Verfahrensvermerke

1)  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung
vom 15.08.1995.
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2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gem. § 246a Abs.1 Nr.1 BauGB
beteiligt worden.
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3) Die frihzeitige Burgerberatung ist nach § 3 Abs.1 Satz2 BauGBam .......................... durchgefthrt

worden. . :
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4) Die von der Planung beruhrten Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.07.1996 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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6) Der Entwurf des des vorzeitigen Bebauungsplanes in der Fassung vom August 1996 bestehend aus
dem Planteil mit Zeichenerklarung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen
Bauvorschriften (Teil C) und den Grunordnerischen Festsetzungen (Teil D), sowie die Begrindung
Teil E) mit dem Grunordnungsplan (Teil F) haben in der Zeit vom.10,September 1996 bis zum

0,0ktober...... 1996 wahrend folgender Zeiten:
Montag/MittwochDonnerstag von 7.00 Uhr bis 15.00 Uhr,
Dienstag von 7.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
Freitag von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 2 Abs. 3 BauGB-MalnahmeG &ffentlich ausgelegen. Die
sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
daR Gelegenheit zur Erorterung besteht, im Amtsblatt am 31. August
sowie am 28, September ortsublich bekanntgemacht worden. Die Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 29.08.1996 Uber die Offenlegung informiert.
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7)  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am 05. 11. 1996 gepruft. Der vorzeitige
Bebauungsplan in der Fassung vom August 1996 wurde daraufhin abgeandert. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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8) Der vorzeitige Bebauungsplan in der Fassung vom November 1996 bestehend aus dem Planteil mit
Zeichenerklarung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften
(Teil C) und den Grunordnerischen Festsetzungen (Teil D) wurde am 05.11.1996 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung (Teil E) mit dem Grunordnungsplan
(Teil F) wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 05.11.1996 gebilligt. Die
Gemeindevertretung hat am 14.01 1997 einen Erganzungsbeschluf (in der Fassung vom Januar
1997) zur Satzung beschlossen.
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9) Die Genehmigung dieses vorzeitigen Bebauungsplanes in der Fassung vom Januar 1997
bestehend aus dem Planteil mit Zeichenerklarung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B),
den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) und den Grunordnerischen Festsetzungen (Teil D) wurde mit
Verfugung der hdheren Vemaltungsbepégdg Mo\m\ZO&}M 7 mit/ohne Nebenbestimmungen
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10) Die Nebenbestimmungen wurden dﬁf@d;hgé\tzu sandernden BeschluR der Gemeindevertretung
VOM oo erfullt, die Hinwélse-s eachtet. A
Das wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehorde vom ... bestatigt.

Ort,Datum Siegelabdruck Unterschrift

11) Der vorzeitige Bebauungsplan in der Fassung vom Januar 1997 bestehend aus dem Planteil mit
Zeichenerklarung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften
(Teil C) und den Grunordnerischen Festsetzungen (Teil D) wird hiermit ausgefertigt.
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12) Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stette, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vomes=. 5 O L T biS ZUM ortsublich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiterer auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspruchen (§§ 44, 246a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .z <4, €3, 4.2
in Kraft getreten. PN
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Kolkwitz

Wohngebiet
,,An der Hanchener Stralle “

Planverfahren vorzeitiger Bebauungsplan

Teil A Planteil und Zeichenerklarung
Teil B Textliche Festsetzungen

Teil C Ortliche Bauvorschriften

Teil D Grinordnerische Festsetzungen

Planteil Satzung Bestandteile

beigefigt Teil E Begrindung
Teil F Grunordnungsplan

Fassung Januar 1997 (Ergénzungsbeschlul zum Satzungsbeschiull)

Gebiet Gemarkung Kolkwitz Flur 3
Flurstiicke 235(teilweise), 244/1(teilweise), 243(teilweise).
240/1(teilweise

GroBgemeinde Kolkwitz

Bauamt
Bauamt Berliner Straf3e 19
03099 Kolkwitz

Verwaltung

Vorhabentrager CoPlI
Cottbuser Planungs- und Ingenieurbiro GmbH
Vetschauer Strale 13/2
03048 Cottbus

Planungsbiro

architektur stadt- und dorfplanung i‘ )
03044 Cottbus  Annenstrae 4 | y
Tel / Fax Cottbus (0355) 70 04 57 *x{g; '

LandschaftsArchitekturbiro g7 W~
Hagen Engelmann
Pestalozzistralle 4

03044 Cottbus
Tel Cottbus (0355) 79 27 56

Auftragnehmer Plansatzung

Grinordnungsplan

ErschlieBungsplan CoPi
Cottbuser Planungs- und Ingenieurbiro GmbH
Vetschauer Strale 13/2
03048 Cottbus

Vermessung Biro
Dipl.-Ing. Wolfgang Schultz

Vermessungsbefugter

des Landes Brandenburg

03182 Peitz

Pf 200111 Kraftwerk Janschwalde
Tel 035601/31 8 75




