PLANZEICHNUNG (Teil A)

i : o - . BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Agfel _Baumanns Renette® Sifkirsche Kassiow Pl e
Planausschnitt Entwurf B-Plan "Wohngebiet an der Stribitzer Str. L et Sl e il oo e e stellungsbeschiuss
Zuldssig sind Wohngebdude sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden und nichl stérende _Cox Orange" Burat® Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz hat in Ihrer Sitzung am 26.11.2019 die Einleitung des
H . Crancels* GraBe Prinzessinkirsche” Verfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wahngebiet an der Stribitzer
s Nicht 2ulissig sind alle darliberhinausgenende Nutzungen gemal § 4 Absatz 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sowle _Danzinger Kantapfel” .Schneiders Spite Knorpelkirsche" Strafe® fiir den OT Kalkwitz geméB § 2 (1) Satz 1 beschlossen.
alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO, _Goldparmane® ‘Hedelfinger Rieseniirsche’
.Grahams Jubildum® .Teickners Schwarze Herzkirsche® Dieser Beschluss wurde im Amtsbiat! I
2, Maf der baulichen Nutzung .Graue Renette” Sauerxirsche JKErBser Weichsel" '
Das MaQ der baulichen Nutzung wird gemill Nutzungsschablone auf der Planzeichnung festgesetzt, _Gravensteine” JLudwigs Frihe" - —
Eine Bauweise mit Unterkellerung ist unzuldssig. _Hasenkop®™ Marellenfeuer’ Kollowitz, Mfm
~Jakob Lebel* Rote Maikirsche®
3. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflichen James Grisve® .Schattenmorelle”
Die Bauweise wird ais offene Bauweise festgeset2t. Jonathan* Pflaume Hauszwetsche
Aullerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflchen sind nur Stellplitze, Garagen und Abfallsammelpunkde Kaiser Wilheim" Anna Spith* Salzungsbeschluss
zulissig. Davon ausgenommen ist der niirdliche Planbereich 2wischen ndrdlicher Baugrenze und der Landsberger Renetie” .Grofie Griine Reneklode® 3
ndrdlichen Mainahmenfliche zum Angflanzen von BEumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Ontaria™ «Bihler Frihzwetsche® Die Gemeindevertiretersitzung der Gemeinde Koliowitz hat in ihrer Sitzung am ...£27"den Vorhabenbezogenen
In diesem Bereich sind keine Nebenanlagen zulissig Weiller Klarapfel" Kirkes Pflaume" Bebauungsplan in der Satzungsfassung (Stand Sﬂﬁlmbﬂfmﬂuimtmwu
LZitronenapfel® HKbnigin Viktora™ Planzeichnung gemif § 10 Abs. * EauGBa{s
4. Verkehrsflichen Birne _Alexander Lucas® Mirabeile von Nancy" Die Begrindung wurde mit selbem Da TR0
Die festgesetzte Verkehrsfliche wird als Mischverkenrsflche fesigesetzt und dient zur Erschiieflung der JButterbime® «Ontaricpflaume”
" Grundsliicke in der 2, Reihe als -Clapps Liebling” President’ @if"z? &Z-
- Fahriliche/ Grundstiickszufanrt/ Feuenwehrzufahrt Gute Graue® Wangenheims Frihzwetsche’ Kolkwitz, N » <€ T4
- w ..G'I.IHLH Mfﬂ-
- zur aligemeinen Verlegung und Nutzung von Leilungen/ Netzanlagen natwendiger Ver und Wiliams Christ®
Entsorgungsieitungen Zuckerbime® ‘
- Mﬁm:rw innerhal Wmmwm sl -
Siea. 8 S ir Nutzungen b der B
5 4, Laubstrducher und Klettergehdlze fir einreihige Heckenpflanzung baw. von Zaunelementen mit Die Satzung zum Vornabenbezogenen Bebauungsplan in der Satzungsfassung (Stand September 2021),
Grundstilcksflidichen Wohngebiet zu erichten, . Begrinung :"ﬂ;ﬁ Mi%mﬂ
5. Ver- und Entsorgungsaniagen " A gt. d <y o Ty
23, Das anfallende Regenwasser der befestigten Fidchen und Gebaude im Wohngebiet ist auf den Efeu (immengrin) Heders helix ergangenen Beschiuss der Gemeindeve/ iy
Grundstiicken des Anfalls zu versickern. Grofiblattriger Efeu (immergriin) Herdera helix hibemica
Gemeiner Hopfen Humulus lupulus W{?,m
6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umweltelnwirkungen Im Sinne des ;ﬂnw - gammu Kolkwitz, - &7,
Bundes-immislonsschutzgesetzes nchapindel (rrvmengsin uSnywws Sxtmel
Zum Schutz van Verkehrs|drm milssen bei der Errichtung von Baulichen Anlagen die Auflenbauteile Japanische Spiere Spiraea nipponica
mwaamémwn resultierende bewertets Schallddmm-Malle (R'w. res) aufweisen, die Prachispiere Spirasa vanhouttei Bekannimachung
gowilhvisislen, dess eurtelungspegel von maximal Geflliter Gartenjasmin Philadeiphus hybrida “Schneesturm®
- 35 d8 (Tags) und 30 dB (A) nachts in Aufenthaltsriumen von Wohnungen Weiller Hartriegel Comus alba Der Beschiuss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung, sowie die Stelle, bei der der Plan auf
- 40 dB (A) tags in Birordumen und dhnlichen Raumen nichl Gberschvitten werden. Gelbbunter Hartriegel Comus alba "Spaethii® Dauer wihrend der Diensts von jedermann eingesehen werden kann. und wo Uber den Inhalt Auskun? zu
Ruhebereiche aullerhalb von Gebduden sind auf der zur Stribitzer Stralle abgewandten Gebaudeseite Gemeiner Hartriegel Camus sanguinea erhallen Ist, sind im Amitsbiatt fiir die Gemeinde Kokwilz bekannt gamacht worden.
ORD) evz — iy ! e T e A ey et
Bl us us e n u nd 3 und 4
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTS UNGEN Seaiaue L eler ouf s Flghalt vt Gus Eilethamaliaieg -
1. Dachformen Hunds-Rose Rosa canina Die Satzung ist mit Bekanntmachung in Krafl getre
|mmauwmﬂmw.mmmmm Hecht-Rase Rosa galiica
Garagen, Carports und Nebengebiude kinnen auch mit Flach- oder errichtet werden, Vielblitige Rose Rosa muitiflora
Gemeiner Liguster Ligustrum wulgare MWM
Z Fassade Owalbildttriger Liguster Ligustrum ovalifollum
Zuléissig sind Putz- oder Klinkerfassadan,
Grofie und Qualitat der Pflanzen
HINWEISE Die StraBenbdume haben die Qualitit Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit Drahtballierung und einen Katastervermerk
Gemil § 54 BogWG ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem CGrundstiick, auf dem es anfailt, Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm.
schadios zu versickemn, sofemn es keiner Nutzung zugeflhrt wird. Die verwendete Planunteriage enthilt den Inhalt des Liegenschafiskatasters mit Stand vom November 2020 und
Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestelll ist, dass unter die Zugrifisverbote des § 44 BNatSchG Die Obstbiume der Privaigrundstiicke haben die Qualitét Halb- ader Hochstamm, 2-mal verpflanzt, welis! die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowle StraBen, Wege und Plalze vallstindig nach. Sie st
fallende Arten nicht beeintrichiigl werden. mit Ballierung und einem Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm. Mnmﬂmuuwmummm
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Die LaubbSume in der Hecke haben die Qualitat verpflanzte Heister, ohne Ballen und eine Graiie von '
1. Je 300 nv’ Eigenheimgrundstiicksfliche sind eln Laubbaum als StraBenbegleitgrin zur ErschlieBungs- 150 - 200 cm und einen Stammumfang ab 6 cm,
stralle oder ein Laub-/Obstbaum aul dem Eigenheimgrundstiick zu pllanzen, zu pfiegen und mind. 25
Jahre zu erhalten, Die Laubstriiucher in der 2-reihigen Hecke haben die Qualitit verpflanzter Strauch, eine Hohe von 60 bis 100 cm,
sind wurzelnackt und haben 3 bis 4 Triebe,
2. Auf der nérdlichen Maflnanmenfliche Ist eine 5 m Breite, freiwachsene Hecke gamil beigeflgter . :
Pflanzliste ohne Einzéunung zur offenen Landscha®t anzulegen. Die Laubstriucher der einreihigen Hecke haben die Qualitit verpflanzter Strauch, eine Hone von 60 bis 100 cm,
Die 2-reihige Hecke ist aus 10 Biumen und 130 Strauchem anzupflanzen, haben 3 bis 4 Triebe und sind Containerware,
3.  Zur Verminderung von Larmimmision sind auf den Grundstiicken entlang der “Strabitzer Strafle” Pflegezeitraum fir die Pflanzungen
Zaunalemente mit Lirmschutzcharakter als Einfriedung zu setzen cder eine einreihige dichtwachsende Die Strallenbdume sind mindestens 4 Jahre zu pflegen und bei Verusten sind diese entsprechend der
Hecke anzupfanzen. gepflanzten Baumart zu ersetzen.
HIWE!SE Die Pflanzungen der Baume und Striucher in der Hecke sind mindestens 3 Jahre 2u pflegen und bei Verlusten
Der im sidlichen und éstlichen Planungsgebiet befindliche bzw. angrenzende Baumbestand unieriegl telweise sind diese entsprechend der gepflanzien Arten zu ersetzen.
KLA der Verardnung des Landkreises Spree-Neifle zum Schutz von Baumen, Feldhecken und Strauchern vom
m_m 25.06.2018 und darf durch Bau- und Erdaufschlussarbeiten nicht geschidigt wenrden, Die betreffenden Geholze
sind durch bauzeitlich befristete Malnahmen vor schiidiichen Einwirkungen zu schiitzen. Beschidigungen sind
et RECHTSGRUNDLAGEN der UNB unverziiglich anzuzeigen.Entstandenen Schaden sind durch den Verursacher bzw. Eigentimer
[ WA ] Aligemeines Wohngsbiet fachgerecht zu sanieren oder auszugleichen,
dienenden L3den Das Bebauungsplanverfahren erfolgt gemaf Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Sekanrimachung vom
zmﬂmwmm*wwmm o 3. November 2017 {BGBL. IS. 3634) das zuletzt durch Artikel 1 des Gesotzos vom 16. Jull 2021 (BGBL. IS. 2338) Zur Verringerung der Gerdusche aus dem Strallenverkehr der angrenzenden Stribitzer Stirae wird empfohlen,
andwerksbeldebe, .
zuliissig rliberhinausgehende Nutzungen gemif § 4 Absatz A BauNVO
sowie alle ausnahmsweise zuldssigen Nulzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO. Weitere gesetzliche Grundlager: Mnu hl 'E"F"“ it o ; ! flir die LWG : smbi & Co KG bet ist.sind das
it A DVGW-Regelwerk, Hinweis GW 125 und das gleichlautende DWA-Merkblatt DWA-M 162 vom Februar 2013 und
MAS DER SAULICHEN NUTZUNG e puds vom 21. N 2017 (BGSL. | . 3786). die durch Artike] 2 des Gesetzes vom me?wm,mm1amwmmm
Nutzungsschablone 14, Juni 2021 (BGBL. 1S. 1802) gedndert worden ist. ersorgungsaniagen Marz beachten.
prrder | me WA M Phitatsiinteie Hinweise aus dem Gutachten der IFU GmbH zur Geruchsimmission
Nutzung = vom 16, Dezember 1990 (3GBI, 1991 | 5. 58), dle Zulatzt durch Arfikel 3 des Gasetzes vem 14, Juni 2021 (BGBL. | S. mmwmhmﬂmmmmwmﬂmdﬂ
GRZ Hauwelse 0,4 1802) geAndert worden st Sirdbitzer Strake™ der Gemeinde Kolkwitz fihren zu keiner erheblichen Geruchsbeldstigung.
: m_‘:‘um Der Immissionswert der GIRL (3) fiir Wohn-/Mischgebiete wird mit 9,6% der Jahresstunden nicht iiberschritten,
FH i Bundes-Naturschutzgesat: (BNatSchG) =
i S et Hauptartenliste fir Ersatz- und Ausgleichspflanzungen
2020
P r' mﬂﬂﬂﬂéﬁﬁﬂl&!ﬂ!}.mmmmmdﬂlﬁmmﬁ.mm1[EEEI.IE. ) e e - owr < s
U w— Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Bundes-Bodenschutzgeseiz (BBodSchG) Berg-Ulme Ulmus glabra
vom 17, Miirz 1998 (3GBL | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vam 25. Februar 2021 (3GBL | S. 306) ER-Kastanie (Marone) Castsnea sativa
gefirdert worden is:. Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Elbare Eberesche Sorbus avcupania "Edulis®
Wasserhaushaltsgesetz Hainbuche Carpinus betulus
: verm 31, Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzi durch Arlikel 3 des Geselzes vom 09. Juni 2021 (BGBL | 5. 1699) Rotblihende Rofikastanie Aesculus camea
| straBenverkenhrsfidchen - Gffentliche Verkenrsfidche gedirder! worden ist. Trauben-Eiche Quercus peiraca
ap e Mai 2013 (BGBI | 5. 1274, 2021 durch Artikel 2 R e . :
in der Fassung der Bekarntmachung vom 17, { 4, 1 §. 123), das zuletzt .
__FLACHEN FLR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ: 2UR PF_EGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANOSCHAFT Absatz 1 das Gosetzes vom 09, Dezember 2020 (BGBL. | 8. 2873) gedindert warden ist. Eﬁvmwwﬂ g:mmmwu Quelle: google earth
T 1T T Umgrenamg von Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, 7ur Pllege und zur Entwicklung von Natur Krelslaufwirtschaf tz (KWG) F aulbaum Frangula alnus - SATZUNGSEXEMPLAR
LT und Lendschall vom 24, Fobruar 2012 (BGBL | S. 212), Gas Zuletzt durch Artikel 2 dos Gesetzes vom 09, Juni 2021 (BGSL 1 S. 1699) mww Comus sanguinea Ubemi‘:h;fl?girum
#“1 worden ist. ner sd“““ v Ihlﬂlm"l m - - -
@ Erhaltung von Hiumen Gemeine Hasel Corylus avellana "5J:Eg;ebeiet . Z’;r Gemeinde Kolkwitz
Brandenburgische Bavordnung (BgbBO) Hunds-Rose Rosa canina 2
@ Ampflasizen von Biumen In dor Fussung dor Sekmvimactung vors 18. Noversber 2018 (GVBLUDS, P4 300, zuletat galindart éurch Gesstxvom Sal-Weide Salix caprea Strébitzer Str." Vorhabenbezogener Bebauungsplan =
SR B SN~ g a4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 13b BauGB
. = [ o flan; Brandenburglsches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brardenbuiglsches Rosa I'wo 1 an dEI" Strﬁbltzer Straﬂel
-Flichmmm.{mﬂmmmﬂumm. Sudinchem und sonstigen Repflan sungen s Yvom 21,4 oy 3. 9O, GO & bec. "3 pe. 21 mﬁnu dunails hngebiet
SONSTIGE PLANZEIGHEN Rotblittrige Rose Rosa glauca MN1500—
Brandenburgisches Wassorgesetz % i . s Teil A - Planteil und Zeichenerklarung
e in der Fassung der Bekannimachung vem GVBLI 2ulatzl godinden durch Artikel -
m Mit Leitungsrechten zu belastende Fiche fir die LWG - Lausitzer Wasser GmbH & Ca KG v oy 2017 (GVBI, 117 [Nr.28]) %'M&gﬁ Teil B - Textliche Festsetzungen
memmwummﬁwwmmm Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) Rote Johannisbeere Plangeber: Gemeinde Kolkwitz |Vorhabentriger: Schriiter-Immobilien GmbH & Co. KG|
schidliche Umwelleinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vam 06, Juni 1997 {GVBI. 1, 5. 40). zulstzt gedindert durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 25, Januar 2016 Schwarze Johannisbeere Berliner StraBe 19 Madlower Chaussee 5
' (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) {GVBI IH6, [Nr. 5]) W 03099 Kol 03051 Cottbus
Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs Gesetz Iber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Kultur-Heidelbeere Tel.: 0355 - 29300-0
des Bebauungsplanes Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG)
vom 24, Mal 2004 {GVBL 1i0< [Nr. 09], S. 215) 2.  StraBenb3ume Verfasser: Entwurfs-und Planungsbiiro GmbH
Berg-Ahom Acer R d
PLANZEICHEN CHNE NORMCHARAKTER v pung des Landireises Spres-NolBs A . A.ugau'sjt Bebel-Str. 14
200  Flurstics 2um Schulz vor, Bdumen, Feldhecken und Strduchern vom 25, Junl 2018, EBRbare Eberesche Sorbus aucuparia “Edulis® 03185 Peitz
Gemeine Eneresche Sorbus aucuparis Bearbeiter: A. Feige
845 HBhenbezugspunki DHHN16, OK Geldnde Nelken-Kirsche Prunus serrulata Xanzan® o e ember 2021 Geltungsbereich: 12 488 m?
Saulen-Kirsche Prunus serrulata Amanogawa® S Sept Gemﬂm Kolkwitz
-200- BemaBung in Meler Schwedische Mehlbeemr Sorbus intermedia _ 7
———mm——— geplante Grundstiicksteilung (Vorschiag Stadtbirne Pwmuhwaw :
o ) : Kiekkranige Winterinde Tilks cuninge paussie? Fu:rsmck: 178 Hw

FESTSETZUNGEN (Teil B)

3. Obstbaume
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