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Planzeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete GE e1 und GE e2
§ 8 BauNVO

Gewerbegebiete GE 1
§ 8 BauNvO

Gewerbegebiete GE 2
§ 8 BauNVO

Industriegebiet Gl
§ 9 BauNVO

GE 1
GFZ 2,4

Am Klinikum

OK22,0m|HB 78,9
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| BMZ 10,0

Baugebietsteilflache | Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl | Baumassenzahl
Hohe der baul. Anlagen | Hohenbezug
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GE 2 |GRZ 0,8
GFZ24 |BMZ10,0
0K 22,0 m| HB 80,6

GE1 | GRZ 0,7
GFZ24 |BMZ 10,0
0K 22,0 m| HB 80,0
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GE 2 |GRZ 0,8
GFZ24 |BMZ10,0
OK22,0m|HB 81,8

GE 2 |GRZ 0,8
GFZ24 |BMZ10,0
OK 22,0 m| HB 80,4
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Gl | GRZ 0,8
GFzZ24 |BMZ10,0
OK 22,0 m|HB 81,1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Grinflachen / Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

sonstige Planzeichen

Planzeichen ohne Normencharakter

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO

offentliche StralRenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Griinflachen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen fur Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und Abs. 6 BauGB

Erhalt von Bauem
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Malhahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB

Abgrenzung unterscheidlicher Nutzungen

innerhalb eines Baugebietes
§ 1 Abs. 4 BauGB

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flache zu Gunsten der Anlieger
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und Abs. 6 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Bemalung in Meter
Flursticksgenzen mit Flursticksnummern
Gebaude Bestand mit Angaben zur Trauf /

Firsthohe

Abgenzung von Stralen mit Angabe der
Befestigungsart

Wege mit Angabe der Befestigungsart
Hoéhenangabe, Darstellung lokale
Gelandeerhebungen (Béschungen)
Bestand Abgrenzung Nutzungen

Bestand Baume mit Baumart und Angabe
des Stammumfangs

Vegetation / Nutzungsart der Flache

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Im festgesetzten Industriegebiet (Gl) sind Lagerhauser und
Lagerplatze, sowie Anlagen fiir soziale und gesundheitliche
Zwecke ausnahmsweise zulassig.

Unzulassig sind Tankstellen, Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und
Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Anlagen fir die
Erzeugung von Strom und Warme aus Solarenergie und
Windenergie.

2. Im GEe 1 und im GEe 2 sind Gewerbebetriebe aller Art, soweit
sie das Wohnen nicht wesentlich stdren allgemein zulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind Lagerhauser, Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet (nur im
GEe 1).

Unzulassig sind Anlagen fur die Erzeugung von Strom und Warme
aus Solarenergie und Windenergie, Lagerplatze, Tankstellen,
Vergnligungsstatten. Im GEe 2 sind Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
unzulassig.

3. Im festgesetzten GE 1 sind Anlagen fiir die Erzeugung von
Strom und Warme aus Solarenergie und Windenergie und
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet unzulassig.

4. Im festgesetzten GE 2 sind Lagerplatze ausnahmsweise
zulassig.

Unzulassig sind Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
Anlagen fir die Erzeugung von Strom und Warme aus
Solarenergie und Windenergie, Tankstellen, Vergnlgungsstatten,
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

5. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind
ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit einem
nahversorgungsrelevanten Sortiment mit einer Verkaufsflache bis
400 m?, wenn sie der Versorgung des Gebiets dienen und
Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrums- bzw.
nahversorgungsrelevanten Sortiment mit einer Verkaufsflache bis
800 m? sowie GroRRhandelsbetriebe zulassig.

Im festgesetzten Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und
GroRRhandelsbetriebe nicht zulassig.

6. Gewerbebetriebe sowie Anlagen und Einrichtungen, die auf
Grund ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Stérungen auch in einem
Mischgebiet nach § 6 BauNVO allgemein zugelassen werden
kénnen, sind im Plangebiet nur innerhalb der GEe1, GEe 2 und
GE 1 allgemein zulassig. Innerhalb der GE 2 und Gl sind diese
Anlagen und Einrichtungen unzulassig.

7. Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden, oder Teil eines solchen Betriebsbereiches
waren, sind wie folgt zulassig: im GE 1 und GE 2 Abstandsklasse |
und im Gl Abstandsklasse | und Il. Im GEe 1 und GEe 2 sind sie
unzuléssig.

Wenn durch geeignete bauliche und/oder technische Malihahmen
nachgewiesen wird, dass der festgesetzte Achtungsabstand
unterschritten werden kann, dann kénnen auf den jeweiligen
Teilflachen auch Betriebe zugelassen werden, die bei
typisierender Betrachtung in einer hdheren Abstandsklasse
einzuordnen waren.

Die Abstandsklassen (Achtungsabstande) sind nach dem
Leitfaden KAS 18 - Empfehlungen fiir Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung-
Umsetzung § 50 BImSchG der Kommission fir Anlagensicherheit
(KAS), Stand Nov 2010 zuletzt gedndert am 29.01.2025 zu
bestimmen.

8. Raume und Gebaude fir freie Berufe nach § 13 BauNVO sind
im GEe1 und GEe 2 allgemein zulassig. Im GE 1 und GE 2 sind
sie nur als Ausnahme zulassig. Im Gl sind Rdume und Gebaude
fur freie Berufe unzuldssig.

9. Als Ausnahme diirfen bauliche Anlagen mit einer Héhe von bis
zu 50,0 m errichtet werden, wenn die Grundflache gem. § 19
BauNVO der jeweiligen Anlage eine Flache von 100 m? nicht
Uberschreitet.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

10.Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es
anfallt, oder auf anderen Flachen, die dafir vorgesehen sind,
schadlos z. B. Giber Mulden, Rigolen oder sonstige Si-ckeranlagen
oder auf Flachen mit einer natiirlichen Vegetation zu versickern,
sofern es keiner Nutzung zugefuhrt wird.

11.Dachflachen von Gebauden und baulichen Anlagen mit einer
Grundflache > 100 m? und mit einer Neigung von weniger als 20
Grad, die nicht fir technische Anlagen, wie Luftungs- und
Klimaanlagen, Dachflachenfenster, Dach-PV etc. genutzt werden,
sind auf 75 % dieser Flache dauerhaft zu begriinen. Die
Eingriinung hat durch Ansaat mit einer Gras-Krautermischung fir
trockene Standorte oder Sedum-Sprossen-Ansaat auf einer
mindestens 10 cm dicken Substratschicht zu erfolgen.

12.Innerhalb der festgesetzten Flache zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung (a) sind 335 Baume anzupflanzen. Die Arten der
Pflanzliste sind zu verwenden.

13. Auf den Baugrundstticken sind je angefangene 500 m? der
Flache, die im Sinne des § 19 Abs. 2 bauNVO nicht von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf, ein Baum und 15 Straucher zu
pflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher betragt 1,0m x1,5m.
Die Arten der Pflanzliste sind zu verwenden

14. Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 20 Kraftfahrzeuge
sind zu gliedern und zu bepflanzen. Je angefangen 5
PKW-Stellplatze und je angefangene LKW- oder Bus-Stellplatze
ist ein Baum zu pflanzen. Die Arten der Pflanzliste sind zu
verwenden.

15.Innerhalb der Waldflachen und der als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Waldsaumgestaltung” festgesetzten Flachen
sind Kiefern einzeln zu entnehmen und durch Straucher oder
Laubbaum zu ersetzen.

HINWEISE

Die Realisierung von Vorhaben ist nur zulassig, wenn
sichergestellt wird, dass unter die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG fallenden Arten nicht beeintachtigt werden ud das
Vorhaben fachkundig durch eine 6kologische Baubegleitung
Uberwacht werden, um arten- und biotopschutzrechtliche Konflikte
auszuschlieBen. Vor Baubeginn ist eine vorhabennahe
Uberpriifung des Baugrundstiicks auf das Vorkommen von
relevanten Arten vorzunehmen.

Mit der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes wird der
Bebauungsplan "Cotechno-Park Kolkwitz" in der Fassung vom,
rechtskraftig seit ......... auler Kraft gesetzt und darf nicht mehr
angewendet werden.

Verfahrensvermerke

Vermerk iber den Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz hat am
...................... den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das
Planverfahren eingeleitet.

Kolkwitz, ........ccccooveiinnnn, (Siegel) oo

Blrgermeister

Vermerk Uber den Abwagungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz hat die
Stellungnahmen der Behorden, Trager offentlicher Belange,
Nachbargemeinden und der Offentlichkeit am ..............ccccccceee....
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kolkwitz, .......c.cocovieinins (Siegel) ..o

Blrgermeister

Vermerk (iber den Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplans
...................... wurde

...................... in der Fassung vom
am von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der

Gemeindevertretung der Gemeinde Kolkwitz gebilligt.

Kolkwitz, .......c.ccociiiiiiis (Siegel) ...oiiiiii
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplans ...........cccc..... in der Fassung vom

...................... wird hiermit ausgefertigt.

(Siegel) oo

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans ,,.........ccccco....... in
der Fassung vom sowie die Stelle, bei der die
Planzeichnung  auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am i
"Amtsblatt fur die Gemeinde Kolkwitz" Nr.
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplans ...................... ist am
in Kraft getreten.
Kolkwitz, .......cccocoviiinnis (Siegel) vooviviriiiii

Blrgermeister
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Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit

Stand vom ............... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie [

Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der

planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der ney =

zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

(Siegel)

Vermesser
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1.Anderung Bebauungsplan

,Cotechno-Park Kolkwitz"

Fassung Vorentwurf August 2026
(Arbeitsstand 23.09.2026)
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